Behsuungsvorschriften

zur Bebsuungsplanénderung "Altstadisteig/Kopsbilhl" im Stadtbezirk
Villingen

A,

1.

Rechtsorundlagen

-—

1.) §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vam 23, & V340
(BGB1. I 5. 341) (BBauB);:

2.) 8§ 1 bis 27 der Verordnung Gber die bauliche Nutzurg
der Grundstiicke (BauNV0) in der Neufassung vom 26. 11. 1968
(BGB1, I., Nr, B4, S, 1233);

3.) §§8 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbedtung der Bau-
leitpl&ne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichnenverordnung) vom 19. 1. 1965 (BGBl, I 5. 21);

4.) §8 3, 111 und 112 der Landeshauordnungsfir Baden - Wiirttemberg
- LBD - VDm 6. L‘- 196‘! (GES- Bl- 5. 151) io ds Fo dEI‘ Laﬂ-
deshavordnung fiir Baden - Wirttembewg vom 20. 6. 1972 (Ges. Bl.
5. 351).

Festsetzungen

§ 1

Art der bauliehen Nutzung

Die Baufléche im Planungsgéblet ist als reines Wohngebiet - WR -
gemdB § 3 BauNVOD ausgewiesen’und englich-rot angelegt. Die Be-
grenzung des Baugebietesist) durch zeichnerische bzw. schrift-
liche tintragung in den Bebsuungsplanénderung festgesetzt.

Fir die im Bebauungsplan® durch das Planzeichen - WR - gekenn-
zeichneten Flichen des reinen Wohngebietes ist gem#B § 3 Abs. &
BauNVO allgemein feStgesetzt, dal nur Wohngebfude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen ‘zuldssip sind.

In Erg#nzung dep~fTanzeichenverordnung sind im reinen liohngebiet
einzelne Gehietsteile flir eine bestimmie Bebauung vorgesehen und
im Bebauung8plamgekennzeichnet als:

Winkelhausbebavung - WI -

Ausnahmensmach § 3 BauNVO sind nicht zul#ssig,



- f -

§ o

Das Mafl der basulichen Nutzung

1. Das Mafl der baulichen Nutzung ist in einem Fiillschewa niher be-
stimmt vund durch die Zahl der Vollgeschosse und die fFestsetzung
der Grundfléchen- und GeschoBfléchenzahl angegeben,

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist als hiichstzuliissig talseits an-
gegeben,

3. Ein weiteres VollgeschoB gem#B § 2 Abs. 8 Ne. 2 1.BO Baden-Wiirt-
temberg ist als Ausnahme nicht zugelassen. Wegiterhin kann von

der Zahl der Vollgeschosse gemaB § 17_Abs, 5 BauNVD Ausnahmen
nicht zugelassen werdsn.

§ 3

Bauueise

1. Die Bazuweise ist fir Teile dgs Baugebietes unterschiedlich als
offene oder abweichende Bauvleise gemiB § 22 Abs. 4 BauNVD fest-
gesetzt,

Als abweichende Bauvweige'dst innerhalb der wlnkelhausbebauung
- WI - (Kettenbauweiseg)M bestimmi.

2. MaBgebend fiir die Bgowedse ist die Eintragung im Behauungsplan.

§ 4

Die Uberbaubarenwnd nicht iiberbaubaren Brundstﬂcksflécheﬁ sowie die
Stellung der basulichen Anlagen

1. Die Festsetzungen der Strafienbegrenzungslinien erfolgt durch Ein-
tragung.im Bebauwingsplan.

2. Die.ifexbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die zeichnerischen
Eintragungen von Baugrenzen im Bebasuungsplan festgesetzt.
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3. Flur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerisghen
Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

L, Die Errichtung von Nebenanlagen im S5inne des §71h Abg, |1/ BaulVD
ist auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&chen nicht' zulds-
. sig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauVUND k&nnen als
Ausnahme zugelassen werden.

§5

Mindestgrife der Baugrundstilicke

1. Flir die im Bereich der Winkelhausbebawung susgewiesenen Grund-
stlicksfléchen ist eine MindestgriBe won 400,-- gm festgesetzt-

§6

Girenz- und Fensterabsténde

1. Der seitliche Grenzasbstand der Geb#ude in der offenen Beuweise
und die Fensterabstindeg™siehten sich nach § 7 ff. LBO.

2, Im Bereich der vorgesehemen Bebauung &uf den Grundstiicken Arb. Nr. 2
bis 6 ist der Einbau wom nicht notwendigen Fenstern in der jeweiligen
tistlichen Grenzwand_.dénn zul#ssig, wenn mit der Nachbarbebauung, die

der Grenzwand geggnlibersteht, ein Mindestabstand von 5 m eingehalten wird.

§7

Die™Hihenlage der bsulichen Anlage

1. Die OK-Erdgestlof-FuBboden (EingangsaeschoB) wird veon Fall zu Fall
festgelegt. Sier richtet sich nach Voriage eines Entwdsserungspla-
nes mit Geldndeschnitten nach den Bestimmungen der jeweils giilti-
gen Kanalgatzling der ehemaligen Stadt Villingen. Sie wird in der
Baugenelimigung verbindlich angegesben.
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2.

3.

Das ErdgeschoB talseits gesehen, darf mit seiner OK-EtdgeschoB-
FuBboden nicht mehr als 0,30 m {iber vorhandenen bzw,~angefiill-
tem Geldnde liegen. Die Hihenlage wird in der Ortlichkeit durch
das Beurechtsamt bestimmt.

Die Hihenlage zusammenhiingender Geb#dude ist entspreehend der
Hihenlage des Gel&dndes und dar StraBen aufeinander abzustimmen.

§8
Die Flédchen fiir Stellpl&tze und Gapégen

Die Fléchen fiir Stellplétze und Garagen sowie ihre Einfghrten
auf den Baugrundstiicken sind durch (zZeichnerische Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Garagen sind mit Flachdasch“abne Neigung mit deckender Kies-
schilttung oder Bepflenzung sugzfifiihren. Sie diirfen eine Hihe
von 2,70 m dber OK-Erdreich genméssen allseits nicht tiberschrei-
ten. Bei Garagen, die in AuShutzung des Geldndes in den Hang
eingebaut und mit begehbaremwbzw. bepflanzten Dachflichen ver-
sehen sind und dementsprechend einen Briistungsschutz benéitigen,
darf die Hihe - talseitg™gemessen - unbeschsdetes notwendigen
Briistungsschutzes, 3,30 w/nicht iiberschreiten.

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaft sind, milssen sie als
Einheit gestaltet upd. gleichzeitig ausgefilhrt werden.

Die Garagen sind im massiver Bauweise zu erstellen.

Fert iggaragen sipd nur zul#ssig, wenn sie den vorstehenden Be-
stimmungen entSprechen und den Charakter von massiven Garagen
haben. '

Soweit im Bebauungsplan das MaB des Stauraumes flir Garagen
nicht eingBtragen ist, darf der Stauraum zwischen Brundstiicks-
grenze, (GiraBenbegrenzungslinie) und Garagenvorderkante 6,00 m
nicht eaterschreiten.



§ 9

Die Fldchen fir dies Versergungs- und-Entsurgungs—
spwie die Filhrung oberirdischer Versorgungsanlagen

1. Die Versorgungsflichen sowie die Fiihrung oberirdischer Versorqungs-
anlagen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche Eintragung im
Bebauungsplan festgelent.

§ 10

Geh~, Fahr- und Leitungsrechis

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsregchien zugunsten der Allgemein-
heit oder eines beschrénkten Personepkreises zu belastenden FlE-
chen sind durch zeichnerische Eintréagung im Bebauungsplen fest-
gesetzt. ' '

§ 1
Das Anpflanzen yen Biumen und Striuchern

Die privaten Griinfl#chefpinnerhalb des reinen Wohngebietes (WR)
sind als Ziergédrten anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich
der im Bebauungsplamyausgewiesenen Sichidreiecke ist das im
Bebauungsplan ausgediesene Bepflanzungsmafl und die zuldssige

- Hihe der Auffillungyzu beachten.

§ 12

Gestaltung der baulichen RAnlagen

Innerhalb des reinen Wohngebietes ist bei der Winkelhausbebauung
- WI«"wpnd innerbalb der festgesetzten offenen Bauweise die Hihe
der Hguseinheit einer Hausgruppe aufeinander abzustimmen.
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1.

Die AuBenseiten der Haupt- und NebengebXude sind spitestefs
ein Jahr nach Rohbauabnahme zu behandeln (Verputz, ab-
schlemmen usw), Das Baurechtsamt kann Farb- und Putzprobeg
am Bau verlangen.

Bei Haupt- und NebengebBude sind Putzart und Farbton Byf-
einander abzustimmen. Flir den AuBenanstrich des verputzten
Mauerwerks ist eine helle Farbe zu verwenden.

Die Putzart und die Farbgebung wird im Einvernehmen zwischen
Baurechtsamt und Bauherrn vor Vergabe der Verputzarheiten
festgelegt.

Als Material fir leichte Ausfachungen, Pergolef usw. ist
Holz zu verwenden.

An- und Vorbauten miissen mit dem Hauptgeb#dde eine ge-
stalterische Einheit bilden.

Im Planungsgebiet ist die Verbrenpugg von fllissigen und
festen Brennstoffen und die Behelzung mit densélben nicht
zugelassen,

Die Errichtung von Rundfunk- und FernsehauBenantennen ist
nicht zul#ssig. Soweit ein AmgchluB an eine Rundfunk- und
Fernsehantenne erforderlichsist, ist diese an der Gemein-
schaftsantennenanlage flin{ das gesamte Baugebiet vorzunehmen.
Der Standort der Gemeingehaftsantennenanlage ist auf dem
hiichstgelegenen Bauwerk\des) Baugebiets zu errichten.

§ 13
AuBenanlagen

Die GelBndéverh®ltnisse benachbarter Grundstiicke sind auf-
einander abzugstimmen.

Aufschiittdfgen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m gegeniliber
den na%iirlichen Gel&ndeoberfl8chen sind nur ausnahmsweise
zuldssig, *Bschungsmauern sind in behandeltem Beton (Wasch-
beton, *.steinmetzm&Big bearbeiteter Beton) oder Naturstein
auszufithren.




Sichtschutzwinde aus Kunststoffteilen sind nicht zugelassen.
Sofern Sichtschutzwéinde ausgefiihrt werden sollen, sipd|diese
gegebenenfalls in verputztem oder geschlemmten Mauerwerk o.H.
auszufiihren. ‘

§ 14
Einfriedigung

Die Einfriedigung der Grundstiicke innerhalb des reinen Wohnge-
bietes sind als massive Mauern zu erstellen./Die Mauern diirfen
eine Hohe von 1,00 m Uber angefiilltem Gel#inde nicht Ubersteigen.

Stacheldraht darf nicht verwendet werpden.

Als Ausnahme kinnen Einfriedigunger 2um f fentlichen StrafBenraum
und zu den Nachbargrundstiicken in.Earm von Drahtgeflecht erstellt
werden, die eine Einfriedigungshéihe)von 0,80 m nicht iiberschrei-
tet. Die Einfriedigung ist in jedem Falle mit Str8uchern und Stau-
den abzupflanzen.

Die Ausnahme kann nur erteilf werden, wenn diese fiir den gesamten
Plgnungsbereich als einheitdiehe Einrichtung voroenommen wird.

*

§ 15
Miillboxen

Innerhalb des reinen Wehngebietes sind soweit miglich Milllboxen in
Verbindung mit Garaper einzuplanen.

Miilltonnen sind nach Angsbe der jeweils giiltigen stHddtischen Satzung
in geeigneten Beh#ltern oder R#umen unterzubringen, deren Entfernung
zur Strafe, wenn wmiiglich, 15,00 m nicht iliberschritten werden darf.

Ihre Tiren dicfen nicht in den dffentlichen Gehweg schlagen.
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§ 16
Bestehendes Wohngebdude

Sowelt im Planungsgebiet WohnpebXude in den 8ebauungsplan als
Bestand [ibernommen worden sind, sind bei Um- cder Anbaaten
die vorstehenden Vorschriften anzuwenden.

§ 17
Augnahmen und Befreiungen

Filr die Ausnahmen und Befreiungen von den.festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauB bzw. § 94 LBO.

§ 18

Die Baugenshmigung der einzelnew/ Bauvorhaben wird nur nach
Varlage einer gutachtlichen AuBerung durch den oder die
Planverfasser des Bebauungsplang "Altstadtsteig - Kopsbiihl®
ertellt.:

§ 19
Oednungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlupg gegen die bauordnungsrechtlichen Uor—
schriften dieser Satzung gilt § 112 LBO,

Villingen /~!5chwenningen, den 13, M3rz 1975

Biirgermeisteramt
T.v,

(Miiller)
Blirgermeister




