Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Grof3en Kreisstadt Villingen-Schwenningen
fur das Gebiet ,Altstadtsteig — Kopsbuhl*

A. Rechtsgrundlagen

1. 881, 2,8und9 Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | 8. 341) (BBauG);

2. 881 bis 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. [.;"Nr. 84, S. 1233);

3. 881 bis 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung dernBauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnungvom 19.01.1965
(BGBI. | S. 21);

4. 883,111 und 112 der Landesbauordnung furBaden-Wirttemberg — LBO — vom

06.04.1964 (Ges.BI. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fur Baden Wirttem-
berg vom 20.06.1972 (Ges. BI. S. 351)

B. Festsetzungen

8§
Die Flachennutzung

Der raumliche Geltungsbereich de Behauungsplanes ist in Bauflachen, land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzflachen aufgeteilt. At und Begrenzung der einzelnen Flachen ist durch
zeichnerische bzw. schriftliche Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

82
Art und Begrenzung

1. Die Bauflachen sind in_reine Wohngebiete — WR — gem. 8§ 3 BauNVO und in allgemei-
ne Wohngebiete — WA~ gem. 8 4 BauNVO eingeteilt und englischrot angelegt. Art
und Begrenzung der einzelnen Baugebiete ist durch zeichnerische bzw. schriftliche
Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Fur bestimmte,.im Bebauungsplan durch ein Planzeichen — WR- gekennzeichnete
Teile der reine Wehngebiete ist gem. § 3 Abs. 4 BauNVO allgemein festgesetzt, daf}
nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

3. In Erganzung der Planzeichen-VO sind im reinen und allgemeinen Wohngebiet einzel-
ne Gebietsteile fur eine bestimmte Bebauung vorgesehen und im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet als:



a) individuelle Einzelhausbebauung — IE —

b) variable Reihenhausbebauung — VR —

c) Winkelhausbebauung — WI -

d) 5-bzw. 8- und 9-geschossige Ringbebauung — R 5 bzw. R 8 —

4. Die fur den Gemeinbedarf ausgewiesenen Flachen sind im Bebauungsplan karminrot
angelegt und durch ein Planzeichen ndher bestimmt.

5. Ausnahmen nach 88 3 und 4 BauNVO sind nicht zulassig.

83
Das MalR der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und
die Festsetzung der Grundflachen- und Geschol3flachenzahl.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Werte der Grundflachen- und Geschol3flachenzahl
sind durch schriftliche Eintragung im Bebauungsplanifestgesetzt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist fur die individuelie Einzelhausbebauung — IE -, fir die
Winkelhausbebauung — WI — und fur die 1-, 2-, 5-, bzw. 8- und 9-geschossige Ringbe-
bauung — R 5 bzw. R 8 — zwingend, fur die v#ariable Reihenhausbebauung — VR — als
Hdochstgrenze festgesetzt.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschesse konnen gem. 8 17 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen werden.

84
Bauweise

1. Die Bauweise ist fur Teile des\Baugebietes unterschiedlich als offene, geschlossene
oder abweichende Bauweisesgem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

a) Die individuelle Einzelhausbebauung — IE — ist als offene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhédusern — «festgesetzt.

b) Die variable Reihenhausbebauung — VR —ist als geschlossene Bauweise — g —
festgesetzt.

c) Die Winkelhausbebauung — WI — ist als abweichende Bauweise — Kettenbauweise,
- K — festgesetzt.

d) Die 14 2-;"5-, 8- und 9-geschossige Ringbebauung — R 5 bzw. R 8 —ist als ge-
schlossene Bauweise — g — festgesetzt.

2. Mal3gebend fir die Bauweise ist die Eintragung im Bebauungsplan.
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85
Die Uiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

1. Die Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien erfolgt durch Eintragung im Bebau-
ungsplan.

2. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die zeichnerischen, Eintragungen
von Baulinien und Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt.

3. Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan malRgebend.

4. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs..1\BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen ist fur die variable Reihenhausbebauung — VR —
und die Winkelhausbebauung — WI — nicht, fur die individuelle Einzelhausbebauung
— |[E — und die 5- bzw. 8- und 9-geschossige Ringbebatiung — R 5 bzw. R 8 — nur aus-
nahmsweise zulassig. Gartenhauschen sind ausgesehlossen. Versorgungsanlagen im
Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen zugelassen werden.

86
Die MindestgrofRe der.Baugrundsticke

1. Fir die einzelnen Teile des Baugebietesist€ine Mindestgrol3e der Baugrundstlicke
festgesetzt:

a) individuelle Einzelhausbebauung«—1E — 1.000 m2
b) variable Reihenhausbebauung=VR — 200 mz
c) Winkelhausbebauung — WI - 300 m2
d) 5-geschossige Ringbebauung~R 5 — 1.750 m2

8- und 9-geschossige Ringbebauung - R 8 — 2.000 m2

2. Fur das Grundstuck Lgb."Nr. 2374 / 2 und fir das Grundstuick 6stlich der Planstral3e E
(n6rdlich der Einmindung der Planstral3e | in die PlanstralRe E) wird eine Ausnahme
von Ziff. 1 Buchst. a) dergestalt zugelassen, dal3 eine Mindestgrof3e von 600 gm nicht
unterschritten werdep-dart.

87
Grenz- und Fensterabstande

Der seitliche Grénzabstand der Gebaude in der offenen Bauweise und die Fensterabsté n-
de richten sich nach 8§ 7 ff. LBO.
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§8
Die H6henlage der baulichen Anlagen

. Die OK — Erdgeschol} - FuRboden wird von Fall zu Fall festgelegt. Sie richtet sich nach
Vorlage eines Entwasserungsplanes mit Gelandeschnitten nach den Bestimmungen
der jeweils gultigen Kanalsatzung der ehemaligen Stadt Villingen. Sie wird in der Bau-
genehmigung verbindlich angegeben.

. Fur die individuelle Einzelhausbebauung — IE — ist bei der Hohenlage des Gebaudes
der natirliche Gelandeverlauf im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage zu beachten.

Der Hauptgeschol3 Ful3boden der Wohngebaude ist talseits‘hfchstens 1,80 m, berg-
seits hochstens 0,30 m uber der mittleren angrenzenden Gelandeoberflache zuléssig.

89
Die Flachen fir Stellplatze und Garagen

. Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstu-
cken sind durch zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

. Die Stellplatze und Garagen fur die 1-, 2-, 5-, 8~4nd 9-geschossige Ringbebauung und
fur die Winkelhausbebauung am Kopsbihl sind im Untergeschol3 der Ringbebauung
vorgeschrieben.

. Soweit Garagen in Gruppen zusammengefafdt sind, mussen sie als Einheit gestaltet
und gleichzeitig ausgefihrt werden.

. Die Garagen sind in massiver Bauweéise'zu erstellen.

. Die Garagen sind mit Flachdach auszufihren. Die Dachneigung darf 4° nicht Uberstei-
gen.

. Die Traufhdhe der Garagen daif allseits — von OK-Erdreich gemessen — das Mal3 von
2,50 m nicht Gberschreiten.

. Die Fertiggaragen sind nur zulassig, wenn sie den Ziff. 3, 5 und 6 entsprechen und den
Charakter von massiven Garagen haben.

810
Die.Flachen fiir die Versorgung und Entsorgung
sowie'die Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen

. Die Versorgungs- und Entsorgungsflachen sowie die Fulhrung oberirdischer Versor-
gungsanlagen’sind durch zeichnerische bzw. schriftliche Eintragung im Bebauungsplan
festgelegt.

. Fur die Entwasserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der ehemaligen
Stadt Villingen in der jeweiligen giltigen Fassung.
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8§11
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit oder eines be-
schrankten Personenkreises zu belastenden Flachen sind durch zeichnerisehe.Eintragung
im Bebauungsplan festgesetzt.

8§12
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die private Grunflache innerhalb der variablen Reihenhausbebauung'—VR — und der Win-
kelhausbebauung — WI — sind als Ziergéarten anzulegen und zu unterhalten.

§13

Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Die baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Baulinien
und Baugrenzen in ihrer Gestaltung als einheitliche Typen zu entwickeln. Sie sollen
sich bei der variablen Reihenhausbebauung —VR =, der Winkelhausbebauung — WI —
und der 1-, 2-, 5-, 8- und 9-geschossigen Ringbebauung — R 5 bzw. R 8 — nach den
dem Bebauungsplan beigeflgten Typenplanen-richten.

2. Die Doppelhauser und zusammengehdrige*Hausgruppen sollen gleichzeitig ausge-
fuhrt und als Einheit gestaltet werden.

3. Fur die variable Reihenhausbebauung = VR —, die Winkelhausbebauung — WI und die
1-, 2-, 5- bzw. 8- und 9-geschossige*Ringbebauung — R 5 bzw. R 8 — ist eine einheitli-
che GeschoRhdhe von 2,75 m bei kenventioneller Bauweise und von 2,70 m bei der
Anwendung de in den Typenplénen vorgeschlagenen modularen Ordnung festgesetzt.
Auch geringfiigige Abweichungen von dieser Festsetzung bedirfen als Ausnahmen
der besonderen Genehmigung.

4. Soweit aus den als Anlage/zum Bebauungsplan beigefligten Unterlagen eine Terras-
sierung fur Gebaude vorgesehen ist, ist diese bei Einhaltung des erwéahnten Modula-
tors zwingend vorgeschrieben.

5. Die Aul3enseiten derHaupt- und Nebengebduden sind spatestens 1 Jahr nach Roh-
bauabnahme zu behandeln (Verputz, Abschlammen usw.) Das Baurechtsamt kann
Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und-Nebengebauden sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.
Fur den AuBenanstrich des verputzten Mauerwerks ist eine helle Farbe zu verwenden.

Bei Wohnblécken und Gebaudegruppen wird die Putzart und die Farbgebung im Ein-
vernehmen zwischen Baurechtsamt und Bauherrn vor Vergabe der Verputzarbeiten
festgelegt.
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Als Material fur leichte Ausfachungen, Pergolen usw. ist Holz zu verwenden.

Im einzelnen sind die Bebauungsvorschriften Gber die aul3ere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen flr die Teile des Baugebietes wie folgt festgesetzt:

a) Individuelle Einzelhausbebauung — IE —

1. An-und Vorbauten missen mit dem Hauptgebaude eine gestalterische Einheit
bilden.

2. Das Dach ist als Flachdach oder flachgeneigtes Satteldach mit einer maxima-
len Dachneigung von 15° a. T. auszufuhren.

3. Fur die Dachdeckung der Satteldacher ist grausehwarzer Asbestzement-
schiefer vorgeschrieben. Wird das Dach als Flachdach ausgefuhrt, so ist eine
deckende Kiesschittung zu verwenden.

4. Dachgaupen sind zulassig.

b) Variable Reihenhausbebauung — VR —

1. Die Hohenlagen benachbarter Hauseinheiten ist aufeinander abzustimmen.

Ein Versetzen der Geschosse ist nur. um ein halbes oder ganzes Geschol3

zulassig.

2. Fensteroffnungen sind nur auf der’Berg- und Talseite zulassig. Bei den Endty-
pen kdonnen seitliche Fensteroffrungen ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Das Dach ist als absolutes Flachdach mit einer deckenden Kiesschuittung
auszufuhren.

Die Ausbildung einer Daghterrasse ist ausnahmsweise maglich.
c) Winkelhausbebauung —WI —
1. Die Hohe der Hauseinheiten einer Hausgruppe ist aufeinander abzustimmen.

2. Fensteroffnunagen sind nur auf der West- und Sudseite zulassig. In besonde-
ren Fallen —Randlagen etc. — kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

3. Das Dachrist als absolutes Flachdach mit einer deckenden Kiesschuttung
bzw. als\Dachterrasse auszuftihren.

d) 1-,2-, 5578-und 9-geschossige Ringbebauung- R 5 bzw. R 8 —

1. “DiesHohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung des Ni-
veaus der FuRRgangerplattform — sh. Vorentwurf zur Ringbebauung am
Kopsbihl — in der Baugenehmigung nach Vorlage eines Gelandeschnittes mit
eingetragener Entwasserung bestimmt.
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2. Die Ruckseite der 5-geschossigen Ringbebauung, die der 9-geschossigen
Gebaudegruppe gegenubersteht, darf keine notwendigen Fenster6ffnungen im
Sinne des 8§ 8 Abs. 1 LBO enthalten. Fenster von Kochnischen, Badern u. a.
Nebenrdumen gelten nicht als notwendige Fensterdffnungen.

3. Das Dach ist als Flachdach, bei der 1-, 2- und 5-geschossige Ringbebauung
mit einer deckenden Kiesschittung auszufihren.

4. Die Gemeinschaftsanlagen und Laden sind in einer gestalterischen Einheit mit
der Gesamtanlage auszufihren.

e) Im Planungsgebiet ist die Verbrennung von flissigen und.festen Brennstoffen und
die Beheizung mit denselben nicht zugelassen.

f) Die Errichtung von Rundfunk- und Fernsehaul3enantennen ist nicht zulassig. So-
weit ein Anschluf3 an eine Rundfunk- bzw. Fernsehantenne erforderlich ist, ist die-
ser an der Gemeinschaftsantennenanlage fiir das/gesamte Baugebiet vorzune h-
men. Der Stadtort der Gemeinschaftsantennenaniage ist auf dem hdchstgelege-
nen Bauwerk des Baugebietes zu errichten.

814
AuRenanlagen

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Aufschittungen und Abgrabungen von 'mehr als 1,50 m gegentiber den nattrlichen
Gelandeoberflachen sind nur ausnahmswelse zulassig. Béschungsmauern sind in be-
handeltem Beton (Waschbeton — stéinmetzmaliig bearbeiteter Beton) oder Naturstein
auszufuhren.

815
Einfriedigung

Die Einfriedigung der Grundstticke in individuellen Einzelhausbebauung — IE - sind
zum offentlichen Stra3enraum und zur 6ffentlichen Grinflache hin einheitlich zu ges-
talten. Zul&ssig ist einf40¢cm hoher Bruchstein- oder Kunststeinsockel, der lediglich mit
einem Buschwerk abgepflanzt werden darf. Die Einfriedigung zwischen den Nachbar-
grundstticken der individuellen Einzelhausbebauung — IE — ist ebenfalls nur mit Strau-
chern oder Stauden vorzunehmen; Draht oder Drahtgeflecht in einer Héhe bis zu 60
cm kann ausnahmsweise und nur mit besonderen Auflagen zugelassen werden.

Die Einfriedigung der Grundstiicke der variablen Reihenhausbebauung — VR — und
der Winkelhausbebauung — WI — sind als massive Mauern zu erstellen. Die Mauern
darfen eine Héhe von 1,00 m uber angefilltem Geléande nicht Gbersteigen.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.
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8§16
Mullboxen

Bei den variablen Reihenhausern — VR — sind Mllboxen in Verbindung mit den geplanten
Garagen vorzusehen.

Fur die Winkelhausbebauung — WI — sind soweit mdglich — Millboxen in<\Vetbindung mit
Gemeinschaftsgaragen einzuplanen.

Fur die Ringbebauung Kopsbiihl — R 5 bzw. R 8 — sind Platze fur Abfallbehalter im Bebau-

ungsplan festgesetzt.

8§17
Bestehende Wohngebéaude

1. Soweit im Planungsgebiet Wohngebaude in dem Bebauungsplan als Bestand Uber-
nommen worden sind, ist bei Umbau der Gebaude die.bestehende Dachneigung bei-
zubehalten. Bei Um- oder Anbauten vorhandener Nebengebaude sind diese mit einem
Flachdach auszufuhren.

2. Bei Errichtung des geplanten Wohngebaudes auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 2374/ 2
sind die bestehende Dachform und Dachneigung des vorhandenen Wohn- und Buro-
gebaudes auf dem Grundsttick Lgb. Nr. 2374 /1 zu ibernehmen.

8 18
Ausnahmeh und Befreiungen

Fir die Ausnahmen und Befreiungen yvon.den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt
§ 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

819
Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen‘die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser Satzung
Qilt §112 LBO.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Altstadtsteig — Kopsbuhl"
im Stadtbezirk Villingen (V-L/1973)



§20
SchluRbestimmung

Erganzend gelten die Vorschriften der Allgemeinen Bauordnungssatzung, der Satzung
Uber Werbeanlagen und Automaten der ehemaligen Stadt Villingen, sowie diesvorschriften
der Stadtbauordnung der ehemaligen Stadt Villingen in der jeweils gultigen\Fassung.

Villingen-Schwenningen, den 05. September 1973
gez.
Dr. Gebauer

Oberblrgermeister
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