bahauungsvorschriften

zum Sebamwoonlan der Grofen Krelsstadt Villingen
im Sahwarzwasid fir das Geblet "Mittlerer Steppach®

‘. Reentsgrundlagen
1. 5% 1 ung 2, 8 und 9 des BBauG vom 23.6.1960 { BGB1 I S.341}
2. 58 1 bis 23 der VO Uber die baulliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungs~-V0) vom 26.6.1962 (BGBlL I S.429) (Bau-NVO);

4, & 1 der 2. VO der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauv
vom 27.6.1961 (GesBl. S.208); -

4. 38 3, 111, 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
vorn 6.4.1964 {GesBl. 8.151)

2. Festsetzungen

.

I. &rt der baulichsn NuLzung

= - B et

§ 1
Baugebiet
1} fer riéumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in 2au-
geblete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung oor
ainzelnen Baugeblete erfolgt durch Eintragung im Bebauungspiai
2} Als reines Wohngebiet (WR; gemdf § 3 der BaulNVC sind die .srund-
stlieke ausgewlessn, dle engliscenret wmrandef und mat Wi LDe2
aligem. wehngebiel (WA gemdl 3 er Baunil
tatlieke ausgew! cgen, die erngllochisol smprande!
nezelchnet sind.
4y Als Mischngebilet (MI) gemiB § 6 BauNVO sind die Grundsilicks =sus-
gewlesen, die sepia coloriert umrandet und mit MI bezeichner siad,
5) Als Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BaulfivO sind die Grundstiicke aus- -
cewlesen, dle spla col. umrandet und mit MK bezeichnetr siad.




£ Me als Semsinbedarfsfliche ausgewiesernen Flichen sind
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Ausnahmen

Nusnabmen nach § 2 - 9 BaulNVO sind, ausgenommen § 7 Baulivo
Kernrebiet ), nicht zulidssig.

§ 3

Heben- und Versorgungsaniagen

1) Nebenanlagen iwm Sinne nach § 14 abs.i BauliV) sind unzulédssig.
> Versorgungsanlagen im Sinne des § 1% Abs.2 BauNV0O konnen
aile Ausnahme zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ &

Allgemeines

mas MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschosse und entweder durch diefGrundflichen- oder Geéschof-
flédchenzahl.

§5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Di= Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse der Grundflédchen-
oder feschefflidchenzahl erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan. ! '

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwlingend.

3} Yon der Zahl der Vollgeschosse kann eine Aumahme gemsf § 17

Abs.5 BaullV0 nieht zugelassen werden.

II1. Bauweise und iUberbaubare Grundsticksiidchen

§ 6

Bauweise

1) Es ist teils offene, teils geschlossene Bauwelse lestgaselzl.
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Lin Bebavunsbsplen Dinzelnduser, Doppelhnduzer cder haur»
nen el Eragen sind, gilt dless Bintragung als Festsebzuug

ZE opos. o der EagQivo,

oynpelhiéuser oder Hausgrappen missen Jewells gleichzeltig aus-
certnre werden., Hie lm Bebauungeplan vorgesehenen zusammen-
nangenden eingeschossinen Winkelhausgruppen miissen jeweils als
Binnelt geswvalivetr und durchgelinrt essishbes werden.

Fiir die 3tellung der Gebdiude sind die Eintragungen im Bebauungs

plan mangebend.

§ 7

1

ilberbaubare drundstiicksflichen

Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinlen, Baugrenzen

wid Bepsuungstielfen erfolgt durch Einvragung im Bebauungsplan.

foerd

§ 8
Grenzabstand

Depr seltliche Grenzabstand der Gebdude in der offenen Bauweise
Lezw. der Fensterabstand richtet zich nach §§ 7 £f LBO.

L]

Stehen Gebdudeteile oder (ebiude aufl demselben Grundstlick ein-
snder gegeniiber, so sind in den Fdllen des § 9 Abs.l Ziffer 1
w2 LBO die in § 9 Ziff. 3 180 geforderten ’bsiinde zinzu-
ralten, wenn in einem dor (sbiudetelile oder Gebdude aine oder
o v E&nga%t 3 L g g
mehrere Wohnungen enthalten sind., Die-Erhs uﬁg der Gebdudeal:-
stinde gilt nicht bel Jaragen und liberdachten Stellpidtzen.

IV. Baugestaltung

§ 9
gestaltung der Bauten

Die @rundrisse der lz-geschossigen Gebdude 1m Nordostieil des
Bebauungsplanes an der ﬂberfﬁhrung der VerbindungsstraBe,
Schwenninger Strafe, verlédngerte Rottweller StraBe sind inner-
halb der 1m Bebauungsplan angegebsnen Baugrenzen als einheit-
lichefypen zu errichten.




3)
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6)

Nas =leiche gilt fir die Gebaude der S-geschossigen Funi!
hduser, ostiien der Grinflidche, dle die Talmulde des Steppaar
ZwWe \

pegleitet und fir die 24f-geschossigen Punkthiuser, westligh
ler Steppachstrafs und Sstlich der BundesstraBie 53.

.‘f‘ . $ua B -
For; OK-Erdgeschol-Fufiboderidiirfen die Geschofhdhen vor OX 2u
0K bel

1 YoligeschofR < Fa00 W
2 Vollgeschossen 3 * 6.00 m
3 Yollgeschossen .00 m
4 Vollgeschossen ' 12.00 m
5 Yollgeschossen 15.00 m

nicht Uberschreiten.
Bei 6- und mehr Vollgeschossen wird die TraufhShe im Einzel-

i'all duren das Baurechtsamt festgelegt.

Die OK-ErdgeschoB-Fullboden wird von Fall zu Fall festgelegt.
Sie richtet sich nach Vorlage eines Entwidsserungsplanes mltb
Gelindeschnitten nach den Bestimmungen der jeweils gllltigern
Kanalsatzung der Stadt Villingen.

Sie wi'd in der Baugenehmigung verbindlich angegeben.

An- und Vorbauten an Gebduden sind nur gestatter, wernn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stensh
und sich architektonlsch einfigen.

Fenstercffnungen sind in ihrer Grofe und Vertellung in der
Wandfliche harmonisch anzuordnern.

Dle Dachneigung und die Ausbildung des Daches Ix wie [olgt

festgelegt:

a) Bel eingeschossigen Winkelhdusern ist das Dach als Flacndach
mit einem umlaufenden Betorn- oder Holzgesims auszufllhren.
Bei Ausbildung der WinkelhZuser mit einem Kaltdach darl dils
Konstruktionshohe des Daches von OK-letzter Decke bis UK-
Dachhaut hdchstens 40 c¢m betragen.

b) Bel Gebiudegruppen der Winkelhduser ist die Dachausbl lduig
einheitlich zu gestalten.

¢} Bei 2- und 3 geschossigen Gebduden ist das Dach als Satuzl-
dach mit einer Dachneigung von 30 O alter Teilung auszu-
fiihren. Das MalB zwischen OK-letzter Decke und Sparrenuntercalite
senkrecht liber der Innenkante der AuBenwand gemessen, dar?
nicht mehr als 35 cm betragen.
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dldprten soilnsniodiyge Wohnungen nlchic auszebsus

wepaan, secsoch sing vom Glebel her belichtete und peliitiate

Wohnrdums zulissiz. i

Hazd 4mgeumﬁﬁ551g@ﬁ Ge%audam ist das Dach mit elner Dachnelgung
« 18° alter Aaﬁ unﬁ\auszufdhren. Das MaB zwischen JK~-ietzter
Decke und Sparrénunterkante, senkrecht Uber der Innenkamnte der
AuvBenwand gemessen, darf mimht mehr als 20 em betragen. Selbatdrn-
1ige Wohnungen sowie éinz#rne Dachnzimmer zum dauernden Aufenthal

vopn Menschen sind ni ht zulassig.
_ = 8 ““ﬁ’” Gebdide -
=3 vle Dachnelgung der einzelnen Hiuser innerhalb einer Seiiyde-

gruppe muB stets die gleliche sein.

f}) kEel 5- und mehrgeschossigen Gebiuden ist das Dach als Flachdach

’

auszufiihren.

) Die PFirstrichtung der Satteldidcher hat immepin Liéngsrichtung der

Cebdude zu erfolgen.
B die Dachdeckimg der Ssttaldicher sind bel gehrammican Ziepeln Lo

Aol dunikeibrauws oder dinielrot enwobiemdd Ziepsl, beid Industriveics

Geckeilbreune oler GuaBRlicte Blegel mit sufgeraubter Oberfliche su v
el MletblOcken sind Rundfungk- und Fernsehantennen, soweit WELG

teennisch mbglich, als Gemeinschaftsanlage auszufiihren.

Sowelt im Planungsgeblet Wohngebdude in den Bebauungsplan als
Bestand Ubernommen worden sind, ist beli Umbau der Gebiude die
bestehende Dachneigung beizuhalten.

Bel Um- oder Ankauten vorhandener Nebengebiude sind diese mit
einem Flachdach auszufihren.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur beil vorhandenen Gebiuden
wit dhner Dachneigung von mindestens 400 2uldssig. Sie sind auf oer
Dachifldche so zu vertellen, daB die Klarheit der Dachform nicht
ceeintrdchtigt wird. Die Gesamtlinge der Dachgaupen darf bel
Gelduden mit Satteldichern nicht mehr als 1/3 der jewelligen
Beitenlinge des Gebdudes betragen. Die HShe der Stirmnseiten

dur Gaupen soll im Rohbau zwischen UK des oberen Riegels und OK
des Jristungsriegels gemessen nicht mehr als 90 em betragen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anhzuordnen, daB die Traufe
Bient unbterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen milssen minaes-
tens 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitmwangen der Dachgaupen
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Die Garagen sind ml@E ti\}“\fr@qdi} auszufipren. Die Dachndlguni

dart 49 micht ibersteigern. ! \

Me Traufhone der Garagern darf von GK-Erdrelch gomessan des

Mal von 2,50 m nicht Uberschreiten. Relbengaragesn milssan «Liu-

neitliech gestalket werder, inre Jebdudahdben sind alldinolnles

abzustimmen. Sowell im Bebauungsplen doppelsticklige Laregsn
gesenen sind, gilt die angegebene
von der bevrgseitigen Zufafrt.

garagen sind Bur 2. .8ss8ig, wenn

bl

Fertig

5
entsprecnsn und den Charckter von massiven Garagen Leben.
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Be! Haupe und Nebengebiucen sind Putzart und Fartton sofal)

ander phsustimmen,
Bel Mistblicken und Gebiidegruppsn wird dle Favbgebwys 1o
Finvarnehmen gwischen Baurechtsamt und Bauneprr vor Vargale
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§ 17
Drdnungswidr@gkeitan

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Taucrdnungarechtlichen
Vorschriften dieser Satzung gilt § 112 LBO,

§ i8
Schluﬂb@stimmung

Ergénzend gelten die Vorschriften der allgemsinen Bau-
srdnungssatzung, der Satzung Uber Werbeanlagen und Auto-
maten der Stadt Villingen sowie die Veorschriften der
Stadtbauordnung der GroBen Kreisatadt Villingen in der
jeweils gliltigen Fassung,

Uillingeﬂg den o o"olé:o 070 ©ceow

Der Oberbiirgermeister

Birgermeister
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