BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplanentwurf

der Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans
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,Woschhalde — Sud*

(einschliel3lich fur den Teilbereich des kosten-
und flachensparenden Bauens)

Stadtbezirk Villingen, Stadt Villingen-Schwenningen
vom 25.05.1988/03.11.1988

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BauGB i. d. F. von 1986
BauNVOi. d. F. von 1977

Art der baulichen Nutzung
Nutzungsbeschrankung (88 3 und 4 AbS. 4 BauNVO)

Im ,Reinen Wohngebiet* (WR) gemaf+§ 3BauNVO sind je Einzelhaus, Doppel-
haushalfte oder Reihenhaus nicht'mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet“/{W/A)/sind in dem im Bebauungsplan fir eine Einzel-,
Doppelhausbebauung oder eine,Hausgruppe ausgewiesenen Teilbereich (siehe
Plandarstellung und —eintrag oder Eintragung in den Nutzungsschablonen) je Haus
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Ausnahmen (8 1 Absw6/Nr. 1 BauNVO)

Auf den Grundstiieksilachen des Reinen Wohngebiets gem. § 3BauNVO 06stlich
der Bozener- und Meraner Stral3e sudlich des ausgewiesenen offentlichen Rad-
und Gehwegs zwischen der Oder- und der Bozener- bzw. Meraner Stral3e sowie
westlich der OdérstraRe zwischen den Einmindungen der Insbrucker- und der Kuf-
steiner Stral3e in die OderstraRe kdnnen ausnahmsweise Laden und nichtstérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets'dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werdeny

In dem Ubrigen gemal § 3 BauNVO ausgewiesenen ,Reinen Wohngebiet* des Pla-
nungsgebiets sind Ausnahmen geman § 3Abs. 3 nicht zulassig.
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Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) sind Ausnahmen gemaf 8§ 4 Abs. 3Ziff. 1 und 3
nur auf den Grundstiicken sudostlich der Bregenzer Stral3e zulassig.

Auf den tbrigen Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets sind Ausnah-
men unzulassig.

Nebenanlagen (88 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Mit Ausnahme von Garagen, Stellplatzen, Sichtschutzwanden bis max. 4,00 m Lan-
ge und 2,00 m Hohe, Béschungsmauern, Einfriedigungen, Mulltonnenschranken
sowie Mullboxen gemaR Ziff. 2.5 dieser Bebauungsvorschriften dirfen Nebenanla-
gen gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgartenflache zwischen Baugrenze
und StralRenbegrenzungslinie nicht errichtet werden. Auf Ziffer 1.7, 2.3 und 2.4 die-
ser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Nur nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen kénnen auf den tbri-
gen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden:

Sichtschutzwande bis max. 4,00 m Lange und/2,;00 m Hohe, Holzpergolen,
Schwimmbader, Waschehangen, Garten- und,Gewachshauser je bis zu 8,00 mz
Grundflache, Einfriedigungen und Boschungsmauern. Auf Ziffer 1.7, 2.3 und 2.4
dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Geschol3zahl, Grund- und Geschol3flachenzahl bei Errichtung von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (§8'9-Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 Abs. 2 Nr. 2 und
21 a Abs. 3 und 4 BauNVO)

Fur die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Geschol3zahl) gilt
jeweils die Bergseite der Gebaude.

Als Vollgeschol3 gilt ein Geschol? nach der Definition des § 2 Abs. 5 LBO 1983.

Garagengeschosse pder uberdachte Stellplatze werden auf die zuldssige Grund-
und GeschoRRflache hicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen eingeschossigen und zweigeschossi-
gen Gebauden kann ein zusatzliches VollgescholR gem. § 2 Abs. 5 LBO Baden-
Wirttemberg zugelassen werden, sofern dies das natirliche Gelande ohne zusatz-
liche Gelandemodulation erlaubt und die Anforderung an Aufenthaltsraume gemaf
88 36.und 38 LBO 1983 erfillt werden konnen.

Von'der in den Nutzungsschablonen angegebenen hdchstzulassigen Zahl der Voll-
geschosse kann bei einem Ausbau des Satteldachs unter Beachtung von 88 36 und
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38 LBO BW 1983 eine Ausnahme von den Festsetzungen der Geschol3zahl erteilt
werden, wenn die festgelegte Dachneigung und Dachform eingehalten und 'dié au-
Rere Gestaltung der vorgeschriebenen ein- oder zweigeschossigen Geb&ude mit ih-
rer zulassigen Wandhohe nicht beeintrachtigt wird.

Bauweise gemal § 22 BauNVO

In den im Plangebiet ausgewiesenen ,Reinen und Allgemeinen Wohngebieten® ge-
maR 88 3 und 4 BauNVO ist die offene Bauweise gemaf § 22 Abs, 1 und 2 BauN-
VO vorgeschrieben, in der entsprechend der Eintragung in den einzelnen Nut-
zungsschablonen Einzel- oder Doppelhauser sowie Hausgruppen zuldssig sind.
Soweit im Bebauungsplan Giberbaubare Flachen flr Hausgruppen mit einer Lange
von mehr als 50,00 m ausgewiesen sind, so gilt fir diese Hausgruppen geman § 22
Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. Hierflurwird festgesetzt, dal abwei-
chend von § 22 Abs. 1 BauNVO, Hausgruppen mit einer'Lange von mehr als 50,00
m errichtet werden kdnnen.

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen Hausgruppen innerhalb der besonderen
Bauweise (Uberbaubare Flache tber 50,00 m k£ange) kdbnnen innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Flache ausnahmsweise Einzel- oder Doppelhduser in der
offenen Bauweise zugelassen werden, wenmsinnerhalb der flir Hausgruppen be-
stimmten tUberbaubaren Flache eine Hausgruppe eine Mindestldnge von 40,00 m
einhalt.

Garagen und Stellplatze (8 9 Abs.[1 Ziff. 4 BauGB und 8 21 a BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gbéerbaubaren Grundstiicksflachen und an den im
Bebauungsplan dafiir festgesetzten'Stellen zulassig.

Offene Stellplatze sind nur im{Bereich zwischen Strafl’e und Gebaudeflucht zulas-
sig. Sie sind entsprechend Ziff. 2.6 des Textteils dieser Bebauungsvorschriften zu
gestalten (keine versiegeltensElachen).

Soweit Garagen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen errichtet werdendtigfen diese keine erheblichen Veranderungen des vorhan-
denen Gelandes verursachen.

Soweit Garagen n den Hang eingebaut werden, sind diese mit einem Flachdach
und mit eine Erddeekung von mind. 0,30 m auszufuhren und zu bepflanzen. Auf
Ziffer 2.2 der Beébauungsvorschriften wird verwiesen.

Die erforderlichen Stellplatze auf dem als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal3 §
4 BauNVQO ndrdlich der Bregenzer StralRe zu erstellenden Stellplatze sind nur in ei-
ner Tiefgarage zulassig.

Die Einfahrt zur Tiefgarage darf nur von der Meraner Stral3e erfolgen und ist im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.
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Stellung der Gebaude (8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude wird durch die im Bebauungsplan innerhalb der Gberbau-
baren Flachen eingetragene Firstrichtung verbindlich festgesetzt.

Pflanz- und Erhaltungsgebot (8 9 Abs. 1 Ziff. 25 a u. b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf den Batigrundstiicken
und auf den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen ein Pflanzgebot fir standortge-
rechte Baume und Straucher festgesetzt. Auf den Baugrundstiicken sind mindes-
tens

1 Baum (Hochstamm), Stammhdohe 160 cm bis 180 cry
2 Baume (Halbstamme), Stammhohe 100 cm bis 120.¢m und
3 Stuck GrolR3straucher

pro Grundstlck zu pflanzen.

Folgende Baumarten dirfen im Plangebiet nieht-gepflanzt werden:
Zypressen aller Art, Blaufichten und Lebensbaume.

Soweit auf den Baugrundstticken Baum-‘und Strauchgruppen vorhanden sind, sind
diese zu erhalten.

Die Pflanzstandorte fur Ba&ume und Straucher auf den offentlichen Grin- und Ver-
kehrsflachen sind im Bebauungsplan angegeben. Abweichungen von den festge-
setzten Baumstandorten sind bis ztr3,00 m zuléssig.

Die Bestimmungen des Nachbartrechts Baden-Wirttemberg bei Pflanz- und Erhal-
tungsgeboten sind zu beachten.

Auf Ziffer 3.3 dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Die im Bebauungsplan hierfur entsprechend festgesetzten Flachen dienen dem An-
liegerverkehr, dem Rtthenden Verkehr sowie als Ful3génger- und Spielbereich und
werden entsprechend gestaltet und ausgestattet.

(Belage, Verkehrsfuhrung, Bepflanzung usw.)

Vorgarteny(8 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 Abs. 1 Nr.
5LBO)

Die Baugrundsticke, die unmittelbar an die im Bebauungsplan ausgewiesenen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angrenzen, mussen in ihrer Ge-
samtlange in einer Tiefe von 1,50 m von der Stral3enbegrenzungslinie dieser Ver-
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kehrsflachen gemessen, in ihren Gelandeverhaltnissen und ihrem Gelandeniveau
die Hohenlage dieser Verkehrsflachen zuziglich Randsteinh6he tbernehmen’und
entsprechend verandert werden, soweit die Gberbaubaren Fachen nicht unmittelbar
an der Strallenbegrenzungslinie beginnen.

Diese Grundstuicksflachen dirfen nur, soweit sie nicht als Eingangs- oder Zufahrts-
flachen zu den Grundstiicken erstellt und genutzt werden, in Form eines Rasens
angelegt werden.

Die Ubrigen nicht berbauten Vorgartenflachen missen zwischen Stral3enbegren-
zungslinie und Hauswand gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Entlang der
StralRenbegrenzungslinie sind in Abschnitten von max. 15;00-m kleinkronige, stand-
ortgerechte Laubbaume, pro Grundstiick jedoch mindestens 1 Baum (Hochstamm)
Stammhohe 160 cm bis 180 cm, zu pflanzen.

Soweit nach den vorgenannten Vorschriften in Vorgartenflachen entlang von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung keine Pflanzungen vorgenommen
werden durfen, ist dies auch bei der Pflanzung dieser Laubb&dume zu beachten. In
diesem Falle darf der Baumabstand zur StaRenbegrenzungslinie der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung 2,50 m nicht'unterschreiten.

Boschungen/Boschungs-/Stitzmauern({(8 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Bdschungen, Bdschungs- und Stitzmauern, Sichtschutzwande durfen innerhalb der
in Ziff. 1.6 dieser Bebauungsvorschriften aufgefuihrten privaten Grundstticksflachen
nicht errichtet werden.

Soweit in Ziffer 1.6 dieser Bebauungsvorschriften nicht anders bestimmt ist, der
zeichnerische Teil des Bebauungsplans keine weitergehenden Festsetzungen ent-
halt und soweit erforderlich, sinddi€é an die Verkehrsflachen angrenzenden Flur-
stiicksteile bis zu einer horizeatalen Entfernung von 2,00 m von der Stral3enbe-
grenzungslinie als Flachen gemal 8 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB festgesetzt. Sie kon-
nen bis zu einem Héhenunterschied von 1,50 m zur Stralenhdhe fur Aufschittun-
gen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festset-
zung schlief3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe
0,40 m) fir die einzelngmn StralRen ein.

Stutzmauern sindhgrundsatzlich zu begrunen.

Verbrennungsverbot von festen und flissigen Brennstoffen
(Umweltschutz 88 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB)

Aufgrund‘der Hohenlage, der topographischen Verhéltnisse des Plangebiets, der
vorherrschenden Windrichtung im Plangebiet und der norddstlich dieses Plange-
biets bestehenden Bebauung des Baugebietes ,Wdéschhalde* und des dort durch
die planungsrechtlichen Festsetzungen der formlich festgestellten Bebauungsvor-
schriften des Bebauungsplans ,Wéschhalde* vorgeschriebenen Verbrennungsver-
bots,von festen und flissigen Brennstoffen ist zum Schutze vor schadlichen Um-
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welteinwirkungen i. S. des Bundes — Immissionsschutzgesetzes das Verbrennen
von festen und flissigen Brennstoffen zum Zwecke der Beheizung von Gebauden
auch in dem Plangebiet dieses Bebauungsplanes nicht zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(6rtliche Bauvorschriften gem. § 73 LBO 1983)

Hauptgebéaude

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

Als Dachform wird fur die Gebéude im Plangebiet Satteldach/bzw. Zeltdach festge-
setzt, Walmdach ist nicht zugelassen. Ausnahmsweise'’kbnnen Krippelwalme bis
1,50 m unter Firstlinie und Pultd&acher fir untergeordnete Décher, z. B. an Giebel-
seiten abgeschleppt, zugelassen werden.

Die Dachform ist durch die Eintragung der Firstrichtung innerhalb der geplanten
Gebaude im Bebauungsplan bestimmt.

Die zulassige Dachneigung der Sattel- bzw:Zeltdacher geht aus der Eintragung in
den Nutzungsschablonen hervor.

Dachgestaltung, Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachflachenfenster, Sonnen-
kollektoren, Dachdeckung

Pro Dachseite ist ein Dacheinschnitibis max. ¥4 der Geb&udelange zulassig.

Zwischen Oberkante der vorgésehriebenen Bristungen und der Dachtraufen mis-
sen mindestens 4 Ziegellagen,oder eine gleichwertige Lange durchlaufen. Die H6he
des Dacheinschnittes darf y¥en/Oberkante der Decke zwischen Erd- und Dachge-
schol3 bis Oberkante Dacheinschnitt 2,50 m nicht tberschreiten.

Auf den Dachflachen durfen Dachaufbauten nur in Form von Giebelgaupen oder
Schleppgaupen errichtet'werden. Sie sind als stehende oder liegende Gaupen aus-
zufuhren. Ihr Abstandhwom Ortgang oder der Giebelwand muf3 mindestens 1,50 m
betragen. Die Gaupenbreite ist in stehende Formate aufzuteilen.

Die Dachgaupemn durfen in das oberste Drittel der Dachflache nicht einschneiden.
Ihre Lange, auch“die Summe der Lange aller Dachgaupen, darf ein Drittel der je-
weiligen Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur einzeln bis zu einer max. Groé3e von 1,50 m2 nicht U-
bereinander und nicht in Reihen zuléassig. Sonnenkollektoren dirfen in ihrer Ge-
samtflache ein Drittel der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.
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Fur die Dachdeckung der Dacher sind nur dunkelrote oder rotbraune Dachziegel o-
der Betonpfannen (Dachsteine) bzw. grasbewachsene Erdschichten zulassig.
Anthrazitfarbene Ziegel, Bitumenschindeln und Faserzementdachdeckungen sind
nicht zulassig.

Aulenwéande, Gebadudehdhen (88 6 Abs. 4 und 73 Abs. 1 Ziff-7LBO 1983)

Die AulRenwénde sind in Form von grof3eren zusammenh&ngenden verputzten
Wandflachen auszufiihren, die von Tir-, Tor- und Fensterflachen aus Holz und Glas
unterbrochen werden kénnen. Ausnahmsweise sind Kunststoff- und Metallfenster
sowie untergeordnete Flachen in anderem Material zulassig-Untergeordnete Fla-
chen kénnen in einem anderen Material ausgefuhrt werden, wenn diese zur Gliede-
rung des Gebaudes beitragen und ein Finftel der verputzten/Wandflachen nicht G-
berschreiten.

Die Putzfassaden sind farbig zu streichen, dabei sind Pastelltone zu wéahlen. Glan-
zende und reflektierende Materialien sowie grelle.Earbtone sind unzuléssig.

Das Hauptgebaude muf3 vertikal gegliedert werden. Als Gliederungselemente gel-
ten Vor- und Ruckspringe der Fassaden umsmind. 0,30 m, Erker, Balkone, An- und
Vorbauten.

Die Wandhohe der AuRenwande (Gebaudehohen gemessen von Oberkante Erdge-
schol3 Fu3boden bis zum SchnittpunktidenWand mit der Dachhaut oder bis zum o-
beren Anschluf3 der Wand darf bei Wohngeb&uden

bei eingeschossigen Gebauden 330m
bei zweigeschossigen Gebauden,6;20 m

nicht Gberschreiten.

Bei Errichtung von talseits Zwelgeschossigen Gebauden geman Ziff. 1.2.2 dieser
Bebauungsvorschriften darf'die Wandhohe der AuRenwande (Gebaudehdhen) ge-
messen von Oberkante Erdgeschol3 FuBboden der Gebaude (talseits) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlul? der Wand
6,10 m nicht Uberschreiten. Bei Errichtung von talseits dreigeschossigen Gebauden
ist dieses Mal3 auf 8,80 m beschréankt.

Hohenlage derjbaulichen Anlage

Soweit im Bebauungsplan fir die einzelnen Gebaude die Hoéhe Oberkante Erdge-
schol3 Ful3boden nicht auf NN bezogen angegeben ist, darf diese bei den, den 6f-
fentlichen“StraRen, Wegen und privaten ErschlieBungswegen zugewandten Seiten
der Gebéaude und in deren Mitte gemessen Uber Oberkante Randstein dieser an-
grenzenden Stralen und Wege, nicht mehr als 0,50 m liegen.
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Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur mit Satteldachern entsprechend der im Fllschema angegebenen
Dachneigung zulassig. Sofern Grenzbebauung der Garagen vorgeschrieben/’ist o-
der angestrebt wird, bestimmt § 7 Abs. 1 Ziff. 1 LBO 1983 die zulassige Dachnei-
gung. Sollten Garagen in Form von begehbaren Terrassen ausgebildetwerden, so
sind die Garagen als Flachdachgaragen einschlie3lich der erforderlichen Bris-
tungshodhen auszubilden. Die Flachdachgaragen durfen einschilieRlieh der erforder-
lichen Brustungshohen von Oberkante FuRBboden der Garagern bis,Oberkante
Bristung 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Dacher sind zu begriinen, Ausnahmswei-
se kdnnen Garagen leicht geneigte Pultdacher mit nicht mehr als 7° erhalten.

Gedeckte Stellplatze sind als Holzkonstruktionen auszufiihren, Kunststoff- oder
Blechabdeckungen sind nicht zulassig.

Sichtschutzwande

Sichtschutzwande und —anlagen sind auch in Terassenbereichen von Reihen- und
Doppelhdusern nur in Form von Hecken, Holzzaunen, (senkrechte Lattung) ver-
putztem oder geschlemmtem Mauerwerk, Formsteinen, Holzpergolen und jeweils
bis zu einer H6he von 2,00 m, auch auf den“Grundsticksgrenzen, und bis zu max.
4,00 m Lange zulassig. Ausgeschlossen sindiSichtschutzwande aus Glas ,Glas-
bausteinen, Kunststoff und Metall. Die Siehtschutzwénde diirfen die festgesetzten
Baugrenzen um nicht mehr als 4,00 m db€rschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen der privaten Grundstucksflachen und Baugrundstiicke, die unmit-
telbar an die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung angrenzen, durfen auf diesen Grundstticken nur in einem Ab-
stand von 1,50 m von der Straenbegrenzungslinie in die Grundstiicke zurlickver-
setzt errichtet werden. Die Zufahrten zu den Garagen bzw. Stellplatzen durfen keine
Einfriedigungsttren oder.#tore oder —ketten erhalten; sie mussen offen bleiben.

Die Ubrigen Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen und in Vorgarten sind
beschrankt auf

Rasenkantensteinen,

Mauern bis 0,30)m Hohe gemessen vom o6ffentlichen Verkehrsraum, (Hecken und
Zaune bis 1,00'm (im Bereich von Sichtdreiecken hochstens jedoch 0,80 m) und
von der StraRenbegrenzungslinie 0,50 m zuriickgesetzt, eingepflanzt und mit senk-
rechter Lattung.

Sonstige.Einfriedigungen (Einfriedigungen auf den der nicht den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen)
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Die sonstigen Einfriedigungen sind mit Heckenpflanzen, Holzzaunen (senktechte
Lattung) oder als eingewachsene Drahtzaune herzustellen. Ihre Hohe ist‘auf 4,00 m
beschrankt.

Fur alle Einfriedigungen in Form von Hecken sind als Heckenpflanzen zu verenden:
Hainbuche, Buche, Liguster.

Ausnahmsweise konnen andere standortgerechte Heckenpflanzen'zugelassen
werden.

Millboxen, -tonnen, Behalter fur Malltonnen (8 73 Abs. 1 Ziff /5 LBO)

Mullbehélter und —tonnen dirfen auf den Vorgartenflachen und den seitlichen
Grundstucksflachen nur dann standig abgestellt werdén, wenh sie in Boxen unter-
gebracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Heeke, Holzbohlen 0.4. gegen
Sicht abgeschirmt sind. Abstellflachen und Boxen missen mindestens 3,00 m hinter
der StraRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

Vorgartenzone, Stellplatze, Zufahrten
Fur die Vorgartenzone gilt:

Die Gesamtflache fur Stellplatze und Zufahrten darf nur bis zu einem Drittel mit
wasserundurchlassigem Belag ausgebild€t werden (z. B. Betumenbelag, Klein-
pflaster, Betonverbundstein). Fur die Uibrigen Flachen sind Rasensteine und Pflaste-
rungen sowie Platten mit breiten unvermartelten Fugen zu verwenden.

Stellplatze, Garagenzufahrten und‘Hauseingéange durfen nur bis zu einer Breite von
max. 5,00 m zusammengefalit werden. Als Trennung innerhalb der Vorgartenzone
gilt ein Pflanzstreifen von mind. 0,50 m. Treffen Garagen, Zufahrten und Stellplatze
an der Grundsticksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den bei-
den Flachen anzuordnen.

Alle Grundstucke sind var'ibrer endgultigen Herstellung mit Randbefestigungen,

z. B. Rasenkantensteinen.zum offentlichen Verkehrsraum hin, zu versehen.
Rundfunk- und ‘kerfiseh - AuRenantennen (8 73 Abs. 1 Ziff.3 LBO)

Die Errichtungvon Rundfunk- und Fernseh - Aul3enantennen ist nicht zulassig.
Soweit ein Anschlu3 an einer Rundfunk- bzw. Fernsehantenne gewinscht wird, ist

dieser an der'Gemeinschaftsantennenanlage des Baugebietes ,W&schhalde —
Nord“ ederdes Neubaugebietes vorzunehmen.
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Hinweise
Gelandeverhaltnisse (8 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Flachen sind in ihrer Gelande - Oberflache aufeinander.abzustimmen.

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Anlagen, private Grinflaghen (8 10 Abs. 1
LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen mit Ausnahme der
Flachen fur Stellplatze als Gruinflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten
werden.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungstechte zugunsten von Erschlie-
Bungs- oder Versorgungstragern durfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen,
Strauchern usw. bepflanzt werden. Auf ihnen dirfen Einfriedigungen nur in Abstim-
mung mit den ErschlieBungs- und Versorgungstragern errichtet werden.

Stellung von Millboxen oder Behaltersdr Mulltonnen

Es wird auf 2.5 dieser Bebauungsvorschriften, im tbrigen auf die Bestimmungen
der jeweils glltigen Satzung Uber das Einsammeln und Beférdern von Abfallen
(Abfallsatzung der Stadt Villingen-Sehwenningen), verwiesen.

Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschutzt sind, sind dem Lan-
desdenkmalamt Baden-Wurttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Stadt Villingen-Schwenningen) unverzuiglich anzuzeigen und zu sichern.

Hinweis der Oherpostdirektion Freiburg

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fur die Koordinierung mit
dem StraRenbawu und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréager ist Voraus-
setzung, daf3.Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Planbereich so
frih wie mdglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, und durch die zukinftigen
Bauherren ihre BaumalRnahmen unmittelbar nach Erteilung der Baugenehmigung
schriftlieh*dem Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 50 60, 7750 Konstanz angezeigt
werden:
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3.7. Hinweis der Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH

Innerhalb der entlang der im Bebauungsplan ausgewiesenen ,Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung" parallel verlaufen den 1,50 m breiten night einzufriedi-
genden Grundstucksstreifen kdnnen von den Stadtwerken Villingen-Schwenningen
GmbH Kabelverteilerschranke und Masten fur die Stral3enbeleuchtungsaufgestellt
werden. Da die Stadt Villingen-Schwenningen Eigentimerin dieser‘Grundstiicks-
streifen ist, wird zu Sicherung der Standorte bei Veraul3erung der Grundstiicke eine
privatrechtliche Vereinbarung im Kaufvertrag abgeschlossen.

Villingen-Schwenningen, den 05.03.1989

Der Oberburgermeister
In Vertretung
gez.

Kihn
Blrgermeister
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