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V—-HII/1973

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fur das Gebiet "Woschhalde™
der Grol3en Kreisstadt Villingen-Schwenningen

Rechtsgrundlagen

1. 88 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S! 341)
(BBauG);

2. 88 1 — 27 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | N, 84, S/1233);

3. 88 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung derBauleitplane sowie Uber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965
(BGBI. 1 S. 21);

4, 88 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg — LBO —

vom 06.04.1964 (Ges.BI. S. 151) i. d. F. déer/Llandesbauordnung fur Baden —
Wirttemberg vom 20.06.1972 (Ges.Bl. 351):

Festsetzungen

84

Die Flachennutzung

Der raumliche Geltungsbereichides'Bebauungsplanes ist in Bauflachen und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen aufgeteilt. Art und Begrenzung der einzelnen Flachen
sind durch zeichnerische bzwxschriftliche Eintragungen im Bebauungsplan festge-
setzt.

§2

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind reine Wohngebiete — WR — gem. § 3 BauNVO. Ausnahmsweise
konnen zugelassen werden nach 8 3 Abs.3 BauNVO: Laden und nichtstorende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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§3

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und
die Festsetzungen der Grundflachen- und Geschol3flachenzahlen. Die Zahl der Voll-
geschosse und die Grund- und Geschol3flachenzahlen sind jeweils durch-ein Full-
schema im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Im Bereich der erdgesehossigen Hofhauser
(HH) kénnen ausnahmsweise kleinere zweigeschossige Bauteile,zugelassen werden,
wenn dadurch keine Beeintrachtigungen der Nachbargrundsticke hinsichtlich Aus-
sicht, Einsicht und Besonnung erfolgt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann ein weiteres Geschof? entsprechend 8§ 2 Abs. 4
Nr. 2 LBO als Ausnahme zugelassen werden, sofern es das'natirliche Gelande, ohne
zusatzliche Gelandemodulation, zulaft.

Fur die im Bebauungsplan angegebene Geschol3zahl der Gebaude gilt jeweils die
Bergseite der Gebaude.

8§84
Bauweisée
Die Bauweise ist fur die Teile des Gebhietes unterschiedlich festgesetzt:

Als geschlossene Bauweise flr die viers und mehrgeschossigen Gebaude, sowie fur
die zweigeschossigen Reihenhauser:

Als abweichende Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO. In Erganzung der Planzei-
chenverordnung sind diese gekennzeichnet als:

Kettenhausbebauung (KH)pd."h. zweigeschossige Hauser mit zwischenliegenden
Garagen oder anderen.gingeschossigen Bauteilen. Grenzbebauung im Sinne des
Richtlinienplanes ist hierfirzwingend.

Hofhausbebauung (HH)

MaRgebend fir die'Bauweise ist die Eintragung im Bebauungsplan.

85

Diesliberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen
und die Stellung der baulichen Anlagen

Dies/restsetzung der Stral3enbegrenzungslinien erfolgt durch Eintragung im Bebau-
ungsplan.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die zeichnerischen Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt.
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Fur die Stellung der baulichen Anlagen sind die zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan mafl3gebend.
Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs. 1 BauNVO aufden nicht

Uberbaubaren Grundstticksflachen ist nicht zulassig. Versorgungsanlagen im/Sinne
von § 14, Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

§6

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Fur einzelne Teile des Baugebietes ist eine Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fest-
gesetzt:

Reihen- und —Kettenh&user 200 gm,
Hofh&user 250 gm.

87

Grenz- und Fensterabstande

Hierfur gelten 88 7 und 8 LBO.
Ausnahme: § 4, 1.2.1 und 1.2.2 der Bebauungsvorschriften.

g8

Die H6henlage baulicher Anlagen

Die OK Erdgeschol} - Fuzhgden wird von Fall zu Fall festgesetzt. Sie richtet sich
nach Vorlage eines Entwasserungsplanes mit Gelandeschnitten nach den Bestim-
mungen der jeweils gultigen Kanalsatzung der Stadt Villingen. Sie wird in der Bauge-
nehmigung verbindlich @ngegeben.

Grundsatzlich darf die.Sockelhthe bergseits 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Hohenlagen zusammenhangender Gebaude sind entsprechend der Hohenlage
des Gelandes und der StralRen aufeinander abzustimmen.

§9

Stellplatze und Garagen

DiesFlachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsti-
cken.sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Soweit
imBebauungsplan das Mal3 nicht eingetragen ist, darf der Stauraum, d.h. der Platz
zwischen Grundstucksgrenze und Garageneinfahrt von 5,00 m nicht Gberschritten
werden.
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Die Stellplatze und Garagen fir die vier- und mehrgeschossige Bebauung sind unter-
irdisch bzw. Uberdeckt in Ausnutzung der Gelandeverhaltnisse anzuordnen; die Dach-
flachen sind als Griinflachen anzulegen.

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaldt sind, missen sie als Einheit\gestaltet
und gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Die Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschuttung oder
Bepflanzung auszuftihren.

Die Traufhohe der Garagen darf bei ebenem Gelédnde — von OKsErdreich allseits ge-
messen — 2,70 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen, die in Ausnutzung des Gelandes
in den Hang eingebaut und mit begehbaren bzw. bepflanzten Dachflachen versehen
sind und dementsprechend einen Bristungsschutz benétigen, darf die Hohe — talseits
gemessen — unbeschadet des notwendigen Bristungssehutzes 3,30 m nicht Uber-
schreiten.

Die Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn sie den Ziffern 3, 4, 5 entsprechen und in Mas-
sivbauweise erstellt werden.

§10

Die Flachen fur die Versorgung und Entsorgung
sowie die Lage oberirdischér Versorqungsanlagen

Fur die Entwasserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der Stadt Vil-
lingen in der jeweils glltigen Fassung

Fur die Umformerstationen sindiim Bebauungsplan nur die Standorte festgelegt. Ihre

genaue Lage, GrofRe und Art derpEinbindung wird jeweils im Zusammenhang mit der
Planung der einzelnen Baugruppen durch die Baurechtsbehdrde festgelegt.

§11

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch zeichne-
rische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

§12

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Dievprivaten Griunflachen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

§13
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4.1

41.1

41.2

Die Gestaltung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan angegebenen Baulinien
und Baugrenzen jeweils als gestalterische und funktionelle Einheit zu entwickeln.

Zusammengehorende Hausgruppen und Hauszeilen sollen gleichzeitig ausgefuhrt
und als Einheit gestaltet werden.

GeschoRhdhen lber 2,75 m kdnnen ausnahmsweise genehmigt werden,
Alle Dacher sind als absolute Flachdacher mit deckender Kiessehuttung auszufuihren.
Kleinere pult- oder shedférmige Aufbauten kénnen als Ausnahme, zugelassen wer-

den.

Bei Putzbauten sind die Aul3enseiten spatestens 1 Jahrsnach Rohbauabnahme zu
behandeln (Putz, Schlamme usw.)

Oberflachenstruktur und Farbgebung missen im Einveknehmen zwischen Bauherrn
und Baurechtsamt vor Vergabe der entsprechenden Arbeiten festgelegt werden. Das
Baurechtsamt kann Farb- und Materialproben am Bau verlangen.

Die Errichtung von Rundfunk- und Fernsehau3énantennen ist nicht zulassig. Soweit
ein Anschlul® an eine Rundfunk- bzw. Fernsehantenne erforderlich ist, ist dieser an
der Gemeinschaftsantennenanlage fir das gesamte Baugebiet vorzunehmen.

Im Planungsgebiet ist die Verbrennung vapfllissigen und festen Brennstoffen und die
Beheizung mit denselben nicht zugelassen.

§14

Die Gestaltung der AuRenanlagen

Die Gelandeverhaltnisse behachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Zuge des Strafl3en- unddVegebaues sind Boschungen bis 1 : 3 auf den angren-
zenden Grundstucken zu dulden.

Bdschungs- und, Vorgartenmauern sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton
(Waschbeton, steinmetzmafig behandelter Beton) auszufiihren.

Einfriediqungen

Einfriedigungenszusammengehdérender Baugruppen sind einheitlich zu gestalten. Die
Art der Einfriedigung wird auf die folgenden Mdglichkeiten beschrankt:

Griunpflanzung aus Strauchern und Stauden (im wesentlichen zwischen den Hausgar-
ten). Draht oder Drahtgeflecht, das von diesen Pflanzungen tberdeckt wird, ist bis zu
0,75.mHohe zulassig.

Betonmauern — wie unter § 14 Abs. 3 beschrieben — sind in einer H6he bis zu 0,60 m
zulassig. Betonmauern bei Winkelhausern und Reihenhausterrassen, die als Sicht-
schutzmauern ausgefiihrt werden, sind in einer Héhe bis zu 2,00 m und einer Tiefe
von 6,00 m — von der Baulinie bzw. Baugrenze aus gemessen — zuldssig. Diese sind
ggf. auch in verputztem oder geschlammtem Mauerwerk zuldssig. Bei Reihen- und
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Kettenhdusern missen diese Mauern fir jede Hausgruppe einheitlich gestaltet wer-
den.

Holzz&une aus vertikalen Pfosten und horizontalen Stangen oder Brettermy,dunkel
behandelt, sind in einer Hohe bis zu 0,60 m zulassig.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die im Bepflanzungs- und Einfriedigungsplan getroffenen Angaben sollen tbernom-
men werden.

Mulltonnen sind nach Mal3gabe der jeweils glltigen stadtischemSatzung in geeigne-
ten Behaltern oder RAumen unterzubringen. Deren Entfernung zur,Straf3e hin darf,
wenn maoglich, 15 m nicht Uberschreiten. Millboxen sind inYjedem/Fall in Verbindung
mit baulichen Anlagen — Garagen, Mauern usw. — vorzuseghen. lhre Tlren dirfen
nicht in offentliche Gehwege schlagen.

Bodenbeléage

Befestigte Grundstlcksflachen (wie Vorflachen vor.Garagen und aufRerhalb von Ein-
friedigungen liegende Flachen, die dadurch vom @ffentlichen Stralenraum einzuse-
hen sind) missen der Ausfihrung der 6ffentlicheniWege angepalit werden.

Zur Genehmigung sind mit den BauantradgentAuRenanlageplane i. M. 1:100, bei gro-
Reren Anlagen auch i. M. 1:200 vorzulegen, ‘aus denen die Details der Einfriedigung,
GrlUnanlagen, der befestigten Platze, der Mdllunterbringung und - bei Miet — und Ei-
gentumswohnungen — der Kinderspielplatze hervorgehen. Die fertigen Gelandehdhen
sind anzugeben. In samtlichen Ansichten*und Schnitten der Bauantragspléne sind der
bestehende und der geplante Gelandeverlauf, der Stral3enverlauf und die angren-
zende Bebauung darzustellen.
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§15

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die baurechtlichen Vorschriften dieser Satzung gilt §
112 LBO.

§16

SchluRbestimmung

Erganzend gelten die Bestimmungen der Allgemeinen Bauerdnungssatzung, der Sat-
zung uber Werbeanlagen und Automaten der Stadt Villingen, sowie die Vorschriften
der Stadtbauordnung der GroR3en Kreisstadt Villingen in derjeweils giiltigen Fassung.

Villingen-Schwenningen, den 05.09.1973

Der Oberblrgermeister

gez. Gebauer
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