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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan flr das Gebiet "Walkebuck" der GroRen Kreisstadt
Villingen im Schwarzwald

.Birken weg” jetzt benannt als .Am Sachsenwildle”

Rechtsgrundlagen

§§ 1und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341);

§§ 1- 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVO) vom
26.06.1962 (BGBI | S. 429) BauNVO;

§ 1der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundesbaugeset-
zes vom 27.06.1961 (Ges. Bl. S. 208);

§§ 3111, 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 06.04.1964
{Ges. Bl. 5. 151)

Festgetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugehiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert.
Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

Als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO sind die Grundstiicke ausgewiesen, die
englischrot umrandet und mit WR bezeichnet sind.

Als allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO sind die Grundstiicke ausgewiesen,
die englischrot angelegt und mit WA bezeichnet sind.
§2
Ausnahmen
Ausnahmen gem. § 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Als Ausnahme von § 4BauNVO
kann das Baurechtsamt im Einzelfall im Bereich des Altbaubestandes an der Stralde

am Walkebuck Stalle fir Kleintierhaltung zulassen. Sonstige Ausnahmen von 84
BauNVOQ sind nicht zul&ssig.
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83

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Wasche-
trockenpldtzen, Teppichklopfstangen, u.4. Einrichtungen unzulassig.

Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

1. MaR der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahi der Vollgeschosse
und entweder durch die Grundfi&chen- oder GeschoRflachenzahl.

§b

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Grund- und Gescholfldchenzahl
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Sofern es das Gelande

erlaubt, ist talseits je Grundstiick ein anrechenbares Untergeschoss im Sinne der
LBO zulassig.

1. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

8§ 6
Bauweise

Es ist eine offene Bauweise fiir Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzt.
MaRgebend sind die Eintragungen im Bebauungsplan.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gem. 822 Abs. 2 BauNVO.

Doppelhduser oder Hausgruppen miissen jeweils gleichzeitig ausgeflhrt werden.

Fiir die Stellung der Geb#ude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maldgebend.

§7

Uberbaubare Grundstiicksfiachen
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Die Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebau-
ungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
§8
Grenzabstand

Der seitliche Grenzabstand der Gebsude in der offenen Bauweise bzw. der Fenster-
abstand richten sich nach §87 ff. LBO.

Stehen Gebiudeteile oder Gebsude auf demselben Grundstlick einander gegeniiber,
so sind in den Fillen des § 9Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO die in §9 Ziff. 3 LBO gefor-
derten Abstinde einzuhalten, wenn in einer der Geb#udeteile oder Gebdude eine o-
der mehrere Wohnungen enthalten sind.

Die Einhaltung der Geb#udeabsténde gilt nicht bei Garagen und Gberdachten
Stellplatzen.

IV. Baugestaltung

§9

Gestaltung der Bauten

Die Héhe der Gebaude von OK- ErdgeschoR-FuRboden bis OK-FufSboden-
DachgeschoB darf héchstens bei

1 Voligeschof? 3,00 m,
2 Voligeschossen 6,00 m

betragen.

Die OK-ErdgeschoR-FuRboden wird im Bereich der vorhandenen Bebauung am Wal-
kebuck und WeiherstralRe von Fall zu Fall festgeiegt. Sie richtet sich nach Vorlage
des Entwiisserungsplanes mit Geléndeschnitten nach den Bestimmungen der jeweiis
gultigen Kanalsatzung der Stadt Villingen. Soweit eine bestehende Bebauung nach
den Bestimmungen des Bebauungsplanes erweitert werden kann, muss die vorhan-
dene Hohe OK-ErdgeschoR-Fulboden des bestehenden Wohnhauses {ibernommen
werden. Durch Gelindeverdnderungen und entsprechende Aufschiittungen muss je-
doch erreicht werden, daf die Hohe OK-ErdgeschoR-Fulboden allseits nicht mehr als
80 cm Uber dem eingeebneten Gelénde liegt.

Jm Bereich des Birkenweges richtet sich die OK-ErdgeschoB-Fufoden nach den
Festsetzungen der Abwicklungspléne i. M. 1 : 200 vom 06. 02. 1968. Bei Gebau-
den, die talseits nicht ausgebaut werden, darf die Sockelhdhe hochstens 0,80 m
Uber angefilitem Geldnde liegen.

Fiir die im Bebauungsplan néher bezeichneten Grundstiicke stdlich des Birkenweges
ist eine Bebauung mit versetzten Geschossen vorgeschrieben. Die in den Abwick-
lungen der geplanten Bebauung siidlich des Birkenweges festgelegten Hohen OK-
Erdgeschof-Fulboden im Bereich des Eingangs und des Hanggeschosses sind zwin-
gend einzuhalten.
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Diese Héhen miissen bei Vorlage einzelner Baugesuche und bei ihrer Angabe in der
Ortlichkeit auf die vom Stadt. Tiefbauamt festgesetzte Hohe der Randsteine des Bir-
kenweges bezogen werden. Die Hohe OK-Erdgeschol3-FuBkoden bzw. Eingangsge-
schol® muss mindestens 20 cm héher liegen als die vom Stadt. Tiefbauamt angege-
bene Hohe OK-Randsteine.

Die Ausbildung der D&cher hat in Form von Sattelddchern oder Walmdéchern zu er-
folgen. MaRgebend sind die Eintragungen im Bebauungsplan, Bei Anbauten an be-
stehenden Haupt- und Wohngeb&uden haben sich diese den bestehenden Gebauden
anzupassen,

Die Dachneigung der geplanten Geb&ude nérdlich des Birkenweges ist mit 45°

(a. T) festgesetzt.

Die Dachneigung der Gebéude sidlich des Birkenweges ist mit 22°festgesstzt.
Kniestdcke sind hierbei nicht zuléssig.

Soweit Sattelddcher mit einer Dachneigung von 45° a T. im Bersich des Birkenwe-
ges auszufiihren sind, darf das MaR von OK-letzter Decke und Sparrenunterkante -
senkrecht Uber der Innenkante der AulRenwand gemessen — nicht mehr als 35 cm
betragen.

An der StralRe Am Walkebuck ist bei Wohngeb&duden mit Steildach (45°a. T. und
darliber) ein Kniestock bis zu einer Hohe von 90 cm zuldssig. Satteldacher diirfen
bei einer Dachneigung von 45°a. T, und mehr ausgebaut werden.

Die Dachneigung der Einzelhsuser innerhalb einer Gebdudegruppe mul} stets die glei-
che sein.

Soweit im Planungsgebiet Wohngebaude in den Bebauungsplan als Bestand Uber-
nommen worden sind, ist bei Umbau der Gebaude die bestehende Dachneigung bei-
zubehalten,

Bei Um- und Ausbauten vorhandener Nebengeb&ude sind diese mit einem Flachdach
auszufiihren.

Soweit im Planungsbereich bei Um- oder Anbauten vorhandener Nebengebéude eine
gemeinsame Grenzbebauung durchgefiihrt werden soll, ist die Gestaltung des Dach-
gesimses und die Dachneigung einheitlich auszuflhren,

Fur die Dachdeckung der Satteldécher stidlich des Birkenweges ist grauschwarzer
Asbhest-Schiefer vorgeschrieben. Fir die Dachdeckung der Ubrigen Sattelddcher des
Baugebietes sind bei gebrannten Ziegeln in der Regel dunkelbraune oder dunkelrote
engobierte Ziegel, bei Industrieziegein dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel mit auf-
gerauhter Oberflache zu verwenden.

Ausnahmsweise kann flr die vorhandene Bebauung an der StralRe Am Walkebuck
grauschwarzer Asbest-Schiefer zur Dachdeckung zugelassen werden.

Die Firstrichtung der Satteldiicher hat in Langsrichtung der Hauptgeb&ude zu verlau-
fen und ist im Bebauungsplan eingetragen.

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur beti einer
Dachneigung von 45° a T. und mehr zuldssig. Sie diirfen die geschlossene Wirkung
der Dachfldche nicht beeintrdchtigen. Die Vorderfront der Gaupen muf hinter der
Flucht des Gesamtbauké&rpers zurlickliegen; unterhalb der Dachgaupen missen min-
destens 3 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf bei
Satteldichern nicht mehr als 1/3, bei Walmdéachern auf der Léangsseite nicht mehr
als 1/4 auf der abgewalmten Seite nicht mehr als 1/6 der jeweiligen Seitenlénge ei-
nes Gebaudes betragen. Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten {Dachgaupen)
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darf nicht mehr als 0,90 m - i m ganzen gemessen — betrage n. Die Vorderfront der
Dachgaupen soll nur Fenster, keine Wandflachen zeigen. Die Seitenwinde der
Dachgaupen und die Aufbauten sind in ihrem Farbton den Ziegein oder der Holzfarbe
anzupassen. Schieppgaupen dirfen nicht im oberen Drittel der Dachflidche ein-
schneiden. Dachflichenfenster diirfen die geschlossene Wirkung der Dachfldche
nicht beeintriachtigen.
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§10

Garagen

Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen.

Die Garagen sind mit Flachdach auszufUhren. Die Dachneigung darf 4° nict tber-
steigen.

Die Traufhéhe der Garagen darf — v on OK-Erdreich gemessen — aliseit s das Mal
von 2,50 m nicht Gberschreiten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen slidlich des Birkenweges bilden von
Ziff. 3 sine Ausnahme, soweit das vorhandene Geléandegefélle eine Anschittung
nicht méglich macht. In dem Bereich, wo die Gesamth&he der Garage 3 m {ber an-
geflilitem Geldnde herausragt, sind die Garagen paraliel zum Hauptgebéude in dem
unliberbaubaren Grundstiicksteil zwischen StraRenbegrenzungslinien und Baulinien
zu errichten. Das UntergeschoR der Garagen kann sldlich des Birkenweges entspre-
chend den Angaben in den Abwickiungen i. M. 1:200 durch Schaffung von Abstell-
rdumen fir Gartengerite und zum Einbau von Oitanks ausgebaut werden.

Fertiggaragen sind nur zuléssig, wenn sie den Ziff. 2 und 3 entsprechen und den
Charakter von massiven Garagen haben,

gE M

Verputz und AulRenstrich

Die AuRenseiten der Haupt- und Nebengebéude sind spétestens ein Jahr nach Roh-
bauabnahme zu behandeln (Verputz, Abschlammen usw.). Das Baurechtsamt kann
Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebauden sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

Bei Doppelhausern und Gebdudegruppen wird die Farbgebung im Einvernehmen zwi-
schen Baurechtsamt und Bauherrn vor Vergabe der Verputzarbeiten festgelegt.

8§12

Einfriedigung

Die Einfriedigung der Grundstiicke ist fur die einzelnen &ffentlichen StraRenziige,
Pistze und Anlagen einheitlich zu gestalten.

Die Einfriedigung im Bereich des Aitbestandes an der StraBe Am Walkebuck und
Weiherstrae muss sich in Form und Héhe der bestehenden Einfriedigung anpassen.

Die Einfriedigung im Bereich des reinen Wohngebietes stidlich und nérdlich des Bir-
kenweges ist zum 6ffentlichen Straenraum hin mit einem Sockel bis zu 30 cm Ho-
he und entsprechenden Pfeilern an den Eingéngen aus Natur- oder Kunststein mit ei-
ner Heckenhinterbepflanzung gestattet. Die Gesamththe darf nicht mehr als 0,80 m
betragen.
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Einfriedigungsmauern sind bis zu einer Héhe von 2,00 m ausnahmsweise zulédssig,
jedoch nur auf den ausgewiesenen Baugrenzen und Baulinien.

Als Einfriedigung zwischen den Nachbargrundstlicken ist eine lebende Hecke von
1,00 m gestattet. Ein mit griinem Kunststoff Gberzogener Maschendraht ist in einer
Gesamthdhe von 90 cm zum Schutze der Hinterbepflanzung in einer Weise zuléssig,
die das Einwachsen nicht verhindert. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

§ 13

Grundstlicksgestaltung

Die privaten Grtnflachen auf der Eingangsseite der Geb&ude sind als Ziergérten an-
zulegen und zu unterhalten.

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, da die
gegebenen natlrlichen Gelandeverhéitnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.
Auf die Nachbargrundstiicke ist dabei Ricksicht zu nehmen. Ins Blickfeld tretende
Stiitzmauern sind aus heimischen Naturstein oder bearbeitetem Beton (Waschbeton,
gestockter Beton) auszufiihren.

Wischetrockenplitze, Teppichklopfstangen u.d. Einrichtungen sind im rickwaértigen
Teil der Grundstiicke und mdéglichst verdeckt vorzusehen.

§14

Entwésserung

Fur die Entwésserung gelten die Vorschriften der Kanalisationssatzung der Stadt Vil-
lingen in der jeweils glltigen Fassung.

§ 15

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser Sat-
zung gilt § 112 LBO.

& 16

Schiufbestimmunaen

Erginzend gelten die Vorschriften der allgemeinen Bauordnungssatzung, der Satzung
{iber Werbeanlagen und Automaten sowie die Vorschriften der Stadtbauordnung der
Grofien Kreisstadt Villingen im Schwarzwald in der jeweils glltigen Fassung.

Villingen, den 4. November 1968

Der Oberbilirgermeister:
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