BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan

"Woschhalde — Sud"

im Stbz. Villingen, Stadt Villingen-Schwenningen
vom 01.07.1983

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen '\
N/
BBauG in der Fassung von 1976, geandert 1979 (l/
BauNVO in der Fassung von 1977 (19
| .. .. A4
1.1 Mindestgrof3e der Grundstucke
\2\ /
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die MindestgroRe der Grundsticke darf im "Reiqkn Wohngebiet" (WR) auf

denen nur Einzelhauser Azulassig sind 454,00 gm,
auf denen nur Doppelhéuser@zuléssi \Je' 400,00 gm nicht unterschreiten.

1.2  Verbrennungsverbot von festen u@@ssigen Brennstoffen (8 9 Abs. 1
Nr. 23 BBauG)

Das Verbrennen von festen un@sigen Brennstoffen zum Zwecke der Be-
heizung von Gebauden ist ni gelassen.

N\

1.3 Befestigung der nic '(v erbauten Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20
und 24 BBauG)
Wasserund I@lge Oberflachenbefestigungsarten der Grundstiicke auf
den nicht Ube ten Grundstticksflachen, die deren Versiegelung bewirken
(Verhin(\jg@ der natlrlichen Wasserversickerung), sind nicht zugelassen.
1.4 N \Sésbeschrénkung (8 3 Abs. 4 BauNVO)

@ einen Wohngebiet" (WR) gemal § 3 BauNVO durfen Wohngebaude in-
& rhalb der Einzel- oder Doppelhausbebauung A nicht mehr als zwei

Wohnungen haben.
1.5 Ausnahmen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Fir die Grundstiicke des Reinen Wohngebietes (WR) gemaR § 3 BauNVO
sind Ausnahmen gemal3 § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
Fir die Grundsticke des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauN-

VO sind Ausnahmen gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 zul&ssig, die Gbrigen Aus-
nahmen gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 4 bis 6 BauNVO sind nicht zul&ssig.



1.6

16.1

1.6.2

1.7

1.8

1.9

2.

2.1

Nebenanlagen (88 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Mit Ausnahmen von Bdéschungsmauern, Einfriedigungen, Milltonnenschran-
ken und Mullboxen (gem. Ziff. 2.10 dieser Bebauungsvorschriften) sowie Stell-
platzen und Garagen, die in der Flache zwischen Baugrenze und Stral3enbe-
grenzungslinie zulassig und im Plan festgesetzt sind, dirfen Nebenanlagen
gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgartenflache zwischen Baugrenze
und StralRenbegrenzungslinie nicht errichtet werden.

Nur nachfolgend aufgefiihrte untergeordnete Nebenanlagen kénnen auf den
Ubrigen nicht tberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden: Sicht-

schutzwande, Pergolen, Schwimmbader, Waschehéngen, Gartenhéﬁ?bis
zu 8,00 gm Grundflache, Einfriedigungen und Bdschungsmauern.Av iff. 2.5

dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen. Q
Nebenanlagen (88 14 Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNVO) (1/
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausn&b&ea/uf allen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. /

Mal der baulichen Nutzung, Geschof3zahl (§ § Ab
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) /

Fur die im Bebauungsplan angegebene Zah{@er Vollgeschosse (Geschol3-
zahl) gilt jeweils die Bergseite der Gebayde.\Sich aus dem naturlichen Gelan-
deverlauf ergebenden Vollgeschosse alb OK ErdgescholR3-Fuf3boden
kénnen im Rahmen des 8§ 17 Abs. 5 % NVO als Ausnahme zugelassen wer-

den.
o)

Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist fu&\‘;rundswcke an der Oder- bzw. verlangerten O-
derstral3e eine besond( auweise gemanR 88 22 Abs. 4 BauNVO als Grup-
penhausbebauung esetzt, in der Baukdrper mit einer Lange von mehr als
50,00 m ausg‘efu rden durfen.
Fur die Grundgjucksflachen des "Reinen Wohngebietes" (WR) gem. § 3
BauNVO @die die offene Bauweise in Form von Einzel-éoder Doppel-
hause im Bebauungsplan ausgewiesen sind, kann als Ausnahme gem. 8
31 ~1 BBauG eine besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in
F ?’N on Hausgruppen fir anspruchsvolle Einfamilienhauser oder Einfamili-
auser mit einer Einliegerwohnung zugelassen werden, wenn eine ge-
chlossene und einheitliche aul3ere Gestaltung der Hausgruppen gewébhrleis-
tetist.

1 Nr. 1 BBauG, § 16

Ortliche Bauvorschriften (§ 73 LBO 1983)

Firstrichtung

Die innerhalb der Baukdrper im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung der
Satteldacher ist einzuhalten.
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2.2

2.3

<2

2.4

Wandhohe der AuRenwande, Gebaudehdhen (88 6 Abs. 4, 73 Abs. 1 Ziff. 7
LBO)

Die Wandhothe der AulRenwande (Gebaudehdhen) gemessen von Oberkante
Erdgeschol3 FuRboden an der Bergseite der Gebaude bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu3 der Wand darf bei

1lgeschossigen Gebauden 3,30 m
2geschossigen Gebauden 6,10 m
3geschossigen Gebauden 8,90 m
4geschossigen Gebauden 11,70 m

N

nicht Gberschreiten.

Die Wandhohe des eingeschossigen Baukoérpers auf dem Grun@l( Flst. Nr.
5994 darf, gemessen wie vor, 4,00 m nicht tberschreiten.

N\
Dacheinschnitte, Dachgaupen, Dachaufbauten, Dgchflachenfenster
Auf den Sattelddchern und auf der gesamten Dachflé ‘tfjrfen entweder nur
Dacheinschnitte oder Dachgaupen, letztere auc&n \;rlangerung der Aul3en-
wand sowie Dachaufbauten errichtet werden

Die Summe der Lange der Dachelnschnmegauf 1/3 der jeweiligen Gebau-
deldnge beschrankt. \Q

Einzelne Dacheinschnitte durfen j{ihrer Lange jedoch 4,00 m nicht tGber-
schreiten. Die Dachflache mul3 @yr*Bristungshéhe durchlaufen. Die HOhe des
Dacheinschnittes darf von Onte der Decke des letzten Vollgeschosses
bis Oberkante Dacheinsc 40 m nicht Ubersteigen.

Dachgaupen, Dac uten, durfen nur in Form von Kasten-, Segment- oder
Giebelgaupen ert !&t werden. Giebelgaupen sowie Dachaufbauten in Form
einer Ubergr Dachflache sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,25 m
(orthogonale ﬁ‘chtsflache) zulassig. Die Hohe der Vorderfront der Kasten-
oder Seg tgaupen darf bei Unterkante Rinne nicht mehr als 1,10 m im
ganze \@hwessen betragen.

e der Breiten aller Dachgaupen ist auf insgesamt 1/3 der jeweiligen
deseite, ihre Einzelbreite ist auf 3,00 m beschréankt. Ihre Fensterflachen
sen vertikal gegliedert sein.

Die Summe der Breiten aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen Gebaudeseite betragen. Ihre Breiten durfen einzeln 1,35 m und lhre
Hohen 1,40 m nicht Ubersteigen. Ubereinander, nebeneinander und fortla u-
fend gelegte Dachflachenfenster sind nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze

Soweit Garagen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren
Flachen errichtet werden, dirfen diese keine erheblichen Veranderungen des
vorhandenen Gelandes verursachen.
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2.

2.
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6

A

Soweit Garagen in den Hang eingebaut werden, sind diese mit einem Flach-
dach und mit Erddeckung auszufiihren und zu bepflanzen.

Soweit diese mit einer begehbaren oder bepflanzten Dachflache versehen
sind, ist ihre Geb&udehohe einschliel3lich notwendiger Bristungshohe auf
3,50 m beschrankt.

Garagen auf den talseits gelegenen Baugrundstiicken miussen Satteldacher
mit einer Dachneigung von 30° - 35° erhalten.

Im Ubrigen gelten, soweit nicht durch die vorstehenden Vorschriften einge-
schrankt, die Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Ziff. 1 LBO. Die AuBenWandd\er
Garagen durfen nicht aus gewelltem Material erstellt werden. Fir die
Grundstucke der besonderen Bauweise im Allgemeinen Wohngebj 'ZW
gem. § 4 BauNVO entlang der Oder- und verlangerten Oderstra% die
Garagen nur in Form von Tiefgaragen zulassig. (l/

Soweit vorstehend nicht anders bestimmt ist, sind Stellp% nuf innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und ausnahmsweise bis zu 2 Stellplatzen auf den
su‘ém/ﬁd Baugrenzen
n im Bebauungsplan

Grundstuicksflachen zwischen Stral3enbegrenzungsy
zulassig. Ihre Einfahrten missen unmittelbar neen
ausgewiesenen Zufahrten zu Garagen erstellt derd’

Stellplatze und Garagenzufahrten dUrfenw@s zu einer Breite von max. 5,00
m zusammengefal3t werden. Als Trenn innerhalb der Vorgartenzone gilt
ein Pflanzstreifen von mindestens 0, . Treffen Garagen, Zufahrten und
Stellplatze an der GrundstiicksgremzeZzusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen ihnen anzuordnen. ?{

%,
Sichtschutzwande ?q
Sichtschutzwande sind Form von Pergolen oder in Form von verputztem
bzw. geschlammte erwerk, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem
Beton bis zu einer von 2,00 m von vorhandenem bzw. aufgefilltem Ge-
lande zulassijg. urfen die festgesetzte Baugrenze nicht mehr als 3,00 m
Uberschreiten%‘

Auf Ziﬂc\& dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.
Bd@ungsmauern im StralRenraum
rm StralRenraum befindlichen Béschungsmauern sind in Sichtbeton, be-
ndeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmallig behandeltem Beton) Form-
steinen oder Natursteinen auszufihren.

Hohenlage baulicher Anlagen

Soweit im Bebauungsplan fur die einzelnen Gebaude die H6he Oberkante
Erdgeschol3-Ful3boden nicht auf NN bezogen, angegeben ist, darf diese bei
den, den o6ffentlichen Stral3en zugewandten Seiten der Gebaude und in deren
Mitte gemessen, Uber Oberkante Randstein der Stral3e, nicht mehr als 0,50 m
liegen.
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2.8 Einfriedigungen, Randbefestigungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum

Einfriedigungen sind nur in Form von Holzzaunen (Scherengitter-, Jagerzaun)
und Drahtzdunen mit Hinterpflanzung bis zu einer maximalen Héhe von 0,80
m zulassig.

Auf einem im Bebauungsplan ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sind Einfriedigungen und lebende Hecken nicht zulassig. Damit bei der Her-
stellung der Gehwege keine Schwierigkeiten entstehen, sind alle Grundstticke
noch vor deren endgtiltigen Herstellung mit Randbefestigungen z. B. Rasen-
kantensteinen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin, zu versehen.

2.9 Rundfunk- und Fernsehaul3enantennen ( 8 73 Abs. 1 Ziff.3 LBO) '\
Die Errichtung von Rundfunk- und FernsehaufRenantennen ist nicht zp%lhs?g
Soweit ein Anschlul3 an eine Rundfunk- bzw. Fernsehantenne W wird,

ist dieser an der Gemeinschaftsantennenanlage der Baugebiet OgChhalde-
Nord oder des Neubaugebietes vorzunehmen.

2.10 Mullboxen, Behalter fir Mulltonnen (873 Abs. 1 Ziff. &L&D)/
Miullbehalter und —tonnen dtrfen auf den Vorgartenflaghenund den seitlichen
Grundsticksflachen nur dann standig abgestellt We\?e}, enn sie in Boxen
untergebracht oder an wenigstens 3 Seiten duﬂein Hecke, Holzbohlen o0.&.
gegen Sicht abgeschirmt sind. Abstellflachen o xen missen mindestens
3,00 m hinter die StraRenbegrenzungslinie z@ickgesetzt werden.

3. Hinweise é\g

3.1 Gelandeverhaltnisse (§11 Ab@?@)
Unbebaute Flachen sind in j Gelande-Oberflache aufeinander abzustim-

men. 0

3.2 Nichtuberbaute Flg \1 bebauter Anlagen, priv. Grunflachen (810 Abs. 1
LBO)
Die nichtUber'?@\ Flachen der bebauten Grundstlicke sollen mit Ausnahme
Il

der Flachen fuX Stellplatze als Grinflachen oder gartnerisch angelegt und un-
terhalten en.

3.3 Pf@dg und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Qi-ﬁ. Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von Er-
q lieBungstragern darfen nur in Abstimmung mit diesen mit Baumen, Strau-
& chern usw. bepflanzt werden.

3.4  Stellung von Mullboxen oder Behalter fir Milltonnen
Es wird auf 2.10 dieser Bebauungsvorschriften, im tGbrigen auf die Bestim-
mungen der jeweils glltigen Satzung tber das Einsammeln und Befdrdern von
Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) verwiesen.

3.5 Denkmalschutz

Bodenfunde, die nach § 20 Denkmalschutzgesetz geschitzt sind, sind dem
Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde (Stadt Villingen-Schwenningen) unverziglich anzuzeigen und zu si-
chern.
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3.6 Bestimmungen der Gasversorgung Suddeutschland

Im 6,0 m breiten Schutzstreifen der GVS-Erdgas-Hochdruckleitung besteht ein
absolutes Bauverbot sowie ein Verbot leitungsgefahrdender Einrichtungen.

Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf einer Anhérung gemaf § 55
LBO.

Villingen-Schwenningen, den 06. Juli 1985

BlUrgermeisteramt (1/
In Vertretung Q

gez. Theo Kihn (1/

Theo Kihn
Erster Burgermeister
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