OCrtabausatzungeg

fir das
Gebilet zwischen Villinger-, Wartenberg-, Hohentwiel-
und AlpenstraBe in Scehwenningen sm Neckar

Auf Grund von Art. 2 und 3 dex Bauordnung vom 28. Juli 1910
(Reg.Bl. Seite 33%), des § 2 der Verordnung iber Baugestaltung
vom 10,11.,1936 (RGBRYL, I S. 938),-593 § 4 der Verordunung dher

die Regelung der Bebauung vom 15.2,1936 (RGHL. I 8. 104) und

der §§ 5 und 9 der Reichsgeragenordnung {RGa0) vom 17.2.1939,
RGBL. [ S. 219 hat der Cemeinderat mid BeachluB von 3i. Mirs 1960,
- § 51 -~ filr das oben bezeichnete Gebiet die nachstehende

Qrts bausgatsung

s

- erlassen.

§ 1
( Baugebiet)

i.) Das Baugeblet, fiir welches diese Orisgbavastzuag GUltigkeits
hat, wird bhegrenzt 3

im Norden 3 von der Achse Hohentwiel-Strale
zwischen Wartenberg-Sirale und Alpenstrafe

im Osten : von der Achse Alpen=Sirajie
swigchen Hohentwiel-=Strafle und Villinger-Stralje

im Stiden & von der Achse Villinger-Strafe
zwischen Alpen=8itrafec wnd VWartenberg-Strale,
im Westen 3 von der Achse Warivenverg-Strale

gwigchen Villinger=StrefBe und Hohentwiel-Strafle .

2.) Des Baugebiet, fiir welches diese Ortsbausatzung Gilltigkeit
hat, deckt sich mit dem fiir dasselbe Gebiet durch Beschlisse
des Gemeinderats vom 18.12.1958 und vom 5.2.1959 festge~
gtellten Ortsbauplan.
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(Bestimmung des Baugebiets)
Das Baugebiet wird als gemischtes Gebiet bestimmi,

Die Neuerrichtung von Gewerbebetrieben jeglicher Ard
und GroBe dst nicht zugelassen.

§ 3

Flir das Baugebiet gilt offene Bauwelse.

§ 4 i g
(Gebéuéestelluﬁé~un6 Gebiudefora)
Plir die Steliung der GebHude, der Gebindegruppen, die suge-

lagsenen Stockwerke unterhalb des Dachgesimses, die Dock-

el

- neigung und Pirstrichtung, die Cebdudeabstiinde, die Finfrie-
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digungen und die Vorgartengestaltung gelten die Elnzeichningen
im Aufbauplan vom 19.2.1960 als Richtlinie., Dieser Aufbauplan
iat gemdB § 2 Abs. 3 dey Veroxdnung lber Baugegteltung vom
10.11,19%6 BRestandteil dieser Ortsbausatzung. :

Die Geb#iude sind sn die Baulinie su stellen.

Die Bsukbrper wilssen gute Verh8linisse nach Lénge, Breite
und Hohe aufweisen. Anbauten wie Erker, Veranden, Balkome,
Schutzdscher und dergl. sollen auf das unbedingt Erforder-
liehe beschrinkt bleiben.

Soweit im Aufbauplan bestimute Flichen flix. Garagen vorgesehen
sind, ist die Errichtung anderer Gebdude auf dlesen RlHchen
unzuldasig.

§5
(Gebdudehthe wnd Stockwerkszahl)

Filr die Anzmahl der bei Hauptgebduden zugelassencen Stocke
vwerke unterhalb des Dachgesinmses aind die Eingecichmungen
im Aufbauplen vom 11. Februar 1960 maBgebend.

Pei zweigeschossiger Bauwelse (Hauptgebdude mit bis zu 2
Stockwerken untevhalb dex Dachtrauf93 darf die Gehiude-

hohe tiber dem fertigen AuBengelinde nirgends mehr alg 6,50 m,
gemessen nach der Vorschrift des Avt. 37 Abg. 4 B.0. -in Yer-
bindung nit § 24 Aba. 5 V.V. zur Bauordnung., betragen.
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Bei dreigeschossiger Bauweise (Hauptgebiude mit bis zu 3
Stockwerken unterhalb dex Dachtraufe) darf die Gebiudehihe
liber dem Tertvigen AuBengelinde nirgends mehy als 9,00 m,
gemessen nach dex Vorschrift deg Art. 37 Abs. 4 B.0. in
Verbindung mit § 24 Abs. 5 V.V. zur Bavorduuag, betragen.

Nebengebdude - auch Geragen - diirfen, an der Strabensoliie
gemessen, nicht hoher sein als 2,30 bis 2,508,

Die HGhe des ErdgeschoBfuBlbodens der Gebiiude dari bei
ebenem oder annBhernd ebenem Gelinde in der Regel nirgends
mehr als 0,60 m iiber dem fertigen AuBengelinde liegen.

Kniestocke sind nicht zugelassen.

§ 6

(Gebiiudeabatinde )

Die Gebdude haben voneilnander einen Mindestahstand von
6,00 m, von den Eigentunsgrenzen zu beiden Seiten 3,00 m
Abgtand einzuhslten, sofern nicht der Aufhaunlan vown
11.,2,1960 andere Abstidnde vorsieht. :

§ 7
(Nebengebiunde)

Garagen diirfen nur auf den defilr vorgeschencn Baustreilen
errichtet werden. MaBgebend defiir sind die Einzelchmunigon
im Aufbauplan vom 11.2.7960,

Die Garagen sind mit Wellasbesgtzementplatten einzudeckey.
(Pachiiberstend 0,50 bis 0,70 m). Fiir ihre. Lage und Stellung,
ihre Dachfori und Dachneigung geliten die Eintragungen in
Aufbauplen vom 11, Februar 1960. '

Nebengebidude wie offene oder geschlossene Schuppen, Garten-
hiiugechen oder Hiltten und dergleichen, gleichgililtig welcher
Art und Ausfihrung, dilvfen au’ dey Beuverbotsfliche (Vor-

garten—-, Hof- und Garten?lichen und Gebiundesbetinden) nieht
errichtet werden. :

Per Einbau von Garagen in Kellerrduvmer ist nichit zuldiseip.

§ 8
{Dachausbildung und Dachaufbauten)
Die Hauptgebiude sind mit Satteldichern zu veraehen,
Filr die Pilrstrichtung und die Dachneiguag pelien die
Eingeichnungen im Aufbsuplan vom 11. Februar 1960 als
Richtlinie.
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Die Décher gind nit dunkelrot engoblerten Ziegeln einzu~
decken., Die Verwendung glasierter oder bunter Ziegel,
Zementzlegel, Blech und Dachpappe ist unzulissig.

Die Traufgesimse (Dachvorspringe) sollen entlang einer
Strafenseife einheitlich hergestellt werden. Sogenamnte
Kastengesimse sind unzulédssig. Die Ortgesimse sollen der
altgn, ortsliblichen Bauweise entsprechend ausgehildet
werden.,

Dachaufbauten (stehende oder liegende Dachgauben) sind im
Baugebiet mit Dachneiguangen bis zu 35° nicht zugelassen.
In dem Baugebiet mit Dachneigungen von 50° - 558 sing eie
in Anzshl, Linge und Hshe auf das notwendige Maf zu be-
gchrénken, Thre Gesamtlénge darf bei Sattelddchern nicht

‘mehr als i3 der betreffenden Gebsudeseite betragen. Von

den Giebelseiten haben die Dgchaufbauten einen Abatand von
wenigatens 3,00 m einzuhalten.

Dachiiberstand Traufe

bel zweigeschossiger Bauweise = 0,30 = 0,40 n
bel dreigeschossiger Bauweise = 0,50 = 0,70 m

Dachiiberstand Ortgang 0,20 = 0,30 n,

Der Dachausbau - gelbstindige Wohnung - ist im Baugebiet mid
flacheyr Dachneigung bis zu %50 nicht zugelaasen. In besonde~
ren Fdllen kann der Einbau von Gicbelkasmmern, die nur durch
Giebelfenstexr belichtet werden, zugelassen werden.

Im Baugebiet mit steilerer Dachneigung von 50° - 55° igt der
Dachausbau - selbstindige Wohnung - zugelasscn. -

§ 9
(AuBengestaltung der Geb#ude)

Die einzelnen Gebiude milssen in Raustoff, Form und Farbe
aufeinander abgestimmt sein. Sie aind so gzu gestalien,
dafl ein harmonisches Ganzes sowohl im Hinblick suf das
Binzelbauwerk als auch im Hiunbliek suf den Strafearaum
entsteht.

Die AuBenseiten der GebBude sind sobald als mdglich,; spiteatens
aber innerhalb eines Jahres nach deren Fertigstelluny zu ver-
putzen oder zu schlimmen. Die Putz- oder Schlﬁmmsﬁyuktur und
die Farbgebung sind durch Muster zu bestimmen wnd im Einver=-
nehmen mit der Bauordnungsbehirde Ffesizulegen. Auffellende,
insbesondere kalte und grelle Farben sind zu vermeiden.

Bei Instandsetzung am AuBeren von GebHuden ist die Putz- oder
Sehldmustrukiur und die Farbgebung in gleicher Weise festou-
legen, wie in Abs, 2) vorgeschrieben.
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Verschiedene Bigentiimer eines einszelnen Gebdudes oder
nehrerer Gebdude unter gemeinsgmem Dach haben schadhafiten
AuBenputz  und Anstriche am RuBeren der einzelnen Gebiude—
teile, wenn lirgend mBglich, gleichzeltipg ingtandzuseizen.
Hierbel gelien die Vorschyifien von Abs., 2) sinngemif.

§ 10
(Gestaltung des Gelindea und Gelindebewegung)

Die Bauordnungsbehdrde kann verlangen, daB das (Gelénde,
das die Geb#ude umgibt, auf eine bestimmie Hihe aufpe-
fillt oder abgetragen wird,

Bei Auffiillungen oder Abgrabungen guf dem Baugrundetilck
801l der natiirliche Geléndeverlauf nicht durch ilbermifiige
Eingriffe verdndert werden. Auch ist dsbel ein guter
Ubergang zu den Nachbargrundgtiicken zu schaffen bezw,

auf deren Verh&linisse Rlicksicht zu nehmen.

§ 11
(Baugesuchspléne )

Um prifen zu kbnnen, ob sich ein Pauvorhaben nsch Grundifora,
Stellung, Dachform und Neigung usw. seiner Uagebung einliigd
und im Ganzen, wie such in seinen einzelnen Teilen schinheli-
lich gut gestaltet ist, sind in den nach Art. 110 Abs, T der
Bauordnung vorgeschriebenen Baupliénen sémtliche febiudeseliton,
gowle die Gelindeverh8linisse in der Umgebung der Gebiude nnd
bis zur StraBe nebst den geplanten Verdndexungen deg Geléndes
darzustellen. Die StraBensnsicht ist such auf das Nechbar-
gebiude susgudehnen.

Die Bauordnungsbehdrde kaun verlangen, dafl su diecsem Zwecke
Lings~ und Querschnitte duvreh das Gelinde angefertipgt und
den Baugesuchspléinen beigefilgt werden.

Ferner kenn die Bauordnuugsbehtrde die Vorlage von Ukersichts-
skizzen, Strafensbwicklungen, die Daratellung ecinzelner Hau-
teile, in groBerem MaBastab und die Vorlage von Lichtbildern
verlangen. ; :

In den Baugesuchaplinen sind die FlHchen darzustellen, welche
flir einen kinfiigen Garagenbau hestiwmmt sind.
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§ 12
(Vorgérten und Vorplitse)

1.) Die im Ortsbauplan festgestellten unilberbsubaren Flichen
zwischen StraBengrenze und Baulinie gelten als Vorgirten
und sind als solche anzulegen; vor gewerblich beniitzten
Gebduden (§ 2 Abs. 1) kann anstelle der Vorgirten diec Au—
legung und Verwendung von Vorplitzen gestatiet werden.

2.) Die Vorgirten miissen spitestens ein Jahr nach Pertig-
stellung der zugehirigen Gebdude, bei spiterer Ausfilhrung
der Strafen ein halbes Jahr nach deven Fertigstellung cin-
heitlich angelegt sein und sind devernd in geordnetem Zu-
gtand zu unterhslten.

Ihre Bepflanzung darf den Verkehr auf der Strafie und die
Verkehrssicherheit nieht behindern, Gartenhduschen, Lauben,
Pergolen und dhnliche Zubehvrteile einen Gartens dirfen in
den Vorgérten nicht aufgestellt werden,

%.) Die Vorplitze sind sobald als mbglich, apidtestens sber
ein Jahr nach Fertigstellung des Rohbaues desg (ebhiudes
zu befestigen, dauernd zu unterhalten und mit susreichen-
dem Gefédlle gegen die Bffentliche Xandel bhezw. StraBe zu
versehen.,

4.) Die Vorgiyrten gind mit Rasen einzsusiien und entsprechend
zu unterhalten. -

§ 13
(Binfriedigung und Grenzziune)

1.) Unilberbaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie die
Vorgidrten bebsuter Grundetlicke sind gegen die Strapeein-
zufriedigen, Die Einfriedigung mull immerhalb der einzel-
nen StraBenabschnitte bezw. Strafienseiten im Binverunchmen
mit der Bauordnungsbehtrde einheitlich gestaltet werden
und darf die Verkehrgsicherheit nicht hehindczn. Die Ver-
wendung von Eisen, mit Ausnahme von Spann- und Maschen-
draht innerhalb von Hecken ist unzuliigsipg.

2.) MaBgebend Fiir die Art der Binfriedigung der Grundstiicke
gegen die Strafe sind die Bintragungen im Aufbauplan vom
ii. FPebruar 1960. '

%, ). Dle Einfriedigung der Grundstlicke gegen die StraBe ist
mit einer ca. 0,30 m hohen Sogckelumauer mit% einer dahinter
sitzenden freiwachsenden, hdchstensg 0,80 m hohen Hecke zus
bodenstindigen Stréuchern auszufilhren.
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4,) Die Sacekelmauer kenn susg hamnerrechtem Schichtmaverwerk
nach handwerksgerechten Regeln oder aug gestocktbtem Beton
cder aus schalunggrauhem geputguem\ Beton hergestellt wex-
den.,

5.) Die Eingangstiirchen sind nur in Holz oder Rohrrahmen wit
Drshtgeflecht zugelassen, Die TOfpfouuvn sollen als Mauer-—
pfeiler in demSulbeﬂ Haterial ausgefihrt werden wie die
Soekelmauer oder & tutzmuueru

6.) Die einzelnen Grundstilcke kinnen seitlich uwnd rickwirbe
durch Hecken, Staketenzdunen oder liaschendrahtgeflecht,
das zwischen Holz- oder Elsenpfosten cingesyannt ist, von-
einander abgetrennt werden.

§ 14
(Anzeigepflicht)

Sowelt nachstehende Bauarbeiten ohne Baugoneamlguﬂg augge-
fihrt werden dilrfen (vergl. Art. 101 dexr Bauoxdnung), 8ind
sle der Bauordnungabehbrde vor Beginn dey Bavarbeiten unter
Angabe des beauftragten Baumeisters oder Bauhandwerkers

und Vorlage von Plénen oder Skizzen anzuzelgen. Hit der Auas-
filhrung kenn nach 2 Wochen begonuen werden, wenn siec nichi
_Annerhalb dieser Friat vorlauxlg oder endgiiliipg unterasg?
“wird.

&) An den gegen eine Straﬁe perichteten oder von Offentlichen
Wegen und Plétzen aus sichtbaren Aulicnseiten von Cebiuden;
Die Auswechalung einzelner Umfassungswinde odeyr von Tellen
derselben, die Anbringung von (Gesimsen, Versierungen und
dergl., die iiber die Umfassungswinde vortreten, sowie dss .,
Verblenden und dex Anstrich der Auﬁenaeiteno

b) Die Herstellung, Erneuerung und Verédnderung von Einfrie-
digungen sowie von Stiltzmauern an StraBen, Plitzen, ﬂlilo
Grundsilicksgrenzen, ﬂ

. i

¢) Die Errichtung von Wischehochseilen, von Stindern und 4

Masten fiir elektrische Anlagen und Antennen; sowie von
Geristen im freien Gelénde.

d) Die Anbringung, Asufstellung uad Verdnderung von Werhe=
anlagen allexr Axrt am SuBeren derx Gehauue und iwm Freiens




151)

2:)

§ 15
(SchluBbestimmung)

Diese Ortsbausatzung tritt mit dem Tage ihrer §€fentlichen
Bekannimachung in Kraft. :

Mit dem gleichen Zeitpunkt tritt dss bisherige durch Evlass
des Ministeriums des Imnern vom 8, Jenuar 1904 Nv. 31 gew
nehemigte Ortsbaustatut fiir die Gemeinde Schwermingen s.N.
fur das in § 1 dieser Satzung beseichnete Gebiet suler Wire
kung.

Schwenningen a.N., den 31, Médrz 1960

sgfer

Der bberbﬁrgerme

Genehmigt durch FErlass des Regierungsprisidiuma Sudwiirtten—
berg-Hohenzollern in Tibingen vom 17. August 1960 We,

I = bau 2/3%004.2 i :
Tgb.Nr, 2744760,

Die‘Ubereinstimmung mit der genehmigten Fassung beglaubigt.

Schwenningen a.N., den 4. September 1960

Ratachreiber :

f;ki;t44mJ“ ’




