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Stadt Villingen-Schwenningen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. |
S. 189) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der 6rtlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI 2026 Nr. 15).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung vom 19.01.2026

e Stadt Villingen-Schwenningen, Bebauungsplan ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®,
Artenschutzrechtliche Relevanzprufung, faktorgruen Landschaftsarchitekten
bdla Beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB, Rottweil,
19.01.2026

¢ Artenschutzrechtliche Einschatzung der geplanten Abrissvorhaben auf dem
Gelande Villinger StraBe 102 in Villingen-Schwenningen, Biologische Gutach-
ten Dietz, Haigerloch, erstellt am 28.06.2024

e Stadt Villingen-Schwenningen, Bebauungsplan ,Bettelen Mitte — 2. Anderung*,
Vertiefende artenschutzrechtliche Priifung, faktorgruen
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

Landschaftsarchitekten bdla Beratende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft
mbB, Rottweil, 19.01.2026

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Villingen-Schwenningen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

A

A1

A1A1

A2

A2.1

A2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVvO):
— Wohngebaude,

— Geschafts- und Burogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe, soweit nicht unter den nicht zulassigen Nutzun-
gen aufgefuhrt,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 6a BauNVO i.V.m.§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO):
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnugungsstatten,

— Werbeanlagen fur Fremdwerbung (nicht an der Statte der Leistung).

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzanhl,

— Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die zuldssige Grundflachenzahl
festgesetzt. Diese darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BaunNVO, welche im wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt werden, sind nicht auf die Grundflachen-
zahl anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage wird fur das Sockelgeschoss als maximale Ge-
baudehdhe (HochstmaB) in m G. NHN und fur den restlichen tGberbaubaren Be-
reich als Mindest- und HéchstmaB in m . NHN festgesetzt.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

A3

A4

A4

A5

A6

A6.1

Von der Abgrenzungslinie (x-Linie), welche die unterschiedlichen Festsetzungen
zur HOhe der baulichen Anlagen voneinander trennt, kann beidseitig um bis zu
100 cm abgewichen werden.

Die entsprechenden Hohen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Die H6he von Gebauden mit Flachdachern wird zwischen der Bezugshéhe und
der Oberkante Attika gemessen, die HOhe von Gebauden mit geneigten Dachern
wird zwischen der Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt des Daches (z.B. First)
gemessen.

Bauweise

a: abweichende Bauweise: zulassig sind Einzelhauser.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist an der Westseite des
Gebé&udes Grenzbau zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Nebenanlagen

In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Bereich
zwischen den Punkten A und B ist eine Stitzmauer bis zu einer H6he von
735,00 m 0. NHN in Grenzbebauung zulassig. Es gelten vom Bauordnungsrecht
abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
(siehe Ziff. B4).

Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Offene Stellplatze kénnen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden.

Garagen sind nur in Form eines mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie Uberdachten Stellplatzes, allseits offen auBer im rickwartigen Bereich, und nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und in der hierfur festgesetzten
Flache zulassig (Ga).

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

A6.2

A7

A71

A7.2

A8

A8.1

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Grundstlcksfla-
chen ist rickzuhalten und gedrosselt in das 6ffentliche Kanalsystem zu leiten.

Begrunung des Sockelgeschosses

Das Sockelgeschoss ist mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht anzu-
legen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauer-
haft zu begrinen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen und bei Ausfall zu ersetzen.
Pflanzzwang 1 (pz1) - begriinte Boschung

Die festgesetzten Bereiche sind flachig als Gehdlzflachen mit Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang anzulegen.

Pflanzzwang 2 (pz2) - Begriunung der privaten Grundstucksflache

Mindestens 20% der privaten Grundstucksflachen sind als Grunflachen géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Pro 200 m2 nicht Gberbauter Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundsttick jedoch
mindestens ein [1] Baum. Bestehende Baume werden angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mind. 12 cm zu betragen (ge-
messen in 1,00 m Hohe).
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in inrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie an-
gebracht sind anpassen und zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fuhren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nicht zulassig. Dacheinschnitte sind zulassig.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel / Klinker, Naturstein, Sichtbe-
ton und Glas auszufihren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bau-
teile und Dacher zulassig.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung an der Gebaudefas-
sade und als selbstandige bauliche Anlagen unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:

— Einzelbuchstaben durfen das H6henmal von 1,10 m nicht Uberschreiten.

— Im Plangebiet sind maximal zwei [2] selbstandige Werbeanlagen mit einer
maximalen Hohe von jeweils 6,5 m zulassig.

Im Plangebiet sind unzulassig:
- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),
— Werbeanlagen auf dem Dach und
— Werbeanlagen in den Bereichen der pz-Flache.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bettelen Mitte — 2. Anderung®

B3.1

B4

B5

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundsticksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind als lebende Einfriedungen oder als blickoffenen Z&une, bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 1,30 m zuldssig. Notwendige Absturzsicherungen sind
von dieser Regelung ausgenommen.

Einfriedungen von privaten Grundsticken untereinander mussen, mit Ausnahme
von lebenden Einfriedungen, vom Boden einen Mindestabstand von 0,10 m auf-
weisen. Notwendige Absturzsicherungen sind von dieser Regelung ebenfalls aus-
genommen.

Abstandsflachen
(§74 Abs. 1 Nr. 7 LBO i.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Bereich
zwischen den Punkten A und B entfallt, abweichend von § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO, die
Abstandsflache fur die gem. A4.1 zulassige Stutzmauer. Es gilt Grenzbebauung.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Diese értlichen Bauvorschriften gelten fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien nur insoweit, als sie i.S.d. § 74 Abs. 1 S. 2 LBO gleichzeitig die Nutzung
erneuerbarer Energien zulassen.
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C

C1

C2

HINWEISE

Bodendenkmale
(§§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschuiz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und der Ersatzbau-
stoffverordnung (ErsatzbaustoffV) wird hingewiesen.

Es gilt, die Funktionen der Boden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveran-
derungen zu vermeiden und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Béden
zu treffen (8§ 1, 4 und 7 BBodSchG).

Die Einhaltungen folgender Normen werden empfohlen:

— DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut®, Ausgabe 1998-05,

— DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben®, Ausgabe 2019-09.

— DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, Aus-
gabe 2018-06,

— DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, Aus-
gabe 2014-07

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
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C3

C4

C5

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen. Der Bodenaushub ist,
soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundsticken
selbst wieder einzubauen (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Ver-
wertung zuzufithren. Uberschissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altstandorte oder Altablagerungen be-
kannt. Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaBnahmen optische oder geruchli-
che Auffélligkeiten des Bodens ergeben, sind unverziglich anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens auf
ein Erdmassenausgleich gem. § 3 (3) LKreiWiG hinzuwirken ist. Dies tragt der Ab-
fallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rech-
nung. Der Erdmassenausgleich ist dafur eine bestgeeignete MaBnahme und hat
schlieBlich auch Auswirkungen auf die zur Verfigung zu stellenden Entsorgungs-
kapazitaten (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fUr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 (3) LBodSchAG bei der
Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Geologie

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergéarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Garten sind grundsétzlich keine andere zuléssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.

Artenschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden artenschutzrechtliche Untersu-
chungen durchgefuhrt.
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C5.1

C5.2

C5.3

Cé6

Die artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplan entbindet den Bau-
herrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestdénde des
§ 44 BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten. Trotz der durchgefuhrten
Kartierungen besteht weiterhin die Méglichkeit von artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten. Sollten im Zuge der Abrissarbeiten oder Gehdlzrodungen wider Erwar-
ten Individuen sowie Lebens- und Fortpflanzungsstatten entdeckt werden, die
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit darstellen, muss umgehend die Untere
Naturschutzbehdrde kontaktiert werden, um die weitere Vorgehensweise zu be-
sprechen. Dies gilt insbesondere z.B. fur nachtraglich eingewanderte Arten.

Zeitliche Beschrankung von Geholzrodungsarbeiten

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird ver-
weisen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes vom
01. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig ist.

Eingriffe in Gehdlze wahrend der Schutzzeit sind nur dann ausnahmsweise und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig, wenn gewahrleistet
ist, dass zur Eingriffszeit keine Brutvdgel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit geto-
tet oder beeintrachtigt werden.

AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zulassig. AuBenbeleuchtungen sind auf das zur Aufrechterhaltung der
Sicherheit notwendige MaB zu beschranken. Dies kann bspw. durch die Verwen-
dung von voll abgeschirmten, blendfreien Leuchten, die nur nach unten bzw. ge-
Zielt nur dorthin strahlen, wo das Licht bendtigt wird, und durch Einsatz von
Leuchtmitteln mit geringen Blau- und Ultraviolettanteilen mit warmweiBer Licht-
farbe (vorzugsweise bernsteinfarbene LED-Technik mit 1.700 bis 2.200 Kelvin, ma-
ximal nicht mehr als 2.700 Kelvin) erfolgen. Auf die Anstrahlung von Baumen,
Strauchern und Grunflachen sowie auf reine Dekorationsbeleuchtung soll verzich-
tet werden.

Vogelschlag Kollisionsschutz

Um bei groBflachigen Verglasungen des Neubaus Kollisionen zu vermeiden, mus-
sen transparente Flachen fir Vogel sichtbar gemacht werden. Verglasungen des
Neubaus sowie bei An- und UmbaumaBnahmen mussen so ausgefuhrt werden,
dass die Glasscheiben fur Végel als Hindernis erkennbar sind. Ein entsprechen-
der Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Moglichkeit der Durch-
sicht flr Vogel oder stark spiegelnden Flachen, anzubringen. Hierunter fallen vor
allem Eckverglasungen, Wind- und Larmschutzverglasungen zwischen Gebau-
den, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente Verbindungsgange.
Auch bei groBflachigen Glasfronten ist ein Schutz vor Vogelschlag anzubringen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
maf Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.
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C7

C8

C9

Hochwasserschuiz

Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen
sowie zu Starkregen kdénnen unter https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/bauvorsorge abgerufen werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill des festge-
setzten Wasserschutzgebiets ,WSG ZV KECKQUELLEN KECKQU 1-3*. Das Ein-
bringen von Erdwarmesonden in Zone 11IB des Wasserschutzgebietes ,WSG 2V
KECKQUELLEN KECKQU 1-3*ist nicht genehmigungsféhig. Der Einbau von Erd-
warmekollektoren bedarf einer Einzelfallpriifung.

Dachbegrinung

Geeignete Dachflachen sollen nach Méglichkeit begriint werden. Dachbegriinun-
gen kdnnen insbesondere zur Riuckhaltung von Niederschlagswasser, zur Verbes-
serung des Mikroklimas sowie zur Forderung der Biodiversitat beitragen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss 17.09.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.09.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veroéffentlichung im Internet durch den
Technischen Ausschuss

§ 3 Abs. 2 BauGB 27.01.2026
Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet 29.01.2026
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Veréffentlichung des Planentwurfs im Internet 06.02.2026
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB bis 13.03.2026

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  06.02.2026
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von  bis 13.03.2026

der Veroffentlichung im Internet
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 24.06.2026
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften 24.06.2026
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. §4 GemOQ/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Villingen-Schwenningen, den 29.06.2026

Burgermeister Detlev Buhrer

Inkrafttreten des Bebauungsplans 30.06.2026

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften 30.06.2026

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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B&aume | Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feld-Ahorn
Carpinus betulus ‘Lucas’ Hainbuche ‘Lucas’
Crateagus ‘Carrierei’ Apfeldorn
Malus ‘Butterball’ Zierapfel ‘Butterball’
Parrotia persica ‘Vanessa’ Eisenholzbaum ‘Vanessa’
Pyrus communis ,Beech Hill’ Birne ‘Beech Hill’
Salix alba ‘Liempde’ Silber-Weide ‘Liempde’
Sorbus aucuparia “Edulis” Essbare Eberesche
Syringa vulg. ‘Charles Joly’ Edelflieder — rosa gefullt
Straucher | Aesculus parviflora Strauch-Rol3kastanie

Hecken

Kleinstraucher

Graser

Stauden

Deutzia ,Mont Rose

Prunus laurocerasus ,0tto Luyken'
Ribes sanguineum ‘Atrorubens’
Spiraea nipponica

Viburnum carlcephalum

Viburnum lantana

Weigelia Hybriden in Sorten

Carpinus betulus

Buddleja ,Butterfly Candy little pink’
Spiraea japonica ,Anthony Waterer’
Spiraea japonica ,Froebelii’

Taxus baccata ,Repandens'

Carex morrowii ,Ice dance’
Carex montana

Festuca ovina

Poa alpina var. Vivipara

Anthemis tinctoria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium aurantiacum
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Sedum album 'Coral Carpet’
Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium

Blumendeutzie

Breitwiichsige Lorbeerkirsche
Blut-Johannesbeere ‘Atrorubens’
Japanische Strauchspiere
GrolR3blumiger Schneeball
Wolliger Schneeball

Weigelie

Hainbuche

Zwerg-Flieder

Rote Sommerspiere
Rote Strauchspiere
Kriecheibe

Japan-Segge
Berg-Segge
Schaf-Schwingel
Alpen-Rispengras

Féarber-Hundskamille
Rundblattrige Glockenblume
Kartauser-Nelke
Orangerotes Habichtskraut
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Polster-Seifenkraut
Rotmoos-Mauerpfeffer 'Coral Carpet'
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Fetthenne
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Sempervivum arachnoideum
Sempervivum montanum
Thymus serpyllum

Kletterpflanzen | Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’

Spinnweb-Hauswurz
Berg-Hauswurz
Sand-Thymian

Efeu
Wilder Wein
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