Ortsbausatzung

fir das Gebilet

zwischen Sturmbiihlstrsfe, Baarstrabe,

Hohentwielstrale und Wittohstrale

in Schwenningen am Neckar

Auf Grund von Art. 2 und 3 der Bauordnung v.m 28, Juli 1910 (Reg.Ble.
Seite 33%3), des § 2 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10.11.1936
(RGBL. I S. 938), des § 4 der Verordnung liber die Hegelung der Be-
bauung vom 15.2.19%6 (RGBL. I S. 104) und der §§ 5 und 9 der Reichs-
garagenordnung (RGa0) vom 17.2.1939 RGBl. I &. 219, hat der Gemeinde-
rat mit BeschluB vom 29.¢.1959 - § 123 - fiir das oben bezeichnete
Gtebiet die nachstehende

OQrtsesbausatzung

erlassen.
Der Aufbauplan vom 10.9.1959 gilt gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung
{iber Baugestaltung vom 1C.11.1936 als Bestandteil dieser Ortisbau-
satzung.

§ 1
(Baugebiet)

Das Baugebiet, fiir welches diese Orisbausatzung Gliltigkeit hat,
wird begrenzt :

im forden : von der Achse der Sturmbiihlstraie zwischen Wittoh-
straBe und Baarstrale

im Osten von der Achse der BaarstraBe zwischen Sturmbiihl-
gtraBe und Hohentwielstrale

im siiden @ von der Achse der Hohentwielstraiie zwischen Baar-
straBe und Wittohstrale

im Westen 3 von der Achse der WittohstraBe zwischen llohentwiel-
strafe und Sturmbilihlstralbe.




§ 2

(Bestimmung des Baugebietes)

Das Baugebiet wird zum reinen Wohngebiet bestimmt. Die
Errichtung neuer Gewerbebetriebe jeglicher Art und

Grife sowie der Anbau und Ausbau von Ladenriiumen ist hier
nicht zugelassen, Ausgenommen ist das Grundstiick Ecke Wittoh-
und Sturmtihlstrafle, fir das ein gewerblicher Betrieb
-Herstellung von Uhren- und Apparatebestandteilen - zuge-~
laossen 1at,

§ 3

(Bauweise)

PlUr das in § 1 ndher bezeichnete Baugebiet gilt offene Bauweises

§ 4
(Gebdudestellung und Gebsudeform)

1.) Plr die Stellung der Gebdude, der Gebiudegruppen, die zuge-
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lassenen Stockwerke unterhalb des Dachgesimses, die Dachneigung
und Firstrichtung, die Gebidudeabstinde, die Einfriedigungen

und die Vorgartengestsltung gelten die Einzeichnungen im Auf-
bauplan vom 19:9:19%9a1s Richtlinie,

Die Geb&dude sind an die Baulinie zu stellen.

Die Baukérper miissen gute Verhdltnisse nach Ldnge, Breite und
Hohe aufweisen und sollen im GrundriB ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Die @Gebdudetiefe darf das MaB von 8,00 m nicht
unterschreiten und das MaB von 10,00 m nicht iiberschreiten,
Quadratische Grundrifbildungen gind zu vermeiden, Anbauten,wie
%e Erker, Veranden, Balkone, Schutzdicher und dergl. sollen auf
das unbedingt Erforderliche beschrinkt bleiben.

Soweit im Aufbauplan bestimmte Flichen fir Garagen vorgesehen
sind, ist die Errichtung anderer Gebiude auf diesen Flichen un-—
zZulédsgsig.

§ 5
(Gebdudehshe und Stockwerkszahl)

Fiir die Anzahl der bei Hauptgebiuden zugelassenen Stockwerke
unterhalb desg Dachgesimses 8ind die Einzeichnungen im Aufban-
plan vom JO+9.195%MmaBgebend.

Im Gebiet der eingeschossigen Bauweise mit Dachausbau (Haupt-
gebdude mit 1 Stockwerk unterhalb der Dachtraufe) darf die
Gebiudehohe, gemessen nach der Vorschrift des Art. %7 Abs. 4
B.O0. in Verbindung mit § 24 Abs. 5 V.V. zur Bauordnung iiber
dem fertigen AuBengelinde nirgends mehr als 4,40 m betragen.




3u)

4,)

)

1.).

20)

)

43)

'-n34-

Im Gebiet der zweigeschossigen Bauweise (Hauptgebzude
mit 2 Stockwerken unterhaldb der Dachtraufe) darf die
Gebdudehthe, gemessen nach der Vorschrift des Art. 37
Abs. 4 B.O, in Verbindung mit § 24 Abs. 5 V.V. zur Bau-
ordnung, lUber dem fertigen AuBengelinde nirgends mehr
als 6,60 m betragen,

Die Hthe des ErdgeschoBfuBbodens der Gebiude darf bei
ebenem oder amnndhernd ebenem Geldnde in der Regel nir-
gends wehr als 0,80 m liber dem fertigen AuBengelidnde
liegen,

Kniestocke sind bei den Bauten an der Baarstrale und
Hohentwielstrale bis zu einer max., Hthe von 0,80 m, bei
den Bauten an der WwittohstraBe und SturmbiihlstraBe bis
zu einer max., Hohe von 0,30 m zugelassen,

§ 6
(Gebdudeabstidnde)
Die im Aufbauplan vom19:933959‘eingetragenen Mindestab-

sténde der Gebidude voneinander und von den Grundstiicks-—
grenzen sind maligebend und einzuhalten.

§ 7
(Nebengebsdude)

Garagen dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Baustreifen
errichtet werden, %aBge%%%d dafiir sind die Einzeichnungen
im Aufbauplan vom 19¢ 2 12:

Alle Garagen sind in massiver Bauweise auszufiihren

Garagentiefe : 5,00 - 6,00 m

Garagenhthe : 2,30 - 2,50 m (an der StraBenseite gemessen)
Dachform s Pultdach (Traufe zur Gartenseite)
Dachneigung s 69 - 100

Dacheindeckung : Wellasbestzement
0,50 - 0,70 m

Dachiiberstand

Die Anordnung von Garagen im UntergeschoB8, sogen. Keller-
garagen, ist nicht zugelassen,

Nebengebidude wie offene oder geschlossene Schuppen, Garten-
h&uschen oder Hiitten und dergl,, gleichgliltig welcher Art

und Ausfihrung, dlirfen in Vorgdrten und den Bauverbotsflichen
nicht errichtet werdene
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§ 8

(Dachausbildung und Dachaufbauten)

1.) Alle Hauptgebiude sind mit Satteldiéchern zu versehen. Fir
die Firstrichtung gelten die Einzeichnungen im Aufbauplan
vom J0:2:1053 als Richtlinie, '

2.) Die Ddcher der Hauptgebdude an der Hohentwielstrafe und Baar-
gtralle sind mit einer Dachneigung von 50 © - 550, an der
WittohstraBe und Sturmbilihlstrafe mit einer Dachneigung von
%33 = 350 guszubilden,

3.) Die Ddcher sind mit dunkelrot engobierten Ziegeln einzu-
decken. Die Verwendung glasierter oder bunter Ziegel,Zement-
ziegel, Blech oder Dachpappe ist unzuldssigs

4.) Die Traufgesimse (Dachvorspriinge) sollen entlang einer
StraBenseite einheitlich hergestellt werden. Sogenannte
Kustengesimse sind unzuléscigs

5.) Dachausbau und Dachaufbauten bei 2-geschossiger Bauweise:

a) der Dachausbau, insbesondere zu selbstdndigen -Wohnungen,
ist nicht zugelassen.
In besonderen Fidllen kann der Einbau von Giebelksmmern,
die zu Etagenwohnungen gehdren und die durch Giebelfenster
Belichtung erhalten, zugelassen werdene

b) Dachaufbauten (stehende oder liegende Dachgsuben) gind
nicht zugelassen.

¢) Dachiiberstand Traufe : 0,40 - 0,60 m
d) Dachiiberstand Ortgang : 0,20 - 0,30 m

b) Dachausbildung und Dachaufbauten bei eingeschosciger Bau-
weise mit Dachausbau :

a) Der Dachausbau ist zugelassen,

b) Dachaufbauten sind in Anzahl, ILiénge und Hohe auf das
sachlich notwendige MaB zu beschrinken, Ihre Gesambt~
lange darf nicht mehr als 13 ger betreffenden Gebiude-
seite betragen. Von den Giebelseiten haben die Dachauf-
bauten einen Abstand von wenigstens 3,00 m einzuhalten,

¢) Dachiiberstand Traufe : 0,50 - 0,70 n
d) Dachiiberstand Ortgang: 0,20 - 0,30 m
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§ 9
(AuBengestaltung der Gebiude)

Die einzelnen Gebdude miissen in Baustoff, Form und Parbe auf-
einander abgestimmt sein. Sie sind so zu gestalten, daB ein
harmonisches Ganzes sowohl im Hinblick auf das Einzelbauwerk
als auch im Hinblick auf den Stralenraum entstehts

Die Aussenseiten der Gebdude sind sobald als mdglich, spédtestens
aber innerhalb eines Jahres nach deren Fertigstellung zu ver— -
putzen oder zu schldmmen, Die Putz-— oder Schlimmstruktur und die
Farbgebung sind duréh Muster zu bestimmen und im Einvernehmen
mit dér Bauordnungsbehtrde festzulegen. Auffallende, insbesondere
kalte und grelle Farben gind zu vermeiden.

Bei Instandsetzung am Kusseren von Gebduden ist die Putz- oder
Schlémmstruktur und die Farbgebung in gleicher Weise festzu-
legen wie in Abs. 2 vorgeschrieben,

Verschiedene Eigentiimer eines einzelnen (Gebdudes oder mehrerer
Gebdude unter gemeinsamem Dach haben schadhaften Aussenputz

und Anstriche am Ausseren der einzelnen Geb&udeteile, wenn irgend
méglich, gleichzeitig instandzusetzen. Hierbei gelten die Vore
schriften von Abs. 2 ginngemiBe

§ 10
(Gestaltung des Gelindes und Geliéndebewegung)

Die Bauordnungsbehtrde kann verlangen, daB das Gelidnde, das die
Gebdude umgibt, auf eine bestimmte Hohe aufgefiillt oder abge-
tragen wirde

Bei Auffillungen oder Abtragungen auf dem Baugrundstiick soll der
natirliche Geldndeverlauf nicht durch ilibermdssige Eingriffe ver—
dndert werden. Auch ist dabei ein guter Ubergang zu den Nachbar—
grundstiicken zu schaffen, bezwe auf deren Verhdltnisse Riicksicht
Zu nehmen.

§ 11

(Baugesuchspléne )

1.) Un priifen zu kdnnen, ob sich ein Bauvorhaben nach Grundeform,

Stellung, Dachform und Neigung usw. seiner Umgebung einfiigt,
und im Ganzen, wie auch in seinen einzelnen Teilen schdnheit~—
lich gut gestaltet ist, sind in den nach Art. 110 Abs. 1 der
Bauordnung vorgeschriebenen Bauplénen sdmtliche Gebdudeseiten,
sowie die Gelidndeverhdltnisse in der Umgebung der Gebiude und
bis zur Strafle nebst den geplanten Veridnderungen des Gelidndes
darzustellens Die StraBenansicht ist auch auf das Nachbarge-
bdude auszudehneneg




2+) Die Bauordnungsbehtrde kann verlangen, daB zu diesem Zwecke
Léngs- und Querschnitte durch das Gelinde angefertigt und
den Baugesuchsplinen beigefiigt werden,

3.) Ferner kann die Banordnungsbehdrde die Vorlage von Ubersichts~
skizzen, StraBenabwicklungen, die Darstellung einzelner Bau-
teile in griBerem MaB8stab und die Vorlage von Lichtbildern
verlangen,

4.) In den Lageplinen zu den Baugesuchen sind die Pliatze Fiir
Garagenbauten, die zum Wohnhaus gehdren, auszuweisen

§ 12
(Vorgdrten und Vorplidtze)

1.) Die im Ortsbauplan festgestellten uniiberbaubaren Flichen
zwisohen StraBengrenze und Baulinie gelten als Vorgarten
und sind als solche anzulegen.

2,) Die Vorgirten miissen- spdtestens ein Jahr nach Pertigstellung
der zugehdrigen Gebiude, bei spiterer Ausfilhrung der StraBen
ein halbes Jahr nach deren Fertigstellung einheitlich ange~
legt sein. Sie sind in der Regel mit Rasen einzusien und in
geordnetem Zustand zu unterhalten.

Sie dirfen nicht zur Lagerung von Brennholz und dergleichen,
oder zum Abstellen von Fshrzeugen beniitzt werden. Ihre Be-
pflanzung darf den Verkehr auf der StraBe und die Verkehrs~—
sicherheit nicht behindern,.

34) Die Errichtung von Wischehochseilen sowie von Stdndern oder
Masten fiir Antennen in den Gartenflichen ist nicht zugelassen,
Zugelassen sind handelsilibliche WHschetrockenpfihle,

4.) Die Aufstellung von Werbeanlagen aller Art in den Vorgérten
oder auf rilickwdrtigen Gartenflichen ist nicht zugelassens

§ 13
(Einfriedigung und Grenzsziune)

1.) Unliberbaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie die Vor-
girten bebauter Grundstiicke sind gegen die StraBe einzufrie—
digens Die Einfriedigung muB im Einvernehmen mit der Bauord-
nungsbehtrde einheitlich gestaltet werden und darf die Ver-
kehrssicherheit nicht behindern,




2.) Die Einfriedigung der Grundstiicke gegen die StraBe ist mit
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giner 0,30 - 0,40 m hohen Sockelmauer und einer dahinter
gepflanzten freiwachsenden, hochstens 0,80 m hohen Hecke

aus bodenstindigen Striuchern (Berberis, Liguster) auszu-
flihren, Die Sockelmauer ist innerhalb der einzelnen StraBen~
abschnitte bezwe Strallenseiten einheitlich auszufiihren, sie
kann aus hemunerrechtem Natursteinschichtmauerwerk nach hand-
werksgerechten Regeln, aus gestocktem Beton oder aus
schalungsrauhem, geputztem Beton hergestellt werden.

Die Verwendung von Zementbetonbossensteinen ist nicht zuge-
lassen,

Die Einfriedigungstiiren sind nur in Holz oder Rohrrghmen mit
Wellcrahtgeflecht zugelassene Die Torpfosten sind als Mauere
pfeiler in demselben Material wie die Sockelmauern auszu~
flihren und diirfen daes Mal von 0,80 m nicht iilberschreitens

Die seitliche und riickwidrtige Abtrennung der einzelnen Grund-
stiicke voneinander muB entweder mit Hecken wie in § 13 Abs.2
beschrieben, oder mit Maschendrahtgeflecht, das zwischen Rohr~
oder T-Eisenpfosten eingespannt ist, erfolgens Die Zaunhthe
darf das MaB von 0,80 m nicht liberschreiten. Betonpfosten fiir
die Einzdunungen sind nicht zugelassen,

§ 14
(Anzeigepflicht)

Soweit nachstehende Bauarbeiten ohne Baugenehmigung ausges
fihrt werden diirfen (vergl. Art. 101 der Bauordnung), sind

sie der Bauordnungsbehorde vor Beginn der Bauarbeiten unter
Angabe des beauftragten Baumeisters oder Bauhandwerkers und
Vorlage von FPlénen oder Skizzen anzuzeigen, Mit der Ausfiihrung
kann nach 2 Wochen begonnen werden, wenn sie nicht inner-
halb dieser Frist vorliufig oder endgliltig untersagt wirde

a) An den gegen eine StraBe gerichteten oder von offentlichen
Wegen und Plitzen aus sichtbaren Aussenseiten von Gebduden:
Die Auswechslung einzelner Umfassungswédnde oder von Teilen
derselben, die Anbringung von Gesimsen, Verzierungen und
dergl., die Uber die Umfassungswidnde vortreten, sowie das
Verblenden und der Anstrich von Aussenseiten,

b) Die Herstellung, Erneuerung und Veranderung von Einfriedi~
gungen an Strallen, Platzen, seitle Grundstiicksgrenzen, so~
wie von Stitzmauern, soweit nicht bereits eine Genehmigungse=
pflicht gemédss Art. 100 Nr. 4 B.0. besteht,
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§ 15

(Gebdude an noch nicht ausgefiihrten OrtsstraBen)

1») An noch nicht ausgefiihrten OrtsstraBen diirfen Gebiude nur er—
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richtet werden, wenn die Zugénglichkeit durch eine genligend
breite, befestigte Zufahrt, sowie die Wasserversorgung und Abe~
wagserbeseitigung fiir das Baugrundstiick dauernd gesichert sinde
Die hierfiir erforderlichen Einrichtungen sind in jedem Falle
vom Bauenden auf seine Kosten herzustellen und zu unterhaltens

Die Baugenehmigung ist ausserdem davon abhingig, daB der Bauende
sich verpflichtet, unbeschadet der weliltergehenden Verpflichtun~
gen (Anliegerleistung durch besondere Ortsbausatzung) den
StraBenplatz auf die Linge des Baugrundstiicks, soweit dieser
sich in seinem Eigentum befindet, htchstens jedoch auf die
durch Ortsbausatzung bestimmte Breite, sofort kostenlos und
lastenfrei an die Stadt abzutreten und dieser das Recht ein-
zurdumen, die fiir die spitere StrafBenanlage erforderlichen
Einschnitts~ oder Auffiillungsbschungen in das angrenzende
Grundeigentum auch vor Herstellung der StraBe ohne Verglitung
anzulegen.

Dem Abtretenden steht bis zur Herstellung der StraBe die un-
entgeltliche Benutzung des abzutretenden StraBenplatzes zu,

Die Raumung des Platzes ist Sache des Abtretenden und hat ohne
Verzug zu erfolgen, sobald die Stadt mit den StraBenbauarbeiten
beginnen will. Die auf der Fliéche befindlichen nutzbaren Gegenw=
stédnde verbleiben dem Abtretenden,

§ 16
(SchluBbestimmung)

Diese Ortsbausatzung tritt mit dem Tage ihrer offentlichen
Bekannutmachung in Kraft.

Mit dem gleichen Zeitpunkt tritt das bisherige durch Erlass
des Ministeriums des Innern vom 8, Januar 1904 Nr, 31 geneh~
migte Ortsbaustatut fiir die Gemeinde Schwenningen a.N. fur
das im § 1 dieser Satzung bezeichnete Gebiet suBer Wirkunge

den 29-9.1959

Der Oberblirgermeister: M

Genehmigt durch Erlass des Regierungspridsidiums Siidwiirttemberg—
Hohenzollern

Schwenningen a.N.,

Vom 5 ¢ @ B o 8 a0 @B e NI". S E&ES 9000 e




