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Textteil zum Bebauungsplan

,,Grabenacker*

im Stadtbezirk Schwenningen

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zugelas-
sen, im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4
BauNVO, im Gewerbegebiet nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO erlaubt,
weitere Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Im Gewerbegebiet ist offene Bauweise vorgeschrieben, Ausnahmen kdnnen zugelas-
sen werden. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen kann geschlos-
sene Bauweise zugelassen werden, jedoch hdchstens bis zu 2 Geschossen. Die Be-
triebs- und Verwaltungsgebéude sind so anzuordnen, dass eine Einsicht von den Stra-
Ren in die Arbeits- und Lagerflachen vermieden wird, dies gilt insbesondere fir die Ge-
b&ude an der Villinger Strale.

Im Reinen Wohngebiet und Aligemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Gebé&ude i. S. des
§ 73 LBO, soweit diese gleichzeitig unter § 14 BauNVO fallen, nicht zugelassen.

Im Bereich der ein- und zweigeschossigen Wohngebaude sind Satteldacher mit einer
Neigung von 28° - 30° vorgeschrieben. Der Aushau der Dachgeschosse zu selbstandi-
gen Wohnungen oder zu Wohnzwecken ist nicht gestattet. An den Giebelseiten kinnen
zusétzliche Wohnrdaume eingebaut werden, sofern die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eingehalten werden.

Kniestdcke sind fir die ein- und zweigeschossigen Familienheime bis 0,50 m, fur die
mehrgeschossigen Wohnbldcke bis 0,30 m zugelassen. Dachaufbauten sind nicht ges-
tattet.

Die Garagen sind mit Flachdach auszufihren.
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher oder Décher mit einer Neigung bis 25° und Shed-
dacher zugelassen. Bei eingeschossigen riickwartigen Nebengebauden kdénnen flach-

geneigte Pultdacher zugelassen werden.

Far Wohngebaude im Reinen Wohngebiet und Allgemeinen Wohngebiet ist die Dach-
deckung mit engobierten braunen Dachziegeln vorgeschrieben.

Alle Garagen im Reinen Wohngebiet sind in massiver Bauweise oder Leichtbauweise,
aufenseitig verputzt, farblich den Hauptgeb&uden angepasst, in einheitlicher Art zu
erstellen.

Garagenhdéhe: max. 2,50 m.

Die Garagengesimse sind in gleicher Héhe rundumlaufend und biindig mit der Aul3en-
wand auszubilden.
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Bei Gewerbebetrieben, deren Betriebsgelénde in Uberwiegendem Umfang aus Lager-
platzen und Schuppen besteht, kann das Hochbauamt bestimmte Auflagen machen
oder Anforderungen in Hinsicht auf die duflere Erscheinung der Gebaude stellen.

Die Unterbringung der Miilitonnen im Wohngebiet und im Gewerbegebiet muss zu-
sammengefasst in abgeschlossenen Boxen oder hinter Sichtblenden erfolgen. Offene
Aufstellung der Militonnen ist nicht gestattet.

Elektrizitats- und Fernsprechleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Im Reinen Wohngebiet und Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe des Erdgeschol}-
fulbodens hachstens 1,20 m tber dem fertigen Auengelande liegen. Bei Gelandege-
falle sind maBig geneigte Anbdschungen bis zur Erreichung dieses Males vorzuneh-
men.

Die mehrgeschossigen Wohnblocks im sidwestlichen Teil des Planungsgebietes mus-
sen dem Gelande so angepasst werden, dass die Sockelhdhe an keiner Stelle mehr
als 1,30 m betragt und die natUrliche Gelandeoberfiache nicht wesentlich verandert
wird. In besonderen Fillen kann die Baurechtsbehérde verlangen, dass Auffillungen
und Abgrabungen oder Stiitzmauern errichtet werden.

Der Griinplan mit Gestaltungsrichtlinien vom 10.02.1969 ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Die Bepflanzung ist so vorzunehmen, dass die Verkehrssicherheit, besonders an Stra-
Reneinmiindungen, nicht behindert wird. Im Bereich des erforderlichen Sichtwinkels
diirfen keine sichtbehindernden Straucher oder Baume gepflanzt werden.

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen an den Stralenfronten sind als Zier- oder
Rasengarten anzulegen.

Im Reinen Wohngebiet und Aligemeinen Wohngebiet sind die Einfriedigungen im Be-
reich der Wohnblockbauten gegen Strafien und Wege nur mit Rasenbordsteinen und
freiwachsenden Geblischhinterpflanzungen zulassig. Fur die Grundstiicke mit ein- und
zweigeschossiger Familienheimbebauung kénnen an den vorderen Grundstiicksgren-
zen Heckenbepflanzungen mit einem max. 0,50 m hohen eingepflanzten Drahtzaun
zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet sind die Einfriedigungen der nicht tiberbaubaren Grundstucksfl&-
chen an den Strakenfronten wie fir das Allgemeine Wohngebiet angegeben, auszuflih-
ren. Weitere Einfriedigungen an den vorderen Baugrenzen sind mit Mauern oder
Drahtzaunen mit dichter Bepflanzung, 2,00 m hoch, gestattet. In besonderen Fallen
kann die Errichtung einer 2,00 m hohen Mauer verlangt werden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle etwaig bestehenden Baulsit-
planungen mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans auler Kraft; insbesondere der
durch Erlass des Regierungsprasidiums Sitdwirttemberg-Hohenzollern am 30.05.1968
Nr. | 32/3005.2 - Nr. 1286/68 genehmigte Bebauungsplan fur das Gebiet Grabenacker.
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Genehmigungs- und Bekanntmachungsvermerk

Genehmigt durch Erlass des Regierungsprasidiums Stdwirttemberg-Hohenzollern
vom 05.12.1969 Nr. | 32-3005.2 - Nr. 1578/69.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 18.12.1969 &ffentlich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan samt Begriindung war beim Stadtischen Bauverwaltungs-
amt, Rathaus, Zimmer 108, zwei Wochen lang - gerechnet vom Tage nach der Be-
kanntmachung - &ffentlich ausgelegt.

Die Baunutzungsverordnung gilt in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237).

Schwenningen a. N., den 03.02.1970

Textteil zur Anderung des Bebauungsplans ,Grabenicker” im Stbz, Schwenningen (S-N | / 1969)



