Bebauungsvorschriften

Zur Anderung des Bebauungsplans "Kirchberg"
der GroBen Kreisstadt Villingen-Schwenningen,
Stadtbezirk Obereschach fiir die Gewanne Hinterhofen — Auf Hofen

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8, und 9 des Bundesbaugesetzes (BGBI. | S. 341) (BBauG) und Artikel 3
§ 1 — Uberleitungs- und Schlufvorschriften — des Bundesbaugesetzes i. d. F. vom
18.08.1976 (BGBI. | S. 2256 — BBauG);

2. §§ 1 — 27 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in
der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBI. | Nr. 84, S. 1233);

3. §§ 1- 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. | S. 21);

4. §§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-W rttemberg — LBO — vom

06.04.1964 (Ges.BI. S. 151) i. d. F. der Landesbauordnung fur Baden-W urttemberg
vom 20.06.1972 (Ges.BI. S. 351).

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzungen (§§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 Ausnahmen (§§ 3 (3) und 4 (3) BauNVO)
1.1.1.11m reinen Wohngebiet sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

1.1.1.2Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen
fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke zugelassen.

1.1.2. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

1.1.2.1 Garagen
sind nur auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig. lhre Einfahrten auf den Grund-

stlicken sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Nachfolgend aufgeflihrte Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Ausnahme zugelassen werden: Sichtschutzwande, Pergolen,
Schwimmbader, Mulltonnenschranke, Waschehangen, Gartenhauschen bis 5,00 gm.
Auf die Bestimmung gem. 2.1.7.1. dieser Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.




1.2

1.2.1
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MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

1.2.1.1Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein weiteres Geschol} entsprechend § 2 Abs. 8

1.3

1.4

2.1

211

Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg als Ausnahme zugelassen werden, sofern dies das
naturliche Gelande, ohne zusatzliche Gelandemodulation, erlaubt.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG)
Die Oberkante Erdgeschol FulRboden darf bergseits die Oberkante des angefiillten
Gelandes 0,50 m nicht Gbersteigen.

Flachen fur die Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) 5 BBauG)

Fir die Trafostationen und fir den Wasserhochbehalter sind im Bebauungsplan nur
die Standorte festgelegt. Ihre genaue Lage und GréRRe wird jeweils im Zusammen-
hang mit der Planung der einzelnen Anlagen festgelegt.

Ortliche Bebauungsvorschriften (§ 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)

AuRere Gestaltung (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dacher der Hauptbaukorper sind als Satteldacher auszufihren.

Dachform und Firstrichtung
Die Firstrichtung der Satteldacher hat bei den Hauptbaukdrpern in Langsrichtung der
Hauptgebaude zu verlaufen.

Kniestock

Soweit Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° ausgefluihrt werden, darf das Mal}
von OK letzter Decke und Sparrenunterkante, senkrecht tiber der Innenkante der Au-
Renwand gemessen, nicht mehr als 35 cm betragen.

Bei Dachneigung unter 30° ist ein Kniestock unzulassig.

Kniestécke sind nur dort zuldssig, wo ein Sparrentberstand von mindestens 0,60 m
ausgefihrt wird.

Dachdeckung
Fir die Dachdeckung der Satteldacher sind Ziegel oder Industrieziegel zu verwenden.

Bei gebrannten Ziegeln sind in der Regel dunkelbraune oder dunkelrot engobierte
Ziegel, bei Industrieziegeln dunkelbraune oder dunkelrote Ziegel mit aufgerauhter
Oberflache zu verwenden.

Ausnahmsweise kann grauschwarzer Asbestzementschiefer zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Schleppgaupen und Dachhauschen sind nur bei einer
Dachneigung von 45° und mehr zulassig. Die Vorderfront der Gaupen muf hinter der
Flucht des Gesamtbaukdrpers zurtickliegen. Unterhalb der Dachgaupen missen
mindestens 4 Ziegellagen durchlaufen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlange des Gebaudes betragen. Die Vorder-
front der Dachaufbauten darf in der H6he nicht mehr als 0,90 m im ganzen gemessen
betragen und nur Fenster, keine Wandflachen zeigen. Die Seitenwande der Dachauf-
bauten sind in ihrem Farbton den Ziegeln oder der Holzfarbe anzupassen. Dachauf-
bauten dirfen nicht im oberen Drittel der Dachflache einschneiden.
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2.1.5 Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
In Gebauden mit Satteldachern von mehr als 30° Dachneigung kdnnen fir die Belich-
tung von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen Dacheinschnitte zuge-
lassen werden. Die Lange der Dacheinschnitte ist auf 1/3 der Gebaudelange be-
schrankt. Das Satteldach muf} als Bristung durchlaufen. Die Hoéhe des Dachein-
schnittes darf von Oberkante letzter Decke bis Oberkante Dacheinschnitt 2,40 m nicht
Ubersteigen. Die Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen nicht im oberen Drit-
tel der Dachflache einschneiden. Die Summe aller Dachflachenfenster darf nicht mehr
als 1/6 der Gebaudelange betragen. Ein Dachflachenfenster darf eine Breite von 0,90
m und eine Lange von 1,20 m nicht Gberschreiten.

2.1.6 Garagen

2.1.6.1 Garagen sind mit Flachdach ohne Neigung mit deckender Kiesschittung auszufih-
ren. lhre Hohe darf von OK Erdreich allseits gemessen 2,50 m nicht Ubersteigen.

2.1.6.2Bei Garagen, die in Ausnutzung des Geladndes in den Hang eingebaut und mit be-
gehbaren bzw. bepflanzten Dachflachen versehen sind und dementsprechend einen
Bristungsschutz bendtigen, darf die Hohe talseits gemessen — unbeschadet des
notwendigen Bristungsschutzes — 3,30 m nicht Ubersteigen

2.1.6.3Die AuRenwande der Garagen
missen eine glatte oder aufgerauhte Oberflache und dirfen keine well- oder trapez-
férmigen Oberflachen erhalten.

Die Garagen sind mit einem umlaufenden Gesims von mindestens 0,15 m auszuflih-
ren.

2.1.6.4 Soweit im Bebauungsplan Garagenhdfe ausgewiesen sind, sind diese durch verputz-
tes oder geschlammtes Mauerwerk in einer Hohe von mindestens 2,00 m zu den an-
schlielRenden Baugrundstlicken zu schlief3en.

2.1.7 Sichtschutzwande und Boschungsmauern

2.1.7.1 Sichtschutzwande
sind in Form von Pergolen oder in Form von verputztem bzw. geschlammtem Mauer-
werk, Formsteinen, Sichtbeton oder behandeltem Beton bis zu einer Hohe von 2,00 m
von vorhandenem bzw. aufgefilltem Gelande zulassig.

Als Ausnahme darf ihre Lange die Baugrenze 2,00 m Uberschreiten.
Sichtschutzwéande aus Kunststoffteilen sind nicht zulassig.
2.1.7.2Bdschungsmauern

sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmalig behandel-
tem Beton) Formsteinen oder Natursteinen auszufiihren.

2.2 Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen und Standorte fir Miill-
behalter (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2.2.1 Unbebaute Flachen
bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelandeverhaltnissen aufeinander abzustimmen
und ihre Flachen, die nicht als Verkehrsflachen genutzt werden sowie Vorgartenfla-
chen sind als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.
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2.2.2 Sichtflachen

die im Bebauungsplan gemaR § 13.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung ausge-
wiesen sind, sind von jeder Bepflanzung, Bebauung, Einfriedigung oder sonstiger
Nutzung Uber 0,80 m Hoéhe der Fahrbahnoberkante der vorbeifihrenden Strallen frei-
zuhalten.

2.2.3 Einfriedigungen

2.2.3.1 Einfriedigungen zum 6ffentlichen Strallenraum hin sind in Form von Rasenkanten-

steinen sowie in Form von Strauchern und Stauden zulassig.

2.2.3.2Die Einfriedigungen der nicht dem 6ffentlichen StralRenraum zugewandten Grund-

stlicksseiten sind nur mit einer Grinpflanzung von Strauchern und Stauden zugelas-
sen. Ausnahmsweise ist Draht oder Drahtgeflecht zuldssig, das von diesen Pflanzun-
gen uberdeckt wird. Die Einfriedigungshéhe des Drahtzaunes darf 0,75 m nicht Gber-
schreiten.

2.2.3.3Millboxen und Behalter fiir Milltonnen

3.1

3.2

3.3

sind in jedem Falle in Verbindung mit baulichen Anlagen vorzusehen. Ausnahmswei-
se ist ihre Errichtung ohne diese Verbindung zulassig, wenn die Millboxen mindes-
tens an 3 Seiten mit Strauchern dicht abgepflanzt werden.

Hinweise

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante Erdgeschol} FulRboden richtet sich nach der Entwasserungsmaglich-
keit und nach Vorlage eines Entwasserungsplanes mit Gelandeschnitten nach den
Bestimmungen der jeweils gultigen Entwasserungssatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen. Sie wird vor Baugenehmigung verbindlich angegeben.

Im Ubrigen gilt 1.3 dieser Bebauungsvorschriften.

Bepflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke
Villingen-Schwenningen durfen durch Einfriedigungen nicht Gberbaut und nur mit
niedrigen Pflanzen bepflanzt werden.

Stellung von Millboxen oder Behalter fir Malltonnen

Miilltonnen sind nach Angabe der jeweils glltigen Satzung Gber das Einsammeln und
Befordern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in geeigne-
ten Behaltern oder Rdumen unterzubringen.

Die Stellung von Mullboxen oder Behalter fur Milltonnen richtet sich nach den Be-
stimmungen der vorgenannten Satzung und nach 2.2.3.3 dieser Bebauungsvorschrif-
ten. Die Turen der Millboxen oder Behalter fir Mulltonnen dirfen nicht in den o6ffentli-
chen Gehweg oder in den 6ffentlichen Stralkenraum schlagen.

Villingen-Schwenningen, den 05.10.1977

Burgermeisteramt
In Vertretung

gez. Muller

Blrgermeister
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