BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Anderung des formlich festgestelliten
Bebauungsplanes

"Gehren"

Im Stadtbezirk Marbach

vom 26.03./09.12.1987

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BauNVO vom 15.09.1977

Nutzungsbeschrankung
(8 1 Abs. 5 BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geman § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Ausnahmen
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die in 8 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen sind fur die
Grundstticke Flst. Nr. 1603 und 1604 sowie 119/2 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 BBauG und § 12 BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO und im Allgemeinen Wohngebiet gemaf
8 4 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur auf den festgesetzten Flachen inner-
halb der Giberbaubaren Flachen zul&assig.

Ausnahmsweise kdnnen notwendige Stellplatze auf Zufahrten zu Garagen zugelas-
sen werden.

Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO und im Allgemeinen Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO sind nur nachfolgend aufgefuhrte untergeordnete Nebenanlagen auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig:
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Sichtschutzwéande, Pergolen, Schwimmbéader, Mlltonnenschrénke, Wéaschehangen,
Gartenhauschen bis 5 m2 Grundflache, Einfriedigungen, Stitzmauern, Béschungs-
mauern und untergeordnete Anlagen fir Kleintierhaltung.

Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen eingeschossigen Gebduden kann zu dem
Vollgeschol} ein weiteres Geschol3 entsprechend 8§ 2 Abs. 5 LBO Baden-
Wirttemberg als Ausnahme zugelassen werden, sofern dies das natirliche Gelande
ohne zusatzliche Gelandemodulation erlaubt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung

Traufe, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Dachaufbauten

2.1.1.1 Bei zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden Gebauden muf3

bei Um-, Erweiterungs- und Ausbauten die Hohe der Traufe (Schnittpunkt Auf3en-
kante, AuRenwand/Dachhaut) tibernommen werden.

2.1.1.2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind insgesamt auf 1/3 der jeweiligen Gebaude-

seite beschrénkt. Im Bereich der vorgeschriebenen Briistung muf3 das Satteldach
entsprechend der vorhandenen Dachneigung und mit der Hauptdachdeckung durch-
laufen. Die Hohe des Dacheinschnittes darf von Oberkante der Decke des letzten
Vollgeschosses bis Oberkante Dacheinschnitt gemessen 2,40 m nicht Ubersteigen.
Dachaufbauten, Dachhauschen und andere sind nur bei Dachern mit mehr als 40°
Dachneigung zulassig. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 5 Ziegellagen
durchlaufen. Die Hohe der Vorderfront der Dachaufbauten (Dachgaupen) darf nicht
mehr als 1,10 m im ganzen gemessen bis UK Rinne betragen.

2.1.1.3 Die Summe der Breite der Dachflachenfenster darf nicht mehr als 1/5 der jeweiligen

2.1.2

2.1.3
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Gebaudeseite betragen. Dachflachenfenster dirfen einzeln eine Breite von 0,90 m
und eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Garagen
Die AuRenwéande der Garagen miissen nahezu glatte Oberflachen erhalten.

Sichtschutzwande

sind nur in Form von Pergolen, von verputztem oder geschlemmtem Mauerwerk,
Holzfachwerk oder Betonformsteinen bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig.

BOschungsmauern

sind in Sichtbeton oder behandeltem Beton (Waschbeton, steinmetzmaRig behan-
deltem Beton), Formsteinen oder Natursteinen auszuftihren.

Einfriedigungen u. Randbefestigungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum
Einfriedigungen zum offentlichen StralRenraum, zu den 6ffentlichen Grunflachen hin
und an den nicht dem 6ffentlichen Straldenraum zugewandten Grundstlicksseiten

kénnen mit Holzzaunen oder Drahtzaunen bis zu einer Hoéhe von 0,90 m ausgefuhrt
werden. Sie sind mit Strauchern, Stauden oder Hecken abzupflanzen.

Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplananderung "Gehren" im Stadtbezirk Marbach



2.3

24

241

242

25

251

25.2

2.6

3.1

Alle Grundstticke sind, sofern sie vor der endgultigen Herstellung der Gehwege be-
baut werden, zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin mit Randbefestigungen, z. B. Ra-
senkantensteinen, zu versehen.

Abfallbehalter

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhalb der Gebaude aufgestellt, sind
sie in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwanden aus Holz, Betonsteinen, Mau-
ersteinen oder Sichtbeton unterzubringen. Boxen und Schutzwénde missen min-
destens 1,50 m hinter die Stral3enbegrenzungslinie zurlickgesetzt und mit dichtwach-
sendem Buschwerk eingepflanzt werden.

Gebaudehodhe

Die Geb&udehdhe darf bei eingeschossigen Geb&uden von OK Erdgeschol? Ful3bo-
den bis Unterkante Sparren, senkrecht tber der Au3enkante der AuRenwand gemes-
sen, nicht mehr als 3,30 m betragen.

Die Gebaudehohe darf bei bergseits eingeschossigen, talseits zweigeschossigen
Gebauden von OK Erdgeschol’ FuRboden bis Unterkante Sparren, senkrecht Gber
der AuBenkante der Aulienwand gemessen, bergseits nicht mehr als 3,20 m, talseits
nicht mehr als 6,00 m, bei den zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 6,00 m
betragen.

Hohenlage baulicher Anlage

Bei den eingeschossigen und zweigeschossigen Gebauden darf die Hohe OK Erdge-
schol? FuRboden bei den den 6ffentlichen Stral3en zugewandten Gebaudeseiten und
in der Mitte der Gebaude gemessen Uber OK Randstein der Straf3e nicht mehr als
0,50 m liegen.

Bei den bergseits eingeschossigen, talseits zweigeschossigen Gebauden darf die OK
Hanggeschol3 Fuliboden bzw. Eingangsgeschol? FuRboden bei den offentlichen
Stral3e zugewandten Geb&audeseiten und in der Mitte der Gebaude, gemessen uber
OK Randstein der Stral3e, nicht mehr als 0,50 m liegen.

Rundfunk- und FernsehaulRenantennen
(8 73 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Errichtung von Rundfunk- und Fernsehaul3enantennen ist nicht zulassig. Soweit

ein Anschluf® an eine Rundfunk- bzw. Fernsehauf3enantenne erforderlich ist, ist die-

ser an die Gemeinschaftsantennenanlage fir das gesamte Baugebiet vorzunehmen.
Soweit ein Anschlufd an eine Breitbandverkabelung der Deutschen Bundespost még-
lich ist, ist er dort vorzunehmen.

HINWEISE

Unbebaute Flachen

im Bereich bebauter Grundstiicke sind in ihren Gelandeverhéaltnissen aufeinander ab-
zustimmen. Vorgartenflachen sind als Ziergarten anzulegen.

3.2  Stellung von Millboxen oder Behalter von Milltonnen
Mulltonnen sind nach Angabe der jeweils giltigen Satzung tber das Einsammeln und
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Befordern von Abfallen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) in geeig-
neten Behdltern oder Raumen entsprechend 2.3 dieser Satzung unterzubringen.

Miullboxen sind, soweit in 2.3 dieser Satzung nicht anders bestimmt, an den Stellen

zu errichten, an denen nach § 10 der Satzung Uber das Einsammeln und Befordern
von Abféllen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen) Abfallbehélter zulés-
sig sind.

Hinweise des Landesdenkmalamtes

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Aul3enstelle Freiburg, ist unverziglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei den Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch ist es hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o-
der ahnliches von den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

Befestigung von Grundsticksflachen

Bei Befestigung von Grundstucksflachen der ausgewiesenen Baugrundstuicke sind
wasserdurchlassige Befestigungsarten zu verwenden, die die fortschreitende Versie-
gelung der um die Gebaude liegenden Grundstticksflachen verhindern.

Hinweise des Geologischen Landesamtes

- Nach ortlicher Kenntnis stehen im Untergrund feinkdrnige, setzungsempfindliche
Bodenhorizonte an, die ab einer geringen Tiefe unter der Oberflache wassergesét-
tigt sind;

- bei komplizierten statischen Konstruktionen oder bei spezifisch hohen Bauwerks-
lasten sollen mit Hilfe gezielter Baugrunduntersuchungen die erforderlichen Maf3-
nahmen einer setzungsarmen Grindungskonzeption erkundet werden;

- bei den vorgenannten geplanten Bauwerken empfiehlt sich eine empfindliche und
setzungssteife Ausbildung der Fundamte;

- das Wasser kann stark sulfathaltig sein.

Villingen-Schwenningen, den 03.11.1989

gez. Kihn

Dezernent
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