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1 Zusammenfassung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Spitals dreiRig Jauchert, 3. Anderung” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung eines Sondergebiets fir For-
schungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen sowie flr Medizinische Dienstleistung und
Versorgung und flr die Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets im Zusammen-
hang mit dem Zentralklinikum geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplans macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach dem §§
2 (4) und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage dafir bilden die Erhebungen zur Umweltsitua-
tion und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert
grinordnerische Festsetzungen sowie die Erarbeitung einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Im grinordnerischen Teil werden gestalterische, freiraumplanerische MaRnahmen formuliert,
die eine grlnordnerische Integration des Planungsgebietes in die Umgebung sowie ange-
messene Freiraumqualitdten sichern. Durch die MaRnahmen koénnen ebenso nachteilige
Auswirkungen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.

Das Gebiet ist durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Im Westen sind Flachen der Jugendver-
kehrsschule und einer Gartnerei bereits bebaut. Im Norden hat sich ein
Mikrosystemtechnikhersteller angesiedelt. Es bestehen deutliche Vorbelastungen. Die ge-
nannten Flachen sind meist vollstandig durch Gebaude, Beton- und Asphaltbelage versiegelt.
Die Schutzguter im Plangebiet, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung und die
menschliche Gesundheit sind fir den Naturhaushalt Uberwiegend von geringer bis allgemei-
ner Bedeutung. Fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt auf den zur
Bebauung gehorigen Griinflachen besteht eine allgemeine bis besondere Bedeutung.

Nach Durchfihrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kénnen die Eingriffe durch planex-
terne MalRnahmen vollstandig ausgeglichen werden.

Die Maflinahmen sind bei vollstandiger Beachtung und Umsetzung dazu geeignet, die erhebli-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft im rechtlichen Sinne auszugleichen.
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23. Juni 2015 (GBI. S 585)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.12.2013 (GBI. S. 389)
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3

Anlass und Ziel

Die Anderung des Bebauungsplans ,Spitals dreiRig Jauchert, 3. Anderung” dient der
Bereitstellung von Flachen zur Entwicklung eines Sondergebiets und eines eingeschrankten
Gewerbegebiets.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Spitals dreiRig Jauchert, 3. Anderung” macht die
Erstellung eines Umweltberichtes nach den §8 2 (4) und 2a BauGB erforderlich. Die Grundla-
ge daflr bilden die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren
Auswirkungen.

Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung sowie die Erarbeitung einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich
Bebauung und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen Uber Verdanderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen.

Im grinordnerischen Teil werden Mafinahmen erarbeitet, mit denen nachteilige Auswirkun-
gen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen. Weiterhin werden
gestalterische, freiraumplanerische MaRnahmen formuliert, die eine grinordnerische
Integration des Planungsgebietes in die Umgebung sowie angemessene Freiraumaqualitaten
sichern.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich am bestehenden Planungsrecht gemafR § 1a BauGB.
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4 Beschreibung der Priifmethoden

4.1

Methodik

Der Umweltbericht umfasst folgende Inhalte:

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Bebauungsplans
Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben fir das
Plangebiet und wie diese bei der Ausweisung berlcksichtigt werden

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der
Planung

Prifung der Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen und

Beschreibung und Bewertung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieRlich Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung erforderlicher Information

geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Plans auf die Umwelt

eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
Integration der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die verbalargumentative Bewertung des Bestandes und des Vorhabens erfolgt nach der
Methodik der LfU Baden-Wiurttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfillungen
der SchutzgUter in finf Stufen von ,sehr hoch” Uber ,mittel” bis , sehr gering” bewertet.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung
Wertstufe Bedeutung flr den Erheblichkeit
Naturhaushalt
sehr hoch
besondere
hoch erheblich
mittel allgemeine
gering
geringe unerheblich
sehr gering

Die Berechnung der Eingriffs-Ausgleichsbilanz erfolgt nach dem Modell des Schwarzwald-
Baar-Kreises zur Eingriffs—/AusgleiChsbiIanzierungz.

" nach § 2a BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 2a)
2 faktorgruen (2013): Stadt Villingen-Schwenningen Modell Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis,
Aktualisierung 14.05.2013
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4.2

4.3

4.4

Verwendete Unterlagen

Als Datengrundlage fir die Bewertung wurden herangezogen:

e Regionalplan Verband Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

e Flachennutzungsplan 2009, VVG Villingen Schwenningen

e Bebauungsplan ,Spitals dreiRig Jauchert” 1990, einschlieRlich der 2. und
3. Anderung (2001, 2016)

e Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS), LUBW 2016

e Informationsportal Landschaftsplanung, LUBW 2016

e Gelandebegehungen Wick + Partner am 29.02.2016

e Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan ,, Spitals dreiRig Jauchert”, 3.
Anderung, F. Zinke, VS-Villingen, 22.08.2016 mit Formblattern zur saP (Arcus, Stadt-
und Landschaftsplanungbro)

e CEF-MalRnahmen Zauneidechse, Arcus, Stadt- und Landschaftsplanungsbiro, Braun-
lingen, 12.07.2018

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Direkt angrenzende Flachen wurden in die Bearbeitung mit einbezogen. Erhebliche Wirkun-
gen, die hierlber hinausreichen, sind nach gutachterlicher Beurteilung unter
Berlcksichtigung der bekannten naturrdumlichen Gegebenheiten im Umfeld der Planung
nicht zu erwarten.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen haben sich nicht
ergeben.
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5 Beschreibung des Vorhabens

5.1

GroRe und Lage

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Zentralbereich zwischen den Stadt-
teilen Villingen und Schwenningen nordlich der L 173 (Schwenninger StralRe)
und stdwestlich des Zentralklinikums. Das Gebiet liegt auf ca. 760 m G. NN.

.”‘ Hep U N ; —j-r —'7,

(2

4 ﬁvpﬁmom—fécﬂ\é@i 4

Sondergebiet (SO)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)

PlangebietsgroRe: ca. 14 ha

GRZ 0,6

Maximal versiegelbare Flache (Gebaude, Erschlie3ung, Verkehr): ca. 12,3 ha
Anteil Dachbegrinung: ca. 3,2 ha

Minimaler Anteil Grinflachen: ca. 1,7 ha

Der Planbereich liegt in der Grof3landschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten im
Naturraum Baar.

Die Potentiell Naturliche Vegetation ware ein \Waldgersten-Tannen-Buchenwald,
ortlich Seggen-Buchenwald.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stidschwarzwald (828 NatSchG).

Sud-dstlich, in einer Entfernung von ca. 300 m, liegen die Vogelschutzgebiet Baar
(Nr. 8017441) und die FFH-Gebiete Baar, Eschach und Sidostschwarzwald
(Nr. 7916311) und Baar (Nr. 8016341) an.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Standarddatenbogen genannten Lebens-
raumtypen und Arten sind auf Grund der raumlichen Entfernung und der Art des
Vorhabens nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiet ZV Keckquellen KECKQU 1-3 Zone Il und IlIA,
Datum Rechtsverordnung: 15.11.1994
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6 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Der Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
2003 stellt die Ziele der Raumordnung fir die
Entwicklung der Planungsregion Schwarzwald-
Baar-Heuberg dar. Der Regionalplan Schwarz-
wald-Baar-Heuberg 2003 wurde am 10.09.2003
vom Wirtschaftsministerium Baden-Wirttem-
berg genehmigt.

GemalR den allgemeinen Entwicklungszielen ist
die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg zu einem
4 attraktiven und leistungsfahigen Lebens- und
Wirtschaftsraum weiter zu entwickeln. Hierzu
sind u. a. , die Zentralen Orte als Siedlungs- und
Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen und
zu starken” und ,die noch vorhandenen infra-
| strukturellen Defizite zu beseitigen”.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Mit der im Landesentwicklungsplan 2002 ausgewiesenen zentraldrtlichen Funktion trifft dies
far Villingen-Schwenningen zu.

Zudem soll Villingen-Schwenningen als touristisches Zentrum so weiterentwickelt werden,
dass das Erholungs- und Freizeitpotential der Region in den Bereichen Kur und Gesundheit,
Ferien- und Naherholung sowie Sport und Kultur optimal genutzt werden kann. Der Ausbau
des flr die Region sehr wichtigen Wirtschaftszweiges Tourismus soll hierbei schwerpunkt-
maRig gefordert, die Bereitstellung der hierflr erforderlichen Entwicklungsflachen erleichtert
und stérende Entwicklungen verhindert werden.

Gemald der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich im siddstlichen Teilbereich in einer
»Vorrangflur flr schutzbedlrftige Bereiche fliir Bodenerhaltung und Landwirtschaft”. Als Vor-
rangflur (Grundsatz) werden hierbei Flachen bezeichnet, die sich fir eine landwirtschaftliche
Nutzung besonders gut eignen. Diese sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang fir Sied-
lungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden. Der Ubrige
Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsflache ausgewiesen.

Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines nach-
richtlich Ubernommenen Wasserschutzgebietes. Hierin sind die ortsnahen
Wasservorkommen vor Beeintrachtigungen durch Landwirtschaft, Verkehr und Siedlung zu
bewahren.

Zur besseren verkehrlichen Anbindung der Region an die benachbarten Wirtschaftsraume ist
der Ausbau der Verbindung vom Kinzigtal Uber die B 33 und B 523 zur A 81 als vorrangig zu
verwirklichende MalRnahme aufgefihrt. Zu diesem Zweck soll der 2. Bauabschnitt (Westteil)
der B 523 als Ortsumgehung bzw. Ausbaumafinahme durchgefihrt werden.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Von der Planung sind keine Ziele der Raumordnung betroffen, somit entsprechen die Planin-
halte des Bebauungsplans ,Zentralklinikum, 2. Anderung” dem Anpassungsgebot des § 1
Abs. 4 BauGB.
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6.2

Flachennutzungsplanung

Flr das Gebiet des Bebauungsplans ,, Spitals dreiRig Jauchert” gilt der seit dem 28.02.1998
wirksame Flachennutzungsplan 2009 (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen sowie die rechtskraftige 9. Anderung des Flachennutzungsplans 2009.

Hierin wird zur Erflllung der zentralortlichen Funktion Villingen-Schwenningens die Entwick-
lung des Zentralbereichs zwischen den Siedlungsbereichen von Villingen und Schwenningen
als Kernaufgabe fir die kinftige stadtebauliche Entwicklung definiert. Entsprechend ist fir
den Zentralbereich eine grofRflachige Neuentwicklung flir Wohnbau-, Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen sowie flr Sportanlagen vorgesehen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Spitals DreiRig Jauchert, 3. Anderung” stellt
der FNP 2009 ein Sondergebiet Technologie/Dienste und gemischte Bauflachen dar. Der Be-
bauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Flachennutzungsplan 2009, 9. Anderung
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7 Berucksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im

Bebauungsplan

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild/
Erholung

Arten/Biotope

Mensch

Kultur- und Sachguter

Fachziele/Planungsempfehlungen

Wiederherstellung und Sicherung der natlrlichen Bodenfunktionen und
Minderungen von Beeintrachtigungen durch:

sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch geringe Versiegelung
und Versiegelungseffekte sowie

Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet

Wiederherstellung und Erhalt der Grundwasserneubildung und Minderung
von Beeintrachtigungen durch:

Minimieren der Versiegelung, Verwendung von teilversiegelten Flachen
im Bereich der Wegeflachen, Regenwassermanagement

Erhaltung der Durchliftbarkeit und Vermeidung zusatzlicher Schadstoff-
belastungen der Luft durch:
Eingriinung des Gebietes

Schutz des Orts-/Landschaftsbildes durch:

Verwendung nicht blendender Materialien, angepasste Bebauung durch
Festlegung der Gebdudehdhen, planerische Festlegung von Baugrenzen,
Festsetzungen und Erhaltung besonderer Eingriinungsmafinahmen

Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffender
Lebensrdume durch:

Durchgriinung des Gebietes, Meidung des Eintritts der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande

Schutz des Arbeitsumfeldes, der Gesundheit und der Erholungseignung
durch: Eingriinung des Gebietes, technischen Umweltschutz

Schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale sind nicht vorhanden

13
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8 Nullvariante, Alternativen und Prognose tiber Entwicklung des Umwelt-

8.1

8.2

8.3

zustandes bei Durchfiihrung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die Flachen Uberwiegend als Sondergebiet ausge-
wiesen. Teilflachen im Stdosten und Osten des Gebiets sind als Grinflachen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung und Aufsiedlung
weiter betrieben werden, auf den Grinflachen wirden sich die Biotope weiterentwickeln.

Priufung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Rahmenplan mit unterschiedli-
chen Varianten zur Entwicklung des Areals erstellt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden einer intensiven sachlichen Prifung unter
Einbeziehung madglicher Varianten unterzogen. Das Ergebnis stellt eine schonenden Umfang
mit Natur und Landschaft, der angrenzenden Umfeld sowie die optimalen Festsetzungen in
Abwagung mit den Nutzungsinteressen sicher.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aufgrund des Vorhabens werden alle Schutzglter von den Auswirkungen des Vorhabens
mehr oder weniger betroffen sein. Sie sind somit alle untersuchungsrelevant.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte Wirkungen
hervorgerufen durch die Herstellung der Gebaude und Infrastrukturen mit entsprechenden
Baustellentatigkeiten (vorlUbergehend), anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung
der Gebdude und Infrastrukturanlagen (i.d.R. dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkun-
gen, die durch die Nutzung entstehen (i.d.R. dauerhaft).

14
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8.3.1  baubedingte Wirkungen

Baustelleneinrichtungen, Lagern von
Baumaterial, BaustralRen

Abbau, Lagerung und Transport von oo oo
Boden
Bodenverdichtung durch o o o

Baumaschinen

Schadstoffemissionen durch Bauma- o . .
schinen, unsachgemafen Umgang,

Unfalle

Larm, Erschitterungen durch . .

Maschinen

8.3.2 anlagebedingte Wirkungen

Errichtung von Gebaduden und

Verkehrsflachen
Flacheninanspruchnahme . o oo . . .
Zerschneidungseffekte . .

8.3.3  betriebsbedingte Wirkungen

Schadstoffemissionen

Larm/Geruch . ° . .

Erheblichkeit: hoch: eee / mittel: ee / gering: o
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9 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

In diesem Kapitel wird ein Gesamttberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben.
Es werden die Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer
systematischen Gliederung hinsichtlich Bestand und Bewertung , steckbriefartig” dargestellt
und beurteilt. Als Datengrundlage dienen die unter Kapitel 4.1 Methodik genannten Planung
sowie eine eigene Erhebung im Februar 2016.

9.1 Mensch - Gesundheit

Bestand

Bewertung

9.2 Boden

Bestand

Bewertung

Die stdliche Halfte des Plangebiets ist stark durch Larm und Luftverschmutzung
der Schwenninger StralRe (L173) vorbelastet. Besonders die Flachen im direkten
Umfeld der Stralde erfahren eine hohe Belastung. Auf der Flache und entlang der
Straf3e fehlen Geholze, die fir einen klimatischen Ausgleich sorgen kénnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Fdr das Plangebiet liegen fir zwei Flachen im Osten Bodendaten des LGRB vor.
Die restlichen Flachen sind ohne Angaben zu den einzelnen Funktionen. Die B&-
den sind Uberwiegend skelettreich und meist flach- bis mittelgrindig.
Vorherrschend sind die Bodentypen Rendzina und Pararendzina aus Kalkstein-
zersatz und —schutt.

Auf den bewerteten Flachen liegt flr die Bodenfunktion Standort fir Kulturpflan-
zen und Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf eine mittlere Wertigkeit vor. Als
Filter und Puffer fir Schadstoffe ist die Flache von hoher Wertigkeit.

Standort flr naturnahe Vegetation mittel (2,0)
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | mittel (2,0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch (3,0)
Gesamtbewertung 2,33

Vorbelastungen bestehen durch Gebaude und Verkehrsflachen.
Im Regionalplan 2003 sind die Flachen als Vorrangflur der Landwirtschaft darge-
stellt.

Die Bodenfunktionen sind von allgemeiner Bedeutung.

9.3 Wasser

Bestand

Das Plangebiet gehort der hydrogeologischen Einheit des oberen Muschelkalks
an (GWL). Die Durchlassigkeit ist von mittlerer Wertigkeit.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone Il ungegliedert) des Was-
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Bewertung

serschutzgebietes der Keckquellen. In Zone Il ungegliedert gelten diejenigen
Auflagen des Grundwasserschutzes wie flr Zone IlIA.

Im Bauplanbereich stehen verkarstete Kalke und Dolomite des Oberen Muschel-
kalks an, die Grundwasserleiter der Keckquellen. Erdfélle im geplanten Baugebiet
sind Zeugen der starken Verkarstung des Oberen Muschelkalks. Markierungs-
versuche im  Einzugsgebiet der Keckquellen haben die hohen
Grundwasserfliefdigeschwindigkeiten im Oberen Muschelkalk von deutlich Uber
100 Metern in der Stunde in Richtung Keckquellen nachgewiesen.
Oberflachengewasser (klnstlich oder natlrlich) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Uberschwemmungs- oder Quellenschutzgebiete sind nicht vorhanden.
Vorbelastungen bestehen durch Gebaude und Verkehrsflachen.

Die hydrogeologische Einheit ist fir die Grundwasserneubildung und das
—schutzpotential von allgemeiner Bedeutung.

9.4 Klima/Luft

Bestand

Bewertung

Auf den unbebauten Flachen findet Kaltluftentstehung statt, die jedoch nicht
siedlungsrelevant ist. Der Durchgrinungsgrad ist mittel. Vorbelastungen sind
durch bereits bestehende Bebauung im Westen und Norden sowie durch die
sldlich des Plangebiets verlaufende Schwenninger Stralse gegeben.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

9.5 Landschaftsbild/Erholung

Bestand

Bewertung

Das Plangebiet kennzeichnen anthropogen Uberpragte Flachen ohne landschaft-
liche Vielfalt und Eigenheitscharakter. Die Aufenthaltsqualitdt ist im Westen
aufgrund der bestehenden Bebauung gering. Die Geholzbestdnde werten die
Flachen nur unwesentlich auf. Im Osten finden sich Ackerflachen, ohne wert-
gebende Strukturen. Beeintrachtigt wird die Erholungsfunktion zusatzlich durch
den StralRenverkehrslarm entlang der Schwenninger Strafse

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung ist das Gebiet von
geringer Bedeutung.
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9.6 Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Es wurde am 29.02.2016 durch Wick+Partner, Stuttgart eine Biotoptypenkartierung des
Planungsgebietes und der angrenzenden Flachen vorgenommen. Die Beschreibung folgt
dem SchlUssel der LUBW Baden-WUrttembergS.

Zusammenfassende Bewertung:

Ubersicht/
Nutzung

Gesamt-
bewertung

Das Gebiet ist im Osten durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im Westen
und Norden besteht bereits Bebauung durch die Jugendverkehrsschule, eine
Gartnerei sowie einen Mikrosystemtechnikhersteller Diese Flachen sind Uber-
wiegend durch Gebaude, Beton- und Asphaltbelage versiegelt. Teilweise finden
sich dichte Geholzbestédnde auf den genannten Flachen.

Die landwirtschaftlichen sowie versiegelten Flachen sind von geringer Wertig-
keit, die Geholzbestande sind von mittlerer bis hoher Wertigkeit.

Das Plangebiet ist im geringer Bedeutung.
Die Geholzbestinde sind von allgemeiner bis besonderer Bedeutung.

Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches:

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Zierrasen (33.80)
Im Umfeld der Firmengebdude und der Verkehrsschule befinden sich durch
haufigen Schnitt niedrig gehalten Rasen.

Der Biotoptyp ist von geringer Bedeutung.

Naturraum- oder Standortfremdes Gebiisch (44.10)

Die Flachen der Jugendverkehrsschule sowie der Gartnerei sind von Gehdlzbe-
standen umgeben, die zum Teil aus nicht heimischen bzw. nicht
standortgerechten Arten bestehen. Ebenso verhélt es sich mit den Bestanden auf
den stdwestlichen Flachen des Mikrosystemtechnikherstellers.

Der Biotoptyp ist von allgemeiner Bedeutung.

Einzelbaume (45.30)
Entlang der Wilhelm-Schickard-StraRe befinden sich Einzelbdume Uberwiegend
geringen Alters.

Die Einzelbdume sind von allgemeiner Bedeutung.

Gebaude, Platz, Verkehrsflachen (60.10/60.21)

Der westliche Bereich, sowie Teilflachen im Norden sind durch Gebaude, Plat-
ze und Verkehrsflachen versiegelt. Eine Wertigkeit ist nicht vorhanden bzw. ist
diese sehr gering.

3 LuBwW Baden-Wirttemberg (2009): ,Arten, Biotope, Landschaft. Schiiissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten®

18



Stadt Villingen-Schwenningen Bebauungsplan , Spitals dreiRig Jauchert, 3. Anderung” 19

Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Grinordnerische Festsetzungen

Bewertung Die Biotoptypen sind von geringer Bedeutung.
Bestand Weg oder Platz mit wassergebundener Decke (60.23)
Kies, Schotter, Rasengittersteine
Die Parkplatzflachen des Mikrosystemtechnikherstellers bestehen aus Rasen-

gittersteinen. Die Feldwege sind Uberwiegend mit Schotter befestigt.

Bewertung Der Bereich ist von geringer Bedeutung

9.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand Es sind keine Kultur- oder Sachglter im Plangebiet sowie im unmittelbaren
Bereich bekannt.

Bewertung Hinsichtlich des Schutzgutes ist das Gebiet von geringer Bedeutung.
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10 Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der Planung

Um die absehbaren Wirkungen durch die geplante Bebauung und ihrer ErschlieRung im Bezug
auf die unten aufgefuhrten Umweltglter zu ermitteln, wird eine 6kologische Wirkungsanalyse
auf der Grundlage der Bestandsaufnahme, der Bewertung der Umweltsituation und der Pla-
nung durchgeflhrt. Die Bewertung erfolgt unter Einbezug von im Bebauungsplan
festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen bzw. Vermeidungs- oder Minimierungsmal3-
nahmen. Jedes Schutzgut wird einzeln betrachtet.

10.1 Mensch - Gesundheit

Wirkung

Bewertung

10.2 Boden

Bestand

Bewertung

Nach der Larmkartierung der LUBW 2012 konnen sich Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen ergeben. Die Einhaltung der gesetzlichen Richt- und
Grenzwerte kann durch MalRnahmen des technischen Umweltschutzes bzw.
passiven Schallschutz sichergestellt werden, sodass keine gesundheitsgefahr-
dende Beeintrachtigung vorliegt.

Eine umweltschonende Beleuchtung kann storende Lichtimmissionen
minimieren.

Die bioklimatische Belastung kann durch Pflanzgebote entlang der Schwenninger
Straf’e und zwischen den Baugrenzen sowie durch die Begriinung von Dachfla-
chen gemindert werden.

Das Vorhaben flhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch - Gesundheit.

Durch die geplante Ausweisung als Sondergebiet und Gewerbegebiet und Uber-
bauung der unversiegelten Flachen werden Bereiche mit allgemeiner Bedeutung
der Bodenfunktionen und bereits versiegelte Flachen Uberplant. Der Landwirt-
schaft gehen wertvolle Boden (Vorrangflur) verloren.

Durch Minimierungsmafnahmen wie umfangreicher Dachbegriinung, Verwen-
dung durchlassiger Bodenbeldge im AuRenbereich und flachenschonenden
Umgang kénnen die Beeintrachtigungen des Vorhabens minimiert werden.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden.

10.3 Wasser

Bestand

Die hydrogeologische Einheit ist fir die Grundwasserneubildung und das
-schutzpotential von allgemeiner Bedeutung. Die Versiegelung der Oberflache
flhrt zundchst zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Grund-
wasser. Ein Teil des Gebiets ist bereits durch Versieglung vorbelastet.

Die getrennte Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers in den Vorfluter,
sowie die Retentionsfunktion der Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Be-
festigungen der Stellplatze und soweit moglich der Zuwegungen, tragen ebenso
dazu bei, dass keine Beeintrachtigungen verbleiben.
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, sodass keine Beein-
trdchtigungen zu erwarten sind.

Bewertung Das Vorhaben flhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Grundwasser.

10.4 Klima/Luft

Bestand Vorbelastungen bestehen durch die bereits bestehende Bebauung im Westen
und Norden (Jugendverkehrsschule, Gartnerei, Mikrosystemtechnikhersteller).
Zusatzlich belasten die Schadstoffimmissionen entlang der Schwenninger Stra-
e das Gebiet. Negative klimatische Belastungen durch die Planung kénnen
durch umfangreiche Pflanzgebote und die Begriinung von Dachflachen gemin-
dert werden.

Bewertung Das Vorhaben flhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft

10.5 Landschaftsbild/Erholung

Bestand Das Plangebiet ist durch die anthropogene Vorpragung Uberwiegend von gerin-
ger Bedeutung fir das Schutzgut. Positiv wirken sich die festgesetzten Ein- und
Durchgriinungsmafinahmen wie Pflanzgebote aus.

Bewertung Das Vorhaben fihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes.

10.6 Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Bestand Durch die geplante Bebauung als Sondergebiet und die innere Erschliellung wer-
den im westlichen Teil Uberwiegend baulich vorbelastete oder bereits vollstandig
versiegelte Bereich mit geringer Bedeutung Uberplant.

Durch grinordnerische MaRnahmen wie die Dachbegriinung auf Gebauden und
Tiefgaragen und die Pflanzgebote konnen die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut minimiert werden. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG werden CEF-Maflinahmen formuliert.

Bewertung Das Vorhaben fihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.

10.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand Es sind keine Kultur- oder Sachglter im Plangebiet sowie im unmittelbaren
Bereich bekannt.

Bewertung Das Vorhaben flhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.
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11 Besonderer Artenschutz gemald 8§ 44 BNatSchG

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prifen, ob durch das Vorhaben Verbots-
tatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Die Regelung zu den europdaisch
geschutzten Arten (FFH- Anhang IV Art bzw. europaische Vogelart) sind nicht der bauleitplaneri-
schen Abwagung zuganglich und sind daher auch auRerhalb der Eingriffsregelung zu untersuchen
und abzuhandeln. Lediglich die nur national besonders bzw. streng geschitzten Arten sind im
Rahmen der Eingriffsregelung durch indikatorischen Ansatz abzuhandeln.

Der Gutachter und 6kologischer Berater Felix Zinke, Villingen-Schwenningen, kommt bei den im
Jahr 2016 durchgeflhrten Artenschutzuntersuchungen zusammenfassend zu folgenden Ergeb-
nissen (vgl. Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan ,Spitals dreildig Jauchert, 3.
Anderung”, 22.08.2016):

11.1  Végel

Insgesamt wurden 21 Vogelarten nachgewiesen.

Durch Uberbauung werden Fortpflanzungs- und Ruhestitten von 2-3 Brutpaaren des Bluthanflings
beschadigt oder zerstort.

Um die kontinuierliche dkologische Funktionalitdt im rdumlichen Zusammenhang weiter zu ge-
wahrleisten, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Dadurch
kann der Eintritt des Verbotstatbestands nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Fir die im Plangebiet und Kontaktlebensraum Ubrigen vorkommenden Brutvdgel ergeben sich
sowohl wahrend der Bauausfihrung als auch nach Fertigstellung des Planvorhabens Stérungen
durch Larm und visuelle Effekte. Diese sind jedoch in ihrer Dimension nicht geeignet, die Erhal-
tungszustande der lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.
Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ausschliefden zu
konnen, ist als Vermeidungsmalinahme die Bauzeitenregelung zu beachten.

11.2 Reptilien

Insgesamt wurden 31 Individuen der Zauneidechse festgestellt.

Die Verteilung der Geschlechter und der Anteil der Jungtiere dokumentiert, dass es sich hier um
eine reproduktive Population in einer Grofenordnung von ca. 90-120 Tiere (Korrekturfaktor 6 bzw. 8,
da Ubersichtliches Gelande). Der Zustand ist mit mittel (> 100 adulte Tiere) bis gut (Vorhandensein
von Jungtieren) einzustufen (nach Laufer, 2014). Das Areal mit geeigneten Habitatstrukturen wird
auf ca. 1,8 ha abgegrenzt (Arcus, CEF-Malinahmen Zauneidechse, 12.07.2018).

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemafs § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, sind
Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen erforderlich.

11.3 Tagfalter, Heuschrecken

Von den Tagfaltern wurden insgesamt 20 Arten, von Heuschrecken insgesamt 9 Arten registriert,
ebenso eine Spinnenart. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um keine im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelisteten Arten.
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11.4 Fledermause

Es wurden keine Sommerquartiere oder Wochenstuben im Bereich der zentral befindlichen Feld-
scheune festgestellt. Im engeren Umfeld des Gebaudes konnten nur einzelne Uberflieger
(Zwergfledermaus) ohne lokalen Bezug ermittelt werden.

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach & 44 BNatSchG zu vermeiden, ist die Bauzeitenrege-
lung zu beachten.

11.5 Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan

Nachfolgend wird ein Uberblick (ber die zu beachtenden notwendigen Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen gegeben. Die Malinahmen wurden im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans im
Sinne der Vermeidung beachtet oder in die planungsrechtlichen Festsetzungen in den B-Plan aufge-
nommen. Mafinahmen, die im Zuge der Bauausfihrung zu beachten sind, wurden in die Hinweise
des B-Plans aufgenommen. Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen sind bei
vollstandiger Beachtung dazu geeignet, die Verbotstatbestande nach &8 44 BNatSchG nicht auszulo-
sen. Die nachfolgend aufgeflihrten Malinahmen entstammen Uberwiegend dem Gutachten , CEF-
Mafinahmen Zauneidechse, ARCUS Ing.-Bliro, 12.07.18 sowie den Formblattern zur saP).

Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen:
» Okologische Baubegleitung: Die Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG ist durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen.

Vogel/Fledermause

= Bauzeitenbeschrankung fir Fall-, Schnitt-, Rodungs- und Abrissarbeiten: Notwendige Fall-,
Schnitt- und Rodungsarbeiten oder der Abriss von Gebauden zur Rdumung des Baufelds
sind nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit sowie der Aktivitdtsphase von Fledermausen zuldssig.
Die Arbeiten sind ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar zulassig.
Bei Rodungs- bzw. Abrissarbeiten aulRerhalb dieses Zeitraums ist eine Baubegleitung durch
eine sachkundige Person erforderlich, um einen VerstoR gegen die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG auszuschliefden.

= Umweltschonende Beleuchtung: Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensio-
nierung der Hohe und Anzahl der Leuchten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu
berlcksichtigen, dass eine Stérung fir die Fauna minimiert oder ausgeschlossen wird. Ge-
eignet hierzu sind Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und
Ultraviolettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die
abgeschirmt sind und nur gewunschte Bereiche erhellen.

Zauneidechse

= Ausweisung von Tabuflachen: Erhaltenswerte Habitate im Eingriffsbereich sind zu schut-
zen (Aufstellen von Bauzaunen). Im Umfeld sind soweit als moglich Larm, Erschitterungen,
u.a. zu vermeiden.

= Vergramung: Vor Baubeginn ist eine Vergramung der Zauneidechsenpopulation durchzu-
fuhren. Hierzu ist der Aufwuchs auf den betreffenden Flachen abzuméahen und anschlieRend
eine Folienabdeckung aufzubringen. Die Folien missen mindestens 3 Wochen liegen und
dirfen erst unmittelbar vor Beginn der BaumalRnahmen entfernt werden, um eine Rick-
wanderung zu verhindern. Zeitraum der Vergramung von Mitte Marz-April oder von August-
Oktober.
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= Abfangen und Umsiedeln: Verbleibende Zauneidechsen sind abzufangen und in mindes-
tens 1 Jahr zuvor entwickelte Lebensraume umzusiedeln. Um eine Abwanderung aus dem
Ersatzhabitat zu verhindern, ist Uber 1 Jahr eine Zadunung zu installieren. Zeitraum der Um-
siedlung von April-September. Der Schlingen- oder Handfang ist nur von sachkundigen
Personen durchzufihren.

= Bauzeitenbeschrankung: Die Raumung des Baufeldes darf erst nach erfolgter Vergramung
und Umsiedlung erfolgen.

CEF-MalRnahmen:

Zauneidechsen

Ziel ist, durch Schutz, Erhalt und Entwicklung von bestehenden Lebensrdumen die vorhandenen
Eidechsenpopulationen vor Ort zu belassen und ihnen entsprechende Habitatflachen zur Verfiigung
zu stellen. Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verfligbare Flache reicht nicht
aus, um den kompletten Bestand aufzunehmen. In Absprache mit der UNB wird daher ein Teil der
Population abgefangen und in neu zu schaffende Habitate im Einzugsbereich der lokalen Population
umgesiedelt.

= Planinterne MaRBnahmenflachen: Als primare Habitatflachen soll ein Ganzjahreslebens-
raum entwickelt werden. Neben Nahrungshabitaten sind Fortpflanzungsstatten,
Winterquartiere, Sonnenplatze und Deckung erforderlich. Daraus ergibt sich folgende Struk-
turzusammensetzung:
15-20% Straucher
15-20% Brachflachen
20-30% dichtere Ruderalvegetation
20-30% luckige Ruderalvegetation auf Gberwiegend grabbarem Substrat
5-10% Sonnenplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere

Die verschiedenen Elemente sind moglichst kleinrdumig und eng miteinander verzahnt zu
entwickeln.

Erganzt werden die CEF-Flachen durch sekundare Habitatflachen, wie offentliche Grinfla-
chen oder wassergebundene Freiflaichen, die aufgrund von Storungen als Primarhabitate
nicht geeignet sind.

= Planexterne MaRRnahmenflachen: Im Wirkraum der lokalen Population (Radius max. 500
m) werden neue Habitatflachen entwickelt, in diese die abgefangenen Zauneidechsen um-
gesiedelt werden. Die vorgesehenen CEF-MafRnahmen liegen auf den stadtischen Flst.-Nrn.
3774 und 3769 an der westlichen Arealgrenze der betroffenen lokalen Population. Folgende
Mafinahmen sind vorgesehen:

- Auflichtung der zusammengewachsenen Hecken
- Anlage von Steinriegeln und Sandlinsen
- Mahd und Extensivierung der angrenzenden Nutzung

Durch die CEF-Mafinahmen werden zusatzlich die Vernetzungsstrukturen optimiert, um spéa-
ter den Austausch zwischen benachbarten Populationen bzw. Teilpopulationen zu
verbessern.
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Als naturschutzfachliche Ausgleichsmaflnahme wird die Restflache des Flst. 3774 zuklnftig
als extensive Wiesenflache bewirtschaftet (zweischiirige Mahd, abraumen des Méahguts,
keine Dlngung).

Bluthédnfling
Die planinternen CEF-MalRnahmen fiir die Zauneidechsenpopulation sind auch weitgehend geeignet,
um die kontinuierliche dkologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang fiir den Bluthanfling
weiterhin zu gewahrleisten. Allerdings kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese Flachen
ausreichen, um das Nahrungsangebot vollstandig zu decken. Als weitere MalRnahmen sind daher
vorzusehen:

- Gartnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen. Dabei sind mind. 20% der Fla-
che als naturnahe Blihflache anzulegen und frihestens im September zu mahen und
abzuraumen.

- Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
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12 Planungsrechtliche Festsetzungen

12.1 Offentliche Griinflaichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Siehe Planeintrag

e Zweckbestimmung Stral’enbegleitgriin
(sieche A 12.3.7 Baume entlang Landesstralie L173)
e Zweckbestimmung sonstige Griinanlage
(siehe A 12.3.6 Anpflanzen Baume o6ffentliche Grinflache — FulR- und Radwege)

12.2 MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1a BauGB)

12.2.1 Versickerung auf den Baugrundstlicken, Ableitung

Niederschlagsabflisse von Dachflachen mussen auf den Grundstlicken nach Maldgabe der
DWA-M 153 und DWA-A 138 Uber Mulden mit einer belebten Bodenzone versickert wer-
den.

Wege, Zufahrten, Stellpldtze und sonstige befestigte Grundsttcksfreiflachen sollen in was-
serdurchlassiger Bauweise hergestellt werden. Dies gilt nur, soweit keine Gefahrdung der
Schutzglter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Als wasserdurchlassig im Sinne dieser Satzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit
einer Wasserdurchlassigkeit von mindestens kf=5,4 x 10-5 m/s gemafd der Richtlinie der
Forschungsgesellschaft fir StraRenbau bezeichnet. Niederschlagsabfliisse, die nicht auf den
Grundstlcken versickert werden kénnen, sind in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzu-
leiten.

12.2.2 Dachflachenbegriinung

Die Dachflachen von Gebauden mit einer Neigung zwischen 0° bis 15° sind zu mindestens
50% extensiv zu begriinen.

Die Aufbauhdéhe muss eine wasserspeichernde und abflussverzégernde Wirkung gewahr-
leisten, so dass die Flachen in der Bilanz des Regenwasserabflusses mit einem
Abflussbeiwert von 0,5 nach DIN 1986 beriicksichtigt werden kédnnen.

Uberdachte Parkdecks sind extensiv zu begriinen. Nicht Uberdachte Parkdecks sind mit ge-
eigneten Kletterpflanzen zu begrinen oder mit Baumen in Pflanzgruben mit min. 13 m?>
Wurzelraumvolumen zu Uberstellen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von min. 60 cm herzustellen. Fiir Baumstandorte
sind Pflanzquartiere mit min. 120 cm Erdiberdeckung vorzusehen.

Zur Dacheindeckung sind Metallwerkstoffe nur zu verwenden, wenn diese dauerhaft be-
schichtet sind und das anfallende Niederschlagswasser nicht schadlich verandern.

12.2.3 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat (8 44 Abs. 5
BNatSchG) — CEF1 Teilerhalt/Ergdnzung des Lebensraums flir Zauneidechse und Bluthanf-
ling (planintern)

Primare Habitatflachen (CEF): Innerhalb der mit CEF1 gekennzeichneten Flachen sind zur Si-
cherung der 0Okologischen Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang fir die Arten Zauneidechse und Bluthanfling
geeignete Lebensrdume zu schaffen. Hierzu sind fur die Arten ungeeignete Bereiche und
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beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufzuwerten, herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits bestehende Habitatflaichen sind, soweit mdglich, zu erhalten.

Zur Schaffung neuer Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind folgende Malinahmen durchzu-
fUhren:

= Anlage von Strauchpflanzungen ca. 2.400 gm in ca. 12 Teilflachen

= Anlage von Brachflachen ca. 1.300 gm in ca. 7 Teilflachen

= Anlage dichterer Ruderalflachen ca. 3.000 gm in ca. 10 Teilflachen

= Anlage lickiger Ruderalflur ca. 2.750 gm in ca. 5 Teilflachen

= Anlage von Steinhaufen/-riegeln mit vorgelagerten Sandlinsen ca. 800 gm in ca. 8 Teilfla-
chen

Sekundéare Habitatflachen: Grinflachen im offentlichen Besitz, die aufgrund von Stérungen
als Primarhabitate nicht geeignet sind. Soweit mit den sonstigen Nutzungen vereinbar, sol-
len aber auch diese madglichst extensiv und fur die Zauneidechse zumindest als Nahrungs-
und Vernetzungslinie nutzbar gestaltet werden. Erganzt werden diese Flachen durch die
Freiflachen auf den Baugrundstiicken, soweit diese nicht wasserundurchlassig befestigt
sind.

Zur Verbesserung des Nahrungsangebots fir den Bluthanfling sind die Vorgaben flir die Ge-
staltung der unbebauten Grundstlicke zu beachten.

= Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der privaten Grundstlcksflachen sind gértnerisch
anzulegen. Dabei sind mind. 20% der Flachen als naturnahe Bllhflachen aus autochtho-
nem Saatgut anzulegen und 1x jahrlich frihestens im September zu mahen und
abzurdumen.

= Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise z.B. als Rasenpflaster oder wasser-
durchlassigem Schotterbelag auszufihren.

12.2.4 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat (8 44 Abs. 5
BNatSchG) — CEF2 Neuschaffung von Zauneidechsen-Habitaten (planextern)

Auf den aulBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichen Flst.-Nrn. 3774
und 3769 sind Ersatzhabitate flr die im Eingriffsbereich des Bebauungsplans umzusiedelnde
Teilpopulation der Zauneidechse zu schaffen. In Anlehnung an bestehende Heckenstruktu-
ren werden auf Flst.-Nr. 3774 ca. 0,8 ha durch Auflichtung der zu Geblschen verwachsenen
Hecken und durch die strukturreiche Gestaltung des Heckenumfelds Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entwickelt. Durch extensive Pflege des slUdlich angrenzenden Weggrundsticks
Flst.-Nr. 3769 wird die Vernetzung der Zauneidechsen-Habitate fir die lokale Population so-
wie zu den Nachbarpopulationen verbessert.

Folgende Malinahmen sind durchzuflihren:

= Auflichtung der bestehenden Heckenstrukturen ca. 1.800 gm Erhalt in 5 Teilflachen
= Brachflachen ca. 1.500 gm Erhalt in 4 Teilflachen

= Dichtere Ruderalflachen ca. 1.000 gm Erhalt in 5 Teilflachen

= Lickige Ruderalflur ca. 3.000 gm Erhalt in 5 Teilflaichen

= Steinhaufen/-riegel ca. 670 gm Erhalt in 5 Teilflachen
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12.2.5 Entwicklung extensive Wiesenflache — MF1 (planextern)

Auf dem aufderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichem Flst.-Nr. 3774
sind die Restflachen, welche nicht fir die MalBnahme CEF2 bendtigt werden, als extensiv
gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln. Zweischlrige Mahd, abraumen des Mahguts, keine
Dingung.

12.3 Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

12.3.1 Strallenbdaume entlang Albert-Schweitzer-Strafte

Innerhalb der im Plan dargestellten Verkehrsflachen sind 40 standortgerechte Laubbaume
1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonderen
standortortlichen Bedingungen berlcksichtigen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der
Artenverwendungsliste im Anhang begrenzt.

Far die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in 1 m Hohe

12.3.2 StralRenbaume entlang Planstralde A

Innerhalb der im Plan dargestellten Verkehrsflachen sind 10 standortgerechte Laubbaume
2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonderen
standortortlichen Bedingungen berlcksichtigen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der
Artenverwendungsliste im Anhang begrenzt.

Far die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in 1 m Hohe

12.3.3 Anpflanzen Baume - Stellplatzflachen der Privatgrundsticke

Oberirdische erdverbundene Stellplatze sind mit Laubbaumen mind. 2. Ordnung, gleicher
Art, gleicher Qualitat und gleicher GréRe zu bepflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten. Bei einreihiger Anordnung ist pro angefangene 5
Stellplatze, bei doppelseitiger Aufstellung pro angefangene 10 Stellplatze mindestens ein
Baum zu pflanzen.

Baume in Verkehrsflachen und in Stellplatzanlagen sind mit Baumscheiben einer offenen
Bodenflache von mindestens 12 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind bei Standorten in
befestigten Flachen kleinere Baumscheiben maglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanz-
grube von 12 m?> durchwurzelbarem Bodensubstrat zur Verfligung gestellt wird.

Die Artenauswabhl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste im Anhang begrenzt.

Far die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Stammumfang mindestens 18 cm in 1 m Hohe

12.3.4 Anpflanzen Baume o6ffentliche Grinflache — FulR- und Radwege

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Von den dargestellten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen wer-
den.
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Die Artenauswahl ist auf die Artenverwendungsliste im Anhang begrenzt.
Far die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:
Stammumfang mindestens 18 cm in 1 m Hohe.

12.3.56 Baume entlang der LandesstralRe L 173

124

12.4.1

Die vorhandene Baumreihe entlang der Schwenninger StraRe ist gem. Planeintrag mit
Laubbdumen mind. 2. Ordnung zu erganzen. Es sind mind. 15 Laubbdume gleicher Art
(Feldahorn), Qualitat (H., StU min. 18 cm) und gleicher GroRe zu verwenden. Die Baume
sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Bereits gepflanzte Bdume kdnnen angerechnet werden. Die Bdume sind gem. RPS 2009
(Richtlinien fur passiven Schutz an StrafRen durch Fahrzeugriickhaltesysteme) in einem Ab-
stand von mind. 7,50 m vom angrenzenden Fahrbahnrand der Schwenninger Strafde zu
pflanzen.

Pflanzbindungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume

Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Bdume sind durch Neupflanzung (gleiche Anzahl und Arten aus der Ar-
tenverwendungsliste) zu ersetzen.

Es wird auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen verwiesen.

13 Ortliche Bauvorschriften

13.1

13.2

13.3

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und landschafts-
gerecht zu gestalten, zu begrinen und zu pflegen, siehe Ziffer 12.2.3.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Ver- und Entsorgungseinrichtungen und technische Aufbauten sind im Gebaude unterzu-
bringen oder mit geeigneten Sichtschutzanlagen, die zu begriinen sind, zu versehen.
Einfriedungen (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen aus totem Material sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Einfriedungen
aus lebendem Material sind auch Uber 1,50 m Hohe zuldssig. In begrindeten Fallen sind Ein-
friedungen aus totem Material ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig.
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14 Berucksichtigung agrarstruktureller Belange

Gemald § 15 Abs. 3 BNatSchG sind bei der Planung von Kompensationsmafinahmen agrar-
strukturelle Belange zu bericksichtigen.

Fir die planexternen AusgleichsmalRnahmen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Grinland) im Umfang von ca. 1,0 ha in Anspruch genommen. Die Flachen bleiben jedoch
als Grinland dauerhaft im jetzigen Flachenzuschnitt erhalten und sind weiterhin flr die
Landwirtschaft nutzbar. Geringfligige Beeintrachtigungen kénnen sich durch einen vermin-
derten Ertrag durch die geplante Nutzungsextensivierung ergeben.

15 Hinweise

15.1

15.2

15.3

Bauzeitenbeschrankung - Rodungsarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufeldes sind nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30. September.
Missen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur R&umung des Baufeldes innerhalb der Vo-
gelbrutzeit durchgefihrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehtérde beim LRA
Schwarzwald-Baar-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass Ver-
botstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Vor einem geplanten ErschlieRungsbeginn sind die Zauneidechsen zu vergramen bzw. um-
zusiedeln. Hierzu missen die erforderlichen CEF-MaRnahmen zuvor umgesetzt sein.

Die zeitlichen Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ,CEF-MalRnahmen Zau-
neidechse” (ARCUS Ing.-Blro Braunlingen, Stand 12.07.2018) sind zu beachten. Die
Malinahmen und deren Funktionalitat sind wie vorgesehen von einer dkologischen Baube-
gleitung sicher zu stellen. Nach Herstellung der planinternen und planexternen
Ersatzhabitate sind die Flachen fir die Zauneidechse unattraktiv zu gestalten und die Zau-
neidechse zunachst in erster Linie zu den planinternen Ersatzhabitaten hin zu vergramen.

Je nach Anzahl der Individuen sind nach Absprache mit den Naturschutzbehorden ggf. auch
einzelne Tiere einzufangen und in das planexterne Ersatzhabitat zu verbringen. Wahrend den
einzelnen MafRRnahmenschritten ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Auf das
artenschutzrechtliche Gutachten des Gutachters und 6kologischen Beraters Felix Zinke vom
22.08.2016 wird an dieser Stelle verwiesen.

Okologische Baubegleitung

Die Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist durch eine okologische
Baubegleitung sicherzustellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Aufdenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampengehduse ohne
Fallenwirkung zu verwenden und eine Abstrahlung in die freie Landschaft durch Ausrich-
tung, Wahl der Lichtpunkthéhe und ggf. Anbringung von Blendrahmen zu vermeiden.
Geeignet hierzu sind Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und
Ultraviolettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die
abgeschirmt sind und nur gewtnschte Bereiche erhellen.
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15.4 Pflanzungen

Mit dem Bauantrag ist, ab einer GrundsticksgrofRe von 1.000 m? ein qualifizierter
Freiflachenplan einzureichen.

15.5 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich des Plattenkalks des Oberen Muschelkalks. Dieser wird teils von Holozénen
Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. In Daten des hochauflosenden Digitalen Gelandemodells sind morphologische
Strukturen erkennbar, bei denen es sich um Verkarstungsstrukturen handeln kénnte.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.

wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsh o-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemafld DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die GSK Krauss fiihrte im Auftrag der Stadt Erkundungen auf dem ehemaligen Gelande der Gartne-
rei durch (Gsk Krauss, 2018). Das Gelande weist auf 1/3 der Flache Auffillungen mit toniger,
schluffiger Zusammensetzung und kiesiger bis sandigen Anteilen mit teils Fremdbestandteilen auf.
Laut der Erkundung befinden sich die Aufflillungen vor allem im sUdlichen bis stiddstlichen Bereich
des Areals. Hauptsachlich lasst sich das Material in der Konfiguration< Z1.1. und Z1.1 einordnen. Im
Bereich der aufgefillten Bodenschichten ist die Tragfahigkeit durch Baugrunduntersuchungen eben-
falls zu Uberprifen. Geplante Versickerungen missen fachgutachtlich auf die Eignung Uberprift
werden.

15.6 Schmutzwasser

Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen sollen grundséatzlich im Trennsy s-
tem entwassert werden.

15.7 Niederschlagswasser

Vorbehandlung

-> zu verwendender Leitfaden:

"Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005;
http://www4.lybw.baden-wuerttembera.de/servletlis|13994)

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflaichen (PKW-Stellplatze, Umschlagplatze,
StralRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaf} o.g. Leitfaden im Hinblick auf
die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzufihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes Stral3en-
abwasser) muss vor der Versickerung durch geeignete MalRnahmen vorbehandelt werden. Ist eine
ausreichende Vorbehandlung nicht moglich, ist das Niederschlagswasser dem Schmutzwasserkanal
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zuzuleiten. Flachen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgeflihrt werden. Bei der Entwéasserung dieser Flachen ist eine Einlei-
tung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung /
Rackhaltung moglich.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser missen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

15.8 Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser ber Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert
werden darf.

Zur Verbesserung der Rlckhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die tber ein zwangsen t-
leertes Teilvolumen verflgen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige
Regenwassernutzungsanlagen kdnnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwas-
serbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flaichendeckend zur Anwendung
kommen.

Far die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind so-
woh! die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im
Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Re-
genwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

15.9 Umgang mit Bodenmaterial

Im Bereich der ehemaligen Gartnerei ist mit Aufflllungen von wenigen Zentimetern bis etwa 4 m
Tiefe zu rechnen. Anfallender Bodenaushub ist gemaR den Vorgaben eines Fachgutachters zu sepa-
rieren, deklarieren und der Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und
kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung
zuzuflhren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist mdglichst zu
vermeiden.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen,
die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum fur
geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.
Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und broseligem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der
Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.
BaustralRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen sind. Durch Befah-
rung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur
Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung
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unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer repréasentativen
Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz - zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bo-
denschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift flr die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen,
gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis
zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet geh6renden Bodenmaterials eine sensorische
Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fur Um-
welt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

15.10 Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / groRflachige schadliche Bodenver-
anderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumalRnahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten des
Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziglich anzuzei-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aktive Gewerbestandorte nicht als Altstandorte bewertet wurden,
sofern keine Nutzungsénderung stattgefunden hat. Dennoch besteht dort grundséatzlich je nach Nut-
zung ein Verdacht auf Untergrundverunreinigungen.

15.11 Geogene Bodenbelastungen

Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtlich, dass das geplante
Vorhaben innerhalb der geologischen Einheit "Oberer Muschelkalk" liegt. Aus diesem Grund ist nicht
auszuschlieRen, dass diese Boden geogen (natlrlich bedingt) erhdhte Arsen- und Schwermetallge-
halte aufweisen, die die zuldssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Uberschreiten.

Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Bdden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck
(Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere Malinahmen einzuhalten. Diese wer-
den ausfihrlich in der vom Landratsamt offentlich zuganglichen Handlungsempfehlung "Geogene
Schadstoffe in Boden" aufgezeigt und erlautert.

Die Handlungsempfehlung ist zu beziehen unter:
https: //weboffice.lrasbk.de/dok/StoryMaps/Handlungsempfehlung komplett.pdf

Bei Fragen, wie mit dem Material umgegangen werden soll (Verwertung, Deponierung), sollte
rechtzeitig Kontakt mit dem jeweiligen Ansprechpartner der Fachbehdrde beim Landratsamt aufge-
nommen werden. Die Ansprechpartner kénnen Sie der Handlungsempfehlung entnehmen.

15.12 Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu
beachten.

Drén- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. "weilde
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Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bau-
teilen o. a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.
Wie im Textteil des Bebauungsplans bereits erwahnt wird, liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans innerhalb der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Keckquellen des
Zweckverbandes Keckquellen.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil zum Wasserschutzgebiet
"Keckquellen" vom 15.11.1994 sind zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass in Wasserschutzgebieten erhéhte Anforderungen an Bau, Betrieb und
Unterhaltung von Abwasserleitungen und -kanéalen gestellt werden (siehe Arbeitsblatt DWA-A 142).
Des Weiteren sind folgende Auflagen zu beachten:

- Wasserdurchlassige Belage sind nur auf solchen Flachen zuldssig, bei denen eine Verun-
reinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/
-wartung 0.a. nicht zu erwarten ist.

- Der Entwésserung von oben genannten Flachen in angrenzende Grinflachen kann zuge-
stimmt werden, wenn hierdurch eine breitflachige Versickerung lber den bewachsenen
Oberboden gemafd den "Arbeitshilfen flir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten" (LUBW, 2005) erfolgt.

- Die Grundstlickseigentimer sind dariiber zu informieren, dass Autowasche und Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen auf Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen verboten
sind.

Darlber hinaus weist die Fachbehdrde des Landratsamts darauf hin, dass ein Einbringen von Erd-
warmesonden in Zone lll des Wasserschutzgebietes "Keckquellen' nicht gestattet wird.
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16 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

16.1

16.2

Gemald 814 BNatSchG gelten alle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, welche die
Leistungsfahigkeit erheblich beeintrachtigen kénnen als Eingriff. Nach §15 BNatSchG sind
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

Die rechnerische Bilanzierung dient der Feststellung der Kompensationsnotwendigkeit so-
wie der Bemessung des evtl. notwendigen Kompensationsumfanges.

Bewertungsverfahren

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Modell des Schwarzwald-Baar-
Kreises zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Das Modell stltzt sich auf folgende Grundla-
gen:

e LUBW (2009): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Bewerten und
Beschreiben

e LUBW (2011): Kartieranleitung fir FFH-Lebensraumtypen und Biotoptypen

e LUBW (2010): Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir
Planungen und Gestattungsverfahren, Bodenschutz 23

e Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg (2010):
Okokonto-Verordnung OKVO 2010

e Schwarzwald-Baar-Kreis (2012): Merkblatt ,Boden - Ein schiitzenswertes Gut
— Berlcksichtigung des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung”

Aufbauend auf der verbal-argumentativen Beschreibung und Bewertung von Natur und
Landschaft vor und nach dem Eingriff (vgl. 9 Bestandsbeschreibung und Bewertung der
Schutzglter und 10 Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der Planung), erfolgt nun
eine Bewertung sowie die Ermittlung des Kompensationsumfanges.

Es wird dabei in drei Teile unterschieden:

e Biotischer Teil mit dem Schutzgut Arten/Biotope

e Abiotischer Teil mit dem Schutzgut Boden

e Bonus-Teil mit der Vergabe von Bonuspunkten fur vorbildliche, aber nicht gesetzlich
vorgeschriebene Umweltstandards fur die Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft und
den Artenschutz

Bilanzierung Bebauungsplangebiet

Es folgt eine Bilanzierung der Schutzgiter nach NatSchG (Boden, Wasser, Klima/Luft, Ar-
ten/Biotope, Landschaftsbild/Erholung). Jedes Schutzgut wird dabei einzeln bilanziert und
der Kompensationsbedarf ermittelt. Zuséatzlich zur Bilanzierung werden Bonuspunkte verge-
ben fir vorbildliche, aber nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards. Die Vergabe
der Punkte erfolgt gemeinsam mit den Schutzgitern Klima/Luft, Wasser und dem Arten-
schutz. AbschlieRend erfolgt eine zusammenstellende Ubersicht.

Da es sich bei der Planung um einen bereits baurechtlich tGberplanten Bereich handelt, rich-
tet sich die Ausgleichspflicht nicht nach dem realen Bestand, sondern nach der Differenz
zwischen bestehenden und darlber hinausgehenden, neu zu schaffenden Bau-
rechten (§1a (3) Satz 6 BauGB).
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Die Berechnungstabellen sind im Anhang 19.2 aufgefiihrt. Die Bewertung der Schutzgtter
erfolgt nach dem Schwarzwald-Baar-Modell (BRONNER et al. 2006).

16.2.1 Schutzgut Boden

Die Einstufung der Béden orientiert sich am Leitfaden Bodenschutz 23 der LUBW. Bewertet
werden die Bodenfunktionen nach BBodSchG: natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Die Funktion als Standort fur
natlrliche Vegetation ist nur bei einer hohen bis sehr hohen Bedeutung zu bericksichtigen
und planintern nicht vorhanden. FUr die Nutzungsextensivierung der externen Ausgleichsfla-
che, die eine hohe Funktion als Standort flr natiirliche Vegetation besitzt (4), werden
Bonuspunkte vergeben.

16.2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird nicht bewertet, sondern es werden Bonuspunkte far vorbildli-
che, nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards gegeben. Die Vergabe der
Bonuspunkte erfolgt gemeinsam mit dem Schutzgut Klima/Luft, Boden (Bauweise) und dem
Artenschutz.

16.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht bewertet, sondern es werden Bonuspunkte fur vorbild-
liche, nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards gegeben. Die Vergabe der
Bonuspunkte erfolgt gemeinsam mit dem Schutzgut Wasser, Boden (Bauweise) und dem
Artenschutz.

16.2.4 Schutzgut Arten/Biotope

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand eines von 0 bis 100 umfassenden Punkte-
systems, von dem mittels Begrindung durch Zu- und Abschlage (max. 20%) abgewichen
werden kann.

16.2.5 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Das Planungsgebiet besitzt vor dem Eingriff eine geringe Wertigkeit. Die Vorbelastungen
durch die Bebauung im Westen und Norden sowie die ackerbauliche Nutzung und der Larm
entlang der Schwenninger StralRe pragen den Standort. Die Errichtung von Gebauden fihrt
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Durch die Festzungen von Minimierungsmar-
nahmen im B-Plan (Begrenzung der Art und des Males der Baulichen Nutzung, Ausschluss
von ortsuntypischen Materialien sowie durch EingrinungsmafRnahmen wirkt sich der Ein-
griff auch in Bezug auf den angrenzenden Landschaftsraum nicht erheblich wertmindernd
aus.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung flhrt zu keinem zusatzlichen Kom-
pensationsbedarf.
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16.2.6 Bilanz planinterne Kompensationsmafinahmen

Bezeichnung Schutzgut Umfang
Biotischer Teil Arten/Biotope -74,5
Abiotischer Teil Boden -30,1
Bonus-Tell Boden, Wasser, Klima/Luft, Artenschutz 80,3
Gesamtbilanz -24,4

Nach Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verbleibt ein Defizit von -24,4, das planin-
tern nicht ausgeglichen werden kann. Der vollstdndige Ausgleich erfolgt Uber planexterne
Maflinahmen.

16.3 Bilanz planexterne KompensationsmaRnahmen

Bezeichnung Schutzgut Umfang
Biotischer Teil Arten/Biotope 23,7
Abiotischer Teill Boden 54
Bonus-Tell Boden, Wasser, Klima/Luft, Artenschutz 0
Gesamtbilanz 29,1

Unter Berlicksichtigung der planexternen Ausgleichsmafnahmen entsteht ein geringer
Kompensationstberschuss von 4,7 WP (siehe Berechnungstabellen im Anhang).

Die durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft konnen da-
mit im rechtlichen Sinne als ausgeglichen betrachtet werden.
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17 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Im Verfahren hat sich herausgestellt, dass insbesondere der Boden und Arten/Biotope mit
erheblichen negativen Auswirkungen betroffen sein werden. Die Festsetzungen ermaogli-
chen jedoch eine Realisierung des Vorhabens, ohne erhebliche Beeintrachtigungen. Werden
die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefihrt, ist der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden.

Aus diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:
e Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes,
e Uberwachung der BaumaRnahmen
e Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflachen
e Uberwachung der Abfiihrung des Niederschlagswassers

Im Zuge der Umweltlberwachung sind die festgesetzten MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion (CEF) der betroffenen Arten des Bebauungsplanes
auf Umsetzung und Funktion zu prifen.
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19 Anhang

19.1

Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind gebietsheimische Geholze fir das Stadtgebiet Villingen-
Schwenningen (Naturraum Nr. 121 Baar) aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen
sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 (Siddeutsches Higel- und Bergland) stammen.
Abweichend davon sind innerhalb von Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen bevorzugt
die empfohlenen Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) zu ver-
wenden. Auf eventuelle Konflikte zwischen friichtetragenden Gehodlzen und dem ruhenden
Verkehr wird hingewiesen.

A) Laubbdume 1. Ordnung (ca. 20m Hohe)

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
u.a

B) Laubbadume 2. und 3. Ordnung (7 bis 20m Hoéhe)

Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Robinia pseudoacacia Scheinakazie
u.a.

C) GroRstraucher und Straucher (3-b m Hohe)

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rubus fruticosus Brombeere

Rhamnus cathartica Gemeiner Kreuzdorn
Sambucus racemosa Traubenholunder

u.a

D) Geholze fur flachendeckene Unterpflanzung

Bodendeckende Rosen

Deutzia gracilis Deutzie
Spiraea bumalda Spierstrauch
Stephanandra incisa crispa Stephanandra

u.a.
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E) Gehdlze fur geschnittene Hecken

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

u.a.

E) Klettergeholze

Hedera helix Efeu

Polygonum aubertii Schling-Knoterich
Parthenocissus spec. Wilder Wein

u.a.

Den Klettergeholzen sind zur optimalen Entwicklung, wenn notwendig, die geeigneten

Rank- und Kletterhilfen zur Verfligung zu stellen.

F) Obstbdume (Streuobst und Wildobst)

Malus sylvestris

Holz-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis Most-Birne
Streuobstbdume

Apfel Birne

Bitterfelder Doppelte Philipsbirne
Bohnapfel Herzogin Elsa

Danziger Kantapfel

Oberostereichische Weinbirne

Hauxapfel

Schweizer Wasserbirne

Jakob Fischer

u.a. lokale Sorten

Kaiser Wilhelm

Maunzenapfel

Odenwalder

Sonnenwirtsapfel

Wiltshire

u.a. lokale Sorten
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19.2 Tabellen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

19.2.1 Planinterne Bilanz

(Siehe Anlage).
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19.2.2 Planexterne Bilanz

(Siehe Anlage).
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19.3 Kostenschatzung planinterne grinordnerische MaRRnahmen (ohne Grunder-
werbskosten)

Uberschlagige Ermittlung, ohne Gewahr

Pos.

Leistung

Masse ca.

Finh.
(m%/Stk.)

ca. EPin €
pauschal

GPin €

Baume

entlang Albert-Schweitzer-Strale und Pl

anstralle A

Pflanzung von Hochstéam-
men (StU 18 cm) entlang
Albert-Schweitzer-Str.
(Pflanzlieferung, Vorberei-
tung der Pflanzflache,
Pflanzung, Dreibock, Fertig-
stellungs- und
Entwicklungspflege in
Baumquartieren inkl. Erzie-
hungsschnitt bis zum 4.
Standjahr

50

Stk.

750,00

37.500,00

Baume

entlang der offentlichen Griinflachen

Pflanzung von Hochstam-
men (StU 18 cm) entlang
Planstr. A (Pflanzlieferung,
Vorbereitung der Pflanzfla-
che, Pflanzung, Dreibock,
Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege inkl.
Erziehungsschnitt bis zum
4. Standjahr

14

Stk.

500,00

7.000,00

Baume

entlang Schwenninger StrafRe

Pflanzung von Hochstam-
men (StU 18 cm) entlang
Planstr. A (Pflanzlieferung,
Vorbereitung der Pflanzfla-
che, Pflanzung, Dreibock,
Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege inkl.
Erziehungsschnitt bis zum
4. Standjahr

15 (-3
Bestands-
bdume)
12

Stk.

500,00

6.000,00

Vegetationsflichen offentliche Griinflichen und

entlang Schwenninger StralRe

Ansaat RSM 2.4, einschl.
Fertigstellungspflege

7.200

2
m

2,00

14.400,00

Netto-Summe

64.900,00

zzgl. MwSt.

19%

12.331,00

Brutto Bausumme

77.231,00




Stadt Villingen-Schwenningen Bebauungsplan , Spitals dreiRig Jauchert, 3. Anderung”

Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Grinordnerische Festsetzungen

Pos. Leistung

ca. EPin
€/Jahr

GPin €

CEF 1 - Teilerhalt, Ergdnzung des Lebensraums fiir Z

auneidechse und Bluthénfling

Erstellungskosten inkl. Vergramung

(einmalig) - 108.850,00
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (4 Jahre) 6.975,00 27.900,00
Netto-Summe 136.750,00
zzgl. MwSt. 19 % 25.982,50
Brutto Bausumme CEF 1 162.732,50

Kostenschatzung planexterne Mafinahmen (ohne Grunderwerbskosten)

Pos. Leistung

ca. EPin
€/Jahr

GPin €

gleichsmalRnahmen

CEF 2 - inkl. Flache MF1 (Entwicklung extensive Wiesenflache) — Planexterne Aus-

Erstellungskosten (einmalig) - 12.470,00
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (4 Jahre) 5.630,00 22.520,00
Netto-Summe 34.990,00
zzgl. MwSt. 6.648,10

Brutto Bausumme CEF 2

41.638,10

45



Projekt: Spitals-30-Jauchert
Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB.

14, 15 BNatSchG und §§ 14, 15 NatSchG B.-W.

lanintern und CEF

|._Biotischer Teil (Schutzgut: Biotope)

Flachenkategorie Punkte
(0~>100) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je| Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte || Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (max. 20%) * gesamt || (in ha) (max. 20%) * gesamt
[1. Grinland - nicht § 33 Nats¢hG |
1.1 Mahweide, Fettwiese Riickhaltebecken, darunter tw. auch
(Silage- oder Weidenutzung) 40| 2,30} -10% Rasen 82,8 0,0
1.1 Fettwiese, wenig gediingt
(Silage- oder Weidenutzung) 45| 0,0
Sekundarhabitat Zauneidechse (CEF)
1.2 Heuwiese (friih genutzt) 50| 0,0| 0,07 10% mit Leitungsrecht 3,6
1.3 Feuchtwiese 60| 0,0] 0,0
1.4 Hochstaudenflur 60 0,0| 0,0
1.5 Magerwiese/ -weide 70| 0,0 0,0
2. Acker I
2.1 Maisanbau 20| 0,0| 0,0
2.2 Konventionell 30| 0,0] 0,0
2.3 Okologischer Landbau 50 0.0 00
[3. wald - nicht § 33 NatSchG thzw. § 30alL waldG | |
3.1 Monokultur 40| 0,0] 0,0
3.2 Mischwald 60| 0,0] 0,0
3.3 Naturnaher Wald
(mit Naturverjingung) 70| 0,0| 0,0
3.4 Wald mit bes. Funktion
(Erholung etc.) 80 0,0| 0,0
3.5 Waldschutzgebiete 90 0,0 0,0
‘4. Gewasser - nicht § 33 NatS¢hG (mit Ggholz- und Staudensaum); |
4.1 FlieBgew. naturfern °
(Normprofil, begradigt etc.) 40| 0,0] 0,0
4.2 FlieRgew. tiberformt °
(Uferverbau, tw.begradigt etc.) 50| 0,0] 0,0
4.3 FlieRgew. naturnah °
(Ufer/Sohle weitg. natirlich) 70| 0,0] 0,0
° Beurteilungskriterien: Linienfiihrung, Profil, Sohlreliefierung, Gehoélze (Arten, Aufbau, Deckungsgrad), Dynamik (Uferanbriiche, Auf/Anlandungen)
4.4 Stillgew. naturfern ° 40| 0,0] 0,0
4.5 Stillgew. tberformt ° 50 0,0| 0,0
4.6 Stillgew. naturnah ° 70| 0,0] 0,0
° Beurteilungskriterien: Verlandungszone (Zonierung, Vegetation), Uferlinie, Relief, Nutzung (Fischerei, Sport, Erholung)
5. Geholze - nicht § 33 NatScG |
5.1 Streuobstwi 1 80 0,0 0,0
5.2 Feldgehdlz (mit Krautsaum) 70| 0,0| 0,0
5.3 Hecke (mit Krautsaum) 70| 0,0] 0,0
5.4 Baumreihe/gruppe
(geschlossen, nicht straRenbgl.) 70] 0,0f 0,0
Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) || (Baume) | (max. 20%) * gesamt || (Baume) | (max. 20%) * gesamt
5.5 Einzelbaum
(landschaftsprag. Altbaume) 5| 0,0| 0,0
(6.8 33 NatSchG bzw. & 30a LivaldG- Biltope
6.1 Wertstufe 2 65| 0,0] 0,0
Primére Habitatflache Zauneidechse
6.2 Wertstufe 3 70| 0,0 0,44 10% (CEF) 33,8
Primére Habitatflache Zauneidechse
6.2 Wertstufe 3 70| 0,0f 0,49 20% (CEF) 41,2
6.2 Wertstufe 3 70| 0,0] 0,0
6.3 Wertstufe 4 75| 0,0] 0,0
6.4 Wertstufe 5 80| 0,0] 0,0
6.5 Wertstufe 6 85| 0,0] 0,0
6.6 Wertstufe 7 90| 0,0] 0,0
6.7 Wertstufe 8 95| 0,0] 0,0
6.8 Wertstufe 9 100 0,0] 0,0
° nach LUBW-Bewertungskategorien (s. Kartieranleitung Offenland-Biotopkartierung B.-W., Karlsruhe Mérz 2016, 9. Aufl., inkl. Erganzungen vom Oktober 2016 und September 2017)
7. Verkehrsflachen
7.1 Versiegelt [ 0,20 0,0 1,43 0,0
7.2 Wassergebunden 5| 0,0] 0,0
7.3 Wasserdurchléssig 10 0,0| 0,0
7.4 StraBenbegleitgriin
(mind. 30% Gehdlzanteil) 30| 0,0| 0,0
7.5 Baumreihe
(geschlossen, entlang Strale) 40| 0,0 0,0
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte | Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) [[ (Baume) | (max. 20%) * gesamt [ (Baume) | (max. 20%) * gesamt
7.6 Einzelbdume 1. O 0.4 0,0] 40 16,0
7.7 Einzelbaume 2. O 0,2 27 5,4 32 6,4
8. Siedlungsflachen I
8.1 Rasen/Sportflachen 20| 0,0| 0,0
8.2 Offentliche Griinanlage
(intensiv gepflegt/genutzt) 25| 0,0] 0,26 Offentliche Griinflachen 6,6
8.3 Offentliche Griinanlage Sekundére Habitatflache
(naturnah) 45| 0,40 18,0 0,29 Zauneidechse (CEF) 13,2]
8.4 Park
(gepragt durch Altbaume) 70| 0,0 0,0
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte | Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) [[ (Baume) | (max. 20%) * gesamt [ (Baume) | (max. 20%) * gesamt
8.5 Einzelbdume 1. O 0,6 0,0] 0,0
8.6 Einzelbaume 2. O 0,3| 0,0| 0,0
GRZ Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte |[ Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
Bewertung nach der Formel : 40 x (L - GRZ) | (in ha) (max. 20%) * gesamt || (in ha) (max. 20%) * gesamt
[8.7 Vorhand. Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) 0,1 0,10 3,6 - - - -
8.7 Vorhand. Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) 0,6 10,70 171,2 - - - -
8.8 Geplante Bebauung
(ohne Verkehrsflachen)
= Nettobauland 0,8] - - - - 10,71 85,7
- Flache - - Punkte || Flache - - Punkte
- (in ha) gesamt || (in ha) gesamt
Bilanz: 13,70 - - 281,0 13,70 - = 206.5

Ausgleich - Defizit - Uberschuss:

-74.5|

FuRnoten:

Hinweise:

* Besondere Ausprégung (artenreich/arm, junger/alter Bestand etc.) und Wertminderungen/-steigerungen
- Zu- /Abschlage nur mit Begriindung !

|

Zeitliche Diskrepanzen zwischen ErschlieBung/Bebauung und Kompensation (i.d.R. 20-30 Jahre Entwicklung) sind

mit einem Abschlag > 10% bei der Prognose-Bewertung von Ausgleichsflachen zu berticksichtigen !

N

. Gehdlzpflanzungen kénnen nur dann als Kompensation (Ausgleichs/ErsatzmaRnahme) gelten, wenn sie heimisch

und standortgerecht sind. Fiir Obstbaumpflanzungen sind Hochstdamme und vorrangig alte Sorten zu verwenden.

w

Bestandsaufnahmen, z. T. auch Bewertungen, richten sich nach "Arten, Biotope, Landschaft - Schliissel zum Erfassen, Bewerten und Beschreiben”,

LUBW, Karlsruhe 2009, 4. Aufl. und nach "Kartieranleitung Offenland-Biotopkartierung B.-W.", LUBW, Karlsruhe Marz 2016, 9. Aufl. sowie den beiden
Ergénzungen hierzu vom Oktober 2016 und September 2017

Quelle: faktorgruen, Amt fiir Stadtentwicklung VS

E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis

17.04.2019



Projekt: Spitals-30-Jauchert

Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB, §§ 14, 15 BNatSchG und §§ 14.15 NatSchG B.-W. planintern und CEF

Il. Abiotischer Teil (Schutzgut: Boden)

Flachenkategorie Punkte
(0~>25) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je || Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (in %) gesamt || (in ha) (in %) gesamt
‘1. Bewertungskategorien Boden ° I
1.1 Wertstufe O - keine Funktion
(versiegelte Boden) 0 6,60 0,0 10,00 8,57 (10,71*0,8) + 1,43 0,0
1.2 Wertstufe 1 - sehr geringe / .
geringe Funktion 6,25 4,40 27,5 2,41 214(10,71%0,2) + 0,27 15,1
1.3 Wertstufe 2 - mittlere Funktion 12,50 2,70 338 1,29 16,1
1.4 Wertstufe 3 - hohe Funktion 18,75 0,0 0,0
1.5 Wertstufe 4 - sehr hohe
Funktion 25 0,0 0,0
° Beurteilungskriterien: Natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe
- Flache - - Punkte Flache - - Punkte
° (in ha) gesamt || (in ha) gesamt
Bilanz: 13,70 - - 61,3 13,70 - - 312
Ausgleich - Defizit - Uberschuss: -30,1
Punkte (je || Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
ha) (in ha) (in%) gesamt || (in ha) (in %) gesamt
2. Kompensationsmanahmen Schutzgut Boden ® I .
2.1 Vollentsiegelung 25 - 0,0
2.2 Teilentsiegelung* - -
- Verbesserung um 1 Wertstufe 6,25 - - 0,0
- Verbesserung um 2 Wertstufen 12,50 - - 0,0
- Verbesserung um 3 Wertstufen 18,75 - - 0,0

2.3 Rekultivierung** - R

- Verbesserungsgrad 1 Wertstufe
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht 20 cm) 6,25 0,0

- Verbesserungsgrad 2 Wertstufen
(Machtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht ab 50 cm) 12,50 0,0

- Verbesserungsgrad 3 Wertstufen
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -

Bodenschicht ab 80 cm) 18,75 0,0
2.4 Uberdeckung baulicher

Anlagen** } )

- Machtigkeit durchwurzelbare

Bodenschicht 20 cm 6,25 } ) 0,0
- Machtigkeit durchwurzelbare

Bodenschicht > 50 cm 12,50 B ) 0,0
2.5 Oberbodenauftrag*** 6,25 - - 0,0
2.6 Tiefenlockerung 6,25 - - 0,0
2.7 Verbesserung des

\Wasseraufnahmevermogens**+* 6,25 } ) 0,0
2.8 Erosionsschutz***+* 6,25 - B 0,0
2.9 Nutzungsextensivierung****** 6,25 - - 0,0

2.10 Wiederherstellung naturlicher
oder naturnaher Standortver-
haltnisse durch Wiedervernassung
und Nutzungsextensivierung**++*

- Wiederherstellung einer
urspriinglich hohen Bedeutung - -
(Bewertungsklasse 3) 6,25 0,0

- Wiederherstellung einer
urspriinglich sehr hohen Bedeutung - -
(Bewertungsklasse 4) 12,50 0,0

° Beurteilungskriterien nach Merkblatt "Boden - Ein schiitzenswertes Gut", Schwarzwald-Baar-Kreis 07/2012

- Flache - - Punkte Flache - - Punkte
- (in ha) gesamt || (in ha) gesamt
Bilanz: - - - - 0,00 - - 0,0]
Boden gesamt (Ausgleich - Defizit - Uberschuss): -30,1
FuRnoten: * Teilentsiegelung: Eine Teilentsiegelung kann anteilig nach dem Entsiegelungsgrad angerechnet werden. Max. ist eine Verbesserung um 3 Wertstufen erreichbar.

**  Rekultivierung / Uberdeckung baulicher Anlagen: Je nach Machtigkeit und Qualitat der Rekultivierung kénnen Béden der Wertstufen 1 - 3 (sehr gering/gering -
hoch) wiederhergestellt werden. Die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) kann durch technische (Wieder-)Herstellung grundsétzlich nicht erreicht werden.

**  Oberbodenauftrag: Béden mit sehr geringer / geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit konnen durch die Aufbringung von an anderer Stelle anfallendem
tiberschissigen Oberbodenmaterial verbessert werden. I. d. R. liegt das Optimum bei ca. 20 cm der Auftragsschicht. Nicht fiir einen Bodenauftrag kommen
jedoch in Betracht:

a) Boden, die in der Bodenfunktion "natiirliche Bodenfruchtbarkeit" in die Bewertungsklassen 3 und 4 eingestuft werden
b) Boden, die in der Bodenfunktion "Standort fir naturnahe Vegetation" in die Bewertungsklasse 4 eingestuft sind
c) Standorte mit bestehenden Biotopen

**x - \Verbesserung des Wasseraufnahmevermdgens: Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Béden oder in
Uberschwemmungsgebieten innerhalb HQ 10.

*xkx - Erosionsschutz: Auf erosionsgefahrdeten Ackerflachen Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald sowie Hangverkiirzung durch Griinstreifen oder
Hecken.

wxek Nutzungsextensivierung / Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Standortverhéltnisse durch Wiedervernassung und Nutzungsextensivierung :
Zulassig nur bei Boden, die in der Bodenfunktion "Standort fiir naturnahe Vegetation" in die Bewertungsklassen 3 und 4 eingestuft sind.

Hinweise: 1. Die Einstufung der Boden orientiert sich an "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren”,
Bodenschutz 23, LUBW Karlsruhe 2010, 2. Neuaufl.
Zu beachten ist, dass in o. g. Leitfaden die Bewertungskategorie "sehr gering" nicht vorkommt. Sie wurde eingefiigt, um auch Boden, die nur noch
aulerst geringe Restfunktionen aufweisen, z. B. Wasserriickhalte- und Puffervermdgen, in von Abgrabung betroffenen Bereichen beriicksichtigen
zu kénnen.

N

. Die Kompensationsmaf3nahmen sowie die Punkte je Hektar orientieren sich an dem vom Schwarzwald-Baar-Kreis herausgegebenen Merkblatt "Boden - Ein
schitzenswertes Gut - Berticksichtigung des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung” vom Juli 2012.

w

. Zu- /Abschlage nur mit Begriindung !
I. d. R. sind Zu- bzw. Abschlage nur bis max. 20 % erlaubt. Bei der Bewertung der Boden in Bestand / Planung sind jedoch tw. héhere Zu- / Abschlage mdglich,
dies ergibt sich aus dem Verhéltnis Wertstufe Boden - Punkte.

Quelle: faktorgruen, Amt firr Stadtentwicklung VS
E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis ~ 17.04.2019



Projekt: Spitals-30-Jauchert

Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB, 88 14, 15 BNatSchG und 88 14, 15 NatSchG B.-W. planintern und CEF

lll. _Bonus (Schutzglter: Wasser, Boden - Bauweise, Artenschutz, Klima)

~> Bonuspunkte fir vorbildliche, aber nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards !

Kategorie Bewertungsmalstab Flache Bonus Begrindung
(in ha) (Punkte)
1. Wasserwirtschaft
1.3 Retentionszisternen 5 Punkte x GRZ (0,8 s.0.) x
Nettobauland in ha 0,0
2. Bauweise
5 Punkte x Nettobauland
2.1 Verdichtung > 30 WE/ha in ha 0,0
10 Punkte x Nettobauland
2.2 Verdichtung > 40 WE/ha in ha 0,0
15 Punkte x Nettobauland
2.3 Verdichtung > 50 WE/ha in ha 0,0
3. Dachbegriinung 10,61 ha (bebaute Flache) * 0,8
(GRZ) = 8,49*0,75 = (%
25 Punkte x begrinte Flache Uberbaut) 6,43. Als Ergebnis:
3. 1 Extensive Dachbegrinung* in ha 3,21 80,3|6,43 * 0,5 = 3,21 ha
3.2 Intensive Dachbegriinung 35 Punkte x begrunte Flache
(Machtigkeit Substrat > 25 cm)* in ha 0,0
4. Fassadenbegriinung u. A.
4.1 Fassadenbegriinung u. a. 5 Punkte x begrinte Flache
MalRnahmen** in ha 0,0
4. Artenschutz
4.1 MalBhahmen zur Neuentwicklung 10 Punkte x Ausgleichsflache
N ; 0,0
von Fortpflanzungsstatten (Fauna) bzw. in ha
Populationen (Pflanzen)***
- - Summe: 80,3

IV. Gesamtbilanz

Ergebnis nach I: -74,5

Ergebnis nach Il: -30,06

Ergebnis nach Ill: 80,3

FulRnoten:

*%*

Bilanz: -24.4
Bilanz (mit

externem 4.7
Ausagleich):

Dachbegriinung kann nur dann als Zuschldge oder Sonderpunkte berticksichtigt werden,

wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

Fassadenbegrinung u.a. MalRnahmen zur 6kologischen Ausgestaltung von Siedlungsgebieten

(z. B. Trockenmauern) kdnnen nur dann als Zuschldge oder Sonderpunkte berticksichtigt
werden, wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

=+ Arten It. Okokonto-Verordnung Baden-W iirttemberg sowie Arten des Zielartenkonzepts

Baden-Wirttemberg, die unter den ZAK-Status E, LA und LB (Landesarten A und B) fallen.

Quelle: faktorgruen, Amt fur Stadtentwicklung VS

E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis

17.04.2019



Projekt: Spitals-30-Jauchert
Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem.

1a BauGB.

14, 15 BNatSchG und

14, 15 NatSchG B.-W., externer Ausgleich

|._Biotischer Teil (Schutzgut: Biotope)

Flachenkategorie Punkte
(0~>100) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je| Flache Zul/Abschlag Begriindung Punkte (| Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (max. 20%) * gesamt || (in ha) (max. 20%) * gesamt
[1. Griinland - nicht § 33 NatS¢hG |
1.1 Mahweide, Fettwiese
(Silage- oder Weidenutzung) 40 0,0| 0,0
1.1 Fettwiese, wenig gediingt Externe Ausgleichsflache:
(Silage- oder Weidenutzung) 40 0,86 Griinlandextensivierung 34,4 0,0
1.2 Heuwiese (friih genutzt) 50| 0,0] 0,0
Externe Ausgleichsflache:
1.2 Heuwiese (spat genutzt) 55| 0,0] 0,86 Griinlandextensivierung 47,3
1.3 Feuchtwiese 60 0,0| 0,0
1.4 Hochstaudenflur 60| 0,0] 0,0
1.5 Magerwiese/ -weide 70| 0,0| 0,0
2. Acker I
2.1 Maisanbau 20| 0,0] 0,0
2.2 Konventionell 30| 0,0| 0,0
2.3 Okologischer Landbau 50| 00| 0.0
3. Wald - nicht § 33 NatSchG zw. § 30aL aldG | |
3.1 Monokultur 40| 0,0| 0,0
3.2 Mischwald 60| 0,0 0,0
3.3 Naturnaher Wald
(mit Naturverjingung) 70| 0,0] 0,0
3.4 Wald mit bes. Funktion
(Erholung etc.) 80| 0,0] 0,0
3.5 Waldschutzgebiete 90| 0,0| 0,0
‘4. Gewasser - nicht § 33 NatS¢hG (mit Gholz- und Staudensaum): I
4.1 FlieRgew. naturfern °
(Normprofil, begradigt etc.) 40 0,0| 0,0
4.2 FlieBgew. tiberformt ©
(Uferverbau, tw.begradigt etc.) 50| 0,0| 0,0
4.3 FlieBgew. naturnah °
(Ufer/Sohle weitg. nattirlich) 70| 0,0f 0,0
° Beurteilungskriterien: Linienfiihrung, Profil, Sohlreliefierung, Geholze (Arten, Aufbau, Deckungsgrad), Dynamik (Uferanbriiche, Auf/Anlandungen)
4.4 Stillgew. naturfern © 40 0,0| 0,0
4.5 Stillgew. Gberformt ° 50| 0,0] 0,0
4.6 Stillgew. naturnah ° 70| 0,0| 0,0
° Beurteilungskriterien: Verlandungszone (Zonierung, Vegetation), Uferlinie, Relief, Nutzung (Fischerei, Sport, Erholung)
5. Geholze - nicht § 33 NatSclG |
5.1 Streuok i 1 80| 0,0] 0,0
5.2 Feldgehdlz (mit Krautsaum) 70| 0,0] 0,0
5.3 Hecke (mit Krautsaum) 70| 0,0| 0,0
5.4 Baumreihe/gruppe
(geschlossen, nicht straenbgl.) 70| 0,0 0,0
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte | Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) [[ (Baume) | (max. 20%) * gesamt [ (Baume) | (max. 20%) * gesamt
5.5 Einzelbaum
(landschaftsprag. Altbaume) 5] 0,0 0,0
[6.§ 33 NatSchG bzw. § 30a L{ValdG- Bifjtope °
6.1 Wertstufe 2 65| 0,0
Primére Habitatfliche Zauneidechse
* CEF, Externe AusgleichsmaRnahme
6.1 Wertstufe 2 60| 0,80 -10% 43,2 0,0
6.2 Wertstufe 3 70| 0,0] 0,0
6.2 Wertstufe 3 70| 0,0] 0,0
Primére Habitatfliche Zauneidechse *
CEF, Externe AusgleichsmalRnahme
6.3 Wertstufe 4 75| 0,0f 0,80 -10% 54,0
6.4 Wertstufe 5 80| 0,0] 0,0
6.5 Wertstufe 6 85| 0,0] 0,0
6.6 Wertstufe 7 90| 0,0] 0,0
6.7 Wertstufe 8 95| 0,0] 0,0
6.8 Wertstufe 9 100] 0,0] 0,0
° nach LUBW-Bewertungskategorien (s. Kartieranleitung Offenland-Biotopkartierung B.-W., Karlsruhe Mérz 2016, 9. Aufl., inkl. Ergdnzungen vom Oktober 2016 und September 2017)
7. Verkehrsflachen
7.1 Versiegelt 0| 0,0] 0,0
7.2 Wassergebunden 5| 0,0| 0,0
7.3 Wasserdurchlassig 10| 0,0] 0,0
7.4 StraBenbegleitgrin
(mind. 30% Gehélzanteil) 30| 0,0] 0,0
7.5 Baumreihe
(geschlossen, entlang StraRe) 40] 0,0f 0,0
Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) || (Baume) | (max. 20%) * gesamt || (Baume) | (max. 20%) * gesamt
7.6 Einzelbdume 1. O 0,4 0,0] 0,0
7.7 Einzelbaume 2. O 0,2] 0,0 0,0
8. Siedlungsflachen I
8.1 Rasen/Sportflachen 20| 0,0] 0,0
8.2 Offentliche Griinanlage
(intensiv gepflegt/genutzt) 25 0,0| 0,0
8.3 Offentliche Griinanlage
(naturnah) 45| 0,0] 0,0
|84 Park
(gepragt durch Altbadume) 70| 0,0f 0,0
Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) || (Baume) | (max. 20%) * gesamt || (Baume) | (max.20%) * gesamt
8.5 Einzelbdume 1. O 0,6 0,0] 0,0
8.6 Einzelbdume 2. O 0,3| 0,0] 0,0
GRZ Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte | Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
Bewertung nach der Formel : 40 x (1 - GRZ) | (in ha) (max. 20%) * gesamt || (in ha) (max. 20%) * gesamt
[8.7 Yorhand. Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) 0,1 - - - - -
8.7 Vorhand. Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) 0,6 - - - - -
8.8 Geplante Bebauung
(ohne Verkehrsflachen)
= Nettobauland 0,8 - - - - 0,0
- Flache - - Punkte || Flache - - Punkte
- (in ha) gesamt || (in ha) gesamt
Bilanz 1,66 - - 77,6 - - 101.3
Ausaleich - Defizit - Uberschuss: 23.7]

FuRnoten:

Hinweise:

* Besondere Auspragung (artenreich/arm, junger/alter Bestand etc.) und Wertminderungen/-steigerungen
- Zu- /Abschlage nur mit Begriindung !

1. Zeitliche Diskrepanzen zwischen ErschlieBung/Bebauung und Kompensation (i.d.R. 20-30 Jahre Entwicklung) sind

mit einem Abschlag > 10% bei der Prognose-Bewertung von Ausgleichsflachen zu berticksichtigen !

2. Geholzpflanzungen kénnen nur dann als Kompensation (Ausgleichs/Ersatzma3nahme) gelten, wenn sie heimisch

und standortgerecht sind. Fiir Obstbaumpflanzungen sind Hochstamme und vorrangig alte Sorten zu verwenden.

3. Bestandsaufnahmen, z. T. auch Bewertungen, richten sich nach "Arten, Biotope, Landschaft - Schltissel zum Erfassen, Bewerten und Beschreiben",
LUBW, Karlsruhe 2009, 4. Aufl. und nach "Kartieranleitung Offenland-Biotopkartierung B.-W.", LUBW, Karlsruhe Méarz 2016, 9. Aufl. sowie den beiden
Erganzungen hierzu vom Oktober 2016 und September 2017
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Quelle: faktorgruen, Amt fiir Stadtentwicklung VS

E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis

17.04.2019



Projekt: Spitals-30-Jauchert

Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB 14, 15 BNatSchG und 14,15 NatSchG B.-W., externer Ausgleich

Il. Abiotischer Teil (Schutzgut: Boden)

Flachenkategorie Punkte
(0~>25) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je | Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (in %) gesamt (in ha) (in %) gesamt
‘ 1. Bewertungskategorien Bodé¢n ° I
1.1 Wertstufe 0 - keine Funktion
(versiegelte Boden) 0 0,0] 0,0
1.2 Wertstufe 1 - sehr geringe /
geringe Funktion 6,25 0,0 0,0
1.3 Wertstufe 2 - mittlere Funktion 12,50 0,0 0,0
1.4 Wertstufe 3 - hohe Funktion 18,75 0,0 0,0
1.5 Wertstufe 4 - sehr hohe
Funktion 25 0,0 0,0
° Beurteilungskriterien: Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe
- Flache - - Punkte Flache - - Punkte
- (in ha) gesamt (in ha) gesamt
Bilanz: 0,00 - - 0.0] 0,00 - - 0.,0]
Ausgleich - Defizit - Uberschuss: 0,0
Punkte (je | Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
ha) (in ha) (in%) gesamt (in ha) (in %) gesamt

2. KompensationsmaRnahmen Schutzguf Boden ° |

2.1 Vollentsiegelung 25| - 0,0]

2.2 Teilentsiegelung* - -

- Verbesserung um 1 Wertstufe 6,25 - - 0,0
- Verbesserung um 2 Wertstufen 12,50 - - 0,0
- Verbesserung um 3 Wertstufen 18,75 - - 0,0

2.3 Rekultivierung** - -
- Verbesserungsgrad 1 Wertstufe
(Méachtigkeit durchwurzelbare -
Bodenschicht 20 cm) 6,25 0,0

- Verbesserungsgrad 2 Wertstufen
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht ab 50 cm) 12,50 0,0

- Verbesserungsgrad 3 Wertstufen
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -

Bodenschicht ab 80 cm) 18,75 0,0
2.4 Uberdeckung baulicher ) )
Anlagen**

- Machtigkeit durchwurzelbare . .

Bodenschicht 20 cm 6,25 0,0
- Machtigkeit durchwurzelbare . .

Bodenschicht > 50 cm 12,50 0,0
2.5 Oberbodenauftrag*** 6,25 - - 0,0
2.6 Tiefenlockerung 6,25 - - 0,0
2.7 Verbesserung des . .

\Wasseraufnahmevermagens**** 6,25 0,0
2.8 Erosionsschutz***** 6,25 - - 0,0
2.9 Nutzungsextensivierung****+* 6,25 - - 0,86 54

2.10 Wiederherstellung naturlicher
oder naturnaher Standortver-
héltnisse durch Wiedervernassung
und Nutzungsextensivierung******

- Wiederherstellung einer
urspriinglich hohen Bedeutung - -
(Bewertungsklasse 3) 6,25 0,0]

- Wiederherstellung einer
urspriinglich sehr hohen Bedeutung - -

(Bewertungsklasse 4) 12,50 0,0]
° Beurteilungskriterien nach Merkblatt "Boden - Ein schutzenswertes Gut", Schwarzwald-Baar-Kreis 07/2012
- Flache - - Punkte Flache - - Punkte
- (in ha) gesamt (in ha) gesamt
Bilanz: - - - - 0,86 - - 54|
Boden gesamt (Ausgleich - Defizit - Uberschuss): 5.4
FuRnoten: * Teilentsiegelung: Eine Teilentsiegelung kann anteilig nach dem Entsiegelungsgrad angerechnet werden. Max. ist eine Verbesserung um 3 Wertstufen erreichbar.

**  Rekultivierung / Uberdeckung baulicher Anlagen: Je nach Machtigkeit und Qualitat der Rekultivierung kénnen Béden der Wertstufen 1 - 3 (sehr gering/gering -
hoch) wiederhergestellt werden. Die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) kann durch technische (Wieder-)Herstellung grundsétzlich nicht erreicht werden.

***  Oberbodenauftrag: Béden mit sehr geringer / geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit kénnen durch die Aufbringung von an anderer Stelle anfallendem
Uiberschiussigen Oberbodenmaterial verbessert werden. I. d. R. liegt das Optimum bei ca. 20 cm der Auftragsschicht. Nicht fur einen Bodenauftrag kommen
jedoch in Betracht:

a) Boden, die in der Bodenfunktion "natirliche Bodenfruchtbarkeit" in die Bewertungsklassen 3 und 4 eingestuft werden
b) Boden, die in der Bodenfunktion "Standort fur naturnahe Vegetation" in die Bewertungsklasse 4 eingestuft sind
c) Standorte mit bestehenden Biotopen

*+k% - Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens: Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Béden oder in
Uberschwemmungsgebieten innerhalb HQ 10.

*xxk - Erosionsschutz: Auf erosionsgeféhrdeten Ackerflachen Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald sowie Hangverkiirzung durch Grinstreifen oder
Hecken.

*rkkkx Nutzungsextensivierung / Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Standortverhéltnisse durch Wiederverndssung und Nutzungsextensivierung :
Zulassig nur bei Boden, die in der Bodenfunktion "Standort fur naturnahe Vegetation" in die Bewertungsklassen 3 und 4 eingestuft sind.

Hinweise: 1. Die Einstufung der Boden orientiert sich an "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren”,
Bodenschutz 23, LUBW Karlsruhe 2010, 2. Neuaufl.
Zu beachten ist, dass in o. g. Leitfaden die Bewertungskategorie "sehr gering" nicht vorkommt. Sie wurde eingefuigt, um auch Béden, die nur noch
auRerst geringe Restfunktionen aufweisen, z. B. Wasserriickhalte- und Puffervermégen, in von Abgrabung betroffenen Bereichen beriicksichtigen
zu konnen.

I

Die KompensationsmaRnahmen sowie die Punkte je Hektar orientieren sich an dem vom Schwarzwald-Baar-Kreis herausgegebenen Merkblatt "Boden - Ein
schitzenswertes Gut - Beriicksichtigung des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung” vom Juli 2012.

w

. Zu- /Abschlage nur mit Begriindung !
I. d. R. sind Zu- bzw. Abschlage nur bis max. 20 % erlaubt. Bei der Bewertung der Béden in Bestand / Planung sind jedoch tw. héhere Zu- / Abschlage méglich,
dies ergibt sich aus dem Verhéltnis Wertstufe Boden - Punkte.

Quelle: faktorgruen, Amt fur Stadtentwicklung VS
E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis ~ 17.04.2019



Projekt: Spitals-30-Jauchert

Stand: 12.04.2019

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB, 88 14, 15 BNatSchG und 88 14, 15 NatSchG B.-W., externer Ausagleich

lll. _Bonus (Schutzglter: Wasser, Boden - Bauweise, Artenschutz, Klima)

~> Bonuspunkte fir vorbildliche, aber nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards !

Kategorie Bewertungsmalstab Flache Bonus Begrindung
(in ha) (Punkte)
1. Wasserwirtschaft
1.3 Retentionszisternen 5 Punkte x GRZ (0,8 s.0.) x
Nettobauland in ha 0,0
2. Bauweise
5 Punkte x Nettobauland
2.1 Verdichtung > 30 WE/ha in ha 0,0
10 Punkte x Nettobauland
2.2 Verdichtung > 40 WE/ha in ha 0,0
15 Punkte x Nettobauland
2.3 Verdichtung > 50 WE/ha in ha 0,0
3. Dachbegriinung
25 Punkte x begrinte Flache
3. 1 Extensive Dachbegrinung* in ha 0,0
3.2 Intensive Dachbegriinung 35 Punkte x begrunte Flache
(Machtigkeit Substrat > 25 cm)* in ha 0,0
4. Fassadenbegriinung u. A.
4.1 Fassadenbegriinung u. a. 5 Punkte x begrinte Flache
MalRnahmen** in ha 0,0
4. Artenschutz
4.1 MalBhahmen zur Neuentwicklung 10 Punkte x Ausgleichsflache
N ; 0,0
von Fortpflanzungsstatten (Fauna) bzw. in ha
Populationen (Pflanzen)***
- - Summe: 0,0

IV. Gesamtbilanz

Ergebnis nach I: 23,7

Ergebnis nach II: 5,38

Ergebnis nach Ill: 0

FulRnoten: *

*%*

Bilanz: 29,1

Dachbegriinung kann nur dann als Zuschldge oder Sonderpunkte berticksichtigt werden,

wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

Fassadenbegrinung u.a. MalRnahmen zur 6kologischen Ausgestaltung von Siedlungsgebieten

(z. B. Trockenmauern) kdnnen nur dann als Zuschldge oder Sonderpunkte berticksichtigt

werden, wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

** Arten It. Okokonto-Verordnung Baden-W iirttemberg sowie Arten des Zielartenkonzepts

Baden-Wirttemberg, die unter den ZAK-Status E, LA und LB (Landesarten A und B) fallen.

Quelle: faktorgruen, Amt fur Stadtentwicklung VS

E-/ A-Bilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis

17.04.2019
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