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sroae SOV PLANZEICH EN ERKLARU NG A. _ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.3 _ MaBnahmen zur Sicherung der kontinuleriichen Ischen Funktionalltit (§ 44 Abs. 5 16.  Geotechnik & A e :
L (BauGB und BauNVO) BNatSchG) - CEF1 Tellerhalt/Erginzung des Lebensraums fir Zauneldechse und Bluthénfling Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich I A, e - A 7}
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Lplnnlm:lm des Plattenkalks des Oberen Muschelkalks . Dieser wird teils von Holozénen Abschwemmmassen | i 2
rimére Habitatfldchen (CEF): Innerhalb der mit CEF1 gekennzeichneten Flachen sind zur Sicherung der unbekannter Mé&chtigkeit Gberlagert. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht 7 i -~ ) ) :
, 11 SO fir Forsch ., Lehr- und T ngen sowle flr Skologischen Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei / R = - g
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Medizinische und chnc (8 11 Abs. 2 BauNVO) Zusammenhang fir die Arten Zauneidechse und Bluthénfling geeignete Lebensraume zu schaffen. Hierzu Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens y W il rrata &
© Allgemein zuldssige Nutzungen: sind flr die Arten ungeeignete Bereiche und beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflilite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind gt b0 s Sl p AN
Serard biet SO 1 1. Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen, aufzuwerten, herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bereits bestehende Habitatfléchen sind, soweit nicht auszuschlieRen. In Daten des hochauflésenden Digitalen Gelandemodells sind morphologische ] Syt efasiscate g
ondergebiet S . 2. Dienstleitungs-, Biro- und Verwaltungsgebéude (zugeordnet zu medizinischen Nutzungen sowie méglich, zu erhalten. Strukturen erkennbar, bei denen es sich um Verkarstungsstrukturen handeln kdnnte. Sollte eine N, : - st e ey Aol
Spngiergebtet fr Forschungs-, Lehr- und Technologie- zu Nutzungen der Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen) Zur Schaffung neuer Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind folgende MaRnahmen in Anlehnung an die Versickerung der anfallenden Oberfléchenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf ‘ s F. st I Sodessese ‘l L)
einrichtungen sowie fir Medizinische Dienstleistung 3. Arztehduser, Raume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens, Darstellung im Umweltbericht durchzufihren: das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden -\ = : ' 2 ' b etsily [
und Versorgung 4. medizinischer Facheinzelhandel (z.B. Apotheken, Sanitétshauser), hydrologischen Versmkerur{?sgutachtans empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter e e 27 - ' a— |
37051 5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftiiche Zwecke sowie B Anlage von Strauchpflanzungen ca. 2.400 gm in ca. 12 Teilflachen Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu : S A 3 s@ '
Einrichtungen der Freizeitgestaltung, Ausbildung und Beschéftigung. . Anlage von Brachflachen ca. 1.300 gm in ca. 7 Teilflachen achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. ; R/ /o Ay ; s %7 4
' . Anlage dichterer Ruderalfidchen ca. 3.000 gm in ca. 10 Teilflachen zZum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, [ 3K > e N L
0 10 20 40 : Sond biet SO 2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen: ‘ . Anlage lOckigar Ruderalflur ca. 2.750 gm in ca. 5 Teilfldchen zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. e A N = Wi W E L
onaergebiet o s , . 1. Dienstleistungs-, Biro- und Verwaltungsgebéude (ohne Zuordnung zu medizinischen Nutzungen . Anlage von Steinhaufen/-riegeln mit vorgelagerten Sandlinsen ca. 800 gm in ca. 8 Teilfldchen offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaR DIN EN D Y e
Sondergebiet flir Medizinische Dienstleistung sowie zu Nutzungen der Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen) 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen. T e S
und Versorgung Z. sonstige den Kliniken sowie den Forschungs-, Lehr- und Technologieeinrichtungen dienende nicht Sekundére Habitatflachen: Grinfléchen im 6ffentlichen Besitz, die aufgrund von Stérungen als [ i mz Y
M = 1:1000 stérende Gewerbebetriebe (z.B. Orthopédietechnische Betriebe), Primérhabitate nicht geeignet sind. Soweit mit den sonstigen Nutzungen vereinbar, sollen aber auch diese Die GSK Krauss fihrte im Auftrag der Stadt Erkundungen auf dem ehemaligen Gelénde der Géartnerei o D T
= 3. Anlagen fiir sportliche Zwecke, mdglichst extensiv und fur die Zauneidechse zumindest als Nahrungs- und Vernetzungslinie nutzbar durch (Gsk Krauss, 2018). Das Gelénde weist auf 1/3 der Flache Aufflllungen mit toniger, schluffiger “ - N et 1/ yA
4, Schank- und Speisewirtschaften. gestaltet werden. Ergénzt werden diese Fléchen durch die Freiflichen auf den Baugrundsticken, soweit Zusammensetzung und kiesiger bis sandigen Anteilen mit teils Fremdbestandteilen auf. Laut der ;4 6
/ diese nicht wasserundurchlédssig befestigt sind. Erkundung befinden sich die Auffiillungen vor allem im sidlichen bis stiddstlichen Bereich des Areals. ) 1[I 3
e ’ = . Nicht zuléssige Nutzungen: Hauptséchlich Iasst sich das Material in der Konfiguration< Z1.1. und Z1.1 einordnen. Im Bereich der e < l ‘
GEE Eingeschrénktes Gewerbegebiet i Allgemeine Wohnnutzungen Zur Verbesserung des Nahrungsangebots fiir den Bluthénfling sind die Vorgaben fir die Gestaltung der aufgefiliten Bodenschichten ist die Tragfahigkeit durch Baugrunduntersuchungen ebenfalls zu Uberprifen. N ol s
/ - 2, Wohnungen fir Bedienstete des Klinikums, fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur | unbebauten Grundstiicke zu beachten. Geplante Versickerungen missen fachgutachtlich auf die Eignung Uberpriift werden. me Gy s 50 \ v >
[~ = Betriebsinhaber und Betriebsleiter, R , _ ) L AV| \ (AR
o 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Unterkiinfte die dem Klinikum sowie den | - Die nicht (berbauten Fléchen innerhalb der privaten Grundstlicksflachen sind gartnerisch 17, oﬂeﬂl’ Bodenbelastungen _ R
o Forschunas-, Lehr- und Technologieeinrichtungen zugeordnet sind (z.B. Patientenhotel anzulegen. Dabei sind mind. 20% der Flachen als naturnahe Bllhflachen aus autochthonem | Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtlich, dass das geplante —
' g g g ' . ’ ug : : g A aﬂ
) Boarding-Hauser). Saatgut anzulegen und 1x jéhrlich frihestens im September zu méhen und abzurdumen. Vorhaben innerhalb der geologischen Einheit *Oberer Muschelkalk® liegt. Aus diesem Grund ist nicht . 2 ONG = “/Li(
2 » Stellplétze sind in versickerungsfahiger Bauweise z.B. als Rasenpflaster oder auszuschlieRen, dass diese Boden geogen (natlrlich bedingt) erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte s sk © AN g \-:: oA e A
g MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) ng ememﬁésmsige Nutzunge’nn" Medizinische Dienstieistung und Versorgung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) wasserdurchldssigem Schotterbelag auszufihren. ggfewrsec:rs‘?:& edrlf die zuléssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) > an ™ i 2 ek . 4 ’/:’E}:&:',
3703/2 i ; - Rinansr':gai*tungsp‘-é Biiro- ugdGVgravvghufngs;‘gebé;de f(zu emgnat z;hmedizinischen Nutzungen), ﬁmmm) i zur Sicherung vodn' kontinulerlichen mmmmmw, (§ 44 Abs. 5 - e 2 L P it P — il L
5 5 ‘ \ rztehduser, R&ume und Gebéude fir freie Berufe des Gesundheitswesens, - Neuschaffung von Zauneidechsen-H W : g1 n o
HeNr. 1 e Rk e Al BNt Caatsn: 3. medizinischer Facheinzelhandel (z.B. Apotheken, Sanitétshuser), Die in der nachstehenden Liste aufgefiihrten Pflanzenarten sind beispielhaft als Empfehlungen bzw. Auszug (unmaRstéblich) aus dem Flachennutzungsplan 2008,
| ) ) . 4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke sowie Auf den auBerhalb des Gel_tungf?speraighs des Bebauungsplans befindlichen Fist.-Nr. 3774 und 3768 sind Orientierungshilfen bei der Durchfiihrung der Anpflanzungen zu verstehen. 9. Anderung der Vemaltungsgemeinschaﬂ
70/1 GH 15,0 m Gebadudehohe als Hochstmalk (in m) gemaR Planeintrag Einrichtungen der Freizeitgestaltung, Ausbildung und Beschéftigung. Ersatzhabitate fir die im Eingriffsbereich des Bebauungsplans umzusiedeinde Teilpopulation der , . . s
Zauneidechse zu schaffen. In Anlehnung an bestehende Heckenstrukturen werden auf Fist.-Nr. 3774 ca. A) Laubba 1. Ordnung (ca.20m Hohe) Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 16.10.2009.
Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen: 0,8 ha durch Auflichtung der zu Gebischen verwachsenen Hecken und durch die strukturreiche ‘ URBIGING T bl L _—
- Dienstleistungs-, Biro- und Verwaltungsgebéude (ohne Zuordnung zu medizinischen Nutzungen), Gestaltung des Heckenumfelds Fortpflanzungs- und Ruhestatten entwickelt. Durch extensive Pflege des Acer platanoides in Sorten Spitzahorn ¥
- 2. sonstige den Kliniken dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Orthopéadietechnische stdlich angrenzenden Weggrundstiicks Flst.-Nr. 3768 wird die Vernetzung der Zauneidechsen-Habitate fir ——— :
Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) Betriebe), gle] Iokile MopButatAon ssc:vgﬂ:| zdu dehn hgaﬁhbarpqpulanonen verbessert. | Betula pendula Hange-Birke
| s Anlagen fir sportliche Zwecke, olgende MaRnahmen sind durchzuflhren: . o — ——
“ RRiESse: Uy Spevamdsion. Auflicht der bestehenden Heckenstrukt 1.800 Erhalt in 5 Teilflach 'T"rl'axmusdexcelswr 5;‘3"‘9 Lind
. . . : . ichtung der bestehenden Heckenstrukturen ca. 1.800 gm Erhalt in 5 Teilflachen ilia cordata inter-Linde w
8 abweichende Bauweise, siene Textteil Nicht zuléissige Nutzungen: . Brachfiéchen ca. 1.500 qm Erhalt in 4 Teilfléchen s | VERFAH R ENSVERM ERKE
1. Aligemeine Wohnnutzungen, . Dichtere Ruderalfldchen ca. 1.000 gm Erhalt in 5 Teilflachen Quercus robur StielEiche |
2. \éVohggngehn t;l‘i:ur Bagignstetg ldess Klinikums, fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr 3 é? qklrg\eufﬁgrglera”glr:aa'gfgoomq rg Erﬂa"n g\?ej'ﬁeluélﬂgchen LA ' orf -
33111 _ Bezugslinie in Ost-West-Richtung, siehe Textteil etriebsinhaber und Betriebsleiter, . einhaufen/-riegel ca. gm Erhalt in iifldchen - .
g g 3. Bﬁgi?bg dp?s Behertl?erglu sg%werlaies so;mie sonstige Unterkiinfte die dem Klinikum zugeordnet 75 Entwickiung extensive Wiesenfliche - MF1 (planextern) |5 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung iSRS s
sind (z.B. Patientenhotel, Boarding-Héuser). - a : i ‘ . :
v Auf dem auRerhalb des Geltungsbersichs des Bebauungsplans befindlichem Fist.-Nr. 3774 sind die B) Laubbéume 2. und 3. Ordnung (7 bis 20m Héhe) 8%;9‘;?;2;9&2%?‘?:“:#::;?:;39 gotasst am. ?gg;gg:i
1.3  GEE: Eingeschrinktes Gewerbegeblet (§ 8 BauNVO) a?sﬂlér;?l\aem, welche nichtk f?r zae Mal&hnahme I\Elﬂ? bgr;ﬁtlgt wgrda&,éahlg exteknsiv ggpﬂsgte Acer campestre Feld-Ahorn | g : 07.
" ; ‘ Nicht zuléssi .81 . 5 BauNVO sind Einzelhandel iebe, Beh iebe , h . iesenflachen zu entwickeln. Zweischirige Mahd, abrdumen des Mahguts, keine Dingung.
{ibarbaubars Orundetbekefibche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) § ;cg: ersl%tz :Ign%e'lr'znéstaﬁg:. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe , Lagerhduser g gung Sbis s TT— Is 3 Abs. 1 BauGB Die Frilhzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
8. __Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a . Informationsveranstaltung am: 15.03.2016
| ; seai 0 sir .. ; BauGB) ‘ Prunus padus Trauben-Kirsche Ortsiiblich bekannt gemacht am; 26.01.2016
Ausnahmsweise zuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke. , , bl g Otentl & or )
Baugrenze 8.1 Biume Albert-Schweltzer-StraBe ' Robinia pseudoacacia Scheinakazie Die frihzeitige Beteiligung der Offentliichkeit erfolgte vom: 16.03.-18.04.2016
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnligungsstatten sowie Entlang der Albert-Schweitzer-StraRe sind insgesamt 40 Laubb&ume mind. 1. Ordnung als Allee zu ‘ '
Wohnungen fir Aufsichts -und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Eﬂanzen. Es sind Laubbdume gleicher Qualitét (H., StU min. 18 cm) und gleicher GréRe zu verwenden. Die u.a. |§ 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behdrden ‘
&ume sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Behérden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme
Bestandssicherung Betriebswohn m. § 1 Abs. 10 BauNV Die Béume kénnen zur Sicherstellung der Grundstcksein- und -ausfahrten im Abstand untereinander um : = | aufgefordert mit Schreiben vom: 16.03.2016
Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Fir das bestehende Wohngebéude, Wilhelm-Schickard-Strae 17/1 auf Flurstick 3747/1, wird die bis zu 5 m verschoben werden. C) GroRstriaucher und Straucher (3-5 m Hohe) , ,
e b L ‘ bestehende Nutzung mit Betriebswohnen gesichert. In diesem Kontext ist die alsbaldige Neuerrichtung C : G er Hattriacsl § 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
dles %urch Braggs gJat;curereigTis gdars eirlxles a?deren auRergewdhnlichen Ereignisses zerstdrten, E'ztiang umder 0 Sntian Ms‘nd i ;\ | e e e Ofnts Sanguinea emeiner Hartriege § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den értlichen Bauvorschriften
- eichartigen udes an gleicher Stelle zuléssig. n Si : m ubbau ind. 2. Ordnung zu zen. Es si ; : ; ; : | : :
Offentliche StraRenverkehrsfléche ° ° ¢ . Laubbaume gleicher Qualitét (H., StU min. 18 cm) und gleicher GroRe zu verwenden. Die Béume sind zu Conjkie svalira - aseiES ‘3’;‘,;‘{?;;?%?;’;‘;?; ggﬁ,ii;,ﬂ“aﬁ?‘*“'aga ROREmon i
2. MaB der baulichen Nutzung ‘l 9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m § 16 BauNVO) Bﬂ en, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Die Offeniage erfolgte in der Zeit vom: W10 A EE
] 2.1.  Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO) ie Bdume konnen zur Sicherstellung der Grundstiicksein- und -ausfahrten im Abstand untereinander um Linstrum volaats lRssasar Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit CeTEE
D VBZ 1 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Gebéudehthe: Siehe Planeintrag bis zu & m verschoben werden. =t gnic Iﬁgt - Gg_e erer——— Sehveiban vomn: 18.12.2018
: ‘ onicera xylosteum meine Heckenkirsche
FuB- und Radweg Bei sinem abfallenden bzw. ansteigenden Geléndeverlauf innerhalb des Grundstiickes gilt: 8.3  Anpflanzen Biume - latzflichen der Privatgrundstiicke - . X s 10 BauGB. 54 GemO  Satzu
Es wird eine bergseitige und eine talseitige Gebdudehéhe GH Berg bzw. GHTal gem. Planeintrag Uber der Ob)anrfilscr:\e g‘dve{bpgderg Sitellpl %9 ?mdhml‘tGLgtébbéurgenﬂmmd. 2b0rgnung (Ougtrtat: El.. StU min. 18 Prunus spinosa Schiehe uGB, § . fri:tngeméﬂ vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
angrenzenden ErschlieBungsfidche festgesetzt. Sobald die zuléssige Gebaudehthe GH Berg bzw. GHTal cm), gleicher Art, gleicher Qualitét und gleicher GréRe zu bepflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu : - . ‘ :
schalb e Gebaudss it einor Hohe von & f, bezbgan auf das natdriichen Gelinds, Gberschrittan gntwﬁzlkeln und dauerhaft zu erhalten. Bel einreihiger Anordnung ist pro angefangene 5 Stelplatze, bel Rubus fruticosus Brombeere g'gnfg?,','gggqaggfgﬁdggc’;‘ggg;d;gg‘g:f;" Gurgivion —
bzw. unterschritten wird, ist ein Héhenversatz im Geb&ude von mindestens 5 m Héhe auszufiihren. Die oppelseitiger Aufstellung pro angefangene tellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen. Rhamnus cathartica Gemeiner Kreuzdorn : : \ ; .07.
Flédchen fiir Versorgunsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) Lage des Hohenversatzes im Gebaude kann bis maximal 5 m in beide Richtungen abweichen. B&ume in Verkehrsflachen und in Stellplatzanlagen sind mit Baumscheiben einer offenen Bodenfléche von oo = Der Bebauungsplan mit den Ortlichen Bauvorschriften wurde als
| mindestens 12 m2 herzustellen. Ausnahmsweise sind bei Standorten in befestigten Fléchen kleinere Sambucus racemosa Traubenholunder Satzung beschlossen am: 03.07.2019
’ i : ‘ Die festgesetzte Hhe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten um maximal 2 m auf héchstens Baumscheiben méglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m3 durchwurzelbarem u.a 5 1%
] Trafostation (geplant) 10 % der Gesamtdachfléche (berschritten werden. Bodensubstrat zur Verfigung gestellt wird. ‘ Villingen-Schwenr(ingen, dan 0
2 84 Biume - Offentiiche Griinfliche mit Fu- und Radwege
= 2 B An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Laubb&ume mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Es sind Detl ok
Flache fur Versorgungsanlagen = E Laubbdume gleicher Qualitét (H., StU min. 18 cm) und gleicher GréRe zu verwenden. Die Bdume sind zu D) Geholze fiir flichendeckene Unterpflanzung .
v, " eﬂegan, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. ' i e
:::5- - — "B g 'on den dargestellten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden. DO endec er|1 e Hosen . § 10 BauGB, 54 GemO Inkrafttreten
- — E eutzia gracilis eutzie Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblic acht am: 02.08.2019
@ O “ 8.5 Biume entiang der Schwenninger StraBe (L 173) A - :
= s - . . . 5 : . : . 5 ; : ' Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personén und Behérden,
- % S i Die vorhandene Baumreihe entlang der Schwenninger Stralle ist gem. Planeintrag mit Laubbdumen mind. Spiraea bumalda Spierstrauch f e : ; f . n '
— Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) % — Al + 2. Ordnung zu erganzen. Die Baumreihe muss insgesamt 15 Laubb&ume gleicher Qualitat (H., StU min. P - — _ B ) die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 30.07.2019
= o O 18 cm) und gleicher GroRe aufweisen. Bereits gepflanzte Bdume kénnen angerechnet werden. Die Bdume Stephanandra incisa crispa Stephanandra , , -
5 ’ : - sind gem. RPS 2009 (Richtlinien fir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugrickhaltesysteme) in u.a. [Rechtsgrundlagen
m StraRenbegleitgrin @ . einem Abstand von mind. 7,50 m vom angrenzenden Fahrbahnrand der Schwenninger StraRe zu pflanzen. i
. ' = - P . Die B&ume sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- B @ R o et E) Geholze fiir geschnittene Hecken 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
37471 Albert-Schweitzer Stra . . W Lage des Hohenversatzes 9. l'llmﬂlndmb\gon (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) B FoldAn Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
= e 3338/1 m Sonstige Grinanlage Pflanzbindung Einzelbaume cer campestre eld-Ahorn Plan_zalghanvergalrdnung (PIanz\éQO) (\smm 18.1 %.1%90 (BG%I. 19911 S. 38)
i i sowie die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen un
- == — Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Carpwits Batulis bl Vemaltungl;svorsghriftelg in der jeweils glltigen Fassung. .
22 , far die Hohe der baulichen (8 18 BauNVO) Abgéngige Béume sind durch Neupflanzung (gleiche Anzahl und Arten aus der Artenverwendungsliste) zu Cornus mas Kornelkirsche 7 Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 41s% zuletzt geéndert
3338/7 Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage des Randes der ersetzen. = . , _ Ligust ul Linist durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)
R aGn%réenéendgg Erschlnel?;udngsgéchga, an c&emiff;tunGm, wo die Iotrgch'ﬁé Pro;ektiog %r Mgte deégzu&avgandten Es wird auf die giiltige Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen verwiesen. | IguSiram vilgare igustier sowie die jeweiligen ergénzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und
chen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ebaudeauBenseite auf den StraBenrand trifft. Grenzen zwei StraBen an, ist die Strae maRgeblich, zu u.a. Verwaltungsvorschriften in der jeweils giltigen Fassung.
Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB welcher sich die Langssaite des Gebaudes hin orientiert. 10.  Fldchen oder Manahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BsuGB LV.m. § 3 Abs. 1a BauGB) - PR -
3338 ;‘1 WM‘, 8 Abs.1 Nr. 2 BauGB) < Egﬂmg :2}:::3 é,aﬁg}ﬁg’;"fme"s“a“ E) Klettergeholze Iﬁta:;eru;}elrlag\s,n Die Kartengrundlage stimmt mit der Ka A dlage Uberein Stand: Dez. 2018
: - g bweichende Bauweise im Si : ise mit B sudelénge wie folgt: - Anpflanzen Baume - Stellplatzfiéichen der Privatgrundstiicke : : S AT Ulrich Gatz, Stagitvermessu
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen PevelonGiae Beawien i e oec atfenss Betwsas mit Reschdinkung der Satdudaiinge wie foig: - An;%anzen Béume - gﬁer?tliche Griinflache mit Fu- und Radwege Hedera helix Efeu “f e
CEF1H Funktionalitat (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) - CEF 1 Teilerhalt / Ergdnzung des | Die Ansichtsfidche, der zur Schwenninger StraRe zugewandten GebdudeauBenseite, darf maximal 80 m - Baume entlang der Schwenninger StraRe (L 173) § _ B Polygonum aubertii Schling-Knéterich B D)
\ Leb fir 7 idech d Bluthénfling (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Lange betragen. - CEF1-MaRnahme: Teilerhalt/Ergénzung des Lebensraums fiir Zauneidechse und Bluthédnfling = . - : g |
: . ; \ B:u%nss)raums ur Zauneiaecnse und Biuthantiing - FINE Es wird eine Bezugslinie in Ost-West-Richtung festgesetzt, siehe Planeintrag. B Parthenocissus spec. Wilder VWein
. ””’ S ' ae | ’ Die maximale Lange der Ansichtsflache wird zwischen den beiden Punkten auf der Bezugslinie gemessen, E CEF2-MaRnahme: Neuschaffung von Zauneidechsen-Habitaten R - - - . —
V/’ \ \ dort wo die lotrechte Projektion der duReren Gebaudeeckpunkte auf die Bezugslinie trifft. - MF1: Entwicklung extensiver Wiesenflédchen Den Klettergehdlzen sind zur optimalen Entwicklung, wenn notwendig, die
v - - Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Stréduchern und 10.3 zuum von AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffsfiichen der | gesigneten Rank- und Kletterhilfen zur Verflgung zu stelien. Planbearbeitung Stadtplanungsamt der Stadt
- e & A o e \ sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB) ovmmrna o bt o i iu Eineatite der SManitichen Hard Armin Sch
|~ ——e— ) AOCOINCh Loamemmet—— R ntsprechend einer Uberschlagigen Ermittlung werden Eingri er 6ffentlichen Han |
A5 ' : : - - PEm— (ErschlieBungsstraBen) in Form von Neuversiegelung (im Vergleich zum Bestandsbebauungsplan) im F) Obstbaume (Streuobst und Wildobst) :
3279 ' - - = Umfang von ca. 1,23 ha in Anrechnung gebracht. Bei ca. 3,37 ha Gesamtneuversiegelung (im Vergleich Malus sylvestris Holz-Apfel
! /\;4[;%‘%3’;_// zum Bestandsbebauungsplan) sind dies ca. 36,5% der zusatzlichen Gesamteingriffe. Daraus ergibt sich ein : ;
: Ausgleichsbedarf von ca. 41,7 Werteinheiten . Die durch die &ffentliche Hand hervorgerufenen Eingriffe Prunus avium _ Vogel-Kirsche
Pflanzbindung werden durch folgende MaRnahmen ausgeglichen: Pyrus communis == Most-Birne B
- B&ume entlang Albert-Schweitzer-StraRe Streuobstbaume
- Bdume entlang Planstralte A =
— , e . gu'wpﬂanzenI Bﬁ‘ug\e - %ﬁentliche GrSUnf}gct}E ;r_a,lg ,Ful?»- und Radwegen Apfel Bimme )
ientsflac - dume entlang der Schwenninger Strale i : ilinsbi
Pflanzgebot Ansich - 31,5% der CEF1-MaRnahme: Teilerhalt/Ergédnzung des Lebensraums flir Zauneidechse und Eitterfelder Doppelize Phifipsbirne
Bluthénfling Bohnapfel 7 Herzogin Elsa
Der Eingriff durch die &ffentliche Hand kann durch die genannten MaRnahmen ausgeglichen werden. Danziger Kantapfel B Oberbstereichische Weinbime e .
| 104 o Anagiishamainahuan 5 don Dusgrundsciolon | Hauxapfel Schweizer Wasserbirne v I I S h .
‘ . - | Jakob Fischer u.a. lokale Sorten I I ngen- c wen n I nge n
Bezugslinie in Ost-West-Richtun : = o Entsprechend einer (berschlégigen Ermittlung werden Eingriffe auf den Baugrundsticken in Form von ' '
g g 3274/1 Anzahl der Baume, die innerhalb der Schwenm'nge, s Neuversiegelungen (im Vergle?c zum Bestandsbebauungsplan) im Umfang von ca. 2,14 ha in Anrechnung Kaiser Wilhelm
/“" -— 40 —— offentlichen StraRenverkehrsflache zu trale ebracht. Bei ca. 3,37 ha Ges_amtneuversiegelun? sind dies ca. 63,5% der zusétzlichen Gesamteingriffe. Maunzenapfel
__ pflanzen sind, araus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 72,5 Werteinheiten. Die durch die Baugrundstiicke ‘ Oxlenvidider -
‘ 3273 — siehe Textteil hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende MaRnahmen ausgeglichen:
, | irt
- glaﬁr?g %er CEF1-MaRnahme: Teilerhalt/Ergénzung des Lebensraums flir Zauneidechse und \?\?‘En:hw" zapel e a u u n s a n
Bluthénfling iitshire B b g pl
- % - Planexterne AusgleichsmaRnahmen CEF2 (auf den Fist. 3774, 3769 , |
Sonstige Planzeichen 4 s : ) u.a. lokale Sorten = an - | -
g ] ; o7 7 Bezugslinie in Ost-West-Richtung Der Eingriff durch die Baugrundstiicke kann durch die genannten MaRnahmen ausgeglichen werden. m lt o rtl ICh en Ba uvo rSCh rlften
wae sl es | NN LT N\ Qurk R AT = - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches max. 80 m Lange B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
oA |\ e ' L\ A Moy e ) 11.  Anbaubeschrinkungen (§ 22 StrG BW) - A
e | \ BN AN el | _ 7 Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der L173 diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet D.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) gema 5874 LandeSbauordnung (LBO)
LT L] S D e Sida o 7 2 g 99 8@ Abgrenzung Art der baulichen Nutzung werden. Zufahrten sind nicht zuléssig. Nebenanlagen geméaR §§ 14 und 23 BauNVO sowie Garagen sind 19.  Dachform, Dachneigung n
AN T BN | G o L T = 32. Oberbaubare Grundsticksfliche (523 Abs. 3 BauNVO) nicht zuléssig. Siehe Planeintrag SPITALS DREISSIG JAUCHERT
T ) pirw (12'ee t P o = & . bl . .. F
&7/ 00 l o VIR | o s RO FD Flachdach Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen definiert. Auf den nicht Uberbaubaren e =
Nigoia, dvid S o P e e A : Vet Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports 12.  Wasserschutzgeblet , _ FD  Flachdach 0° bis 5°, "
N el R oo g B S : oy by o Seubiliflin unzuléssig. Der Geltungsbersich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Keckquellen PD Pultdach 6° bis 15 3 ANDERU NG
NG B = R L1 3 2 B-PI Gebiet” ¢ g i i SD Satteldach 6° bis 15° 5
‘6'\\‘\' WiLage externe : = e A abhligel PD Pultdach Auf d ht Uberbaubaren Grundstiicksfldch d Nebenanl § 14 Abs. 2 BauNVO %1531%#3%?:;?3 ndegeggﬁgqnuegggtl?lg \%ogr:gh\r’gaEfgecéfine_.chtsvgrorqgtung hc{esel;ta:ggg(tsamtes e e °
e\ ; s ® ' ‘ W il A4 - ; uf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. 8 - s. 2 Bau , . Ind zu . Inori esonden ist nicht g . - .
oc g wegleichafilchen iz T e Tiefgaragen, Stellpléitze und Einfriedungen zuléssig. 20 Gestattung und Nutzung der unbebauten Fichen der bebauten Grundstlick (§ 74 Abs.1 Im Mittleren Zentralbereich
VE\e Rgh ko - = . / { v o = a ™ . . .
S\ :‘ 18 Ny ) SD Satteldach 4 Verkehrsfiichen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) C. HINWEISE Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und landschaftsgerecht zu
s Y = ——;::":.::::? 1 7% g L gamés Eimrag in der Planzeichnung 1’_ mlm gesta!ten, ZU bagrunen und zu pﬂagen, siehe A 7.3.
; e - TOm J DN Dachneigung fllgemen :
B = Die direkte Zufahrt zu privaten Stellplétzen ist von &ffentlichen Verkehrsfldchen aus nicht zuléssig. Die Notwendige Féll-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Réumung des Baufeldes sind nur auBerhalb der 21.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO } _ ,
” ; : ErschlieBung fiir die Stellplétze ist auf den Baugrundstiicken anzulegen. Vogelbrutzeit zuldssig. Die Vogelbrutzsit reicht vom 1. Mérz bis 30. September. Missen Fill-, Rodungs-, Ver- und EntSPFGUﬂESGW'ChtUHQBP und technische Aufbauten sind im Gebéude unterzubringen oder mit
: s 0°-5° Dachneigung und Schnittarbeiten zur R&umung des Baufeldes innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden, ist der geeigneten Sichtschutzanlagen, die zu begriinen sind, zu versehen.
<7 ‘L , 1 iy V o - In der Verkehrsgrinflache sind Aufstellfléchen fur Fahrzeuge der StraBenwartung- und unterhaltung sowie Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA Schwarzwald-Baar-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis
Lis - Biln e a & . _— : den hierfir erforderlichen Zu- und Abfahrten zulassig. zu erbringen, dass Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Vn\l.erbear?amm a(: z:rASbtg;:eNd'efI!'e.ign,zng 2ulfssig
WY v o s | T B i rojektierte Grundstlcksgrenze | I i i ] - ; i i or i
¢ WVIHILLINGEN oA Gk Sl g 5. Fihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) Zur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampengehéuse ohne Fallenwirkung zu 7 ) i - ol , , _ Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber drtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
7 N R Y S ~Topografische Karte 0.M. (RIPS LUBW) ’ Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren, verwenden und eine Abstrahlung in die freie Landschaft durch Ausrichtung, Wahl der Lichtpunkthéhe und Werbeanlagen an den Fassaden dirfen ber die Hohe der baulichen Anlagen nicht hinausragen. Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschribenen Verfahren zur Aufstellung
Gebaude Bestand agf. Anbringung von Blendrahmen zu vermeiden . Geeignet hierzu sind Natriumdampflampen oder Lampen ) - ‘ _ von Bebauungsplédnen und zur Aufstellung von Satzungeniiber értliche i
6. (§ 8 Abs.1 Nr.15 BauGB) mit einem niedrigeren Blau und Ultraviolettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtschaltung sowie flucreszierenden oder grellen Farben Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
g%n%é& Planeir}trag gindSO:ﬁentliche Grgnflgchgn d?r Z\avssckbestimg\ungep Str(al&ehnbzgIaehtgAn'.'ur!'f l(siehe - verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen. sind unzuldssig. '
.5 Baumg entlang der Schwenninger Strale L173) und Sonstige Griinanlage (siehe A 8.4 Anpflanzen : ’ . . : e T : - . Villingen-Schwenningen , - » AUG.
) ) - Biume - Offentliche Grinfliche mit FuR- und Radwege) festgesetzt. Zauneidechse Pro Stétte der Leistung ist maximal eine Werbeanlage zuldssig. Diese darf eine GréRe von 4,0 gm nicht ng gen., €
3268 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) | - < Vor einem geplanten ErschlieRungsbeginn sind die Zauneidechsen zu vergrémen bzw. umzusiedeln. Uberschreiten.
7. MaBnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung Hierzu missen die erforderlichen CEF-MaRRnahmen zuvor umgesetzt sein.
" W hiitzcebiet Keckausilen. Z I von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs 1a BauGB) Die zeitlichen Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags 'CEF-MaRnahmen Zauneidechse' 23.  Einfriedungen (S 74 Abs.1 Nr.3 LBO _ , S
Planexterne Ausgleichsmanahmen R AT, A0S 7.4 Versickerung auf den Baugrundstiicken, Ablettung (ARCUS Ing -Bilro Braunlingen, Stand 12.07.2018) sind zu beachten. Die MaRnahmen und deren Einfriedungen aus totem Material sind bis zu einer Hhe von 1,50 m zuléssig. Einfriedungen aus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das gesamte Plangebiet befindet sich Niederschlagsabfliisse von Dachflichen miissen auf den Grundstiicken nach MaRgabe der DWA-M 153 Funktionalitit sind wie vorgesehen von einer 6kologischen Baubegleitung sicher zu stellen, um lebendem Material sind auch Gber 1,50 m Hohe zuléssig. In begrindeten Féllen sind Einfriedungen aus
' . ' =7 im Wasserschutzgebiet und DWA-A 138 (iber Mulden mit einer belebten Bodenzone versickert werden. | Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Nach Herstellung der planinternen und totem Material ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig.
r ' ' Wege, Zufahrten, Stellplétze und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflichen sollen in wasserdurchldssiger lanexternen Ersatzhabitate sind die Flachen fir die Zauneidechse unattraktiv zu gestalten und die
w / Bauweise hergestellt werden. Dies gilt nur, soweit keine Geféhrdung der Schutzgiter Boden und uneidechse zunéchst in erster Linie zu den planinternen Ersatzhabitaten hin zu vergramen. ‘ ,
i — Grundwasser zu erwarten ist. Je nach Anzahl der Individuen sind nach Absprache mit den Naturschutzbehérden ggf. auch einzelne Tiere AuBerkrafttreten bisheriger Rechtsvorschriften . .
T_e i i-F|§ t. Nr. 377 4. 3769 e ~ Als wasserdurchldssig im Sinne dieser Satzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit einer einzufangen und in das planexterne Ersatzhabitat zu verbringen. Wahrend den einzelnen Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetz- St dt I t
. . Wasserdurchlassigkeit von mindestens kf=5,4 x 10-5 m/s gemaR der Richtlinie der MaRnahmenschritten ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Auf das artenschutzrechtliche ungen auBer Kraft. aqaiplanungsam
MaRnah Sich d - Bereiche mit Anbaubeschrinkungen (§ 22 StrG BW)) Forschungsgesellschaft fiir StraRenbau bezeichnet. Niederschlagsabfllisse, die nicht auf den Gutachten des Gutachters und Skologischen Beraters Felix Zinke vom 22.08.2016 wird an dieser Stelle :
a .na . m?n ZUF" IC er,un er , _— / Grundstiicken versickert werden kdénnen, sind in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. hingewiesen. PI " rf
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat | P % 20 m anbaufreier Abstand anveriasser Datum Zeichen
; / 72 Dachflichenbegrinung 14.  Hubschraubersonderlandeplatz |
(8 44 Abs. 5 BNatSch() : CEF 2 NeUSChaﬁung | Q,’V p vom Fahrbahnrand der L 173 Die Dachfldchen von Gebauden mit einer Neigung zwischen 0° bis 15° sind zu mindestens 50% extensiv Der Flugbetrieb am Hubschraubersonderlandeplatz des Zentralklinikums wurde am 10. August 2017 auf , gezeichnet : 15.03.2016 By
von Zauneidechsen-Habitaten pd 2u begrinen. rund-um-die Uhr 24 Stunden / 7 Tage von der Landesluftfahrtbehdrde luftrechtlich genshmigt. Damit ist N\ WICK+PARTNER .| ‘gedndert  12.04.2019
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B) - Die Aufbauhdhe muss eine wasserspeichernde und abflussverzégernde Wirkung gewahrleisten, so dass {ber den bisher genehmigten Rahmen hinaus in den l&rmtechnisch besonders geschitzten Nachtstunden | N, ARCHITEKTEN STADTPLANER :
' ' / die Flachen in der Bilanz des Regenwasserabflusses mit einem Abflussbeiwert von 0,5 nach DIN 1986 zwischen 22:00 und 06:00 Uhr verstérkt mit Hubschrauberflugldrm zu rechnen. ‘ <~ Géahkopf 18, 70192 Stuttgart geédndert:
bericksichtigt werden kénnen. s | Tel.: 0711/ 25509550
Nutzungsschablone Uberdachte Parkdecks sind extensiv zu begriinen. Nicht {iberdachte Parkdecks sind mit geeigneten 15. Pflanzungen _ ) ; ) . . ~ e-mail: info@wick-partner.de
Kletterpflanzen zu begriinen oder mit Badumen in Pflanzgruben mit min. 12 m3 Wurzelraumvolumen zu Mit dem Bauantrag ist, ab einer GrundstiicksgréBe von 1.000 gm, ein qualifizierter Freiflachenplan gepriift :
. Ast der baulichen N Gebaudehsh Uberstellen. einzureichen.
Teil-Flst. Nr. 3774 er baulichen Nutzung ebauaenonhe Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von min. 60 cm herzustellen. Fiir Baumstandorte sind
- B ;‘ﬂar[uqut.l:artri%re Lnit min. ‘;2“2 crrrl ErdEsbngackung vonusah;m. 3 PV N .
. . - . ur Dacheindeckung sind Metallwerkstoffe nur zu verwenden, wenn diese dauer eschichtet sind un . -
Entwicklung extensive Wiesenflache Grundflachenzahl - das anfallende Niederschlagswasser nicht schédlich veréndern. Mar&Stab 1 ’ 1000 Stat Nf. Z D “ / 201 9
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .
( ) - -.dwg BlattgroRe 755 x 1675
l‘\ Bauweise Dachform, Dachneigung
— \ 7 3 ]
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