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Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach 8 13 a BauGB fir Planverfahren der
Innenentwicklung. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes , Zentralklinikum® und , Zentralklinikum, 1. Anderung”. Die bisherige
Nutzungsstruktur und die Festsetzungsinhalte aus diesen beiden Bebauungsplanen
bleiben weitestgehend erhalten.

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13 a
BauGB sind gegeben. Die vorgesehene Grofde der Grundflache Uberschreitet die
malgebliche Flache von 20.000 Quadratmeter bis 70.000 Quadratmeter nach 8 13 a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht. Nachdem die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt und der
Uberwiegende Teil bereits bebaut ist kann davon ausgegangen werden, dass sich das
Plangebiet im Siedlungsbereich befindet.

Der Bebauungsplan hat voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten
SchutzgUter.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Planungsanlass und -erfordernis

Das Schwarzwald-Baar-Klinikum (SBK-Klinikum) beabsichtigt, langfristig den Standort
in Donaueschingen aufzuldsen und in das SBK-Klinikum in Villingen-Schwenningen
einzugliedern. Im Zuge dieser Anderung wird auch die Zahl der Mitarbeiter am SBK-
Klinikum im Villingen - Schwenningen steigen. Die vorhandenen Mittarbeiterparkplatze
kénnen den klnftigen Bedarf nicht decken. Daher soll auf einem Teil des bestehenden
Mitarbeiter-Parkplatzes ein neues Parkhaus gebaut werden. Das Parkhaus mit 6
Geschossen hat eine Hohe von ca. 20 Metern. Im aktuellen Bebauungsplan ist hier nur
eine Gebaudehdhe von 10 Metern zugelassen. Auch ist die Zahl der maximal
zuldssigen Stellplatze begrenzt. Um das bendtigte Parkhaus zu ermoglichen, soll der
Bebauungsplan gedndert werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung des Mitarbeiter-Parkhauses geschaffen werden. Im Wesentlichen
werden folgende Festsetzungsinhalte gedndert:

e Gebaudehdhe im Baufenster fir Nebenanlagen und Stellplatze wird von 10 auf 20
Meter angehoben
e Zahl der zulassigen Stellplatze wird nicht mehr begrenzt

Aus stadtebaulicher Sicht kann die Anhebung der Gebdudehdhe vertreten werden.
Das Parkhaus wird sich in Nahe des Gebaudes vom SBK-Klinikum befinden, welches
eine HAhe von ca. 24 Meter aufweist. Das geplante Parkhaus mit ca. 20 Meter gliedert
sich hier an. Im Westen befindet sich die Energiezentrale mit Schornsteinen, sodass
das Parkhaus auch hier raumlich eingebunden ist.
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Nachdem das Klinikum eine dynamische Entwicklung aufzeigt ist es sinnvoll, die
Anzahl der zuldssigen Mitarbeiter-Stellplatze nicht im Bebauungsplan zu begrenzen.
Die Vertraglichkeit der Stellplatzanlagen am Standort wurde durch ein
Verkehrsgutachten nachgewiesen und ist hinsichtlich der Schallemissionen Uberpriift
und geeignete passive MalRnahmen sind festgesetzt worden.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt an der Klinikstrafde im mittleren Zentralbereich und tberplant
Teilbereiche des bestehenden Schwarzwald-Baar-Klinikums.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 3401, 3311/1 teilweise, 3311/3, 3310
teilweise. Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 6,14 ha.

Malgebend fir die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist die
zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung.

Planerische Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Zentralklinikum” gilt der seit dem 28.02.1998
wirksame Flachennutzungsplan 2009 (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen sowie die rechtskraftige 9. Anderung des Fldchennutzungsplans 2009.
Hierin wird zur Erflllung der zentralortlichen Funktion Villingen-Schwenningens die
Entwicklung des Zentralbereichs zwischen den Siedlungsbereichen von Villingen und
Schwenningen als Kernaufgabe fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung definiert.

Auszug Flachennutzungsplan 2009, 9. Anderung

Entsprechend ist flr den Zentralbereich eine grolRflachige Neuentwicklung fur
Wohnbau-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen sowie flr Sportanlagen vorgesehen.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Zentralklinikum, 3. Anderung” stellt
der FNP 2009 ein Sondergebiet Klinik dar. Der Bebauungsplan entspricht somit der
Darstellung des Flachennutzungsplans.

Bestehende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Zentralklinikum, 3. Anderung” liegen die
rechtskraftigen Bebauungsplane ,, Zentralklinikum, 1. Anderung” von 2012 und
.Zentralklinikkum® von 2007, in denen ein Sondergebiet Klinik mit den Teilbereichen 1
Zentralklinikum sowie Teilbereich 2.1, 2.2, 2.3 und 2.4 Medizinische Dienstleistung
und Versorgung ausgewiesen sind. )

Sudlich befindet sich der Bebauungsplan ,Zentralklinikum, 2. Anderung” von 2017, der
ebenfalls ein Sondergebiet Klinik ausweist.

Nordwestlich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan , Zentralklinikum, 3.
Anderung” befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan , Spitals Dreifdig Jauchert”,
in dem ein Sondergebiet fir Klinik, Pflege und Betreuungseinrichtungen festgesetzt
ist.

Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Zentralklinikum® wurden umfangreiche
Untersuchungen durchgeflhrt, deren Ergebnis weiterhin zu berlcksichtigen ist. Die
formulierten Festsetzungen haben im Bebauungsplan ,,Zentralklinikum, 3. Anderung”
weiterhin Bestand. Ergdnzend wurde eine Schalluntersuchung zu dem geplanten
Parkhaus durchgefihrt. Die gutachterlich empfohlenen MalRnahmen wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Bestand

Gebaude und Nutzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Teile des Klinikums sowie die
Mitarbeiterparkplatze, das Besucherparkhaus und das Heizkraftwerk.

Verkehr

Erschlieung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die Klinikstraf’e und die Albert-Schweitzer-Strafde
erschlossen.

Luftverkehr

Der Geltungsbereich befindet sich unterhalb der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes
Schwenningen am Neckar sowie unterhalb der Abflugstrecke des
Verkehrslandeplatzes Donaueschingen-Villingen. Luftfahrzeuge Uberfliegen das
Klinikum in verschiedenen Hohen. Des Weiteren befindet sich ein
Hubschrauberlandeplatz am Klinikum.

Versiegelungsgrad

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weitestgehend bebaut.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzung wird ein Sondergebiet Klinikgebiet
festgesetzt. Zulassig sind der Klinikbetrieb sowie klinikaffine Nutzungen.

Wohnaffine Nutzungen, im Sinne von Wohnungen fir Bedienstete des Klinikums und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Unterklnfte, die dem Klinikum
zugeordnet sind (z.B. Patientenhotel, Boarding-Hauser) sind nicht zulassig. Diese
Nutzungen bestehen bereits im nahen Umfeld des Klinikums, sodass der Bedarf
gedeckt ist. Die noch vorhandene Bauflache soll fir kiinftige Erweiterungen des
Klinikbetriebes vorgehalten werden.

Emissionskontingentierung

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des geplanten Sondergebiets zu im-
missionsempfindlichen Nutzungen ist es erforderlich, die zuldssige Schallabstrahlung
aus dem geplanten Sondergebiet zu begrenzen. Aufgrund der unterschiedlichen
Abstande vorhandener und planungsrechtlich gesicherter schutzwirdiger Nutzungen
und deren unterschiedlichen Schutzniveaus wird es erforderlich, die
Gerauschkontingente richtungsabhangig festzusetzen. In der Summe werden fiir 5
Sektoren die Emissionskontingente, unterschieden nach Tag (06:00 — 22:00 Uhr) und
Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt. Somit wird
sichergestellt, dass an den maldgeblichen Immissionsorten die als zuldssig
eingestuften Immissionswerte eingehalten werden.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens abschliefiend nachzuweisen. Durch die abstrakte
Regelung der zuldssigen Schallabstrahlung wird es aus schalltechnischer Sicht nicht
erforderlich, auf Ebene des Bebauungsplans konkrete Malinahmen abschliel3end
festzusetzen. Durch die Gerduschkontingentierung wird sichergestellt, dass an den
schutzwlrdigen Nutzungen in der Umgebung die zuldssigen Immissionswerte
eingehalten werden und gleichzeitig fur das Vorhaben eine maglichst grolRe Flexibilitat
hinsichtlich der MalRnahmen zur Einhaltung der Werte bis zum Zeitpunkt der
Genehmigung offen gehalten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlage

Die Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend dem Bestand fir den Teilbereich 1 mit
24 Meter bzw. 18 Meter Uber dem StralRenniveau Ubernommen. Gemals der Planung
fUr das neue Parkhaus wird flr das Garagenbaufenster eine zuldssige Gebaudehdhe
von 20 Meter festgesetzt.

Die Hohe fir technische Anlagen und Aufbauten wie z.B. AufzugsUberfahrten,
Treppenhausilberbauten fir Dachausstiege, LUftungsanlagen, Photovoltaikanlagen und
Ahnliches wird nicht begrenzt. Diese stellen einen Bedarf im Zusammenhang mit der
Gebaudenutzung oder der Nutzung von Solarenergie dar und werden daher nicht
weiter eingeschrankt.
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7.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ), Gescholflachenzahl (GFZ)

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.7.1

Die GRZ und GFZ wird aus dem bestehenden Bebauungsplan entsprechend
Ubernommen.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche

Die Baugrenzen und Garagenbaufenster wurden im Wesentlichen aus dem
bestehenden Bebauungsplan dbernommen.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die 6ffentliche Verkehrsflache wird
entsprechend dem Bestand in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen

Um keine negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds entstehen zu lassen,
sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren. DarlUber hinaus soll die erforderliche
Hindernisfreiheit flir Hubschrauberan- und -abfliige zum Klinikum gesichert werden.

Leitungsrecht

Die gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Versorgungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom, Medien) festgesetzt.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen

Aktive Schallschutzmafnahme

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit dem Eintrag ,, 1" ist es
maoglich, eine aktive Schallschutzmaldnahme bis zu einer Hohe von 6 m zu errichten,
wenn dies zur Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente erforderlich wird.
Diese SchallschutzmmalRnahme muss entsprechend den Vorgaben der ZTV-Lsw 88 -
Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von
Larmschutzwanden an Stral3en, 1988 - den durch die SchallschutzmalRnahme
gehenden Schall um mindestens 25 dB vermindern.

Die MalRnahme steht im Zusammenhang mit dem Betrieb des Mitarbeiterparkplatzes.
Durch den Bau von vorgelagerten Gebauden wie der Energiezentrale oder eines
Parkhauses mit geschlossener Fassade, erfolgt eine Schallabschirmung. In diesem Fall
kann auf die aktive SchallmalRnahme verzichtet werden.

7.7.2 Passive SchallschutzmalRahmen Parkhaus

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit dem Eintrag ,,2" ist der
Bau von Parkhausern zuldssig. Im Rahmen der Schalluntersuchung des Ingenieurblros
Dr. Dréscher und Partner wurde der Bau von zwei Parkhausern (P1 und P2)
angenommen. Eine signifikante Schalleinwirkung ergab sich nach Prifung nur fir die
angrenzenden Patientenzimmer. In diese Richtung wurden geeignete
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Schallschutzmalinahmen definiert und entsprechend in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die weiteren umliegenden Nutzungen sind von der Schalleinwirkung
gering tangiert, sodass keine zusatzlichen MalRinahmen erforderlich werden. Des
Weiteren wurde die Auswirkung des zusatzlichen Verkehres resultierend aus den
Parkhausern untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Schalleinwirkung
resultierend aus der Verkehrszunahme gering ist und keine weiteren Mafinahmen
erforderlich werden. Die Zusammenfassung des Schallgutachtens ist im
nachfolgenden dargestellt:

Bewertung der im Plangebiet vorgesehenen Parkhauser des Zentralklinikums

An den schutzbedUrftigen Nutzungen in der Nachbarschaft und im Plangebiet
(Immissionsorte — |0) wird flr Bauabschnitt 1 und Bauabschnitt 2 im Tag- und
Nachtzeitraum keine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1
sowie der Immissionsrichtwerte gemalR TA Larm prognostiziert. Die Unterschreitung
betragt an den Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum mindestens 9 dB(A),
sodass hier (unabhangig von einer moglichen Schallvorbelastung — bspw. durch
technische Anlagen auf dem Dach des Klinikums) keine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte gemalR TA Larm zu
erwarten ist.

Anlage 1: Ubersichtsplan F 462450 462500 482550 462800 462650 462700 482750 482800 462850 Dr. DROSCHER + PARTNER
pg e TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

532400
5324000

i Projeki-Nr. 4084 - Anlage 1

Projekt:
Stadt Villingen-Schwenningan

5323950
5323950

T iee 501
10 02/
10V 02 Bebauungsplan
Zentralklinikum®

3. Anderung

5323200
5323800

: 10 01/
10V 01

“ Schalltechnische Untersuchung

504 = 503

£323850
5323850

1 P Planinhalt:
L Ubersichislageplan

rz Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de

5323800
5323600

P1
Auftraggeber:

Stadt Villingen-Schwenningen

Erstellt durch:
Dr. Drischer + Partner

agensHuliA
5323750

5323750

dwaq

10 05

Bestehende ) Strafie
o et e o Schallschutzwand Haus
e Y 1 : Schirm
10 06 i b #  Immissionspunkt
; ] 501 StraRenabschnitt
(siehe Anlage 3)
10V Immissionsort Verkehr

5323700
5323700

- 1003/
1oV 03

5323550 5323600 5323650
5323550 5323600 5323650

5323500

5323500

Tabingen, Marz 2026

462300 462350 462400 462450 482500 482550 482800 452650 462700 462750 462800 462830

Ubersichtsplan aus dem Schallgutachten. Es sind nur die Immissionspunkte dargestellt, an welchen sich eine relevante
Schallerhéhung zeigte.

Eine Ausnahme stellen die Immissionsorte |O 04 bis 10 06 innerhalb des Plangebiets
im Nachtzeitraum dar. An diesen Immissionsorten ist im Nachtzeitraum jedoch keine
Uberschreitung der gemaR TA Larm maRgeblichen gewerblichen Gesamtbelastung zu
beflrchten, da:
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e an den maldgeblich betroffenen Fassaden der Immissionsorte O 04 bis [0 06 im
Nachtzeitraum, mit Ausnahme der Immissionen durch die Heizzentrale, keine
relevante gewerbliche Schallvorbelastung zu erwarten ist,

e an den Immissionsorten die prognostizierte Unterschreitung im Nachtzeitraum im
Bauabschnitt 1 mindestens 3 dB(A) und im Bauabschnitt 2 mindestens 1 dB(A)
betragt.

Im Rahmen der Baugenehmigung flir das Parkhaus P2 sollte allerdings vorsorglich
geprift werden, ob bei Berlicksichtigung der Heizzentrale auch Schallschutzmal3nah-
men am Parkhaus P1 erforderlich sind. Zur Prifung der grundsatzlichen
schalltechnischen Realisierbarkeit wurde im vorliegenden Schallgutachten flir den
Bebauungsplan fur die Planung der im Plangebiet vorgesehenen Parkhauser des
Zentralklinikums vorausgesetzt, dass

® in beiden Parkhausern schallabsorbierende Elemente mit einem Absorptionsgrad
von mindestens a =0,8 (entspricht Absorptionsklasse B gemalk / DIN EN ISO
11654:1997-07, Akustik - Schallabsorber fir die Anwendung in Gebauden -
Bewertung der Schallabsorption) jeweils vollflachig an der Decke der Parketagen
installiert werden, um den Innenpegel zu senken. Alternativ sind gleichwertige
schallmindernde Malinahmen, wie bspw. der Einsatz von schallgedammten
Liftungsjalousien an den Gebaudedffnungsflachen moglich. Werden an P1 keine
schallabsorbierenden Deckenelemente installiert, so ist gemal} Uberschlagigem
Ansatz an der Ostfassade von P1 eine Schallschutz-Lamellenfassade mit einem
Schalldammmal’d von mindestens 8 dB, an der Stdfassade von P1 eine
Schallschutz-Lamellenfassade mit einem Schallddmmmalk von mindestens 5 dB
und an der Westfassade von P1 eine Schallschutz-Lamellenfassade mit einem
Schalldammmald von mindestens 3 dB zu installieren. Der Schallschutz an P1
sollte so dimensioniert sein, dass der 2. Bauabschnitt aus schalltechnischer Sicht
ohne zusatzliche Maldnahmen an P1 umsetzbar ist. Die genaue Ausflhrung ist im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

e Dbei Umsetzung von Bauabschnitt 2 im zweiten Parkhaus P2 die Sidfassade in
voller Lange und Hohe in Richtung der klinikeigenen schutzbedrftigen Raume
(Patientenzimmer) mit einer Schallschutz-Lamellenfassade mit einem
Schalldammmal’d von mindestens 7 dB ausgestattet wird.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Parkhaus auf dem Baufeld P2 ist
der Nachweis zu flhren, dass die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten |0 04
bis 10 06 auch unter Berlicksichtigung der Immissionsbeitrage des Parkhauses P1 und
der Heizzentrale eingehalten sind. Sollte dies nur unter Nachristung von Schallschutz-
Lamellen an den Fassaden moglich sein, ist sicherzustellen, dass diese am Parkhaus
P1 nachtraglich angebracht werden konnen.

Anmerkung: Die Errichtung der geplanten Parkhauser stellt im vorliegenden Fall
tatsachlich eine schalltechnische Entlastung fir die Nachbarschaft dar, da von den
derzeit (am geplanten Parkhausstandort) im Freien bestehenden Pkw-Stellplatzen
grundsatzlich deutlich héhere Schalleinwirkungen ausgehen dirften.
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Bewertung kurzzeitiger Spitzenpegel

Spitzenpegel kénnen sich im Betrieb des Parkhauses im Tagzeitraum und
Nachtzeitraum beispielsweise durch das Schlagen der Kofferraumtlr von Pkw (LWA =
95,5 dB(A) gemald /22/) ergeben.

Die zulassigen Spitzenpegel werden aufgrund der vorhandenen Abstande und
Abschirmungen an den Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum nicht
Uberschritten — Spitzenpegel im Tag.- und Nachtzeitraum am malRgeblichen 1O 04: 59
dB(A) — zulassiger Spitzenpegel am 10 04: 90 dB(A) im Tag und 65 dB(A) im
Nachtzeitraum.

Bewertung der vorhabenbedingten Kfz-Verkehre auf den ErschlieRungsstralRen

In den rechten Spalten der Tabelle 7 auf Seite 25 ist die prognostizierte Pegelerhdhung
durch den vorhabenbedingten Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen StralRen aufgefihrt. Es wird
deutlich, dass sich die Schallimmissionen an den malRgeblichen Immissionsorten in
der Nachbarschaft des Plangebiets im Prognose-Planfall im Vergleich zum Prognose-
Nullfall im Tag- und Nachtzeitraum nicht erheblich — d.h. rechnerisch nicht um
mindestens 2,1 dB(A) - erhohen. Eine Ausnahme stellen IOV 01 und IOV 02 im
Tagzeitraum dar. An diesen Immissionsorten betragt die prognostizierte
Pegelerhdhung im Tagzeitraum bis zu 2,4 dB(A). Daher ist zu prifen, ob die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an IOV 01 und IOV 02 im Tagzeitraum
Uberschritten werden.

Tabelle 8 auf Seite 26 zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) an den Immissionsorten IOV 01 und IOV 02 nicht
Uberschritten werden.

Entsprechend sind die im vorliegenden Fall fir das Bebauungsplanverfahren hilfsweise
herangezogenen (kumulativ geltenden) Kriterien gemaf Nr. 7.4 TA Larm damit nicht
erflllt und es sind fir die Planung keine organisatorischen MalRnahmen zur Minderung
der Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlich.

Die grundsatzliche schalltechnische Realisierbarkeit der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung (Parkhduser des Zentralklinikums) ist damit gegeben und der
Bebauungsplan , Zentralklinikum” — 3. Anderung in Villingen-Schwenningen kann aus
schalltechnischer Sicht wie vorgesehen festgesetzt werden.

7.7.3 Passive Schallschutzmafiahmen Aufenthaltsrdume

Fir alle Klinikgebaude mit Aufenthalts- und Bettenrdumen wurden passive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Aus schalltechnischer Sicht ist es als
SchutzmalRnahme an den schutzwirdigen Nutzungen fiir die Bewaltigung des
Verkehrslarms maoglich, einen ausreichenden Schallschutz durch die entsprechende
Durchfuhrung passiver SchallschutzmalRinahmen (Verbesserung der Schallddmmung
der AufRenbauteile und Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten
BelUftung) zu erreichen. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass gerade der
fir Bettenzimmer in Krankenhdusern wichtige zumutbare Innenpegel eingehalten
werden kann. Die Bestimmung des mal3geblichen Larmpegelbereichs erfolgte unter
Berlcksichtigung des StraRenverkehrslarms.

Die abschlielRende Dimensionierung der erforderlichen passiven
Schallschutzmaldnahmen erfolgt auf den nachgeordneten Genehmigungsebenen. Die
Berechnungen, die zu den festgesetzten Larmpegelbereichen gefiihrt haben, gehen
vom ungtinstigen Fall, der freien Schallausbreitung, aus. Im Fall einer konkreten
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Bebauung des Grundstlicks kdnnen beim Nachweis eines ausreichenden
Schallschutzes in der Baugenehmigung die tatsachlichen Baulichkeiten berlcksichtigt
werden. Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche
an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
Auldenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Wird im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall aufgrund der
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung vorhandenen Baulichkeiten bzw. der
Eigenabschirmung des Gebaudes geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der AufRenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Technische Be- und Entliftung

Um die Rahmenbedingungen flr einen erholsamen und stérungsfreien Schlaf in den in
der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (Schlafzimmer, Bettenrdume)
zu gewahrleisten, werden auf Teilflachen der Einbau einer fensterunabhangigen
schallgedammten Bellftung oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende Bellftung sicherstellen, festgesetzt.

MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Versickerung auf den Baugrundstlcken und im Bereich der Klinikstrafde

Durch die Maflinahmen soll ein Beitrag zur Rickfihrung des Niederschlagswassers in
den natlrlichen Wasserkreislauf geleistet werden.

Dachbegrinung

Durch die Mafinahme soll ein Beitrag zur Regenwasserrlckhaltung, zur Verbesserung
des Mikroklimas und der Herstellung von Ersatzbiotopen geleistet werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume auf Stellplatzflachen der Privatgrundstiicke

Die Festsetzung dient der gestalterischen und dkologischen Aufwertung
(Biotopvernetzungselemente, klimatische Ausgleichsfunktion etc.) der visuell wenig
ansprechenden und grofR3en Flachen in Anspruch nehmenden Stellplatzflachen.

Bdume auf Privatgrundstlicken

Die Festsetzung dient der Durchgriinung des Gebietes.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets Keckquellen des Zweckverbandes Keckquellen. Die Vorschriften
der Rechtsverordnung des Landratsamts vom 15.11.1994 sind zu beachten.
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9  Ortliche Bauvorschriften
9.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke
Zur Sicherung eines ansprechenden Ortsbildes sind die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
9.2 Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Bauvorschrift ist aus gestalterischen Griinden getroffen.
9.3 Einfriedungen
Aus gestalterischen Grinden wird die Festsetzung zu Einfriedungen getroffen.
10 Flachenbilanz
Flachennutzung Grolde
ingm
Sondergebietsflache 60.496
Verkehrsflache 948
Gesamt 61.444
11 Fachgutachten
Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan "Zentralklinikum, 3. Anderung’,
Ingenieurburo fir Technischen Umweltschutz, Dr. Droscher und Partner, Tibingen, 23.
Marz 2026.
Verkehrsgutachten zum Neubau eines Parkhauses am Schwarzwald-Baar-Klinikum,
Bernard Gruppe, 27.04.2026
12 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
SchutzgUter.

Durch die geplanten Anderungen (Heraufsetzen der Gebaudehohe, Verzicht auf die
Begrenzung der PKW-Stellplatze) entstehen keine neuen Eingriffe mit erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen. Daraus ergibt sich gegenlber den rechtskraftigen
Bebauungspldnen (Zentralklinikum und Zentralklinikum, 1. Anderung) kein
weitergehender Kompensationsbedarf. Die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen
festgesetzten planinternen Ausgleichsmaldnahmen wurden in den Bebauungsplan




Bebauungsplan "Zentralklinikum, 3. Anderung" — Begriindung

Zentralklinikum 3. Anderung iibernommen. Somit ergibt sich auch gegentiber diesen
Bebauungsplanen kein weitergehender Kompensationsbedarf.

Nachfolgend ist die Uberschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) zum

Bebauungsplan "Zentralklinikum, 3. Anderung" hinsichtlich der Kriterien der Anlage 2

BauGB dargestellt.

Gesetzlich vorgegebene
Kriterien (Anlage 2 zu § 13a

Bebauungsplan
»Zentralklinikum —

Erhebliche

Umweltauswirkungen

Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) 3.Anderung“ Ja Nein
. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf...
1.1 das Ausmal}, in dem der Der Bebauungsplan setzt ein X
Bebauungsplan einen Sondergebiet Klinik fest. Im
Rahmen im Sinne des § 35 Rahmen der 3. Anderung wird die
Absatz 3 UVPG setzt; zulassige Anzahl der
Mitarbeiterstellplatze nicht mehr
begrenzt und die zulassige
Gebaudehohe fir Parkhauser
von 10 auf 20 Meter erhoht.
Ein Rahmen flr Vorhaben der
Anlage 1 UVPG oder andere
Vorhaben wird nicht gesetzt.
1.2 das Ausmal}, in dem der Im Flachennutzungsplan ist das X
Bebauungsplan andere Plane | Plangebiet als Sondergebiet
und Programme beeinflusst; Klinik dargestellt. Die Darstellung
entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes.
1.3 die Bedeutung des Im Rahmen der 3. Anderung des X

Bebauungsplans fir die
Einbeziehung
umweltbezogener,
einschlieBlich
gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen
Entwicklung;

Bebauungsplanes bleiben alle
Festsetzungen zu Baufenster,
GRZ, Begriinung usw.
unverandert. Lediglich wird im
Bereich des bereits zulassigen
Parkplatzes und Parkgaragen die
Begrenzung der Stellplatzanzahl
gestrichen und die Héhe der
Parkgaragen von 10 auf 20 Meter
hochgesetzt.

Die Bedeutung des
Bebauungsplans im Hinblick auf
umweltbezogene Erwagungen
wird aufgrund der bereits
bestehenden Festsetzungen und
der Vorbelastung als gering
eingestuft:
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Gesetzlich vorgegebene
Kriterien (Anlage 2 zu § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Bebauungsplan
,,Z_gntralklinikum -
3.Anderung*“

Erhebliche
Umweltauswirkungen

Ja Nein

Die Schutzgiter von Natur
und Landschaft sind bereits
anthropogen Uberformt und
von nachrangiger Bedeutung.

Die Erhéhung der zulassigen
Gebaudehohe der
Parkhauser von 10 auf 20 m
ist beziglich Landschaftsbild
vertraglich, da das sudlich
angrenzende Klinikgebdude
eine Hohe von 24 m aufweist
und westlich angrenzend sich
das Heizkraftwerk befindet.
Somit ist der Bereich fiir die
Parkhauser durch die
bestehenden Gebaude
rdumlich eingebunden.

X

Die bisherigen
Festsetzungen zur
Eingriinung der Stellplatze
sowie zur Dachbegriinung
werden Ubernommen.

Da die Flachen bereits
versiegelt sind kann davon
ausgegangen werden, dass
der Artenschutz nicht
betroffen ist.

Die zu erwartende
Larmbelastung durch die
Intensivierung des
Parkverkehres wurde
schalltechnisch untersucht.
Es wurden geeignete passive
SchallschutzmafRnahmen
definiert und in den
Bebauungsplan
aufgenommen.

Die im Bezugsplan bereits
definierten anlagebedingten
SchallschutzmalRnahmen
wurden ebenfalls in den
Bebauungsplan
Ubernommen.

Durch die Festsetzung von
geeigneten MalRnahmen zum
Schallschutz sind nachteilige,
erhebliche
Umweltauswirkungen durch
die Planung nicht zu
erwarten.
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Gesetzlich vorgegebene Bebauungsplan Erhebliche
Kriterien (Anlage 2 zu § 13a | ,,Zentralklinikum — Umweltauswirkungen
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) 3.Anderung* Ja Nein
14 die fir den Bebauungsplan Durch den Bebauungsplan X
relevanten werden voraussichtlich keine
umweltbezogenen, zusétzlichen umwelt- oder
einschlieflich gesundheitsbezogenen Probleme
gesundheitsbezogener ausgelost.
Probleme;
1.5 die Bedeutung des Nationale oder europaische X
Bebauungsplans fir die Schutzgebiete liegen nicht im
Durchflihrung nationaler und | Wirkungsbereich des
europaischer Bebauungsplans. Es ergibt sich
Umweltvorschriften. daher keine Bedeutung flr
nationale und europaische
Umweltvorschriften.
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf...
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Der Bebauungsplan setzt ein X
Dauer, Haufigkeit und Sondergebiet Klinik fest. Es
Umkehrbarkeit der erfolgt eine Intensivierung des
Auswirkungen; Parkverkehres. Die damit
vorbereiteten
Umweltauswirkungen sind
dauerhaft; sie lassen sich
allerdings mit entsprechenden
Festsetzungen umkehren.
22 den kumulativen und Kumulative und X
grenzuberschreitenden grenzuberschreitende
Charakter der Auswirkungen; | Auswirkungen werden aufgrund
der Vorbelastung nicht erwartet.
2.3 die Risiken fir die Umwelt, Aufgrund der getroffenen X
einschliefllich der SchallschutzmaflRnahmen sind
menschlichen Gesundheit keine wesentlichen
(zum Beispiel bei Unfallen); Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.
24 den Umfang und die Die Auswirkungen des X
raumliche Ausdehnung der Bebauungsplans beziehen sich
Auswirkungen; im Wesentlichen auf den
raumlichen Geltungsbereich;
Uber das Plangebiet
hinausgehende Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
25 die Bedeutung und die Im Plangebiet ist bereits eine X
Sensibilitat des intensive Bebauung bzw.
voraussichtlich betroffenen Versiegelung zulassig. Es weist
Gebiets auf Grund der keine besondere Bedeutung und
besonderen natirlichen Empfindlichkeit fir Natur und
Merkmale, des kulturellen Landschaft einschlief3lich der
Erbes, der Intensitat der Bodennutzung auf. Kulturelle
Bodennutzung des Gebiets Besonderheiten sind nicht
jeweils unter gegeben.
Berlcksichtigung der Mit der Anhebung der zulassigen
Uberschreitung von Hoéhe fur Parkhduser und dem
Umweltqualitdtsnormen und Aufheben der Begrenzung der
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Grenzwerten;

Anzahl an Stellplatzen, wird eine
bessere Ausnutzung der
Parkierungsflache erreicht. Im
Gebiet selbst kénnen die
Immissionsrichtwerte flr Larm mit
entsprechenden
Schallschutzmaflinahmen
eingehalten werden. Zusatzliche
Larmemissionen sind nicht zu
erwarten.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach Solche Gebiete sind nicht im
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Plangebiet vorhanden und sind
Bundesnaturschutzgesetzes; | nicht betroffen.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaf Solche Gebiete sind nicht im
§ 23 des Plangebiet vorhanden und nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, | betroffen.
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst;

2.6.3 | Nationalparke gemafR § 24 Solche Gebiete sind nicht im
des Plangebiet vorhanden und nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, | betroffen.
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst;

2.6.4 | Biosphéarenreservate und Biotope sind nicht im Plangebiet
Landschaftsschutzgebiete vorhanden und nicht betroffen.
gemalf den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes;

2.6.5 | gesetzlich geschitzte Solche Gebiete sind nicht im
Biotope gemaf § 30 des Plangebiet vorhanden und nicht
Bundesnaturschutzgesetzes; | betroffen.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemal | Das Plangebiet liegt innerhalb
§ 51 des der weiteren Schutzzone Il des
Wasserhaushaltsgesetzes, Wasserschutzgebietes
Heilquellenschutzgebiete Keckquellen des
gemal § 53 Absatz 4 des Zweckverbandes Keckquellen.
Wasserhaushaltsgesetzes Die Vorschriften der
sowie Rechtsverordnung des
Uberschwemmungsgebiete Landratsamtes vom 15.11.1994
gemal § 76 des sind zu beachten. Der Hinweis
Wasserhaushaltsgesetzes; wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Durch die Unterbringung des
ruhenden Verkehres in einem
Parkhaus sind nachteilige,
erhebliche Umweltauswirkungen
auf das Wasserschutzgebiet nicht
zu erwarten.

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Solche Gebiete sind nicht im

Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind,;

Plangebiet vorhanden und nicht
betroffen.
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2.6.8 | Gebiete mit hoher Solche Gebiete sind nicht im
Bevdlkerungsdichte, Plangebiet vorhanden und nicht
insbesondere Zentrale Orte betroffen.

im Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes;
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Solche Denkmaler,

Karten verzeichnete
Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

Denkmalensembles,

Bodendenkmaler oder Gebiete

sind nicht im Plangebiet

vorhanden und nicht betroffen.
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