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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[[d | Offentiche Parkflache

Rad- und Gehweg
m Gehweg

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mafinhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

@ Trafostation oder Umspannwerk

8. Hauptversorgungs- und Haugtabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

M unterirdische Gashochdruckleitung

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Offentliche Grunflachen

*°e % Parkanlage
V StraRenbegleitgrun/Verkehrsgrin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen
fur Mal3dnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

boooocoo| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
OO Ol Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

@ Erhaltung: Badume

15. Sonstige Planzeichen

~ — Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

L —'] (§9Abs. 1Nr.4und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

— — —| (§9Abs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

| Sy oy — -

Umgrenzung der Flachen flr
Nutzungsbeschrénkungen oder fur _
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen der
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

MaRgeblicher Auldenlarmpegel in dB(A) nach
DIN 4109 fur die Nacht

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, .

oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen| Gebaudehdhe,
Nutzung als Hochstmald
GRZ Zahl der
Grundflachenzahl Vollgeschosse
Bauweise Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und 6 BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
gemal Planeinschrieb

1.1.1 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende
Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.1.Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
geman Planeinschrieb

1.2.1 Nicht zuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnligungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig
sind.
1.2.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende
Nutzungen:
- Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig

sind.

2. MabB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1.Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
gemaR Planeinschrieb

Die Gebaudehohe (GH) ist zu berechnen vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten Gebdudeabschluss (Oberkante Attika).

Ermittlung des unteren Bezugspunktes

Der untere Bezugspunkt wird flr jedes Gebaude in Abhangigkeit des natirlichen Gelandes festgelegt. Dieser ergibt sich aus dem
arithmetischen Mittel der Hohenlage der natlrlichen Gelandeoberflache an den Gebaudeecken der Hauptanlage (siehe auch Skizze
unter Hinweisen).

Liegt der so errechnete Bezugspunkt unterhalb der Héhenlage der erschlieRenden Verkehrsflache, kann dieser auf das Niveau der
Strafl3e angehoben werden. Hierzu ist das Mittelmaf} der Héhenlage der StralRe, Oberkante Randstein, an den duf3eren
Gebaudekannten zu ermitteln.

Grenzen zwei StraRen an, ist die Strake maRgeblich, zu welcher sich die Langsseite des Gebaudes hin orientiert.

2.2.Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
gemaR Planeinschrieb

GRZ WA: 0,4
GRZ MI: 0,6

Die Flache einer Tiefgarage ist bei der Ermittlung der GRZ nicht zu berlicksichtigen, wenn diese sich vollstandig unter der
Gelandeoberflache befindet, eine Erdiberdeckung von mindestens 40 cm aufweist und zu mindestens 30 % intensiv begriint ist. Die
Anlage von Wegen und Platzen ist zulassig. Bei der Berechnung des zu begriinenden Anteils ist die Flache der Tiefgarage mafRgeblich,
welche sich auRerhalb der Hauptanlagen befindet.

2.3.Zahl der VollgeschoRe (VG) (§ 20 BauNVO)
gemaR Planeinschrieb

Die Zahl der VollgescholRe ist als zwingend festgesetzt. Ist eine Spanne ausgewiesen, so gilt die niedrigere Zahl als zwingende
Festsetzung.

Bei Anlagen flr soziale Zwecke kann ausnahmsweise von der zwingenden Festsetzung zur Zahl der VollgeschoRRe abgesehen
werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.Bauweise (§ 22 BauNVO)
gemal Planeintrag

o: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
H: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind nur Hausgruppen zuldssig

al: Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzelhduser- und
Doppelhauser mit einer Baukdrperldnge von max. 18 m zuldssig sind

a2: Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebdudeldngen

3.1.Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Baugrenzen definieren die Uiberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundsttcksflachen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und im entsprechend ausgewiesenen Baufenster
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. Diese sind mit einem Abstand von 5 m von der &ffentlichen StraRenverkehrsflache
(Hinterkante Randstein) anzuordnen.

Tiefgaragen, Stellplatze und Einfriedungen sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Auf dem Baugrundstiick mit dem Eintrag "Quartiersgarage" ist die Herstellung einer Sammelparkierung als Parkplatz, Tiefgarage oder
Hochgarage zuléssig. Die Hochgarage ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und im entsprechend ausgewiesenen
Baufenster gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. Die Tiefgarage oder der Parkplatz sind auch auerhalb zuldssig.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentberdachungen, Balkone, Terrassen sowie
Sichtschutzwénde bei Terrassen diirfen die Baugrenze um 2 m Uberschreiten.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht (berbaubaren Grundstlicksfléachen zuldssig mit folgender Einschrénkung:
zwischen den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und der Baugrenze sind nur Mullboxen und Fahrradabstellplatze bzw.
Fahrradgaragen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
4. Flachen fiir geforderten Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In Gebiuden mit mehr als 10 Wohneinheiten ist ein Anteil von mindestens 30% der Wohnflache als 6ffentlich geférderter
Mietwohnungsneubau Uber eine Laufzeit von 25 Jahren nach dem Landeswohnraumférderungsgesetz BW (LWoFG) umzusetzen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen
gemaR Planeinschrieb

Die dargestellten 6ffentlichen Parkplétze (P) sowie Verkehrsgriinflachen (V) dirfen verschoben werden, wenn dies im Rahmen der
Ausflhrungsplanung erforderlich wird.

5.1.0ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemanR Planeinschrieb

VBZ1: Anliegerweg, landwirtschaftlicher Weg, FuRR- und Radweg
VBZ2: Landwirtschaftlicher Weg
VBZ3: Nachbarschaftshof

5.2.Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Das Zu- und Abfahren (iber alle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Uber die Europaallee ist verboten.
Ausgenommen von diesem Verbot ist der Nachbarschaftshof mit Eintrag VBZ3.

6. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
gemaR Planeinschrieb

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1.Gestaltung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstlicken sind in versickerungsféahiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,5 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchldssiger Schotterbelag).

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1: Im Plangebiet liegt eine Gashochdruckleitung. Diese wird durch einen 6,00 m breiten Schutzstreifen mit einem Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers gesichert. Der Bereich des Schutzstreifens ist von jeglichen Gebauden und baulichen
Anlagen frei zu halten. Die freie Zugénglichkeit zu den Anlagen muss fir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewéhrleistet sein.
Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet. Im
Schutzstreifenbereich durfen keine Gelédndeabtragungen vorgenommen werden. Geldndeauffillungen bedurfen ebenfalls der
vorherigen schriftlichen Gestattung. Baumanpflanzungen sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und
Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem Leitungstrager abzustimmen. Hierbei ist zu
beachten, dass ein ca. 1,00 m breiter Streifen liber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfiihrung der jéhrlich vorgeschriebenen
Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen freigehalten wird. MaRgeblich fiir die exakte Lage der
Gashochdruckleitung vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch den Leitungstréger.

Im Plangebiet liegt eine Leitung fir Telekommunikationsanlagen. Diese ist parallel zur Gashochdruckleitung verlegt und befindet sich
im Schutzstreifen dieser.

MaRgeblich fur die exakte Lage der Telekommunikationsanlage vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch den
Leitungstrager.

LR2: Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung des hinter liegenden Grundstiickes.

9. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind zum Schutz vor stérenden
Verkehrsgerauschen geeignete SchallschutzmalRnahmen entsprechend der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros
Dr.-Ing. Frank Dréscher vom 19.02.2025, erforderlich.

1. Passiver Schallschutz geméf DIN 4109-1:2018-01: MaRgebliche AuRenlédrmpegel

Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereiche Il und IV geméaRk DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zeichnerisch
dargestellt.

In den betroffenen Bereichen sind passive Schallschutzmanahmen an den Gebauden gemaR Abschnitt 7 DIN 4109 - 1:2018-01 flr
Aufenthaltsrdumen vorzusehen. Der (rechnerische) Nachweis zur hinreichenden Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist im
Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens vom Antragsteller zu erbringen.

2. LUftungseinrichtungen fir Schlafréume

Innerhalb des Plangebiets sind Bereiche, in denen nachts die Schalleinwirkung tiber

45 dB(A) liegt, zeichnerisch dargestellt.

An Schlafraumen mit Schalleinwirkungen tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
(wie bspw. AuRendurchlass-Elemente/passive DruckdifferenzlUfter) zu installieren, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel
auch bei geschlossenen Fenstern ermdglichen, sofern der Schlafraum nicht Uber eine Liftungsmaéglichkeit Gber eine larmabgewandte
Fassade - mit nachtlichen Schallimmissionen von < 45 dB(A) - verfligt.

3. Mdgliche Abweichung von den Schallschutzanforderungen Nr. 1 und Nr. 2:

Die Darstellung der Larmpegelbereiche im Planteil ist flir den unginstigsten Fall einer freien Schallausbreitung ohne abschirmende
Gebaude festgelegt. Wird der Nachweis erbracht, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die Anpflanzungen sind gemaf den Empfehlungen unter den Hinweisen auszuflihren.
3.1.PFG 1: Baume entlang der ErschlieBungsstrafien

Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind mit standortangepassten, zumindest européischen und nicht invasiven, Baumen 2.
Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen oder mit einer dem Standort
entsprechenden Gras-Krauter-Mischung anzuséen.

Ausnahmsweise kann der Standort des jeweiligen Baumes um 3 m parallel zum 6ffentlichen StraBenraum verschoben werden, wenn
dies im Rahmen der Ausflhrungsplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich wird.

3.2.PFG 2: Baume auf dem Quartiersplatz

Der Quartiersplatz ist mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt umzusetzen.

Es sind mindestens 6 standortangepasste, zumindest européische und nicht invasive, Bdume 1.- 2. Ordnung zu pflanzen und bei
Ausfall zu ersetzen.

3.3.PFG 3: Offentliche Griinfliche als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Griinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 3 standortangepasste,
zumindest europdische und nicht invasive, Baume 2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache ist
eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krauter-Mischung anzuséen.

Die Einrichtung von Spielplatzen und Ruhezonen ist zuldssig

3.4.PFG 4: Offentliche Griinfliche als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Grinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 15 standortangepasste,
zumindest europaische und nicht invasive, Baume 1.- 3. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache
ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Kréuter-Mischung anzuséen. Die Pflanzung dient auch dem Ersatz
von geféliten Badumen in der Allee "Am Ldmmlisgrund".

Die Einrichtung von Spielplatzen und Ruhezonen ist zulédssig

=

3.5.PFG 5: Offentliche Griinfliche mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Grinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 13 standortangepasste,
zumindest européische und nicht invasive, Baume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache
ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krduter-Mischung anzuséen.

Die Einrichtung von Ruhezonen ist zuldssig.

3.6.PFG 6: Offentliche Griinflache als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Fliachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Parkanlage ist als naturnah gestaltete Griinflaiche mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 15 standortangepasste,
zumindest europédische und nicht invasive, Bdume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache
ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krduter-Mischung anzuséen.

Die Einrichtung von Ruhezonen, Spielplatzen und Anlagen flr die sportliche Bet&tigung ist zuldssig.

3.7.PFG 7: Offentliche Griinfliche mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grinflache ist als naturnah gestaltete Grinflache mit Retentionsfunktion anzulegen. Es ist mindestens ein standortangepasster,
zumindest europaischer und nicht invasiver, Baum 1.-3. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzung dient dem
Ersatz von geféliten Bdumen in der Allee "Am Lammlisgrund". Auf mind. 70% der Flache ist eine dem Standort entsprechende
insektenfreundlichen Gras-Krauter-Mischung anzuséen.

3.8.PFG 8: Offentliche Griinfliche mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grunflache ist als naturnah gestaltete Griinfldche mit Retentionsfunktion anzulegen. Es sind mindestens 8 standortangepasste,
zumindest europaische und nicht invasive, Baume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache
ist eine dem Standort entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krauter-Mischung anzuséen.

3.9.PFG 9: Offentliche Griinflache in Verbindung mit Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grunflache ist als naturnah gestaltete Grinflache anzulegen. Es sind mindestens 10 standortangepasste, zumindest européische
und nicht invasive, Baume 1.-2. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Auf mind. 70% der Flache ist eine dem Standort
entsprechende insektenfreundlichen Gras-Krauter-Mischung anzuséen.

3.10. PFG 10: Regenriickhaltebecken und Regenmulde als 6ffentlichen Griinflachen in Verbindung mit Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Regenrlickhaltebecken und die Regenmulde sind naturnah zu gestalten. Dabei sind die Bdschungsflachen mit einer extensiven
Wiesenmischung zu entwickeln.

3.11. PFG 11: Gestaltung der nicht Glberbauten Grundstiicksflaichen in Verbindung mit einer Manahme zum Artenschutz

Die Geholze entlang des Weges "Am Lammlisgrund" stellen einen Lebensraum fir die Fledermaus dar. Zum Schutz dieser vor
Lichteinwirkung sind auf den angrenzenden Baugrundstticken innerhalb der als PFG11 gekennzeichneten Flache standortgerechte
insektenfreundliche Hecken zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Hecken dirfen nach dem Anwachsen nicht unter einer
Mindesthéhe von 2,00 m geschnitten werden.

3.12. PFG 12: Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrundstlicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene
500 gm Grundstticksflache ist ein standortangepasster, zumindest europdischer und nicht invasiver, Baum zu pflanzen und bei Ausfall
zu ersetzen. Bei den Grundstlicken mit festgesetztem Pflanzgebot fir Hecken (PFG11), kdnnen diese als Ersatz fir anzupflanzende
Baume angerechnet werden.

3.13. PFG 13: Dachbegriinung
Die Dachflachen sind auf der gesamten Flache mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und extensiv zu begrinen.

4. Pflanzbindung von Einzelgehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
gemal Planeinschrieb

Die Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1.Planinterne Ausgleichsmanahmen

5.1.1 Pflanzgebote

- PFG 1: Bdume entlang der ErschlieBungsstralRen

- PFG 2: Bdume auf dem Quartiersplatz

- PFG 3, PFG 4: Offentlichen Griinflachen als gestaltete Parkanlage mit Regenmulde in Verbindung mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- PFG 5, PFG 6, PFG 7, PFG 8, PFG 9: Offentlichen Griinflachen als gestaltete Parkanlage in Verbindung mit Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- PFG 10: Regenriickhaltebecken und Regenmulde als &ffentliche Grinflachen in Verbindung mit Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- PFG 11: Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen in Verbindung mit einer MaRnahme zum Artenschutz

12.0.1. MaBnahmen fir die Fledermaus:

Zum Schutz der Quartiersgebiete ist die Allee entlang des Weges "Am Ldmmlisgrund" zu erhalten. Im Zuge der Baumafinahme
mussen drei Baume gefallt werden, die jedoch nicht als Quartierbdume identifiziert wurden. Dennoch missen alle zu féllenden
Baume entweder vor der Fallung erneut durch eine fledermaus-sachverstandige Person auf Fledermausquartiere kontrolliert werden
oder die Féllarbeiten sind durch eine fledermaus-sachverstandige Person zu begleiten. Sollten Fledermause oder Quartiere gefunden
werden ist umgehend die untere Naturschutzbehorde (UNB) zu kontaktieren und weitere MaRnahmen sind mit der UNB
abzustimmen. Die drei Baume die geféllt werden, sind mdglichst im direkten Umfeld zu ersetzen. Dies kann im Zuge der Pflanzgebote
4 und 7 erfolgen.

Zum Schutz essentieller Jagdhabitate sind neben der Allee auch die Bereiche nordwestlich davon (planextern) zu erhalten. Die
Transferrdume entlang der Allee und der Waldrander sind als durchgangige Dunkelkorridore zu erhalten und von jeglicher Beleuchtung
freizuhalten.

Die Beleuchtung entlang des Weges ist insektenfreundlich mit mdglichst zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmaoglicher
Abstrahlung in die Umgebung und bedarfsgerechter Beleuchtungssteuerung oder Abschaltung in den Morgenstunden auszuflhren.
Es sind ausschlieRlich Lampen mit monochromatischem Licht der Wellenldnge > 600nm oder einer Farbtemperatur von max. 2000 K
erlaubt. Die Leuchtgehduse mlssen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C
nicht Uberschreiten. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie mdglich sein. Die Leuchtmittel sollten hierbei nicht
aus dem Lampenkérper herausragen. Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind
Lampen maglichst niedrig aufzustellen.

Zum Schutz der Fledermaus vor Lichteinwirkung sind auf den angrenzenden Baugrundstlicken innerhalb der als PFG11
gekennzeichneten Flache standortgerechte Hecken zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Badume der Europaallee sind so weit wie moglich zu erhalten. Um das Kollisionsrisiko fur Fledermause zu minimieren, sind entlang
der ErschlieRung ebenfalls Baume zu pflanzen, da diese die Licke der Europaallee verringern und strukturgebundene Flederméuse
die Flughthe nicht absenken mussen. Diese Anforderung wird durch die Pflanzbindungen sowie dem Pflanzgebot 1 umgesetzt.

12.0.2. MaRnahme fir die Feldlerche und den Rotmilan:

Bauarbeiten inklusive Baufeldfreiraumung dirfen nicht im Zeitraum von Anfang April bis Mitte August beginnen, um eine Zerstérung
oder stérungsbedingte Aufgabe der Gelege zu vermeiden. AuRerhalb der Brutzeit verhindert das natirliche Fluchtverhalten eine
Verletzung oder Tétung von Individuen.

12.1. Planexterne AusgleichsmaRnahmen
gemal Darstellung im Umweltbericht

12.1.1. CEF-MaRnahme 1: Feldlerche und Dicke Trespe:
Der Ausgleich fur die Feldlerche erfolgt auf den Flurstlicken 665, 665/1 und 675 norddstlich der Ortschaft Marbach. Dabei handelt es
sich um Ackerfldchen im Eigentum der Stadt Villingen-Schwenningen. Die Flachen kénnen durch die Extensivierung erganzend fur
den baurechtlichen Ausgleich sowie fur den Ausgleich zugunsten des Rotmilans genutzt werden.
Anzustreben, vor allem fir magere Standorte, sind selbstbegriinende Ackerbrachen. Alternativ ist die Einsaat von autochthoner
krautreicher Saatmischung (Arten der Ackerbegleitflora und Wildkrauter mit geringem Gréseranteil, niedrig wachsende Arten) mit
reduzierter Einsaatmenge fur die Ausbildung eines llickigen Bestandes mdglich. Auf den Brachflachen erfolgt wéahrend der Brutzeit
von Anfang April bis Ende August keine Bodenbearbeitung oder Mahd. Zudem erfolgen auf den Fladchen keine Dingung und kein
Einsatz von Bioziden. Zum Erhalt einer niedrigen Vegetationsstruktur kénnen die Flachen jéhrlich vor dem 15.3. umgebrochen und neu
angelegt werden (vor Beginn der Brutzeit), eine Neuanlage ist spatestens nach finf Jahren durchzuflihren. An wichsigen Standorten
kann zusétzlich eine Herbstmahd nach Mitte August durchgefihrt werden.
Die CEF-MaRnahme kann als Schwarzbrache oder als locker eingesate Buntbrache ausgeflhrt werden. In beiden Fallen dirfen keine
Pestizide oder Dingermittel ausgebracht werden und die Flachen dirfen nicht in der Brutzeit (von April bis August) befahren werden.
Die Brachen missen alle 3 - 5 Jahre umgebrochen und wieder eingesat werden. Bei der Buntbrache wird die Dicke Trespe mit
angesat.

12.1.2. CEF-MaRnahme 2: Ausgleich der FFH-Mahwiese und des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Offenlandbiotops (Hecke)

Ausgleich fur die Hecke:

Um die etwa 250 m2 groRe nach § 30 BNatSchG geschlitzte Hecke auszugleichen, wird auf Flurstlick 687 (Gemarkung Marbach) die
dortige geschltzte Feldhecke nach Norden, mit einer 2-reihigen Heckenpflanzung, um dieselbe Flache verléangert. Dabei werden die
Arten der verlorengegangenen Feldhecke angepflanzt, die am besten auf den neuen Standort passen.

Ausgleich flr die FFH-Méhwiese:

Auf den Flurstiicken 687 - 689 (Gemarkung Marbach) wird die Grliinlandnutzung extensiviert (mit Abfuhr des Mahdgutes und Diingung
mit Festmist) wobei zur Aushagerung die ersten 3 Jahre gar nicht gedlingt werden darf. Um den Erfolg der MaRnahme
sicherzustellen erfolgt nach 3 Jahren ein Monitoring um die Pflege in Absprache mit der UNB ggf. anzupassen. Ein weiteres
Monitoring erfolgt nach 5 Jahren. Sollte sich dann die Flache noch nicht zu einer FFH-Mé&hwiese entwickeln, werden unter Absprache
mit der UNB weitere MaRnahmen wie z. B. eine Mahgutlbertragung und/oder stellenweises oberflachliches auf frésen der Grasnarbe
und ansahen dann ausgewahlter Arten.

Der schmale Streifen, der aktuell mit dem Acker auf dem Nachbarflurstiick 676 bewirtschaftet wird, wird nach Auspflockung der
Flurstlicksgrenze mit einer Krautermischung fur Grinland angesat und mit der zuklnftigen FFH-Mahwiese bewirtschaftet und dient
dann als Puffer zum Acker. Diese Flache wird aufgrund der geringen GréfRe und der ungewissen Entwicklung nicht in die Bilanz
aufgenommen.

Auf dem Flurstlick 690 wird der Acker in eine Extensive Wiese mit Altgrasstreifen oder Staffelmahd umgewandelt, dazu wird der
Acker die ersten 3 Jahre ausgehagert. Zu diesem Zweck dirfen stark zehrende Kulturen gepflanzt werden, jedoch durfen keine
Dungemittel oder Pestizide verwendet werden. Danach folgt eine Einsaat von ausschlieBlich autochthonem Saatgut (artenreich, mit
erhéhtem Kréuteranteil) und anschlieRend wird die Flache zusammen mit den Flurstiicken 687-689 wie folgt bewirtschaftet:

Der Altgrasstreifen soll Uber die Flache wandern, z. B. 10 % der Flache jahrlich wechselnd (idealerweise Uber 10 Jahre) bzw. dieser
wird nur bei der ersten Mahd verbleiben und im 2. Schnitt mitgemaht werden. Alternativ ware auch eine Staffelmahd (streifenférmig
angepasst an die Arbeitsbreiten) maglich (1. Teilmahd des Schlags ab Mitte Juni/Ende Juni, 2. Teilmahd 2 Wochen spéter).

12.1.3. CEF-MaRnahme 3: Rotmilan:
Die Flachen flr den Ausgleich des Nahrungshabitatverlustes fur den Rotmilan befinden sich auf den Flurstlicken 665/1, 665/2, 665/3,
674/2 (teilweise), 681, 687, 688, 689, 630 und 775 der Gemarkung Marbach. GemaR den in der SaP angegebenen Kriterien lassen
sich die Aufwertungen der Flachen in unterschiedlicher Weise (Extensivgrinland oder Extensivacker) als Nahrungsflachen flr den
Rotmilan anrechnen.
Die Ausgleichsflachen fir die Feldlerche und die Dicke Trespe (CEF 1) kdnnen ebenfalls geméaR den dort genannten Kriterien als
Nahrungsflachen fir den Rotmilan angerechnet werden.

12.1.4. CEF-MaRnahme 4: Nisthilfen Star
Der mégliche Verlust von einer Bruthdhle durch bauzeitliche Stérungen ist durch die Anbringung artgeeigneter Nistkdsten im
Verhéltnis 1:3 an geeigneten Standorten in rdumlich funktionaler Ndhe zum urspriinglichen Revier auszugleichen. Dies Bedeutet das
drei Nistkasten fur Stare in der Allee "Am Lammlisgrund" aufgehéngt und jéhrlich gereinigt werden mussen, dabei missen die Kasten
einen Abstand von mindestens
15 m vom Plangebiet und den Bauarbeiten haben. Die Nistkdsten mulssen vor Beginn der Bauarbeiten ausgebracht werden und
kénnen im Winter nach deren Abschluss wieder abgehéngt werden.

12.1.5. Okokontoflache 0071 Binsacker gemaR Darstellung im Umweltbericht

Fiir den baurechtlichen Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches wird die Okokontoflache 0071 Binsenacker in Teilen verwendet.
Die Flachen liegen auf der Gemarkung Tannheim im Gewann Binsendcker und Bildstockacker.

12.1.6. Umweltiberwachung
Aufgrund der im Rahmen der Umweltpriifung festgestellten Umweltbelange, die vom Plangebiet betroffen sein werden, wird eine
Umweltbaubegleitung notwendig.

Fir die CEF-MaRnahmen 1 und 3 ist ein Monitoring im 1., 3. und 5. Jahre nach Beginn der Umsetzung durchzufthren.
Fur die CEF-MaRnahmen 2 ist ein Monitoring im 3. und 5. Jahre nach Beginn der Umsetzung durchzufiihren.
12.2. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden die planinternen MaRnahmen dem Eingriff gegenlibergestellt. Das dartber
hinaus errechnete Defizit wird mit den planexternen MaRnahmen ausgeglichen, die wie folgt zugeordnet werden:

12.2.1. Zuordnung von Ausgleichsmanahmen zu den Eingriffsflachen der
offentlichen Hand

Die durch die ErschlieRungsstraRe hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende planexterne MaRnahmen ausgeglichen:

- CEF- MaRnahmen 1, 2 und 3 (Feldlerche, Dicke Trespe, Hecke, FFH-Mahwiese und Rotmilan)
- Okokontoflache 0071 Binsécker (Teilflache)

12.0.1. Zuordnung von AusgleichsmaRRnahmen zu den Baugrundstlicken

Die durch die Baugrundstticke hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende planexterne MaRnahmen ausgeglichen:

- CEF-MaRnahme 3 (Rotmilan)
- Okokontoflache 0071 Binsacker (Teilflache)

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets Keckquellen des Zweckverbandes
Keckquellen. Der Bau von Grundwasser- und Erdwarmepumpen in Zone Il ist nach dem Leitfaden zur Nutzung von Erdwarmesonden,
4. Uiberarbeitete Neuauflage Mai 2005, verboten. Abgrabungen, die die grundwasserschitzenden Deckschichten wesentlich
vermindern, sind verboten. Die Vorschriften der Rechtsverordnung des Landratsamts Rottweil vom 15.11.1994 sind zu beachten.

2. Warmeversorgung

Das Plangebiet wird mit Warme Uber das im Schilterhdusle bestehende Blockheizkraftwerk, betrieben durch die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen, versorgt. Das Nahwarmenetz wird hierzu in das Plangebiet L&mmlisgrund hinein erweitert. Hinsichtlich eines
wirtschaftlichen Betriebes des umweltfreundlichen Nahwarmenetzes besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Die Verpflichtung
hierzu ist im Kaufvertrag zu den Baugrundstlcken zu vereinbaren.

C. HINWEISE

1. Dingliche Sicherung

LR2: Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung des hinter liegenden Grundstiickes. Zur dinglichen Sicherung ist dies
in das Grundbuch einzutragen.

2. Uberflugbereich

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb eines Bauschutzbereichs nordwestlich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes
Schwenningen am Neckar. Weiterhin befindet sich das Plangebiet unterhalb des verlangerten An- und Abflugbereiches des
Verkehrslandeplatzes Donaueschingen-Villingen sowie etwa 1 km vom Hubschrauberlandeplatz am Kreiskrankenhaus VS entfernt.
Luftfahrzeuge werden das Plangebiet in verschiedenen Hohen Uberfliegen. Es ist mit Larmimmissionen zu rechnen.

3. Verkarstungserscheinungen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des Plattenkalks sowie der
Trochitenkalk-Formation des Oberen Muschelkalks. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund solite von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Wegen der Gefahr der Ausspllung
lehmerfuliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene
Baugrunduntersu-chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Geogene Bodenbelastungen

Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtlich, dass das Plangebiet innerhalb der geologischen
Einheit , Oberer Muschelkalk” liegt. Aus diesem Grund ist nicht auszuschlief3en, dass diese Béden geogen (natiirlich bedingt) erhéhte
Arsen- und Schwermetallgehalte aufweisen, die die zuldssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Uberschreiten. Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Béden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck
(Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere MaRnahmen einzuhalten.

5. Bauzeitenregelung zum Artenschutz

Um eine Verletzung oder Tétung von Tieren zu verhindern, dirfen Bdume, Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere Gehdlze
gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden.

6. Empfehlung fiir die Anpflanzung

Grundsétzlich ist bei allen PflanzmaRnahmen die Auswahl von standortangepassten Geholzen sicherzustellen. Prioritdt hat hierbei die
Verwendung gebietseigener Arten, da diese optimal an die lokalen Boden- und Klimaverhaltnisse angepasst sind und einen hohen
Wert flr die heimische Fauna darstellen. Um jedoch die langfristige Vitalitdt und Klimaresilienz der Pflanzungen im Zuge des
Klimawandels zu gewahrleisten, ist eine Beschrankung auf ausschlieBlich gebietseigene Arten nicht zielfiihrend. Die Artenauswahl
kann daher um solche Gehdlze ergénzt werden, die eine hohe Toleranz gegenliber zukinftigen Klimabedingungen wie Trockenheit
und Hitze aufweisen. Die Auswahl ist dabei auf etablierte, nicht-invasive Arten européaischer Herkunft zu beschranken. Die Pflanzung
von Geholzen tropischer oder subtropischer Herkunft sowie potentiell invasiver Arten ist ausgeschlossen.

Flr die Baumpflanzungen sind Hochstdamme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern. Die Badume sind entsprechend der
Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandraum zu achten - luft- und
wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern. Die im
Plan dargestellten Baumstandorte sind mit auf die jeweiligen raumlichen Gegebenheiten abgestimmten zu bepflanzen.

GroRkronige Bdume: Hochstdmme, Stammumfang (StU) 16-18 cm

Bei straBenbegleitender Pflanzung ausschlieBlich Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und
Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden.

Mittelkronige Bdume: Hochstdmme, Stammumfang (StU) 16-18 cm

Obstbaume: Obstbaum-Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm mit Ballen, Stammhohe mind. 1,80 m, einheimische/regionaltypische
Sorten

Straucher und Kletterpflanzen: Strauch, je nach Pflanzzeitpunkt, Héhe 80-120 cm

Saatgut: es ist ausschlieBlich gebietseigenes Saatgut zu verwenden, welches flr den jeweiligen Standort geeignet ist.
Dachbegriinung: Die artenreiche Dachbegriinung ist im Zeitraum vom Mérz bis Mitte Mai oder August bis Ende September anzuséen.
Dabei ist das Saatgut oberflachlich aufzubringen. Es ist das Saatgut ,, 18 Dachbegriinung” von Rieger-Hofmann oder ein
gleichwertiges mit Beimischung von Sedumsprossen sowie Stauden von Isatis oder gleichwertig zu verwenden. Dachbegriinung soll
einmal im Jahr zur Kontrolle begangen werden und aufkommende Gehdlze missen entfernt werden.

Zeitregelung: Die privaten Grinflachen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Geb&dudes zu bepflanzen. Die
offentlichen Grinflachen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu bepflanzen.

7. Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-behérde mit
einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

8. Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Drén- oder Quellwasser
darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu
verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. , weiRe
Wanne”, auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. a. diirfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in dhnlicher Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder
Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewésser eingeleitet werden.

9. Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Dass bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem
Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzuflihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu
beachten. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermeiden. Wenn eine
Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Verndssung zu schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.
Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum flir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem
und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das
Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.
BaustraRen sollen méglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen
hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern. Bodenmaterial, welches von
auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt flir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe)
ist zu flhren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln. Beim Einbringen
von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in oder unter die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorge- bzw.
Materialwertewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Beim
Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial, das der Errichtung technischer Bauwerke dient, sind die Vorgaben
der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke
(Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt gliltigen, gesetzlichen Regelungen zu
beachten. Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des
Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzufliihren. Auffélligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen. Selbststandige Bodenauffillungen
und -abgrabungen im AuRenbereich sind ab einer Flache von mehr als 500 gm bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig.
Hierbei sind die AusmalRe des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist unabhangig von der Flache erforderlich,
wenn die Auffullflache in einem Schutzgebiet liegt.

10. Bodenschutzkonzept

GeméaR § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist vom Vorhabentrdger bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5
Hektar auf natlirliche Béden einwirken, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Zu den Einwirkungen zéhlen neben der Versiegelung
durch Bauwerke auch die ErschlieRungsmaRnahmen fur z. B. Kanalisation oder StraRen sowie jede Art von Erdbauarbeiten. Das
Bodenschutzkonzept ist dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens
vorzulegen. Handelt es sich um ein zulassungsfreies Vorhaben, ist das Bodenschutzkonzept spétestens 6 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten vorzulegen. Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefiihrt wird, mehr als 1,0 Hektar, so kann das Amt fur Umwvelt,
Wasser- und Bodenschutz als zustédndige Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vom Vorhabentréger die Bestellung einer fachkundigen
bodenkundlichen Baubegleitung verlangen, welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Bodenschutzkonzept Gberwacht.

11. Erdmassenausgleich

Gemal § 7 Abs. 3 der Deponieverordnung ist die Deponierung von unbelastetem Bodenaushub nicht mehr zuléssig. Weiterhin sind
gemal § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes Aushubmassen so weit wie maoglich zu reduzieren. Wenn mehr als 500 m3
Aushub in den einzelnen BaumaRnahmen anfallt, ist ein Erdmassenausgleich verpflichtend zu prifen und im Rahmen des
Abfallverwertungskonzepts dem Amt fur Abfallwirtschaft zuzusenden. Wenn ein Erdmassenausgleich nicht méglich ist, ist auch dies
beim Amt fir Abfallwirtschaft schriftlich zu begrinden. Zugefahrenes Erdmaterial fir Auffillungen muss den Bestimmungen der
Verwaltungsvorschrift der Ersatzbaustoffverordnung entsprechen. Dies gilt insbesondere fur die Einbaukonfiguration in Abhangigkeit
der Belastungsklasse.

12. Schema zur Ermittlung der Gebaudehohe

Baugrundstiick unterhalb Strassenniveau Baugrundstiick oberhalb Strassenniveau
Unterer Bezugspunkt = max. bis mittlere Unterer Bezugspunkt = Gelénde
Strassenhéhe
Qberster
Oberster Gebaudeabschluss
Gebaudeabschluss

Strasse | ]

Mittlere StraRenh&he
=(A+B):2

Mittlere Geléndeoberflache
=(A+B+C+D):4

D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.Dachform / Dachneigung
In den Baugebieten sind Flachdacher mit einer Neigung von 0 - 10° zuléssig.
1.2.Dachdeckung
Die Flachdacher sind auf der gesamten Dachflache entsprechend Pflanzgebot unter Punkt 10.13 extensiv zu begriinen.
1.3.Technische Aufbauten

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2.1 festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (GH) darf ausnahmsweise
durch technische Aufbauten um max. 2 m auf héchstens 10 % der Dachflache Uberschritten werden. Aufbauten, die der Energie-
oder Warmegewinnung aus Sonnenenergie dienen, fallen nicht unter die Begrenzung des Dachflachenanteils von 10 %.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.
An Gebéaudefassaden dirfen sie nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenfldche einnehmen.
Werbeanlagen diirfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht Uberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltung sowie fluoreszierende Farben sind
unzuldssig.

3. Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschiittungen und Abgrabungen zuldssig. Das geplante Gelénde ist
jedoch in seinem Niveau zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin anzugleichen.

4. Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Einfriedung der Baugrundsttcke ist zuldssig, jedoch sind tote Einfriedungen zu &ffentlichen StraRen hin nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

5. Erfordernis der Kenntnisgabe (§ 74 Abs.1 Nr. 6 LBO)
Fir die nach § 50 LBO-BW verfahrensfreie Vorhaben sind die Vorschriften des § 51 LBO-BW (Kenntnisgabeverfahren) anzuwenden.

6. Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO)

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellpldtze wird wie folgt festgesetzt:

- 1,25 Stellplatze pro Wohneinheit
- 1,00 Stellplatze pro Wohneinheit fiir den geférderten Mietwohnungsbau

Die ermittelte Zahl an notwendigen Stellplatzen ist zur ndchsten ganzen Zahl hin aufzurunden.

E. HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO behandelt.

Auszug (unmafistablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

§ 2 Abs. 1 BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB

§ 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellungsverfahren
Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 07.05.2024
Ortsuiblich bekannt gemacht am: 05.07.2024
Die Friihzeitig Beteiligung der Offentlichkeit
Ortstiblich bekannt gemacht am: 22.08.2024
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 29.08.2024 bis 23.09.2024

Beteiligung der Behdrden
Die Behorden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
mit Schreiben vom: 23.08.2024

§ 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§ 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften wurde
zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 15.07.2025
Ortsublich bekannt gemacht am: 28.08.2025
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 05.09.2025 bis 07.10.2025
Die Behdrden wurden uber die Offenlage informiert mit
Schreiben vom: 05.09.2025
§ 10 BauGB, u. Satzung
§ 4 GemO Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behérden wurden durch den
Gemeinderat geprift und abgewogen am: 04.02.2026
Der Bebauungsplan mit den ¢rtlichen Bauvorschriften wurde als
Satzung beschlossen am: 04.02.2026
Villingen-Schwenningen, den 10,02.2026
ev Buhrer
Erster Beigeordnet
§ 10 BauGB, Inkrafttreten
§ 4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am: 18.02.2026
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 06.02.2026
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Katasterunterlagen
§ Abs. 2 PlanzV

Stand: Oktober 2023

Planbearbeitung

SB: Frau Erden

Villingen-Schwenningen

Dieser Bebauun
Baugesetzbuch

gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)

von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften hach dem
Willen des Gemeinderates zustande geko |

Villingen-Schwenningen, den 10.02.2026

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften

"Lammlisgrund”

im Zentralbereich

gsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung

Detlev Buhrer,
Erster Beigeordnet
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