TEXTTEIL - Bebauungsplan

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften au3er Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

" das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S. 3634)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

sowie die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und

Verwaltungsvorschriften in der jeweils glltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

3.1.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

al: In den Baugebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt, bei der im Rahmen
der offenen Bauweise auch Gebaudeldngen lber 50 m zulédssig sind.

a2: In den Baugebieten wird abweichende Bauweise festgesetzt, bei der im Rahmen
der offenen Bauweise auch Gebaudelangen Gber 50 m zuldssig sind. Abweichend
davonist in den Bereichen, wo die Baulinie entlang der Grundstlicksgrenze verlauft,
Grenzbau zulassig. Die Abstandfldchen sind auf dem angrenzenden Grundstiick zu
(ibernehmen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Erhalt der bestehenden Gehélzpflanzungen und weitestgehend extensiven
Wiesenflachen.

Flachenoder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

82.

Gemeinbedarfsfldche: Dachflachen der Hauptanlagen sind gem. Beschreibung des
Vorhabens (Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan) zu begriinen.

PFG 2: Begriinung der Flachen fiir private Stellplitze

Je 10 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein Baum, Hochstammqualitdt, Mindest-
Stammumfang 14 cm gem. DIN 18916 zu pflanzen. Die Baume kénnen auch
aulierhalb der Stellplatzflachen, an jeder anderen Stelle des Baugrundstiickes,
gepflanzt werden.

Pflanzbindung von Einzelgehoélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
entsprechend Planeinschrieb

Die entlang der Europaallee gepflanzten Bdume sind zu erhalten und bei Ausfall durch
geeignete Laubbdume zu ersetzen.

H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

Zur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmitteln und Lampengehduse
ohne Fallenwirkung zu verwenden. Eine Abstrahlung in die freie Landschaft,
insbesondere in Richtung Westen, ist durch Ausrichtung, Wahl der Lichtpunkthéhe
und ggf. Anbringung von Blendrahmen zu vermeiden.

4. Pflanzlisten

Die Auswahl der Baume hat nach Galk-StraRenbaumliste zu erfolgen:
http://strassenbaumliste.galk.de/

Fir die Dachbegriinung wird eine Saatgut mit Hornklee (Lotus corniculatus, 10 cm
hoch), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa, 5 cm hochjund Wundklee (Anthyllis
vulneraria, 15 cm hoch) empfohlen.

5. Verkarstungserscheinungen

D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

= die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)

n die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
sowie die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften in der jeweils giiltigen Fassung.

Im Geltungsbereich der "Satzung Uber ortliche Bauvorschriften” werden in Ergénzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform / Dachneigung

Aktueller Speicherort: S:\Plaene\015-ZENTRALBEREICH\SRECHTSVERBINDLICHE_BEBAUUNGSPLAENENZ_D_2019_(
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Vorhabensbereich

== =m=m Optionaler Erweiterungsbereich

Maf’ der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

GH 160 m Gebaudehohe, als Hochstmal (GH)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

abweichende Bauweise gem. textl. Festsetzungen

Baugrenze

Baulinie

Flachen fir den Gemeinbedarf (s 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (s 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

— StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen (s 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

—_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu gunsten der
—_— Versorgungstriger (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs.7 BauGB)

- Vorhabensbereich

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Darstellung von Larmpegelbereichen fiir Gebdudeseiten, an denen
P aufgrund der Larmentwicklung passive SchallschutzmaRnahmen
LPB i erforderlich werden gem. Darstellung im Textteil

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) )
Verhaltnis der iiberbaubaren maximal
Grundstiicksflache Gebaudehdhe
Fillschema der Nutzungsschablone
abweichende NN Hghe des
Bauweise unteren Bezugspunkts
Dachform

Flachdach mit eine Neigung von 0 bis10°

Auszug (unmafstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Es sind nur Flachdicher mit einer Neigung von 0 — 10° zuléssig.
(BauGB und BauNVO) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verbreitungsbereich des Plattenkalks (Oberer Muschelkalk). _
au un u (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 9.1. Wasserschutzaebiet Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) 1.2. Technische Aufbauten
) o 9 sind nicht auszuschlielien und werden auf Grundlage des hochauflésenden Digitalen
% 5 NP g Gelandemodells in der Umgebung vermutet. Sollte eine Versickerung der anfallenden Die i i tz ter Punkt 2.1 festaesetzte Héhe der
1. Artderbaulichen Nutzung 5.1. Gestaltung der Stellplitze Der Geltungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Iil des OberflsGhenwasser gaplanithew. wasserwitteehahlzEssg o, WidaLF das b;illighﬁn;rl\?:ugr??éeHc?gg:rifjitgnzsﬁﬁsvbjgigzndﬂrcr?rtegli:nische Aufgauten W St
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1) Wasserschutzgebiets Keckquellen des Zweckverbandes Keckquellen. Der Bau von Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) 2 d im Einzelfall die E t'II in Hhag oo ) ; :
' ) PKW-Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von Grundwasser- und Erdwarmepumpen in Zone lll ist nach dem Leitfaden zur Nutzung er:t:I rsecien G0 h- P ischenvsg:ggiz:;‘: s'Tta::r;;Z nz er]: £ (;;I :nu?/g . B:Sd P é m af'f h;)dChs\f&PS 10% qler Dachﬂacshe uberschn’gteg_werdep."Aufbf':u L;]ten, d;e(?er
11. Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) max. 0,8 herzustellen (z.B. Rasenpflaster). von Erdwéarmesonden, 4. Giberarbeitete Neuauflage Mai 2005, verboten. Abgrabungen, G efa%r dar Aiss G\I(un ]ghm erfiillter Spalt en%s’? bai Arlase oﬁ « Vieg Bnergle— e(rj arme%gyvunnung a.]us onnenenergie dienen, fallen nicht unter die
o ents rgchend Planeinschrieb die die gundwassesschiitzenton Deckschichtef wesaritich vetilnden, Sind Versickerun: seir?richtgn en auf ausreic‘:);enden Abstand z?u Fundamenten zu achten bk e
p &  Gabe Fih A Lalt hte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) verboten. Die Vorschriften der Rechtsverordnung des Landratsamts Rottweil vom Bei etwaigeg geotechlnigchen Fragen it Zuge der welteren Planungen oder vn L
. - . en-, ranr-un efungsrecnte S. r. u 11. i ;
Nicht zuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen: ’ 9 1ol teadiso 2ubsachen. Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und 2. Werbeanlagen (& 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)
- Gartenbaubetriebe, In der gekennzeichneten Flache wird zu Gunsten des jeweiligen Trggfﬁhigkeit des Gri]ndungshc_)rizonts, A4 Grundyvasser, l Baugrubensicheryng.
- Tankstellen, Versorgungsunternehmens ein Leitungsrecht fir Verlegung, Betrieb und Unterhaltung C. HINWEISE gz;ﬁgglexg? d\éirgz;:iggg:gggrggar;;Tiiﬁgrgjiﬁﬁr?ée%ﬁgeg;% gz[\)nlll.\llih;ln %g;_}]f;n Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.
- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die von unterirdischen Versorgungsleitungen festgesetzt. hew. DIN 4620 direh e privatssingenieurbio stpfehion An Gebaudefassaden diirfen sie nicht mehr als 10 % der jeweiligen Fassadenflache
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind. 1 Oberflugbereich : P : einnehmen.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind 7. MaRnahmenzum Schutzvor Verkehrsldrm I T v Lo r— 6. Geogene Bodenbelastungen Werbeanlagen dirfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht Gberschreiten.
Vergngungsstatten. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hubschrauberlandeplatz am Zentralklinikum. Luftfahrzeuge werden das Plangebiet Aus den zur Verfiigung stehenden geologischen Kartenunterlagen ist ersichtiich, dass e LT i ST ee TS L b'e’?dge' sor e e Voausg sund
i Mischaebist werd Hane A6EE llea die OFient rte der DIN tiberfliegen. Es ist mit Larmimmissionen zu rechnen. das kiinftige Plangebiet innerhalb des Ausstrichbereichs des Oberen Muschelkalks zu inkschaltung sowie tiuoreszisrende Farben sind Unzulassig.
i Ey VISOMEODIGE WOFToR STiddIi NOT EUIORAaTOSIE I+ MIONTDEIRgSWOD Aot . liegen kommit. Die Verwitterungsbéden des Oberen Muschelkalks kénnen erhdhte, Ausnahmsweise ist je Grundstiick eine selbststéndige Werbeanlage (z.B. Fahne,
2. MaR derbaulichen NUtz.ung 18005 .uberschrrtten. Aufgrund der be_rechneten Aqf&enlarmpegel WeIen o Bereup e, 2. Immissionsschutz natirlich bedingte Schadstoffgehalte aufweisen. Dem Landratsamt vorliegende Werbepylon) zuldssig. Diese selbststandige Webeanlage darf eine Héhe von 10 m
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) nach einzelnen Stockwerken aufgeteilt (siche Detailplan Nr. 5 in der Begriindung), in Irforrriationen zeien, ‘dses Fiin eibshie geogene Arsen-und Sehwermetsifdhringen nicht Giberschraiten.
. ) den Larmpegelbereich IIl der DIN 4109 eingeordnet. Das Plangebiet wird von einem von den Stadtwerken betriebenen Blockheizkraftwerk die Gber den zuldssigen Priifwerten der Bundes-Bodenschutzverordnung fiir das
2.1. Hohe der baulichen Anlagen (5 18 BauNVO) _ o o . versorgt. Fir alle Gebaude im Plangebiet besteht Anschluss- und Benutzungszwang Schutzgut Mensch liegen, im Boden nicht ausgeschlossen werden kénnen. Eine freie
. _ o . Im gekennzeichneten Bereich sind schutzbeddrftige Raume nach Ziff. 4.1 der DIN fur die Heizenergieversorgung (privatrechtliche Regelung), sofern der Verwertung des anfallenden Aushubmaterials kann in solchen Féllen ebenfalls nicht E. HINWEISE
Die Hohe der baulichen Anlagen (GH) wir wie folgt festgesetzt: 41_09, A_usgg‘be 1989 (GA_BI.}QSO, Seltg 831), emschhef&hgh Aufgpthaits- oder _ Veersorgungstriger die Leitungen bis zum Baugrundstiick gefiihrt hat. ungepriift erfolgen, da die entsprechenden Zuordnungswerte tiberschritten sein
Mitarbeiterrdume nur zuldssig, wenn die AuRenfassade dieser Rdume bautechnisch kénnten. Um einen zuldssigen Entsorgungsweg friihzeitig aufzeigen bzw. eine
- I\/l.llschgglblet max. 16.0m die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf&gnbauteslq_n entsprechend 3. Artenschutz Wiederverwertung des Aushubs vor Ort sowie das mdgliche Gefahrdungspotential fiir 1. Odnunaawidilakeiten
- Flache fiir Gemeinbedarf max. 15,0 m. Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989 (GABI. 1990, Seite 831) fiir den den| Mensahen:auf Griridiverhandsner geoganer Scharstaffbelastingen im Boden . g g
Larmpegelbereich Il erfullt. Baume und Straucher diirfen ents icht i s ird dri ' {ibli i
T . N . P prechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der beurteilen zu kénnen, wird dringend empfohlen, im Rahmen der iblicherweise VerstRe aegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als
Bezugspunkte fir die Em@ung de{ Hohe der baulichen Anlagen = die Hohenlage der Zeit zwischen 1. Méarz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt stattfindenden Baugrund- und ErschlieRungsuntersuchungen durch ein qualifiziertes Ordnun g 'gn' keit nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LB(O behanda)elt
angr_z‘anzenden strBagonals Famontrsg (untgrer Eiczugepynit) Bik zum oberen 5 = . oder beseitigt werden. Gutachterbiro erganzende, reprasentative chemische Untersuchungen des UG ' ' '
Gebaudeanschiuss (Qberkarite Deach baw. Attika), 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchernund sonstigen Oberbodens und des anfallenden Aushubmaterials (jeweils Feststoff und Eluat) nach
Grundfichenzahl (519 BauNVO Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sofern groRflachige, durchsichtige Glasfldchen vorgesehen werden sind MaRnahmen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchfiihren zu lassen.
22. Grundflachenzahl (19 Bau ) zu ergreifen, die einem erhdhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Neben einer Gliederung Die Untersuchungsergebnisse dieser Bodenuntersuchungen sind dem Amt fiir
Versick £2hice Beldae sind nich Grundfiich hi h der Glasflachenist hierzu u. a. die Verwendung von Glasscheiben mit méglichst Umwelt, Wasser- und Bodenschutz vorzulegen.
SfsickerungsianigeBeige Sind nicht zur SMndiachenzatl anzuachnen. 8.1. PFG 1: Dachbegriinung geringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %) geeignet. Ansonsten sind bei erh6htem
. " " - Vogelschlag die Scheiben in geeigneter Weise fiir Végel zu kennzeichnen, wobei das
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache Mischgebiet: Dachflichen der Hauptanlagen sind auf der gesamten Dachfliche Anbringen von Greifvogelsilhouetten nicht geeignet ist. Es wird auf die Broschiire
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) extensiv zu begrinen (Substratstérke mindestens 10 cm). "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach verwiesen, u. a. als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid,
130773 — m
HsNr.16 r302/1 &
37034 . ’ %‘ Legende Aufstellungsverfahren
' Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Baulelipkiie Uind die Darstolung des Planihalies PR S:rﬁ::::'.lt.:ﬂmgsbeschluss wurde gefasst am: 11.09.2018
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Ortsiiblich bekannt gemacht am: 09.10.2018
|l. Festsetzu ngen § 13a Abs. 3 Nr.2 Gelegenheit zur AuBerung
BauGB Ortsiiblich bekannt gemacht am: . 09.10.2018
Art d er b au'ichen Nu tzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die frihzeitliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 16.10.2018 - 30.10.2018
0 10 20 40 §3 Abs.2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
r"I—I—l—l__-l Mischgebiet § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den ortlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: 11.08.2018
M = 1 " 1 000 Ortsliblich bekannt gemacht am: 09.10.2018
= 1. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 12.11.2018 - 13.12.2018

Die Behorden wurden iiber die Offenlage informiert mit

Schreiben vom: 09.11.2018
§ 10 BauGB, u. Satzung
§4 GemO Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behtrden wurden durch den
Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 20.03.2019
Der Bebauungsplan mit den ortlichen Bauvorschri
Satzung beschlossen am: 20.03.2019
Villingen-Schwenningen, 11.04.2019
gez. Jirgen Roth,
Oberblrgermeister
§ 10 BauGB, Inkrafttreten
§4 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am: 12.04.2019
Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 09.04.2019
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Navember 2017 (BGBI. | S. 3634 ),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 358)
Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wiirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 5.582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1 m.W.v. 15. Januar 2016
Katasterunterlagen Stand: Januar 2018

§ 1 Abs. 2 PlanzV

Planbearbeitung SB: Frau Erden

Amt fiir Stadtentwicklung der Staﬂ/illingen&chwenningen
7

" Villingen-Schwenningen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Gnadenkirche"

Im Zentralbereich

Dieser Bebauungsplan und die Satzung (iber o6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungspladnen und zur Aufstellung von Satzungeniiber ortliche Bauvorschriften nach dem Willen
des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, 11.04.2019

gez. fJilrg oth,
Oberhtirg ister

Amt fur Stadtentwicklung

Datum Zeichen Datum Zeichen
gezeichnet : 01.12.2017 HH gedndert :
gedndert: 27.04.2018 HH
geandert :  16.08.2018 HH

Villingen-Schwenningen, 10.04.2019

Amtsleiter '

S A
gez. Henning Keune, {{ (/(,-7
Leitender Stadtbaudirektar .
Maldstab 1 : 1000
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