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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

- Sondergebiet - Integrierte Leitstelle/Luftrettungszentrum

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  max. zulassige Grundflachenzahl

OK Héhe baulicher Anlagen, Oberkante als Hochstmaf in m

Nutzungsschablone

SO OK 9,50 | | Artderbau- rkanta
lichen Mutzung S e

0,8 o mas. GRZ Bauweise

FD = Dachform Dachnelgung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

v+~— Ein- bzw. Ausfahrisbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

© | Zweckbestimmung: Elektrizitat

" - Zweckbestimmung: Abwasser

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Pflanzung von Baumen

0 C00Co
o o

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Booced und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

LR Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Leitungstrager
| e (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs, 7 BauGB)

e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Art oder des MaRes der Nutzung

(§ 1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Allgemein

Bestehende Grundstlicksgrenzen

L H Abstandsfiachen

(CJ / Flugsicherheitsbereich

| | An-und Abflugsektor

~~— Zaunanlage

@ Hubschrauberlandeplatz
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Sondergebiet ,Integrierte Leitstelle / Luftrettungszentrum*
Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Integrierten Leitstelle und eines
Luftrettungszentrums.

Teilbereich 1 ,Integrierte Leitstelle” (ILS)

Im Teilbereich 1 sind ausschlief3lich in baulicher Ausgestaltung des beiliegenden

Vorhabenplans zuléssig: '

- Integrierte Leitstellen fir die nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr,

- Einrichtungen, z. B. Bliro-, Sozial- und Technikrdume, sofern sie der
Integrierten Leitstelle zugeordnet sind

- Stellplatze (Parkplatz)

- Aufbauten

Teilbereich 2 ,Luftrettungszentrum® (LRZ)

Im Teilbereich 2 sind zulassig:

- Start-, Lande- und Abstellflachen fiir Hubschrauber inkl. Hangar

- Einrichtungen, z. B. Bliro-, Sozial- und Technikréume, sofern sie dem
Luftrettungszentrum zugeordnet sind

- Stellplatze (Parkplatz)

- Tankanlage

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ):
Die Grundfléchenzahl ist als Héchstgrenze durch Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante) ist im zeichnerischen Teil als HochstmaR in m
festgesetzt, s. Planeintrag.

Fir technische Aufbauten (z. B. Antennen) darf diese Hhe um max. 4,0 m (iberhdht werden.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Oberkante gilt die Klinikstrale.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Sowohl im Teilbereich 1 als auch im Teilbereich 2 ist eine offene Bauweise festgesetzt,

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,

Uberschreitungen der (iberbaubaren Grundstiicksfléche durch Vordécher, auskragende Bauteile
und im Teilbereich 2 (LRZ) durch einen unterirdischen Verbindungsgang zum Zentralklinikum
Villingen-Schwenningen westlich der Klinikstralte (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sind in den

Bereichen, in denen Baugrenzen festgesetzt sind, zugelassen.

Garagen, Stellplédtze (Parkplatze)
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im Teilbereich 1 (ILS) sind zulZssig
- Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache,

Im Teilbereich 2 (LRZ) sind zuléssig
- Stellplatze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache in dem dafiir ausgewiesenen
Bereich

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Der Einfahrtbereich zum Sondergebiet ist von Bebauung freizuhalten.

Toranlagen sind zuldssig. Diese missen zur Klinikstralle einen Abstand von mind. Uber 5 m
haben, so dass vor der Schranke wartende Fahrzeuge nicht in die Fahrbahn hineinragen.

Versorgungsflachen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Versorgungsanlagen sind sowehl innerhalb als auch aulerhalb der Baugrenzen
zZul&ssig.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 8 (1) Nr. 20 BauGB

Verwendung insektenfreundlicher Lampen:
Bei Neuinstallation sind zur Aufienbeleuchtung im Plangebiet insektenfreundliche Lampen (z. B.
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zu verwenden.

Davon ausgenommen ist die Vorfeldbeleuchtung: Hier sind Halogen-Scheinwerfer zuléssig.

Flachen fiir Leitungsrechte

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Fir die im Planungsgebiet liegenden Leitungen werden Fléachen fUr Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager (110 kV-Leitung) festgesetzt.

Die Eigentlmer der betroffenen Grundstlicke dirfen keine MaRnahmen vornehmen, die den
Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen gefahrden. Der jederzeitige Zugang zu den
Leitungen ist zu gewéahrleisten.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Stréuchern:

Die als Fl&dchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen an der norddstlichen, ostlichen und slidostlichen Grenze des Teilbereichs
2 (LRZ) sind mit dornigen Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang
sind die Straucher durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen. Geeignete
Gehdlzarten siehe Pflanzliste in der Anlage.

Pflanzung von Baumen:

Die Griinflachen im Norden des Teilbereichs 1 sowie im Slidwesten des Teilbereichs 2 sind
gemaR den Planeintragen mit Laubb&umen (2. Ordnung, Stammumfang min. 16-18 ¢m) zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der Baume sind frei wéhlbar. Bei
Abgang sind die Baume durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen. Geeignete
Gehdlzarten siehe Pflanzliste in der Anlage.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
§ 9 (6) BauGB

Anlage und Betrieb eines Hubschrauber-Sonderlandeplatzes

Fir die Anlage und den Betrieb eines Hubschrauber-Sonderlandeplatzes im Bereich des
Teilbereichs 2, ,Luftrettungszentrum®, ist die Genehmigung sowie die mit dieser verbundenen
Auflagen des Regierungspréasidiums Freiburg, Landespolizeidirektion, vom 18.09.2009 zu
beachten.

Neubau Luftrettungszentrum

Fiir den Neubau des Luftrettungszentrums ist die Genehmigung sowie die mit dieser
verbundenen Auflagen und Hinweise des Amtes flir Stadtentwicklung, Abt. Baurecht, Stadt
Villingen-Schwenningen, vom 29.09.2011 zu beachten.

Neubau Integrierte Leitstelle

Fir den Neubau der Integrierten Leitstelle sind die ,Gemeinsamen Hinweise zur
Leitstellenstruktur der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr” zu beachten (Innenministerium und
Ministerium fiir Arbeit und Sozialordnung, Familien und Senioren Baden-Wiirttemberg vom
09.11.2010)
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Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Lé&rmimmissionen

Fir den Neubau der Integrierten Leitstelle liegt eine Schalltechnische Untersuchung bzgl.

der Hubschraubergerdusch-Immissionen von dem benachbarten Hubschrauber-Sonderlandeplatz
vor (Ing.-Biiro fiir Akustik und Larmschutz Dr.-Ing. Riedel, 12.06.2013). In dieser wird auch auf
mogliche Schall-Immissionen von der KlinikstraRe sowie des Zentralklinikums auf die Integrierte
Leitstelle eingegangen.

Eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten ist demnach nicht zu erwarten, dennoch
werden fiir den Bau der Integrierten Leitstelle folgende Empfehlungen ausgesprochen:

- Im Einwirkungsbereich des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes Einhaltung eines
Schallddmm-Males der Fassaden von mindestens R’y rass = 44 dB und der Fenster von
R'w.rass = 42 dB, '

- Ermittlung des Mindest-Schallddmm-MaRes der Fenster auf der Seite der Klinikstralke nach
Vorliegen der Planunterlagen fiir das Geb&ude auf der Grundlage des Larmpegelbereiches IV
nach Tabelle 8 10 der DIN 41089.

Denkmalschutz- Bedenfunde

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist
der Beginn von ErschiieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten frithzeitig
mit dem Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische
Denkmalpflege (per Post, per Fax: 07611208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de)
abzustimmen. Geman § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzurdumen,.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich volistdndig innerhalb der Zone |iI des festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,,Keckquellen I-111“, Die Rechtsverordnung des Landratsamtes Rottweil zum
Wasserschutzgebiet ,,Keckquellen I-11|" vom 15.11.1994 ist zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 74 LBO BW

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§74 (1)Nr. 1 LBO

Baukdrper und Farb- und Materialgestaltung:

Die Gebéude sind als einfache, kubisch aufgebaute Baukdrper mit ruhigen und klaren Formen zu
gestalten.

Die Verkleidung der Fassaden mit polierten, spiegelnden und stark reflektierenden Materialien
und Farben mit Signalwirkung sind nicht zugelassen.

Die Farbgestaltung der Fassade sowie die Gestaltung und Farbe der Fenster und anderer
Fassadenelemente ist mit dem Amt fiir Stadtentwicklung abzustimmen.

Dacher:
Es sind nur Flachd&cher zuléssig.
Dachaufbauten:

Technische Dachaufbauten wie z, B. Kihlanlagen, Entliftungen etc., die in der Hhe Uber die
Attika hinausgehen, sind mit Riicksicht auf die Fernwirkung der Gebé&udesilhouette in das
architektonische Gesamtkonzept zu integrieren und in ihrer Gestaltung auf die angrenzenden
Bauteile abzustimmen. Ausgenommen sind Antennen. Diese werden mit einer Héhe von bis zu
4,0 m festgesetzt.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen / Namensziigen
§74 (1) Nr. 2LBO

Werbeaniagen / Namensziige sind nur entlang der Klinikstralte zuldssig.

Werbeanlagen / Namensziige missen sich in Umfang, Werkstoff, Form, Farbe und mafstablicher
Anordnung dem Charakter des Geb&udes, an dem sie angebracht werden, anpassen. Aufierdem
sind sie mit der Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Umfeld nicht beeintrachtigen.

Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen / Namensziige sind in die Fassaden zu integrieren und
dirfen die Geb&udehohe nicht iberschreiten.

Werbeanlagen / Namensziige auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbénder, Videowénde sowie blinkende und pulsierende Werbeanlagen / Namensziige sind
nicht zulassig. Zuldssig sind nur indirekte Beleuchtungen. Beleuchtete Werbeaniagen /
Namenszlige kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

Verwendung wasserdurchléssiger Belage:

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen, sofern keine Gefihrdung des
Grundwassers zu beflirchten ist.

Begriinung der unbebauten Grundstlicksflachen:

Die nicht Giberbauten und nicht flir die Erschliefung in Anspruch genommenen Fléchen
sind als Freianlagen gérinerisch anzulegen oder als Rasenflache zu gestalten. Geeignete Arten
fur die Begrlinung siehe Pflanzliste in der Anlage.

Flachen zum Sammeln und Versickern von Niederschiagswasser
§ 74 (3) Nr. 2LBO

Anfallendes Dach- und Oberflachenwasser ist bevorzugt vor Ort zu versickern bzw. ist der Abfluss
maoglichst zu verzégern. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einer Entwésserungsmulde
aufgefangen und versickert.

Einfriedungen
§ 74 (1)Nr. 3LBO

Zaune;

Z3une bis 2 m Hohe sind aullerhalb der im Teilbereich 2 (LRZ) festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zuléssig, wenn sie begriint
oder in frei wachsenden oder geschnittenen Hecken gefiihrt werden. Es sind ausschlieRlich
Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Bei einer Begrlinung der Z&une mit
Kletterpflanzen sind mindestens 20 % der Zaunl&nge zu bepflanzen. Geeignete Arten fiir Hecken
und Kletterpflanzen enthélt die der Begriindung beigeflgte Pflanzliste.

Einfriedungen aus Strauchern:

Im Bereich der im Teilbereich 2 (LRZ) festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Z&une nicht gestattet. Zuldssig zur Einfriedung sind
in ausschlieBlich Strauchpflanzungen aus dornigen Gehdlzen bis zu einer Héhe von max. 0,6 m.
Geeignete Arten flr Strauchpflanzungen enthalt die der Begriindung beigefligte Pflanzliste.

Niederspannungsleitungen
§ 74 (1) Nr. 5LBO

Niederspannungsleitungen einschliellich Telefonkabel sind unterirdisch zu verkabeln.

Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 10.07.2013
Ortsilblich bekannt gemacht am: 08.08.2013
§3 Abs. 1 BauGB Die Friihzeltig Beteiligung der Offentiichkeit
Ortsiiblich bekannt gemacht am: 09.08.2013
Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit erfolgte vom: 16.08.2013 bis 20.09.2013
§4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Behorden
Die Behdrden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme )
aufgefordert mit Schreiban vom: 26.07.2013
§3 Abs. 2u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
§4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den &rtlichen Bauvorschriften
wurde zugaestimmt und seine Cffenlage beschlossen am: 13.11.2013
Ortsiiblich bekannt gemacht am: 15.11.2013
Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: 25.11.2013 bis 17.01.2014
Die Behdrden wurden (ber die Offenlage informiert mit Schreiben vom: 20.11.2013
§4a Abs. 3 BauGB Erneute Offenlage des Entwurfes
Ortsiiblich bekannt gemacht am:

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: bis
Die Behdrden wurden {iber die erneute Offenlage informisrt mit Schrelbenvom: ..

§ 4a Abs. 3 BauGB Wiederholte erneute Offenlage des Entwurfes Beschlossen am:
Die Ofienlage erfolgte in der Zsit vom: bis
Die Behdrdan wurden iiber die wiederholte erneute Offeniage
informiert mit Schreibenvor:

§ 10 BauGB, §4 GemO Satzung
Die fristgsmald vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
die Stellungnahmen der Behdrden wurden durch den
Gemeinderat geprlift und abgewogen am: 18.03.2014
Der Bebauungsplan mit den ortlichen Bauvorschriften wurde als

Satzung beschlossen am: 18.03.2014
Villingen-Schwenningen, 16.05.2014
gez. Fulth
Erster Blrg
§ 10 BauGB, §4 GemO Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am: 17.05.2014
Das Ergebnis der Abw&gung wurde den Personen und Behdrden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: 15.05.2014
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGELIS. 2414), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI, | 8, 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL |1S. 132), zuletzt
geanderi durch Gesstz vom 11,06.2013 (BGBI. |S. 1548) m.W.v. 20,08.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1831 1S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S, 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Neubekannimachung vom 05.03.2010

(GBI S. 357)

Gemeindeordnung fir das Land Baden-W(ritemberg {GemO-BW) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI, S. 582, 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBL =D *

Katasterunteriagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Kata
§ 1 Abs, 2 PlanzV

Mai 2013

Planbearbeitung

Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan
mit ortlichen
Bauvorschriften
gemald § 74 Landesbauordnung (LBO)
" Integrierte Leitstelle/
Luftrettungszentrum ™

Im Zentralbereich

Dieser Bebauungsplan und die Satzung tber driliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber ortliche Bauvorschriften nach dem
Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen - Schwenningen, 16.05.2014

gez. Fuhoeller
Erster Blrgermeister

Amt fur Stadtentwicklung

Datum Zeichen
gezeichnet : 25.10.2013
geéndert ; 12.05.2014
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