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LEGENDE

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl

GH max. Hodhe der baulichen Anlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

ﬁ Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

— - —] Strassenbegrenzungslinie

Vv Verkehrsgrinfldche

Versorgungsflachen (8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

O Fléche fiir Versorgungsanlagen / Standort Trafostation

Pflanzgebote (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen (PFG 1 gem. textl. Festsetzungen)

Pflanzgebot (PFG 2 gem. textl. Festsetzungen)

Pflanzbindung (8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

o Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs.7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung

GRZ i
Grunmichancans |  BIUWEISD

Flllschema der Nutzungsschablone

Hha der baulichan
Anlage [GH)

Dachform f Dachnesgung

Oberster Gebdudeabschluss als Bezugspunkt
flr die Ermittlung der Gebdudehdéhe

*
TEXTTEIL - Bebauungsplan

1.1.

111

2.1

2.2,

5.1.

5.2

5.3.

5.4,

Mit Inkrafttreten dieses Bebsuungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen bauplanungsrachtlichen Vorschriften auller Kraft,

Rechtsgrundlage der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBL. | &, 2414)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132)

. die Planzeichenverordnung (PlanzV80} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)

sowie die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und

WVerwaltungsverschriften in der jewsils glltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
entsprechend Planesinschrieb

Micht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen:

- Einzelhandelsbeatriebe,
- Beherbergungsbetriebe,
- Anlagen fir sportliche Zwecka.

Abweichend davaon sind ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 Abs. 9 BauNVO:

- Kiz-Handel. Der Verkauf von Kfz-Zubehér ist nur als Randsortiment auf
untergeordneter Flache (bis max. 100 gm) in Verbindung mit Kfz-Handel zuléssig.

- Laden und Verkaufsstelle fiir den Verkauf von eigenproduzierten Waren in
funktionalem und réumlichem Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- und
Handwarksbetrieben auf untergeordneter Flache (bis max. 100 am).

1.1.2 Nur ausnahmswaeise zuldssig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen:

- Tankstallen,

1.1.3 Nicht Bestandteil des Baebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende

MNutzungen:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
Vergniigungsstatten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (5§ 22 BauNVO)

In den Baugebieten wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt, bei der im Rahmen
der offenen Bauweise auch Geb&udeléngen Ober 50 m zuléssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen sowie Garagen
und Carports unzuldssig.

Auf den nicht diberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellpldtze und Einfriedungen
zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zu- und Abfahrten

Die direkte Zufahrt zu privaten Stellplatzen ist von 6ffentlichen Verkehrsfldchen aus
nicht zuldssig. Die Erschlieftung flr die Stellplatze ist auf den Baugrundsticken
anzulegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung der Stellplétze

PKW-Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise mit einem Abflussheiwert von
max. 0,8 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchldssiger Schotterbelag).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in den nachfclgenden Festsetzungen aufgefihrten Pflanzlisten und
Rasenmischungen (RSM) dienen der Orientierung und sind als Empfehlung zu
varstahan. Alle Pflanzungen sind mit autochtonem bzw. gebietsheimischem
Pflanzmaterial auszufihren,

PFG 1: Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraBen

Die im Plan dargestelliten Baumstandorte sind mit grofkronigen, séulenférmige
Laubbdume (Empfehlung Pflanzliste 1) mit einem Stammumfang von mind, 18 - 20 cm
zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzan.

Offene Pflanzguartiere sind mit Stauden bzw. mit bedendeckendan Strduchern zu
bepflanzen oder mit einer dem Standort entsprechendsn Gras-Kréuter-Mischung
anzusden.

Ausnahmsweise kann der Standort des jeweiligen Baumes um 3 m parallel zum
Gffantlichen StralRenraum verschoben werden, wenn dies im Rahmen der
Ausfihrungsplanung der 8ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich wird,

PFG 2: Gestaltung der Verkehrsgriinfliche

Die Fléche ist mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Striuchern zu bepflanzen oder
mit einer dem Standort entsprechenden Gras-Krauter-Mischung anzus&en,

PFG 3: Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
grhalten.

PFG 4: Dachbegrinung

Die geplanten Dachfldchen sind zu mind. 40% mit einer Mindestsubstratschicht von

b =8 cm auszubilden, extensiv zu begriinen (in Anlehnung an RSM 6.1 mit einem
hdheren Anteil an Kréutern und Sedumartan gemak Empfehlung der Pflanziiste 3) und
dauerhaft zu erhalten.

5.5. PFG 5: Begriinung der Flachen fiir private Stellplatze

1!

Je 10 angefangene Pkw-5Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Laubbaum (Empfehlung
Pilanzliste 1 oder 2} mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 ecm anzupflanzen, Die
Baume sind in offenen oder in mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit einer
Mindestilache von 6 — B m? bzw. mit 12 m? Wurzelraum zu pflanzen und ggf. mit
Stauden bzw. mit bedendeckenden Striuchern zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen, Die Pflanzstandorte sind den Parkierungsflachen
unrnittelbar zuzuordnen,

Pflanzbindung von Einzelgeholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

entsprechend Planeinschrieb

Die im Plan mit einer Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind zu erhalten und bei
Ausfall durch grofikronige, sdulenfdrmige Laubbiume (Empfehlung Pilanzenliste 1) zu
arsetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich lisgt innerhalb der weiteren Schutzzone |l des
Woasserschutzgebiets Keckquellen des Zweckverbandes Keckguellen, Der Bau von
Grundwasser- und Erdwérmepumpen in Zone Il ist nach dem Leitfaden zur Nutzung
von Erdwarmesonden, 4. (iberarbeitete Neuauflage Mai 2005, verboten. Abgrabungen,
die die grundwasserschiitzenden Deckschichten wesentlich vermindern, sind
varboten, Die Vorschriften der Rechtsverordnung des Landratsamts Rottweil vom
15.11.1994 sind zu beachten.

HINWEISE

Uberflugbereich

Der Geltungsbereich befindet sich aulerhalb eines Bauschutzbereichs ca, 1000 m
nordwestlich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Schwenningen am Neckar,
Waiterhin befindet sich das Plangebiet unterhalb des verldngerten An- und
Abflugbereiches des Verkehrslandeplatzes Donaueschingen-Villingen sowie etwa 2 km
vom Hubschrauberiandeplatz am Kreiskrankenhaus VS entfernt, Circa 1,2 km sidlich
befindet sich die Luftrettungsstation mit Hubschrauberlandeplatz. Luftfahrzeuge
werdan das Plangebist in verschiedenan Hohen Oberfliegen. Es ist mit
Larmimmissionen zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen

Mit einemn oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknungen) und Queallen
{bei Wiederbefeuchtungl des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliefien. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2008) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung sines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspllung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten,

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder van
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden ohjekibezogene Baugrunduntersuchungen gema® DIN EN 1987-2 baw, DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen,

Pflanzlisten
Fflanzlisten als Empfehlung zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan

festgesetzien Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen griinordnerischen
Malnahmen:

Pflanzenliste 1 - GroBkronige / séulenférmige standortgerachte Laubbiume

botanischer Nama deutscher Name

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Cuercus robur Stiglgiche
Acer platanoides 'Allershavsen’ Spitzahorn

Acer platanoides 'coumnare’ Typ 1,23 S&ulenférmiaer Spitzahorn

Sorbus x thuringiaca ‘Fasticiata' Thiringische Sdulen-Mehlbasre

Tilia % euchlora syn. Tilia x europaea 'Euchlora’ Krimlinde

Pflanzenliste 2 - Mittel- und Kleinkronige, heimische, standortgerechte Laubbiume

botanischar Name deutschar Nama

Acer campestra Feldahorn

Betula pendula Hange-Birke

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Cratasgus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Sorbus aria Mehlbeers
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vaogelkirsche

Pflanzliste 3 - Rasenmischung (RSM) 6.1

1l1l

1.2,

1.3.

Ast Mischungsanteil in Gewichts-%
Hegelwert Spielraum

Agrostis capillaris 20 -
Anthoxanthum odoratum 50 28
Festuca trachyphylla oder Festuca ovina 20,0 15-25
Fastuca rubra commutats 10,0 516
Festuca rubra trichophylia 10,0 5-15
Poa comprassa 3.0 -
Poa pratensis 16.0 10-20
Achillea millefolium 1,8
Allium schoenoprasum 4.0
Anthemis tinctoria 3.0
Campanula rotundifolia 2,0
Dianthus carthusianorum 6.0
Dianthus deltoides 6,0
Hieracium pilosella 1.0
Leucanthemum vulgare 2,0
Ptrorhagia saxifraga 2,0
Prunella grandiflora 3.0
Prunella vulgaris 3.0
Thymus pulegioides 1.5
Thymus serpyllum 2.0

Auszug (unmafstiblich) aus dem Flachennutzungsplan 2008, 9. Anderung der Verwaltungsgemeinschaft|
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 16,10.2008.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(& 74 LBO)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen bauordnungsrechilichen Vaorschriften auler Kraft,

Rechtsgrundlage der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

= die Landesbauordnung (LEQ) vom 06.03.2010 (GEI. 5. 418)

° die Planzeichenverordnung (PlanzV80) vom 18.,12.1920 (BGEBI. 1931 |1 5. 58)
sowie die jeweiligen ergénzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften in der jeweils glltigen Fassung.

I Geltungsbereich der "Satzung Uber értliche Bauvorschriften” werden in Ergénzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform / Dachneigung

In den Baugebieten sind Flachdacher mit einer Neigung von 0 = 10° zulissig.
Ausnahmsweise kdnnen in den Baugabieten andere Dachformen zugelassen werdean,
wann es die Eigenart des Betriebes erfordert.

Dachdeckung

Die Flachdécher sind mit einem Anteil von mind. 40 % entsprachend Pflanzgebot (PFG
4 unter Punkt 5.4) extensiv zu begrinen,

Technische Aufbauten

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (GH) darf ausnahmsweise durch
technische Aufbauten um max. 2 m auf hiichstens 10 % der Dachflache (iberschritten
werden. Aufbauten, die der Energie- oder Warmegewinnung aus Sonnenenergie
dienen, fallen nicht unter die Begrenzung des Dachflachenantails von 10 %.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

An Gebdudefassaden dirfen sie nicht mehr als 20 % der jeweiligen Fassadenflache
einnehmen,

Werbeanlagen oberhalb des Dachfirstes sind nur ausnahmsweise zulissig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltung sowie fluoreszierende Farben sind unzuléssig,

Ausnahmsweise ist je Grundstiick eine selbststdndige Wearbeanlage (z.B. Fahne,
Werbepylon) zuldssig. Diese selbststindige Webeanlage darf sine Héhe von 10 m
Uber dem geplanten Gelénde nicht Uberschreiten,

Erfordernis der Kenntnisgabe (8 74 Abs.1 Nr. 6 LBO)

Fir die nach § 50 LBO-BW verfahrensfreie Vorhaben sind die Viorschriften des § 51
LBO-BW (Kenntnisgabeverfahren) anzuwenden,

Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zur
Einebnung des Gelandes bis max. 1,0 m zuldssig, Bezugspunkt fir die Bemessung ist
das natlrliche Gelande.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Verstéle gegean die drtlichen Bauvorschriften (8 74 LEQ) werden als
Ordnungswidrigkeit nach & 75 Abs, 3 und 3 LBO behandalt.
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Aufstellungsverfahren

§ 2 Abs. 1 BauGGB Aufstallung
Der Aufstallungsbeschluss wurde gefasst am: 21.08.2014
Ortsiblich bekannt gemacht am: 18.07.2014

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Dem Bebauungsplanantwurf mit den drtlichan Bauvarschriftan

wierde zugestimmt und seine Offenlege beschlossen am; 24.09.2014
Ortslblich bekannt gemacht am: 04.10.2014
Dia Offanlage erfolgts in der Zait vom: 13.10.2014 bisz 14.11.2014
Die Behdrden wurden Uber die Offenlage infarmiert mit

Schreiban vam:

§ 4 Abs, 2 BauGB

08.10.2014

§ 10 BauGB, §4 GemD  Satzung
Die fristgema vorgebrachten Anregungen und Bedenken und

die Stellungnahrmen der Behdrden wurden durch den

Gemainderat gepriift und abgewogen am: 21.01.2016
Der Bebauungsplan mit den artlichen Bauvorschriften wurde als

Satzung beschlossan am:

21.01.2016

Villingen-Schwanningen,

§ 10 BauGB, 54 GemQ  Inkrafttraten
Der Satzungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht am; 10.02.2015

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Parsonen und Behdrdan,
die Anregungen vorgebracht haban, mitgeteilt mit Schraiben vom; 03.02,2016

Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23.09.2004
[BGBI. | 5. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Geszetzes vom 20.11.2014 (BGEI. | . 1748)
geéndert worden ist
Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGELIS. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Stérkung der Innenentwicklung in dan Stadten und Gemeainden und weitaran
Fartentwicklung des Stédtebaurechts [BGEI. INr, 29 vom 20.06.2013 5.1548]
Planzaichanverordnung (PlanzV) in der Fassung dar Bakanntmachung vom 18,12.1980
{BGBI | Nr. 3vaom 22.01,1931 S, B8}
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttembarg (LBO) in der Fassung
wom 06.03.2010 (GBI Nr. 7, 5.35B), zuletzt geindert durch Gesetz v, 16.07.2013 (GBI, 5. 208)
Gemeindaardnung fir das Land Baden-Wirtternberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI 5. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesatz vom 16.04.2013 (GBI, 5. 55)

Katasterunterlagen Stand:  Mai 2014

§ 1 Abs. 2 Planzy

Planbearbeitung SB: Frau Erclen

Armt flr Stadtentwicklun d\r tadt Villingan-Schwenningen

Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften
gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)

"Neuer Markt, 2. Anderung"

Im Zentralbereich

Dieser Bebauungsplan und die Satzung (ber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbaucrdnung (LEC) vorgaschriebenan Verfahran zur Aufstellung von
Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungendber Grtliche Bauvorschriften nach dem Willen
des Gemeinderates zustande gekommen.

4.2- A8

Villingen-Schwenningen,

gez.Fulhosller
Erster Blrgarmeister

Amt fUr Stadtentwicklung

Datum Zaichan Datum Zeichen
gezeichnet: 18.08.2014 HH gedndert :
gedndert:  27.11.2014 HH
gedndert ;
gepriift :

Malstab 1: 1000

Rechtsplan.dwg

Stat. Nr. Z-A /2015

BlattgréRe: breit: 594 mm, lang: 1505 mm
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