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Umweltbericht zum Bebauungsplan Einleitung

1 Einleitung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Nordliche Zentralbereich der Stadt Villingen-Schwenningen gehort zu den intensiv nachgefragten
Gewerbe- und Industriestandorten der Stadt. Dies ist insbesondere begriindet durch die
verkehrsglnstige Lage zur nordlich gelegenen BundesstraRe B 523 und der Anbindung an die Autobahn
A 81. Auch aufgrund der gelungenen Adressbildung bereits aufgesiedelter Flachen im Nordlichen
Zentralbereich wie ,Herdenen” (Gl) und dem ,Neuen Markt” (SO, GE) erfédhrt dieser Bereich eine
besondere Lage- und Nachfragegunst.

Am Standort Villingen-Schwenningen stehen Industrie- und Gewerbeflachen nicht mehr in
hinreichendem MaRe zur Verfiigung. Am Standort "Salzgrube", westlich des Fachmarktzentrums im
Nordlichen Zentralbereich, wird derzeit ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt zur Schaffung von
Flachen fir groRflachige und immissionstrachtige Gewerbe- und Industriebetriebe. Der Standort
Nunnensteig eignet sich aufgrund seiner topografischen Lage sowie der "gefangenen' ErschlieRung
insbesondere flr die Entwicklung eines Gewerbegebietes flr Betriebe mittlerer Grof3e. Dieser Bedarf an
kleinteiligen Flachen fir Gewerbebetriebe soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nunnensteig
gedeckt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Nunnensteig" wird darauf abgestellt eine:

e nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu verfolgen,

e die mit dem Industriestandort ,Herdenen” und dem Gebiet ,Neuer Markt” im Nordlichen
Zentralbereich begonnene Gewerbegebietsentwicklung fortzuentwickeln,

e die Belange der Wirtschaft bei Standorterfordernissen zu beriicksichtigen,

e bestehende Betriebsstandorte und Arbeitsplatze in Villingen-Schwenningen zu sichern bzw. neue zu
schaffen,

e durch diversifizierende Standortverlagerungen bzw. -ansiedlungen erzeugte ,unkontrollierte”
Siedlungsentwicklung an mehreren Stelle zu vermeiden um somit einer Zersiedelung entgegen zu
wirken.

2 Beschreibung der Planung

2.1 Raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Nordlichen Zentralbereich zwischen den beiden groRen Stadtbezirken Villingen
und Schwenningen auf der Gemarkung Weilersbach. Es grenzt nordwestlich an das bestehende
Fachmarktzentrum sowie Gewerbegebiet Neuer Markt an und umfasst die Gewannbezeichnungen Auf
der Nunnensteig, Unter der Nunnensteig, Drachenloch und Neuer Markt. Im Geltungsbereich liegen die
Flachen mit folgenden Flursticksnummern: 2437 (teilweise), 2438 (teilweise), 2439, 2449/1, 2451
(teilweise), 2452, 2453/1 (teilweise), 2454, 2455 (teilweise), 2456 (teilweise).

Das Gelande weist ein Gefalle in sud-dstlicher Richtung auf. Der hdochste Punkt liegt bei ca. 782 m Uber
NN am nordlichen Randbereich, der Tiefste Punkt bei ca. 763 m Uber NN am slddstlichen Rand.

2.2 Artund Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt eine Gewerbegebiet (GE), Strallenverkehrsflachen sowie Grinflachen fest. Die
bauliche Ausnutzung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 sowie einer max. zuldssigen
Gebaudehohe von 12,5 m bzw. 15 m geregelt. Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelangen festgesetzt. Die gestalterische Einbindung
des Plangebietes erfolgt durch die Ausweisung einer grofdzigigen Grinflache im Randbereich.

Hinsichtlich der geplanten Flachennutzungen ergibt sich folgende Aufschlisselung:
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Flachennutzung Grolde

Gewerbegebiet (GE) 5,66 ha
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) 4,52 ha
StralRenverkehrsflachen 0,45 ha
Offentliche Griin- und Freiflichen 3,71 ha
Gesamt 9,82 ha

2.3 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Nach & 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenerativer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen. Bei der
vorliegenden Planung erfolgt dies durch entsprechende Festsetzung. Diese schreibt vor, wie viel CO2
pro gm Dachflache eingespart werden muss. Durch welche Mafinahmen dies erreicht wird, ist dem
Bauherren freigestellt.

Die Bestimmung, dass die erforderlichen Mafinahmen den dargestellten CO,-Minderungseffekt pro Jahr
(kg/a) bewirken miissen, basiert auf einer Uberschldagigen Plausibilitdtsermittlung im Plangebiet unter
folgenden Ansatzen flr das Beispiel von Photovoltaikanlagen:

Einsatz handelstiblicher Photovoltaikanlagen auf 40% der Dachflachen der Gebéaude.
Berticksichtigt werden Gebaude mit einer Grundfldche von 100 m? oder grél3er. Bei der
Errichtung von mehreren Gebauden mit einer Grundfldche unter 100 m? zahlt die Summe aller
Grundflachen.
Hierbei wird von der geringsten erzielten CO,-Einsparung, also von der ungiinstigsten Variante
ausgegangen, die gebildet wird durch:

o Module mit geringsten Wirkungsgrad (grélSste Modulfldche pro kWp) und

o der Wahl einer minimalen - aber noch verniinftigen - Dachflachenbelegung von 33% der

vorgeschriebenen Dachflache.

Zugrunde gelegt werden 0,6 Kg CO,-Emissionen pro kWh Strommix Deutschland 2011 (Angaben
zum Strommix Deutschland entsprechend Umweltbundesamt, Schatzung fiir 2011 = 566 g
CO,/kWh = rund 0,6 Kg CO,/kWh. Herausgeber: Umweltbundesamt, Fachgebiet | 2.5
Energieversorgung und —daten, Dessau-Rof3lau, April 2012 online zu beziehen unter
http://www.umweltbundesamt.de)
Das entspricht im ungtinstigsten Fall einer CO,-Einsparung pro Jahr und m2von 17,36 kg (17,36
kg/a*m? Dachfldche). Da nur auf einem Anteil von 40 % der Dachflachen Photovoltaikanlagen
entstehen, reduziert sich dieser Wert entsprechend auf 6,94 kg/ta*m? [= 40 % von 17,36
kg/fa*m?].

Beispielrechnung:

» Dachfléche 2000 m?
» CO,-Einsparung pro Jahr (Minimum) 13,88 to/a

(6,94 kg/(a*m? x 2.000 m? = 13.880 kg/a = 13,88 to/a)

Somit ergibt sich bei einem Gebadude mit 2000 m? Dachfldche rechnerisch eine CO,-Einsparung von
13,88 Tonnen pro Jahr.

3 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

3.1

Fachgesetze

Fir das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 18
Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 01.03.2010) in Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom
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23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011) zu beachten, auf die im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als
Teil des Bebauungsplans reagiert wird.

3.2 Regionalplan

Gemal den allgemeinen Entwicklungszielen des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 vom
10.09.2003 ist die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg zu einem attraktiven und leistungsfahigen Lebens-
und Wirtschaftsraum weiter zu entwickeln. Hierzu sind u. a. ,die zentralen Orte als Siedlungs- und
Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen und zu starken” und , die noch vorhandenen infrastrukturellen
Defizite zu beseitigen”. Mit der im Landesentwicklungsplan 2002 ausgewiesenen zentraldrtlichen
Funktion trifft dies fur Villingen-Schwenningen zu.

Gemald der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich vollstandig in einer ,Vorrangflur fir
schutzbediirftige Bereiche fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft”. Als Vorrangflur (Grundsatz) werden
hierbei Flachen bezeichnet, die sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders gut eignen. Diese
sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang flr Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in
Anspruch genommen werden. Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines nachrichtlich Gbernommenen Wasserschutzgebietes. Hierin sind die ortsnahen
Wasservorkommen vor Beeintrachtigungen durch Landwirtschaft, Verkehr und Siedlung zu bewahren.
Zur besseren verkehrlichen Anbindung der Region an die benachbarten Wirtschaftsraume ist der Ausbau
der Verbindung vom Kinzigtal Uber die B 33 und B 523 zur A 81 als vorrangig zu verwirklichende
Malinahme aufgeflhrt. Zu diesem Zweck soll der 2. Bauabschnitt (Westteill der B 523 als
Ortsumgehung bzw. AusbaumalRnahme durchgefihrt werden.

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung wurden die Ziele der Raumordnung bericksichtigt und die betroffenen Belange
in die Abwdagung eingestellt. Auf dieser Ebene wurden die Belange des Bodenschutzes, des
Grundwasserschutzes und der Landwirtschaft gegen die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen abgewogen. Aufgrund des bereits bestehenden Industrie-
und / Gewerbegebietes im ndrdlichen Zentralbereich sowie der guten verkehrlichen Anbindung wurde im
Rahmen der Abwagung zugunsten der Bauflachenausweisung entschieden. Durch diese Entscheidung
gehen zwar einerseits landwirtschaftlich wertvolle Flachen verloren, andererseits wird durch die
Anbindung an vorhandene Ortslagen die Entstehung von Splittersiedlungen vermieden. Die Ziele der
Raumordnung wurden bei der Flachennutzungsplanung berUcksichtigt, der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan (FNP 2009, 9. Anderung, rechtskraftig seit 16.10.2009) der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen stellt das Plangebiet als Industriebauflachen (Gl) dar.
Aufgrund der Hanglage und der "gefangenen" ErschlieRung eignet sich der Standort jedoch nicht fir
flachenintensive Industriebtriebe, ist aber flr mittelgrolie Gewerbebetriebe geeignet. Aus diesem Grund
erfolgt die Entwicklung eines Gewerbegebietes anstatt eines Industriegebietes. Da die allgemeine Art
der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache erhalten bleibt, ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

Im Rahmen der 9. Anderung zum Flachennutzungsplan wurde eine Vorpriifung zur Umwelterheblichkeit
fr den nordlichen Zentralbereich erstellt. Das Ergebnis dieser Untersuchung bildete die Basis fir die
vertiefende Betrachtung der Umweltauswirkungen im Rahmen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplanverfahren "Nunnensteig".
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3.5  Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich auf dem Flurstick 2437, an der Grenze zu Flurstlick 2438, eine
Feldhecke die aus zwei §32-Biotopen besteht. Zum einen waére dies ein Teil-Biotop des 'Heckengebiet
Salzgrube' Ostlich Nordstetten (Nr. 7917-326-1078) und zum anderen das Biotop ,Hecke Nonnensteig'
sudlich Weilersbach (Nr. 7218-235-0272).

Nordlich und westlich des Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet , Baar”.

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Keckquellen' der Zone |ll.

3.6  Natura 2000-Vorprifung

Da die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete nach &8 1a BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen sind, ist im
Verfahren die potenzielle Betroffenheit eines offiziellen Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen.

Seit Erlass der Verordnung des Ministeriums flr Erndhrung und Landlichen Raum zur Festlegung von
Europaischen Vogelschutzgebieten (VSG-VO) im Februar 2010 fallen die hierin beschriebenen Gebiete
unter das Regime des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000. In rdumlicher Nadhe zum
Geltungsbereich befindet sich das Vogelschutzgebiet (VSG) , Baar” (Nr. 8017-441).

Gebietsstatus und —charakteristik EU-Vogelschutzgebiet ,Baar” 8017-441

Das in rdumlicher Nahe zum Vorhaben befindliche Natura 2000-Gebiet "Baar" umfasst eine Gesamtgrofie
von 37.702 ha.

Die Gebietskulisse 8017-441 grenzt im Westen nahezu unmittelbar, im Norden mit ca. 40 m Entfernung
an den Geltungsbereich des B-Plans an. Die folgende Abbildung gibt die raumlichen Beziehungen wieder.

—_—
~

Vogelschutzgebiet ,Baar”

Abbildung 1:  Raumlicher Bezug des Vorhabens zu Vogelschutzgebiet 8017-441

Aufgrund der GroRe des VSG umfasst dieses eine Flle von unterschiedlichen Lebensraumen. Da Art
und Auspragung der vorliegenden Teilflache hauptsachlich fir Arten des (Halb-)Offenlandes von Belang
sind, beschrankt sich die Betrachtung auf diese. Hierbei handelt es sich mafigeblich um vielféltig
strukturierte Kulturlandschaften, lichte Waldbestande (insbesondere im Waldrandbereich), Feldgehdlze,



" Stadt Villingen-Schwenningen - Bebauungsplanverfahren "Nunnensteig"

Umweltbericht zum Bebauungsplan Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

Baume und Hecken in der freien Landschaft, extensiv genutzte Acker- und Grinlandbereiche, Feldraine,
Graswege, Ruderal- und Staudenfluren sowie Brachen und Acker-/Wiesenrandstreifen.

Gefahrdungsabschatzung

Grundsatzlich hat die Gefahrdungsabschatzung das Ziel, mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des
Vorhabens auf die definierten Schutz- und Erhaltungsziele durch Uberschldgige Betrachtung mdglicher
Beeintrachtigungen zu ermitteln. Fir die aus dieser Abschatzung moglicherweise resultierende
Verpflichtung zur Durchfihrung einer eigentlichen FFH-Vertraglichkeitsprifung reicht die nicht auszu-
schlieRende Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung aus. Dabei ist im Rahmen der Vorprifung
nicht eingehend zu untersuchen, inwieweit sich Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben,
sondern ob die Mdglichkeit einer Beeintrachtigung gegeben ist. Dabei sind aufgrund des Charakters des
Vorhabens Art, Intensitat, Zeitdauer und raumliche Reichweite der vorhabensspezifischen Wirkungen
abzuschatzen. Die Wirkfaktoren sind hierbei in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen zu
unterscheiden.

Die bei der Ausweisung des VSG verdffentlichten gebietsbezogenen Erhaltungsziele schreiben den
Schutz und Erhalt der fir die Vogelarten notwendigen Habitat- und Landschaftsstrukturen vor. Arten far
die die vorhandenen Strukturen von Belang sein kénnten sind Rot- sowie Schwarzmilan, Grauammer,
Neuntoter, Schwarzkehlchen, Wachtel, Wachtelkonig und Wendehals. Gesondert sind aus dieser Gruppe
nochmals artenspezifische Erhaltungsziele der Habitate von Rot- und Schwarzmilan formuliert.

Durch die gemeinsame Grenze im Westen und den Abstand von ca. 40m im Norden zur geplanten
Baugrenze ist eine raumliche Néahe des Geltungsbereichs des B-Plans , Nunnensteig” zum VSG ,Baar”
8017-441 gegeben. Durch das Bauvorhaben werden ca. 9,8 ha ihrer urspringlichen Nutzung entzogen.
Etwa 5 ha (Acker- und Grinlandflachen) davon wurden als Nahrungshabitate des Rotmilans identifiziert.
Es kann aber davon ausgegangen werden, dass ein Verlust in dieser GroRe, zumal aullerhalb des
eigentlichen Schutzgebietes, keinen erheblich negativen Einfluss auf den Fortbestand der Population
haben wird. Die nach 832 NatSchG geschiitzte Hecke bietet zwar grundsatzlich Arten nach Anlage 1 der
VSG-VO Lebensraum, jedoch konnte keine der Arten dort festgestellt werden. Weiterhin liegen keine
Erkenntnisse vor, die eine besondere Bedeutung des Plangebiets als (Teil)-Lebensraum der genannten
Arten nach Anlage 1 VSG-VO erwarten liefsen.

Insgesamt sind unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus der VSG-VO aufgrund des Charakters des
Bebauungsplanes durch die Mafinahme, bei Einhaltung bestimmter Vorkehrungen wie z.B. Abgleich von
Brut- und Bauzeiten, keine erheblichen Beeintrachtigungen durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen zu erwarten, die zu einer Gefahrdung oder Verschlechterung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzweckes der Gebietsmeldung bezogen auf die hierin aufgeflhrten Arten und deren Lebensraume
fihren wirden. Dies geht ebenfalls aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten hervor, das den Bereich
und die dort vorkommenden Arten explizit untersucht hat.

Zu beachten ist allerdings die kumulative Wirkung verschiedener Planungen im Bereich des VSG , Baar”
und der damit einhergehende kontinuierliche Flachenverlust, der in seiner Gesamtheit relevant fir die
Erhaltungsziele des VSG werden kann. Von einer Erweiterung des Siedlungsrandes in westlicher
Richtung und damit in das VSG ,Baar” und die dicht strukturierten und wertvollen Biotopbereiche hinein
sollte daher dringend abgesehen werden.

Zum damaligen Verfahrensstand (Planstand 24.09.2010) bestéatigte das Baurechts- und Naturschutzamt
des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis als untere Naturschutzbehdérde mit Schreiben vom
24.01.2011 die Nichterheblichkeit des Vorhabens und die Nichterforderlichkeit einer Natura2000-
Vertraglichkeitsprtfung fir das geplante Gebiet.

Der Bebauungsplan 'Nunnensteig' hat sich in seiner Plangrofie seither von einer Vorhabengréfie von
ehemals ca. 10,8 ha auf ca. 9,8 ha verringert.
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4 Merkmale der angewendeten technischen Verfahren / Methodik

4.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und inhaltliche Schwerpunkte der
Untersuchungen

Inhaltlich beschaftigt sich die UP im Bebauungsplanverfahren mit den Auswirkungen und Umweltfolgen
einer Bebauung der einzelnen Flachen. Im Mittelpunkt steht dabei auch die Frage, inwieweit Eingriffe in
den Naturhaushalt verursacht werden und zu kompensieren sind. Das eigentliche Plangebiet deckt sich
hierbei mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Darlber hinausgehende Wirkungszu-
sammenhadnge werden in einem groReren "Betrachtungsraum” berlcksichtigt, der nach Norden und
Westen Teilflachen der Gewanne Nunnensteig, Hegneacker, Salzgrube, Reute und Hagen umfasst.

4.2 Methodik der vorgenommenen Umweltprifung

Nach & 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden die Belange der potentiell betroffenen Behdrden und
Trager Offentlicher Belange abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante
Sachverhalte aufgezeigt werden konnten, wurden diese im Rahmen der Untersuchungen bericksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlck-
sichtigung der Eingriffsregelung nach &8 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade
der Eingriffsregelung abzuarbeiten sowie Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur
Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwéagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes erfolgte durch Erhebungen
vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung) und Auswertung der vorhandenen Unterlagen (Landschafts-
plan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt
anhand des Bewertungsmodells des Schwarzwald-Baar-Kreises.

Die im Malnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen Malinahmen sind zur Aufnahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen, so dass sie als Teil der Satzung rechtswirksam werden kénnen. Textliche
Festsetzungsvorschlage erganzen die Darstellungen und werden im vorliegenden Berichtsteil gesondert
aufgefuhrt.

Gemal Punkt 2 der Anlage zu 8 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. In den Kapiteln 5.1 bis 5.8 erfolgt
diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der
Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustdnde von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem Malie, das heifldt "Uber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
gUter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgtter Ubertragen
werden. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung
eine gewichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie
geben daher auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben Uber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fhren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2.b) der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und & 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchflhrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage flir die Beurteilung des
naturschutzfachlichen Eingriffs.



" Stadt Villingen-Schwenningen - Bebauungsplanverfahren "Nunnensteig"

Umweltbericht zum Bebauungsplan Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb des Plangebiets

Die Bewertungsmallstébe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne
des BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Ausfihrung des UVPG (UVPVwV) naher erlautert. Grundsatzlich betrachtet flhrt nicht jeder Wirkfaktor zu
einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je
empfindlicher ein Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein
Wirkfaktor in diesem Bereich ist, desto sicherer von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung
ausgegangen werden kann. Die folgende Abbildung stellt diese Zusammenhange schematisch dar,
wobei auch deutlich werden soll, dass keine definierten Schwellen- oder Bedeutungswerte existieren,
die exakt abbilden kénnen, wann eine erheblich nachteilige Umweltauswirkung vorliegt oder nicht.

Wirkintensitat

Zunahme an Schwere, Komplexitéit, Dauer,
Haufigkeit und Irreversibilitat

Wert- und Funktionselemente mit besonderer

Bedeutung / Schutzgebiete und -objekte "Mh‘ naehulllgo
Ammnm“
Zunahme an Bedeutung / auch Eingriffe i, S, BNatSchG

Empfindlichkeit

Wert- und Funklionselemeante mit allgemeiner

Bedeutun . .
m sonstige Auswirkungen
gul. awch Eingrifle 1. S. BNatSchG

Abbildung 2:  Schematische Darstellung erheblich nachteiliger Auswirkungen

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Es traten keine Schwierigkeiten bei Informationsbeschaffung und Zusammenstellung der Angaben auf.

5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb des Plangebiets

Fir die einzelnen nach 8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter erfolgt nachfolgend
gemald 8 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zu 88 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB eine Beschreibung und Bewertung
der gegenwartigen Umweltsituation.

Beeintrachtigungen einzelner Wert- und Funktionselemente mit hoher bzw. besonderer Bedeutung sind
immer erheblich. An ihnen sollte sich daher der Rahmen der Ausgleichsmafl3nahmen orientieren, weswe-
gen sie im Folgenden bei der jeweiligen Bewertung hervorgehoben werden. Uber die Erheblichkeit von
Beeintrachtigungen einzelner Funktionen allgemeiner Bedeutung ist im Einzelfall zu entscheiden.

5.1 Ubersicht

Das Plangebiet liegt an einem stdexponierten Hang am nérdlichen Rand des Gewerbegebiets , Neuer
Markt” und befindet sich in der naturrdumlichen Einheit "Baar" (Nr. 121). Diese ist Teil des von Kuppen
und Hochflachen gepragten, waldarmen Muschelkalkgebiets des sudwestdeutschen
Schichtstufenlandes. Westlich von Villingen vollzieht sich aber bereits der Ubergang in die naturrdumliche
Einheit , Stdostlicher Schwarzwald” (154) und damit ein landschaftlicher Wechsel zum waldreichen
Schwarzwald mit Hochflachen und engen Kerbtalern.

Das Gebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Oberen Muschelkalks. Die betroffene geologische
Schicht stellt der Plattenkalk (mo2P) dar.

Das Gelande weist vom Tiefpunkt im Sid-Osten bis zur nord-westlichen Ecke ein Gefélle von ca. 19 m
auf. Dabei verlauft das Gefalle weitgehend gleichméaRig.
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Zum Siden hin wird das Plangebiet durch das Sondergebiet Einkaufszentrum mit dem Schwarzwald-
Baar-Center und Max-Bahr-Baumarkt sowie zugehdoriger ErschlieBungsstraflde ,Neuer Markt” abgegrenzt.
Uber dieser StraRe ist auch die ErschlieRung des Plangebietes vorgesehen. Entlang der dstlichen Grenze
des Plangebiets verlduft die Querspange zwischen B 523 und dem Nordring, auf der gegenlberliegenden
Straldenseite schlieRt das Gewerbegebiet ,Herdenen” an.

FUr das Flurstiick 2452 sowie 2449/1 im Sldosten des Plangebietes besteht bereits gem. § 34 BauGB
ein Baurecht, weshalb diese Flache in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Bestand und in der
Planung gleich bilanziert wird.

Foto 1: Blick aus nordwestlicher Richtung

5.2 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von bauleitplanerischen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar beein-
trachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Ubrigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der UP sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem
von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Wohnen und
Erholung gekoppelt. Die Vielzahl der in den dbrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl.
einzelner Umweltziele) dient daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen. Als darlber hinaus
gehende Aspekte werden im Folgenden speziell berticksichtigt:

- Wohn- und Wohnumfeldfunktionen (inkl. siedlungsnaher Freiraum)
- Erholungs-/Freizeitfunktionen

5.2.1  Umweltbeschreibung/-bewertung

a) Wohnen

Es grenzen weder Wohngebiete an das Plangebiet an, noch ist im Plangebiet Wohnbebauung
vorgesehen. Im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Neuer Markt” sind ausnahmsweise je
Gewerbegrundstiick eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulassig.
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b) Erholung

Das Plangebiet besitzt eine mittlere Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Seine wesentlichen
Funktionen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch liegen im Zusammenhang mit den landschaftlichen
Erholungsrdumen zwischen Villingen, Schwenningen und Weilersbach. Daher bestehen gewisse
Funktionen durch die Anbindung an die angrenzenden Freiraumbereiche mit hdéherer Erholungsqualitat
vor allem Richtung Westen.

5.2.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastungen bestehen die bisher schon angrenzenden Gewerbegebiete im Siden und Westen
sowie ggf. die nordlich gelegenen Windkraftanlagen und die direkt westlich endende Ausbaustrecke der
B 523.

5.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist nach der naturraumlichen Gliederung der Untereinheit Baar zuzuordnen und gehort zu
den im Wesentlichen aus Muschelkalk aufgebauten Teilbereichen der sldwestdeutschen
Schichtstufenlandschaft.

5.3.1  Umweltbeschreibung/-bewertung

Das Plangebiet stellt den Ubergangsbereich dreier unterschiedlicher Bodenformen dar. Im hoher
gelegenen Teil Uberwiegt aus dem Verwitterungsgestein hervorgegangene Braune Rendzina und
Rendzina aus skelettfihrendem schluffigem Lehm auf Dolomitstein. Der sld-westliche Teilbereich wird
von tiefen und maéaRig tiefen Parabraunerden sowie mittleren bis tiefen Terra fusca-Parabraunerden aus
weniger als 3 dm schluffigem Lehm auf schluffig-tonigem Lehm auf lehmigen Ton, Ton und Dolomitstein
und Kalkstein gebildet. Haufig mit geringem bis mittlerem, nach unten zunehmendem Skelettgehalt. Der
dritte Bereich auf der std-dstlichen Teilflache stellt sich als tiefes, vereinzelt kalkhaltiges Kolluvium aus
Uber 10 dm grusarmen, schluffigem und schluffig-tonigem Lehm dar.

Die Boden sind relativ  schwer, jedoch tiefgrindig und verfligen Uber relativ gute
Durchliftungseigenschaften und Sorptionskraft bei einem mittleren Grobporenvolumen. Die
Verschlammungsneigung ist als mittel bis gering zu bewerten. Die Wasserdurchlassigkeit ist im
Oberboden als mittel einzustufen.

Die Bewertung der Bdoden im Planungsgebiet hinsichtlich ihrer unterschiedlichen Funktionen erfolgt in
Anlehnung an die methodischen Empfehlungen des Heft 23 der Reihe Luft-Boden-Abfall "Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" des MfU [18], des Merkblattes 'Boden - Ein schitzenswertes Gut'
des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis, sowie der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden in der
Eingriffsregelung des MUV [27] unter Verwendung der vorliegenden Daten der Reichsbodenschatzung ,
der digitalen Bodenfunktionen BK50 des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau sowie der
Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg 1:25.000 und der Bodenkarte 1:50.000 in digitaler Form.

Bedeutungseinstufung hinsichtlich der Bodenfunktionen

Es wurde eine Einzelbewertung der Leistungsfahigkeit der Boden fir die Bodenfunktionen Standort fiir
Kulturpflanzen (= natlirliche Bodenfruchtbarkeit), Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, sowie Filter und
Puffer flir Schadstoffe vorgenommen. Die Funktion 'Standort fiir die natiirliche Vegetation' wird nur bei
Bdden mit besonderer Leistungsfahigkeit der (Bewertungsklasse 4 nach 'Heft 23') betrachtet. Bodden
mit Bedeutung als landschaftsgeschichtliche Urkunde kommen im Plangebiet nicht vor. Die Bedeutung /
Leistungsfahigkeit der Béden wurde in einer 4-stufigen Ordinalskala® bewertet.

Die Bodenfunktion Standort fur Kulturpflanzen beschreibt die natlrliche Ertragsfahigkeit eines Bodens in
Bezug auf den Anbau landwirtschaftlicher Produkte, wobei die Bedeutungseinstufung mit der
Ertragsfahigkeit korreliert.

1 gering; mittel; hoch; sehr hoch;
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Die Bedeutung eines Bodens als Ausgleichskdrper im \Wasserhaushalt ist mafRgeblich von seiner
Wasseraufnahmekapazitat und somit von der Fahigkeit, die Abflussrate zu verzbgern bzw.
pflanzenverfliigbares Wasser zuriickzuhalten und verzdgert an den Grundwasserleiter abzugeben,
abhangig.

Die Filter- und Pufferfahigkeit eines Bodens wird hauptsachlich durch seine Saurepufferkapazitat und die
Fahigkeit, Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf zu entfernen bzw. abzubauen, bestimmt. Die Bewertung
dieser Eigenschaften konzentriert sich, stellvertretend fur alle anorganischen Schadstoffe, besonders auf
Schwermetalle und deren Transferpfad Boden-Pflanze. Die Beurteilung des Filter- und Puffervermdgens
stltzt sich hier also ausschlieRlich auf die mafigeblichen Bodenkennwerte Humusmenge, Tongehhalt
und pH-Wert.

Insgesamt zeigt sich das folgende Bild:

a) Die natlrliche Ertragsfahigkeit der Boden als Standort fur Kulturpflanzen ist als mittel (bis gering)
(Bewertungsklasse 3 und 2) einzustufen. Die AZ liegen zwischen 38 und 60, die GZ zwischen 22 und
46.

b) Als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt ist den Ackerbdden im Uberwiegenden Bereich eine
mittlere Bedeutung zuzuordnen (Bewertungsklasse 2 — 3 bei Zustandsstufe 4-6 fir LV bzw. LVG).
Den Grinlandflachen kommt eine hohe Bedeutung zu (Bewertungsklasse 4 bei Zustandsstufe Il fir
L).

c) Als Filter und Puffer fir Schadstoffe kommt den Ackerbdden des Plangebiets Uberwiegend eine
mittlere  (Bewertungsklasse 3), den Grinlandbdden wiederum eine hohe Bedeutung
(Bewertungsklasse 4) zu.

Tabelle 1: Zusammenfassung Bedeutungseinstufung der Bodenfunktionen

Funktion Bedeutungseinstufung
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt mittel - hoch
Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel - hoch
Naturliche Ertragsfahigkeit (Standort fur Kulturpflanzen) gering - mittel
Landschaftsgeschichtliche Urkunde / Sonderstandorte nicht vorhanden

Empfindlichkeit der Boden

Die Empfindlichkeit der Boden gegenlber Erosion lasst sich entsprechend der eingangs angeflhrten
Einteilung abstufen. Eine grundséatzlich héhere Empfindlichkeit gegeniber Erosion weisen die Boden in
geneigten Hanglagen und bei Erosion férdernder Bewirtschaftungsweise auf. Nur wenig geneigte Boden
bzw. Bbdden auf weniger geneigten Flachen mit einer Dauervegetationsschicht weisen eine geringere
Erosionsempfindlichkeit auf. Erosionsférdernd sind auRerdem Bdden mit hohem Schluffanteil und
LoRboden. Aufgrund ihres grofieren Korngewichtes und der hohen Wasserdurchlassigkeit sind
Sandboden weniger gefahrdet, ebenso Tonbdden da auf die kleinen Teilchen aufgrund ihrer geringen
Groflke Kohéasionskrafte starker wirken. Die im Planungsgebiet vorherrschenden Lehmbdden sind
aufgrund ihrer durchmischten KorngroRenzusammensetzug nur wenig anfallig flr Erosion. Allerdings ist
die Erosionsgefahrdung z.B. fir die Bodenart Rendzina wiederum etwas erhoht.

GegenUber Flachenversiegelung weisen grundsatzlich alle Bdden des Planungsgebietes eine hohe
Empfindlichkeit auf.

Aufgrund des vorherrschenden pH-Wertes von ca. 6,5-7,0 ist die Lésung von Schwermetallen im Boden
eher gering-mittel. Diese werden erst im sauren Bodenmilieu (< pH-Wert 6,5) verstarkt 16slich.

Die Einstufung der jeweiligen Empfindlichkeit gegenlber den berlcksichtigten Kriterien wurde aus dem
Bodenzustandsbericht Baar (2005) der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg
entnommen.
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Tabelle 2: Gesamteinstufung der Empfindlichkeit der Béden des Planungsgebietes

Empfindlichkeit der Béden gegeniiber

Erosionsgefahrdung Versiegelung Schadstoffeintrag

gering-mittel hoch mittel

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung hinsichtlich der einzelnen Bodenfunktionen im
Gebiet stellen dar:

- Bereiche mit z.T. hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt und als Filter und Puffer
fUr Schadstoffe.

Weitere besondere Bedeutungsfunktionen wie Vorkommen seltener Bodentypen, Bodenschutzwald
nach § 30 LWaldG oder Bereiche mit ausgepragten Funktionen nach § 1 BodSchG sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 festgelegten
.schutzbedurftigen Bereich flr Bodenerhaltung und Landwirtschaft” (hier: Vorrangflur). Die Flache
besitzt somit in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung eine hohe Bedeutung.

Nach den vorliegenden Grundlagen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Bodendenkmale
gemald DSchG als Funktionselemente besonderer Bedeutung.

5.3.2 Vorbelastungen

Bis auf die Brachflache im Sid-Westen wird der gesamte Flachenanteil des Plangebiets ackerbaulich
oder als Grinland genutzt, wodurch in Verbindung mit § 5 (2) BNatSchG und & 17 (2) BBodSchG die
rechtlichen Voraussetzungen zu einer guten fachlichen Praxis in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
definiert und vorgegeben sind. Dennoch sind potenzielle Belastungen des Naturhaushaltes - speziell des
Bodens und des Grundwassers, bspw. durch Nitratverunreinigungen aufgrund unsachgemafer Dingung,
auch im Rahmen einer standortangepassten Landwirtschaft nicht ganzlich auszuschlieRen.

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine konkreten Altlasten, Altablagerungen o0.4. bekannt. Es ist daher
davon auszugehen, dass keine Bodenkontaminationen anzutreffen sind, die zu einer Mobilisierung von
Schadstoffen fihren kénnten.

5.4 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung.
Zwischen Oberflachengewaéssern, Grundwasserspiegel und Grundwasserfliefdrichtung besteht dabei ein
enger funktionaler Zusammenhang.

5.4.1  Umweltbeschreibung/-bewertung
Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il des WSG ,, Keckquellen”.

a) Oberflachengewasser (Fliefls- und Stillgewasser)
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

b) Grundwasser

Im Planbereich stehen verkarstete und gekliftete Kalksteine des Oberen Muschelkalks an. Diese sind
Grundwasserleiter der Keckquellen. Der Obere Muschelkalk ist Gberdeckt von Verwitterungslehm oder
Losslehm, der geringmachtig ist (bis wenige Meter). Durch die Verkarstung und Kliftung des Oberen
Muschelkalks und die relativ geringmachtige Uberdeckung muss von einer relativ hohen
Grundwasserneubildungsrate von in der Grofsenordnung 10I/s pro km?2 ausgegangen werden. Es besteht
fir das Grundwasser grundsatzlich auch hier eine etwas erhohte Empfindlichkeit gegentber Ver-
schmutzung (mit anorganischen und organischen Schadstoffen) und der damit verbundenen
Anreicherung mit Schadstoffen in den Bodenschichten.
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Hinsichtlich ihrer Einstufung der als Wert- und Funktionselemente zu beurteilende Faktoren umfassen
vor allem die Grundwasserneubildungsraten sowie Einflisse auf Grundwasserstdnde und -gite
(Empfindlichkeit), die im Planungsgebiet hoch einzustufen waren.

Tabelle 3: Bedeutungseinstufung Grundwasserfunktionen

Funktion Bedeutungseinstufung

Grundwasserneubildungsrate hoch

Der Obere Muschelkalk stellt den ergiebigsten Grundwasserleiter im Gebiet dar. Dieser ist gepragt von
typischen Karsterscheinungen. Die meisten Quellen entspringen wenig unterhalb der Grenze Oberer /
Mittlerer Muschelkalk im Grenzbereich zwischen der grundwasserleitenden Oberen Dolomit-Formation
und der stauenden Salinar-Formation des Mittleren Muschelkalks. Da zwischen den im Plangebiet
anstehenden Plattenkalken (mo2P) und dem Mittleren Muschelkalk (mm) noch die gut 20 Meter
maéachtige Untere Hauptmuschelkalk-Formation (mo1) liegt, wird die Empfindlichkeit des Anschneidens
des Grundwasserleiters als gering-mittel eingeschatzt.

Die Bodenfunktionen , Ausgleichskorper im Wasserhaushalt” sowie , Filter und Puffer fir Schadstoffe”
werden zwar als mittel-hoch eingestuft, der mineralische Untergrund ist aber recht durchlassig. Zudem
kénnen wegen der grofderen Verweildauer im Boden Schadstoffe angereichert werden. Daher wird die
Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintragen als mittel eingeschétzt.

Tabelle 4: Einstufung der Grundwasserempfindlichkeit

Funktion Empfindlichkeitseinstufung
Schadstoffeintrag mittel
Grundwasseraustritt durch Anschneiden des GWL gering-mittel

Das Gebiet liegt vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG ,Keckquellen’, die in der
Rechtsverordnung vom 15.11.1994 festgesetzten Bestimmungen sind einzuhalten.

5.4.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Das sudlich angrenzende Sondergebiet Einkaufszentrum sowie die sidlich und Ostlich anschlieRenden
Gewerbegebiete ,Neuer Markt' und ,Herdenen’ liegen ebenfalls im WSG Il ,Keckquellen'.

5.5  Schutzgut Klima und Luft

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltprifung eng miteinander verbunden. Wahrend
unter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene),
beschaftigt sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches
und dem Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die
besonderen Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit
aufgezeigt, wobei im Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
hinsichtlich klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der
Gesundheit und dem Wohlbefinden des Menschen stehenden Fragen bezlglich Schadstoffbelastungen
etc. wurden unter Kap. 5.2 behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmosphéarischen Witterungsbedingungen mit ihren
Schwankungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die
Elemente Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewdlkung und Strahlung.

Jede Gebietseinheit zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das
Mesoklima beschreibt eine GebietsgroRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km
vertikaler Ausdehnung. FUr dessen Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung,
Exposition und Beschaffenheit der Erdoberflache von Bedeutung.

Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht bis ca. 250 m
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horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbesondere fiur die
Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie fur das
Mesoklima.

5.5.1  Umweltbeschreibung/-bewertung
Die mittleren Klimadaten fir den Raum Villingen-Schwenningen sind folgender Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 6: Mittlere Klimadaten flr den Raum Villingen-Schwenningen

Klimaelement Werte Klimaelement Werte
Mittlere Januartemperatur -2,2°C Mittlere Jahrestemperatur 6,7°C
Mittlere Julitemperatur 16°C Jahresniederschlag 916 mm

Aufgrund der Lage im Leebereich des Schwarzwaldes wird im Raum Villingen-Schwenningen die
Windgeschwindigkeit abgeschwacht, so dass sie im Mittel nur bei 2,0 — 2,5 m/s liegt. Die
Hauptwindrichtung liegt in westlicher bis stdwestlicher Richtung und entspricht den regionalen Werten
bzw. Verhéltnissen.

Das Plangebiet kann als Freilandklimatop definiert werden. Lage, Reliefsituation sowie die Offenlandnut-
zung des Plangebiets beglnstigen lokalklimatische Funktionen. Aufgrund ihrer starken nachtlichen
Auskihlung bei der vorherrschenden Offenlandnutzung und auf Grund ihrer Relief-Energie erzeugen die
Flachen des Betrachtungsraums lokale Windstromungen. Da diese ihren Ursprung in lufthygienisch
unbelasteten Gebieten haben, spricht man auch von Frischluftstromen. Solche, je nach raumlicher
GroRenordnung als Kaltluftflisse, Hangabwinde oder Bergwinde bezeichnete Luftaustauschprozesse
beruhen auf der Eigenschaft der Luft, sich gegeniliber Temperaturdanderungen der Erdoberflache trage zu
verhalten. An der bei negativer Strahlungsbilanz beginnenden AbkUhlung der Erdoberflaiche nimmt
zunachst eine dinne, dem Erdboden aufliegende Schicht teil. Darliber — und im Fall von Hanglagen, wie
beim Betrachtungsraum und Planungsgebiet — auch hohengleich daneben (in der vom Erdboden weniger
beeinflussten Luftschicht) verbleibt die Temperatur vorerst auf dem hoheren Niveau des Tages.
Ackerflachen, Wiesen, Flachen mit niedriger Vegetation und Baumwiesen produzieren aufgrund ihrer
nachtlichen Auskihlung durchschnittlich etwa 12 m3 Kaltluft pro m2 und Stunde. Bei fehlendem Abfluss
wlrde somit die Kaltluftobergrenze um 0,2 m/min ansteigen, was theoretisch in einer Stunde zu einer
12 m dicken Kaltluftschicht fiihren kann.

Unter Mitwirkung des Gelandereliefs lassen jedoch die sich im Bereich unterschiedlich temperierter
Raume einstellenden Dichte- bzw. Druckunterschiede schon kurz nach Sonnenuntergang entsprechende
Ausgleichstromungen entstehen. Geldndehohlformen kanalisieren dabei den bodennahen Kaltluftfluss,
welcher im hangigen Gelande die Dimension von leichteren Winden annehmen kann.

Nachtliche Kaltluftflisse sind mit typischen Stromungsgeschwindigkeiten zwischen 0,5 m/s und etwa 2
m/s verbunden. Ein wesentliches Unterscheidungsmerkmal zur regional ausgepragten Windstrdomung ist
das erdbodennahe Geschwindigkeitsmaximum von Kaltluftflissen. Im Gegensatz dazu nimmt die
Windgeschwindigkeit normalerweise mit der Hohe zu. FlieRende Kaltluft unterscheidet sich von
talabwarts flielendem Wasser erheblich. Wahrend abgeflossenes Wasser mihelos durch Luft ersetzt
wird, muss, da ein Raum zwar wasserfrei, aber nicht luftleer bleibt, bodennahe abflieRende Kaltluft durch
eine Ausgleichsstromung ersetzt werden. Auch sind die Dichteunterschiede zwischen den verschieden
temperierten Luftmassen nur sehr gering. Dies erklart das langsame, zdhe Flieldverhalten der Kaltluft,
welche nur dann in Bewegung kommt, wenn die von Bodenhindernissen (hdhere Vegetation, Bauwerke)
ausgelbten Reibungskrafte Uberwunden werden kénnen.

Die Ackerflachen des Gebiets dienen im Zusammenhang mit den umgebenden, vor allem nordlich
gelegenen Offenlandbereichen der Kaltluftproduktion und dem -abfluss. Diese kann entsprechend der
topographischen  Situation  nach  Std(westen) abflielen und die dort angrenzenden
Siedlungsrandbereiche erreichen. Das heifdt, im Kontext der Verhéltnisse im gesamten
Betrachtungsraum sind Kaltluftabflussstrome im Bereich der Hange anzunehmen.
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Detaillierte klimabezogene Berechnungen, zur Machtigkeit der im Betrachtungsraum und Planungsgebiet
entstehenden Kaltluftstromungen und einer damit verbundenen Beeinflussung der lokalklimatischen
Situation bis in innere Ortsbereiche liegen nicht vor. Es ist allerdings anzunehmen, dass der
Kaltluftabfluss auf Grundlage der oben beschriebenen Effekte deutlich in den angrenzenden
Zentralbereich eindringen kann und diesen Uber Strafsenziige und einen Bachlauf sogar durchflief3t.

Tabelle 5: Bedeutungseinstufung Klimafunktionen

Funktion Bedeutungseinstufung
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss mittel - hoch
Lufthygienische Ausgleichsfunktion gering

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung hinsichtlich der klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktionen im Planungsgebiet stellen insgesamt dar:

- Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss und damit verbundene Ausgleichsfunktionen auf der gesamten
Flache

5.5.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Durch die riegelartige Verbauung des Schwarzwald-Baar-Centers und der Gebaude im Bereich Neuer
Markt im Sdden sowie die in Dammlage gefiihrte Querspange im Osten, ist der Kaltluftabfluss bereits
eingeschrankt. Weitere nennenswerte Vorbelastungen sind nicht erkennbar.

5.6  Schutzgut Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

5.6.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Der grolRte Teil des Planungsbereichs unterliegt ackerbaulicher Nutzung. Von daher bieten diese Flachen
derzeit keine Lebensraumbedingungen mit besonderen Eigenschaften. RegelméafRige Bodenbearbeitung,
Pestizid- und Dingemitteleinsatz sowie monostruktureller Aufbau pragen Bedingungen, die eine starke
Selektion der vorkommenden Pflanzenarten (und Tierarten) bewirken. Die intensiv genutzten Ackerfla-
chen bieten auf Grund der langen Zeitraume ohne Vegetationsbedeckung und den haufigen Stérungen
wahrend der Bewirtschaftung in der Regel nur wenig strukturreichen Lebensraum fiir Tiere.

Die Grinlandflachen dagegen bieten aufgrund ihrer dauerhaften Vegetation und der weniger intensiven
Bearbeitung etwas hoéherwertige Lebensraumbedingungen. Die Ausprdagung ist als maRig artenreiche
Glatthaferwiese einzustufen und daher von mittlerer Bedeutung als Lebensraum.

Als Gehdlzstruktur im Planungsgebiet ist besonders die nach 832 NatSchG geschutzte Hecke zu nennen.
Diese liegt eingebettet zwischen den beiden als Grinland genutzten Flachen und erfahrt dadurch eine
gewisse, zusatzliche Aufwertung. Allerdings liegt die Hecke isoliert von anderen Gehdlzstrukturen. Des
Weiteren finden sich im d&stlichen Bereich, begleitend zum Feldweg (FIStk. 2454), Hecken mit
lokaltypischer Artenzusammensetzung. Direkt an den Planungsbereich grenzen 0Ostlich, in
Zusammenhang mit den Hecken entlang des Feldweges, weitere Hecken mit einzelnen Baumen auf der
Boschung zur Querspange an. Darlber hinaus finden sich llckige Hecken mit Einzelbdumen sldlich
angrenzend auf der Bdschung Richtung Schwarzwald-Baar-Center.

Die das Gebiet am Rand der Ackerflachen durchziehenden Wege sind asphaltiert oder als Schotterwege
ausgebildet und besitzen keine oder nur geringe Bedeutung als Lebensraum.

Ausgehend von den vorhandenen Nutzungen und Strukturen ist mit dem fir den landlichen
Siedlungsbereich mit angrenzendem landwirtschaftlichem Offenland typischen Arteninventar aus
Uberwiegend Ubiquisten zu rechnen. Gleichwohl bietet die vorhandene Feldflur nutzbaren Lebensraum
fUr Bodenbriiter wie die Feldlerche.
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Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung faktorgrin 2011
sowie Artenschutzrechtliches Gutachten, ZINKE 2011) vom Amt fir Stadtentwicklung, Abt.
Umweltentwicklung und nachhaltige Planung in Auftrag gegeben. Hierbei wurde vor allem die vom
Landratsamt SBK im Vorfeld als abwagungsrelevant benannten Tierarten untersucht.

Im Zuge der Untersuchungen erfolgten eine spezifische Erfassung der Tierwelt und deren Betroffenheit
durch das Planungsvorhaben.

In der weiteren Umgebung des Plangebiets gibt es dartber hinaus teilweise Lebensraume mit besonde-
rer Bedeutung flr den Naturhaushalt. So weisen innerhalb des Betrachtungsraums an das Plangebiet
angrenzende Strukturen wie bspw. Grinlandstandorte, Feldgehdlze und -Hecken auch hdéherwertige
Lebensraumverhéltnisse auf. Besonders westlich des Planungsgebietes finden sich zahlreiche
geschutzte Biotope, in der Regel Hecken.

Die grundsatzliche Flachenbewertung bezogen auf den Betrachtungsraum lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

a) Plangebiet:
Grol3teils stark verarmte Flachen (Ackerflaichen) innerhalb des Geltungsbereichs mit
Habitatvoraussetzungen fir euryidke Arten aber auch Vorkommen geschitzter bodenbritender
Vogelarten (Feldlerche). Bessere Verhaltnisse finden sich auf den Wiesen und vor allem in den
Geholzstrukturen.
Bedeutung flr den Naturhaushalt: mittel — hoch

b) Betrachtungsraum/Umgebungsbereich
Westlich des Geltungsbereichs teilweise lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Flachen (Geholze,
Grinland); unter anderem mit Schutzstatus nach NatSchG;
Bedeutung flr den Naturhaushalt: mittel — hoch

5.6.2 Biologische Vielfalt

a) Arten:
Streng geschutzte Arten, Arten der Européischen Vogelschutzrichtlinie

Der Rotmilan nutzt Teile des Planungsgebietes als Nahrungsgast.
Der Neuntodter kommt im Westen, auRerhalb des Planungsgebietes vor.
FFH-Richtlinie Anhang IV

Trotz potenziell geeigneter Lebensraume kein Nachweis auf Vorkommen der Zauneidechse innerhalb des
Plangebietes.

FFH-Richtlinie Anhang IV und Rote Liste B-W (Vorwarnliste)

Der Nachtkerzenschwarmer ist auf Bestéande von Weidenréschen und Nachtkerze als Nahrungspflanze
angewiesen. Wald-Weidenrdschen konnten kleinflachig innerhalb der Hochstaudenfluren, die sich als
Erdaufschittungen im Siden des Standortes Nunnensteig ausgebildet haben, kartiert werden. Ein
Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers im Planungsgebiet aufgrund vorhandener Biotopausstattungen
ist daher potentiell moglich.

Besonders geschiitzte Arten
Die Feldlerche tritt im Planungsgebiet als Brutvogel auf.

Rote Liste Biotoptypen
Bei den vom Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassten Strukturen handelt es sich um
Biotoptypen, fir die aktuell keine Gefahrdung anzunehmen ist.

Rote Liste Arten
Folgende Arten wurden im Plangebiet nachgewiesen (s. a. faktorgrin 2011 und ZINKE 2011):
Feldlerche (Kategorie 3, gefahrdet und besonders geschitzt)
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Ein Nachweis auf Vorkommen der Wanstschrecke im Sidosten des Plangebietes (Kategorie 3,
gefahrdet).

Bluthdnfling, Dorngrasmicke, Feldsperling, Fitis, Goldammer (Vorwarnliste) in der 832 Hecke innerhalb
des Plangebietes sowie im Siden und Stdosten des Plangebietes.

b) Schutzgebiete:

Européisches Vogelschutzgebiet Nr. 8017-441Baar

Die nachstgelegenen Grenzen der Gebietskulisse befinden sich ca. 5 m westlich bzw. ca. 40 m nérdlich
des Plangebiets.

Nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich auf dem Flurstlick 2437, an der Grenze zu Flurstlick 2438, eine
Feldhecke die aus zwei §32-Biotopen besteht. Zum einen waére dies ein Teil-Biotop des 'Heckengebiet
Salzgrube' ostlich Nordstetten (Nr. 7917-326-1078) und zum anderen das Biotop ,Hecke Nonnensteig'
sUdlich Weilersbach (Nr. 7218-235-0272).

Im Betrachtungsraum, vor allem westlich des Plangebietes, finden sich ebenfalls noch eine Vielzahl
weiterer geschltzter Biotope des Halboffenlandes. Die nachstgelegenen Teil-Biotope liegen ca. 90 m
von der Grenze zum Plangebiet entfernt.

5.6.3 Vorbelastungen

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung ergeben sich z.T. starke Belastungen mit Herbiziden und
Pestiziden.

Nordlich des Plangebietes, im Geltungsbereich des VSG ,Baar’ sind zwei Windkraftanlagen installiert, die
als Vorbelastung fir die Avifauna angesehen werden kénnen. Aulerdem ist davon auszugehen, dass die
Fassaden des sidl. angrenzenden Einkaufszentrums sich negativ auf das Verhalten von Freilandarten
auswirken (vgl. artenschutzrechtl. Prifung ZINKE, faktorgrin).

5.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

5.7.1  Umweltbeschreibung/-bewertung

Landschaft wird weitgehend subjektiv erlebt und empfunden. Von daher ist eine objektive Bewertung
des Landschaftsbildes auch nur eingeschrankt moglich. Durch das BNatSchG werden zumindest
teilweise objektiv erfassbare Kriterien wie Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft als zu
bewertende Merkmale vorgegeben. Diese konnen Uber Indikatoren wie Grenzbereiche und Grenzlangen,
Strukturvielfalt / Kleinteiligkeit, Grad der anthropogenen Veranderungen, Vorkommen kulturhistorisch
bedeutsamer Elemente etc. erfasst werden. Gegenstand einer Bewertung sind daher die Er-
holungsfunktion und der Erlebniswert der Landschaft, welche auf natirlichen und anthropogen
geschaffenen Landschaftselementen beruhen.

Zur Bewertung des Landschaftsbildes werden daher Eigenart, Vielfalt und Naturnadhe als operable Krite-
rien herangezogen, die es ermdglichen, die Erlebnisqualitdt einer Landschaft in ihrer Gesamtheit zu
erfassen.

Einen groflen Teil des Plangebiets nehmen die strukturarmen Ackerflaichen ein, die hinsichtlich der
Beschaffenheitskriterien mit einer geringen Bedeutung einzustufen sind. Ebenso verhalt es sich mit dem
slid-Ostliche Teilbereich mit Parkplatz, Erdaufschittungen und Brachflachen. Dieser ist aufgrund seiner
Auspragung und Lage von geringer Bedeutung. Die Wiesen mit der von |lhnen eingeschlossenen §32-
Hecke sind aufgrund ihres hoheren Anteils landschaftspragender Strukturen von mittlerer Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung stellen die 832-Hecke und in Teilen die
angrenzenden Wiesen dar. Ansonsten sind entsprechende Funktionselemente im Bereiche aufRRerhalb
des eigentlichen Plangebiets zu finden: So wird die Eigenart des weiteren Umfeldes des
Geltungsbereichs durch das Baar-typische, sanft geschwungene Relief geprdgt. In angrenzenden
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Bereichen, vor allem stdlich des Geltungsbereichs ist der Charakter einer vielfaltigen Kulturlandschaft
noch erkennbar. Vor allem Hecken im Wechsel mit blitenreichen Aspekten verschiedener Saumbiotope
und Grinland stellen Strukturelemente dar, welche die Landschaft hinsichtlich Eigenart, Vielfalt und
Schonheit bereichern und daher fir das Landschaftsbild von hoher Bedeutung sind.

Gegenlber Stérungen und dem Verlust landschaftspragender Strukturen ist das Gebiet relativ empfind-
lich, da die gesamte Hangflache von groRerer Entfernung einsehbar ist und somit visuelle Stérungen
leichter wahrgenommen werden konnen. Durch die maximale Gebaudehohe von 12,5 m bzw. 15 Metern
ist zusatzlich damit zu rechnen, dass die Gebaudekdrper Uber die Kuppen hinweg nach Norden sichtbar
werden. Bisher ist das Gewerbegebiet Neuer Markt sowie das Schwarzwald-Baar-Center von Norden her
fast nicht sichtbar, da es in einer Senke liegt. Bisher ragt allein der Werbepylon des Einkaufszentrums
Uber die Kuppe.

Da sich die Flache in direktem Anschluss an den Siedlungsrandbereich befindet und zu landschaftlich
reizvollen, erlebniswirksamen Landschaftsteilen in der ndheren Umgebung vermittelt, kommt dem
Bereich auch eine gewisse Erholungswirksamkeit zu. In diesem Zusammenhang sind vor allem die
infrastrukturellen Elemente in Form der vorhandenen Wege von Bedeutung. Aufgrund der Nahe zum
Siedlungsbereich und der guten ErschlieBung besitzen letztendlich alle Flachen im Geltungsbereich
sowie in dessen naherer Umgebung eine lokale Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

5.7.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Durch die bereits vorhandene, grofRvolumige Bebauung in den beiden angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebieten besteht eine Vorbelastung fir das Landschaftsbild. Eine Stérung der fuldlaufigen
Wegestrukturen ist durch die vorhandene Bebauung ebenfalls bereits vorhanden.

Des Weiteren werden die beiden noérdlich zum Plangebiet liegenden Windkraftanlagen ebenfalls oft als
storende Elemente empfunden.

5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wahrend der Begriff "Kulturgtter" relativ klar umrissen ist, wird der Begriff der sonstigen Sachgtiter
weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPGVwV. Grundsatzlich lassen sie sich als
Guter definieren, die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgitern haben, jedoch von gesellschaftlicher
Bedeutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnen.

5.8.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne & 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des
Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden.

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung (Status-Quo-Prognose)

Nach Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB hat der Umweltbericht neben den schutzgut-
spezifischen Wirkungsprognosen eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung (Status-Quo-Prognose) zu enthalten. Die weitere Entwicklung der von der
Planung betroffenen oder in Anspruch genommenen Flachen bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde
das folgende Szenario umschreiben. Eine dber den allgemein anerkannten Planungshorizont
hinausreichende Betrachtung ist allerdings kaum moglich, so dass eine Prognose lediglich fir den
planerisch zu Uberschauenden Zeitraum von ca. 15 Jahren abgegeben werden kann.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung des Gebiets wirde aufgrund der vorherrschenden Ertragsfahigkeit
der Boéden auch langfristig fortgesetzt werden. Hiermit verbundener Nahrstoffeintrag zur
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Ertragssicherung wirde daher fortfahren und somit auch eine mogliche Belastung der Schutzglter
Boden und Wasser.

Die vorherrschenden Lebensraumstrukturen des Gebiets wiirden zundchst erhalten bleiben und kdnnten
weiterhin ihre umweltspezifischen Funktionen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Landschafts-
und Erholungsraum wahrnehmen. Es ist aber anzumerken, dass es sich hierbei zu einem grofden Teil
nicht um natdrliche, naturnahe oder besonders bedeutsame oder wertvolle Strukturen handelt. Dennoch
wirden die vorhandenen Brut- und Nahrungshabitate fir Arten wie Feldlerche und Rotmilan erhalten
bleiben.

Gleichwohl kann nicht prognostiziert werden, inwieweit sich die ackerbauliche Nutzung weiter
intensivieren wirde oder ob aufgrund sich &andernder Rahmenbedingungen im Kontext der
landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen eine Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung langfristig zu
erwarten ware.

Durch die geplante Trasse der B 523 wirde der Bereich von den nérdlich gelegenen Flachen isoliert, dies
durfte sowohl Auswirkungen auf die Bewirtschaftung als auch fir die Nutzung als Erholungs- und
Lebensraum haben.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Wirkungsprognose)

7.1 EinfUhrung

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans verbundenen
Umweltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt der Bewertung ist
hierbei der derzeitige Zustand des Plangebiets. Zu beurteilende, potenzielle Auswirkungen resultieren
daher aus der Differenz zwischen dem derzeitigen Umweltzustand und dem Zustand nach
Planrealisierung des vorliegenden Bebauungsplans. Die wesentlichen Veranderungen ergeben sich mit
der Inanspruchnahme der Flachen durch Bebauung und ErschlieRung, wobei sich die Intensitat aus dem
vorgesehenen Mal} der baulichen Nutzung ableiten lasst.

7.2 Schutzgut Mensch

7.2.1  Auswirkungen der Planung

Auswirkungen des Vorhabens bzgl. der mit dem Schutzgut Mensch verbundenen Funktionen der in
Anspruch genommenen Flachen betreffen die Erholungsnutzung. Diese werden gesondert unter Kap.
7.7 dargelegt. Weitere vom Bebauungsplan ausgehende Auswirkungen auf Aspekte des
Gesundheitsschutzes sind als nicht erheblich einzustufen:

a) Larmbeeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen:

Potenzielle Stdérungen sind im Zuge der zu erwartenden Bautatigkeiten vor allem in Form von
Larmemissionen anzunehmen. Im Zusammenhang mit den angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind
diese jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Veerkehrsbedingte Beeintrachtigungen:

Im Zuge der Planaufstellung wurde vom Ing. Biro Dr. Brenner mbH die Verkehrsentwicklung bei
Aufsiedlung der Plangebiete "Salzgrube" und "Nunnensteig" sowie die Larmbelastung der anliegenden
Straflen auf das Plangebiet untersucht. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Prognoseplanfall 1 (B 523 bis
Querspange / IST-Zustand) flr das Plangebiet eingehalten werden. Bei einer Weiterfihrung der B 523
(Prognoseplanfall 2) wirden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16.
BImSchV Gberschritten. Nachdem die Planung zum Weiterbau der B 523 noch nicht konkretisiert und
eine Realisierung nicht absehbar ist, sind im Plangebiet Nunnensteig keine weiteren, vorsorglichen
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SchallschutzmalBnahamen zu treffen. Vorsorglich wird jedoch ein ausreichend breiter, das Plangebiet
umschlieBender Grlnstreifen ausgewiesen. Dieser bietet ausreichend Flache im Falle ein
Larmschutzbauwerk im Zusammenhang mit der Weiterflihrung der B 523 erforderlich wird.

Im Rahmen der Untersuchung zur Verkehrsentwicklung bei Aufsiedlung der geplanten Baugebiete
Salzgrube und Nunnensteig wurde ermittelt, dass an das bestehende StraRennetz noch ca. 21 ha
Gewerbe- und Industriebauflache angeschlossen werden kénnen. Das Verkehrsnetz erreicht dann seine
Leistungsfahigkeitsgrenze. Die geplanten Bauflachen in Gebiet Nunnensteig mit ca. 5,7 ha kénnen noch
an das bestehende Stralsennetz angeschlossen werden. Durch die Aufsiedlung des Plangebiets ist mit
einer weiteren Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung ist
jedoch davon auszugehen, dass dies keine wesentliche Beeintrachtigung fir die angrenzenden Bereiche
bedeutet.

b) Schadstoffe

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Aufsiedlung des Plangebietes und die damit einhergehende Zunahme an (LKW-)Verkehr und
Abgasen aus Produktion und Heizungen, kann eine Betroffenheit flr die angrenzenden Bereiche
angenommen werden. Im Hinblick auf die Vorpragung des Gebiets als Standort fir Gewerbe- und
Industriebetriebe wird die zu erwartende Zunahme der Larm- und Schadstoffemissionen als zumutbar
betrachtet und die Konfliktintensitat als insgesamt gering eingestuft.

7.3  Schutzgut Boden

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen
Versiegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in
groflerem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt,
Filter und Puffer fur Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Boden flhrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung auch von Bdden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeu-
tung.

Betroffen sind alle bislang unversiegelten Flachen fir die ErschlieRungsstraRen und Fuldwege sowie im
Rahmen der zuldssigen GroRe innerhalb der Baugrundstlicke die Uberbaubaren Flachenanteile.

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar ist der Verlust der Bodenertragsfunktionen auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch die Uberbauung und teilweise Umnutzung kann die Flache
nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Laut Bebauungsplan-Entwurf ergeben sich nach zulassiger Grundflache inkl. Nebenanlagen im Sinne § 19
Abs. 4 BauNVO folgende FlachengréRen vorgesehener Versiegelungsanteile:
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Tabelle 3: Ubersicht Inanspruchnahme durch Versiegelung

Kategorie Flache in ha
Brutto-Grundsticksflachen Geltungsbereich B-Plan 9,82 ha
Gesamt Uberbaubare Grundstiicksflache der Baugrundstlicke (GRZ 0,8)2 4,52 ha
Stralkenflache, Gehwege, Feldwege, teilversiegelte Flachen 0,45 ha
Offentliche Griinflachen 3,71 ha
Bestehendes Baurecht Flst. 2452 und 2449/1 1,04 ha
Netto-Neuversiegelung 3,93 ha

b) Baubedingte Auswirkungen

Potenzielle Beeintrachtigungen bestehen in der baubedingten Bodenverdichtung, —umlagerung bislang
autochthoner Erdschichten, sowie durch Aufschittungen zur Einebnung des Gelandes bis max. 2,0 m
und Abgrabungen bis max. 3,0 m. Dies gilt fir die Bauphase sowohl der Erschliefungen als auch der
einzelnen Gewerbebauvorhaben, bei denen unsachgemafler Umgang mit (Ober)boden zu
Beeintrachtigungen fihren kann. Betroffen sind sowohl Bdden allgemeiner als auch besonderer Bedeu-
tung. Die baubedingte Inanspruchnahme fuhrt temporar vor allem zu einer Verdichtung der obersten
Bodenhorizonte. Vor allem auf Flachen, fir die keine Bebauung vorgesehen ist, die jedoch zur Baustel-
leneinrichtung genutzt werden, kann dies zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Soweit jedoch keine
besonderen Standortfaktorenkombinationen vorhanden sind und nachfolgende Lockerung mit anschlie-
Bender Bepflanzung erfolgt, verbleiben keine nachhaltigen Beeintrdchtigungen.

Der Eintrag von festen und flissigen Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschi-
nen ist nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden, so dass diesbezlglich keine weiteren erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Nutzung als Gewerbegebiet sind potentiell Gefdhrdungen durch den Umgang und die
Lagerung von wasser- und bodengefahrdenden Stoffen mdglich. Der Eintrag dieser ist nach dem
heutigen Stand der Technik zu vermeiden, so dass diesbezlglich keine weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7.4 Schutzgut Wasser

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung (s. oben) fihrt zum nachhaltigen Verlust an
Infiltrationsflache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflaichenabfluss sowie zu einer
zusatzlichen Verringerung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der grofflachigen Versiegelung ist mit
einer insgesamt nachhaltigen Beeintrachtigung zu rechnen. Da sich das Plangebiet in einer Hanglage
befindet kann nicht ausgeschlossen werden, dass wild abflieiendes Hangwasser dem Plangebiet ggf.
storend zufliefsen kann.

Begriinte Flachen, Dachflachen sowie PWK-Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcke mit
wasserdurchlassigen Beldgen koénnen in gewissem MalRe wieder Funktionen fiir den Wasserhaushalt
Ubernehmen (Rickhaltung, Verdunstung) und verringern somit den Eingriff. Das anfallende
Niederschlagswasser von StrafRen-, Hof- und Dachflachen wird getrennt Gber Regenwasserkanéle in das
geplante Ruckhaltebecken "Neuer Markt" und von dort gedrosselt tUber den Trockenbach in den Vorfluter
"Steppach” geleitet.

2 Inkl. baulicher Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
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b) Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen kann in begrenztem Umfang
zu temporaren Bodenverdichtungen flhren. Damit einher geht eine Verschlechterung der Infiltration im
Bereich aller in Anspruch genommenen Flachen. Fur nicht bebaute Flachen ist davon auszugehen, dass
die Bereiche anschlieRend gelockert und géartnerisch gestaltet werden, so dass zumindest diese Flachen
wieder als Infiltrationsflachen zur Verfigung stehen kénnen. Von daher ist die Beeintrachtigung als nicht
erheblich einzustufen.

Ein Anschneiden grundwasserfliihrender Schichten ist aufgrund deren tieferen Lage wahrend der Bauta-
tigkeiten nicht zu beflrchten, ebenso auch keine Stdérung des Grundwasserspiegels durch zeitweise
Absenkung 0.3. Wie beim Schutzgut Boden ist auch bezogen auf das Grundwasser der Eintrag von
festen und flissigen Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschinen nach dem
heutigen Stand der Technik zu vermeiden, so dass diesbezlglich keine weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wenngleich die potenzielle Gefdhrdung durch Unfélle oder
Leckagen besteht.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen
s. Schutzgut Boden.

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind nicht zu erwarten.

7.5 Schutzgut Klima / Luft

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden Flachen mit klimatischen und
lufthygienischen Funktionen (Frischluftproduktion) irreversibel Uberbaut und damit gehen die genannten
Funktionen zwangslaufig verloren. Hinsichtlich der Frage des Luftaustausches bzw. des Kaltluftabflusses
konnen Barrierewirkungen durch die neuen Gebaudekorper entstehen, die in der Folge den
Frischluftstrom unterbinden wtrden.

Die leichte Stdorungsmdglichkeit von Hangabwinden hangt auch damit zusammen, dass abwarts
transportierte Luft ihren Temperaturiberschuss an einen kihleren Untergrund abgeben muss, wenn
diese Stromung auf thermischer Basis aufrechterhalten werden soll. Im Bereich aufgeheizter Flachen
kommen deshalb Kaltluftflisse, ganz abgesehen von den vielfaltigen Stromungshindernissen, bald zum
Erliegen. Bauwerke und ihre befestigten AulRenanlagen, Parkplatze und Erschlieffungswege wirken auf
Grund ihrer Warmekapazitat als nachtliche Aufheizungsflachen und mindern so die klimadkologische
Ausgleichsleistung nachtlicher Kaltluftflisse.

Dabei darf nicht vergessen werden, dass diese Muster aus Einzelgebauden gebildet werden und dass
die Gesamtwirkung sich aus nicht vernachldassigbaren Teilwirkungen zusammensetzt. Ein
entsprechendes Gebdude hat an Stelle einer bisherigen Freiflache eine ,,messbar nachteilige” Wirkung.
Messbar ist zunachst die durch das betreffende Gebdude entstehende zuséatzliche Erwarmung. Auf
Grund von untersuchten Zusammenhangen zwischen Versiegelungsgrad und Temperaturzuwachs kann
der thermische Wirkungskomplex einer Aufsiedlung mit umfangreicher Bodenversiegelung wie folgt
abgeschatzt werden:

Der langfristige Mittelwert der Lufttemperatur in einem Baugebiet steigt nach Vollzug aller
BaumalRnahmen je 10 % Versiegelungsgrad um durchschnittlich ca. 0,2 Grad Uber die Temperatur der
unbebauten Umgebung. Bei Strahlungswetterlagen erhoht sich je 10 % Versiegelungsgrad die mittlere
Tagesmitteltemperatur um 0,3 bis 0,4 Grad, das mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3 Grad und das
mittlere Tagesminimum der Lufttemperatur um 0,5 bis 0,6 Grad. Auch ist der zuséatzliche Nachteil zu
berlicksichtigen, dass das betreffende Gebaude durch seinen Reibungswiderstand die Frischluftzufuhr
aus anderen Rdumen behindert; wobei dieser mittelbare Nachteil — je nach Baukorperkonfiguration — der
schwerwiegendere sein kann.

Diese potenzielle Beeintrachtigung wird bei der zuldssigen geschlossenen Bebauung und einer
Gebédudehdhe von max. 12,5 m bzw. 15 Metern unvermeidbar.
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b) Baubedingte Auswirkungen

Wahrend den einzelnen Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen durch Baustellenfahrzeuge und
Transportfahrzeugen kommen. Aufgrund des tempordren Charakters sind diese Beeintrachtigungen
allerdings als unerheblich einzustufen. Die Inanspruchnahme kleinklimatisch wirksamer Strukturen ist -
sofern temporéar begrenzt - ebenfalls als nicht erheblich anzusehen.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der zuldssigen Nutzung mit Gewerbebetrieben, ist mit entsprechenden Emissionen zu
rechnen. Die Entfernung zu Weilersbach betragt etwa 750m, zu Nordstetten ca. 1500m und zum
Wohngebiet Schilterhadusle. Fir diese Gebiete wird aufgrund der Entfernung mit keiner Beeintrachtigung
gerechnet.

7.6  Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die Uberbauung der bislang landwirtschaftlichen Flachen und Geholzen im Randbereich verursacht
Verluste von Lebensrdumen von teilweise besonderer Bedeutung. Betroffen sind die Wiesen- und
Brachflachen. Die ansonsten eher geringwertigen Ackerflachen im Siden des Plangebietes gehen als
Brutflachen fir die Feldlerche verloren. Die Acker- und Grlnlandflachen gehen als Nahrungshabitat fir
den Rotmilan zum Teil verloren. Die Geholze im Randbereich des Plangebietes kdnnten als Bruthabitate
fur Bluthanfling, Dorngrasmicke, Feldsperling, Fitis und Goldammer verloren gehen.

Darlber hinaus sind negative Effekte auf das Brutverhalten der Feldlerche im randlich angrenzenden
Bereich zu erwarten. Nicht auszuschlieRen sind allerdings auch randliche Beeintrachtigungen
benachbarter Biotopstrukturen durch Verlagerungs- und Sekundareffekte.

Durch die geplante Bebauung kénnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse in
Teilbereichen der Standorte Utzenbilhl und Nunnensteig in Anspruch genommen werden.

b) Baubedingte Beeintrachtigungen

Da die Ackerflachen bisher regelmaRig ackerbaulich bearbeitet wurden ist durch die Bautatigkeit keine
erhebliche Beeintrachtigung der im Boden lebenden Tiere zu erwarten. Auf den Wiesen- und
Brachflachen war eine entsprechende Nutzung bislang nicht die Regel. Dort kann eine einsetzende
Bautatigkeit daher zu Beeintrachtigungen und Verlusten der im Boden lebenden Tiere fihren. Potenzielle
Storungen der Pflanzen- und Tierwelt in benachbarten Bereichen, vor allem den angrenzenden
Schutzgebieten sind lediglich im Zuge der zu erwartenden Bautatigkeiten und vor allem in Form von
Larmemissionen zu beflrchten, wobei diese jedoch keine grof3eren Auswirkungen haben. Um einen
Verlust an Individuen moglichst zu vermeiden ist generell darauf zu achten, dass die Bautatigkeit nur
aufderhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten stattfindet.

Sollte die Art des Nachtkerzenschwarmers im Bereich Nunnensteig vorkommen, sind die Puppen und
Raupen durch die Bauarbeiten bedroht.

c) Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Storungen sind besonders durch Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten, die je nach Nutzung auch
bei Nacht erfolgen konnen. Allerdings bestehen bereits Vorbelastungen in Form der stdlich und westlich
angrenzenden Bebauung und Strafen.

Beeintrachtigungen sind grundsatzlich auch durch die Lockwirkung kunstlicher Beleuchtung
(StralRenlaternen, Betriebshofe etc.) auf nachtaktive Insekten zu erwarten.

7.6.1  Biologische Vielfalt

Die Planung filhrt im Fall der Feldlerche zu einer Uberplanung bzw. direkten Beeintrachtigung
bedeutsamer oder besonders schiitzenswerter Rote Liste Arten/Biotoptypen (Gefahrdungskategorien 1 -
3). Ansonsten werden keine entsprechenden Arten bzw. Stammhabitate streng geschltzter Arten
betroffen.
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Als (avi)faunistisch bedeutsame Funktionsraume sind von der Planung grundséatzlich die Grinlandflachen
(Rotmilan) und die breit gestreuten Brutreviere der Feldlerche betroffen (vgl. artenschutzrechtliche
Gutachten ZINKE und faktorgrin).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Arten und Lebensraumen nach VSG-VO oder FFH-Richtlinie sind nicht
zu verzeichnen (= vgl. Kap. 3.6).

Da nur wenige Strukturen mit einer besonderen Bedeutung fir die biologische Vielfalt vorkommen und
unter Berlcksichtigung der unter Kap. 3.6 dargestellten Zusammenhange und MalRnahmen ist bzgl. der
biologischen Vielfalt mit keinen erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu rechnen, die Uber die im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits dargestellten hinausgehen.

7.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Far das Landschaftsbild ist grundsatzlich durch die vorgesehene Bebauung mit einer héheren Beein-
trachtigung zu rechnen. Der Siedlungsrand wird weiter in den Aufdenbereich verschoben. Zwar kénnen
die Gebdude durch Bepflanzungs- und GestaltungsmaRnahmen im Umfeld gestalterisch eingebunden
werden. Dies flhrt jedoch lediglich zu einer gewissen Minimierung der Beeintrachtigung, ohne dass sich
der Konflikt grundsatzlich ausraumen lieRe. Besonders durch die groRe Gebaudehdhe wird es schwer
werden den Eindruck in der Landschaft zu kaschieren. Im Gegenteil ist sogar damit zu rechnen, dass die
neu entstehende Bebauung Uber die Kuppe Richtung Weilersbach zu sehen sein wird, was bislang nicht
der Fall war.

Im vorliegenden Fall geht auRerdem mit der Inanspruchnahme der Flachen ein Verlust
landschaftspragender Einzelelemente wie z.B. Wiesen einher.

Eine Einschrankung der Erholungseignung kann durch Unterbrechung der Wegebeziehungen infolge
Uberbauung entstehen. Zum einen sieht der B-Plan dies aber nicht konkret vor, zum anderen gibt es
diesbezlglich bereits Vorbelastungen durch die stdlich und westlich angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebiete. Gleichzeitig wird aber die Aufenthaltsqualitdt angrenzender Bereiche durch
siedlungsbedingte Beeintrachtigungen reduziert.

b) Baubedingte Auswirkungen
Potenzielle Stérungen der Erholungsfunktion im Zuge der zu erwartenden Bautatigkeiten sind in Form
von Larmemissionen zu erwarten, wobei diese jedoch keine groReren Auswirkungen haben. Eine
Uberschreitung der Orientierungs- und Grenzwerte nach DIN 18005 oder TA Larm ist nicht zu erwarten.
Es ist des Weiteren mit Nutzungseinschrdnkungen zu rechnen, was die Passierbarkeit des Gebiets
wahrend der Bauphase angeht.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Weitergehende Storungen durch die typischen nutzungsbedingten Beeintrachtigungen (Verkehr, Larm)
sind aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung und der Infrastrukturausstattung als
nicht erheblich einzustufen. Allerdings kdnnen Sekundareffekte, je nach Nutzung nicht ausgeschlossen
werden.

7.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

a) Anlagebedingte Auswirkungen

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar ist der Verlust der gesamten bislang ackerbaulich
genutzten Flachen. Durch die Uberbauung und generelle Umnutzung kann die gesamte Flache nicht
mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Die Auswirkungen auf das Wegenetz wurden bereits im vorab unter dem Aspekt der Erholungsnutzung
dargestellt.

b) Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine spezifischen baubedingten Auswirkungen erkennbar.



" Stadt Villingen-Schwenningen - Bebauungsplanverfahren "Nunnensteig"

Umweltbericht zum Bebauungsplan Wirkungsprognose

c) Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine spezifischen betriebsbedingten Auswirkungen erkennbar.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung des Bodens wirkt sich unmittelbar auf die
Schutzgiter Wasser (Grundwasserneubildung / s.0.), Klima oder Erholungsnutzung aus. Das heilt, es
entsteht teilweise eine Wirkungskette. Der Verlust an natlrlich gewachsenem Boden und den damit
verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen fihrt zwangslaufig zu negativen Verdnderungen der
Grundwasserneubildungsrate. Wobei es gleichzeitig zu einer Veranderung des Kleinklimas in Form einer
erhohten Verdunstungsrate kommt, was seinerseits zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
fUhren kann.

Veranderungen des Grundwasserhaushaltes und somit der Menge des pflanzenverfligbaren \Wassers
fihren unmittelbar zu Veranderungen der Vegetationszusammensetzung. Je nach Abhangigkeit von
bestimmten Grundwasserverhaltnissen kann es zur Férderung konkurrenzstarkerer Ersatzgesellschaften
der bislang vorherrschenden Vegetationsformen kommen. Auswirkungen auf angrenzende Strukturen
durch GW-Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Ein grof¥flachiger Verlust von Vegetationsdecken flhrt zu einer Veranderung des Kleinklimas. Der Verlust
bislang landschaftsbildpragender Vegetationsstrukturen zieht eine grundlegende Verdnderung des
Landschaftsbildes und der Erholungsmaoglichkeiten und —qualitaten nach sich.

7.10 Kumulative Wirkungen

Die geplante Weiterfihrung der B 523 nordlich des Plangebietes kénnte aufgrund seiner radumlichen
Beziehung und der Inanspruchnahme derselben Habitatstrukturen zu einer Blindelung negativer Effekte
fihren. Da die Planung der BundesstraRe derzeit aber noch nicht konkret ist, kann eine definitive
Aussage derzeit nicht getroffen werden.

Durch die Aufsiedlung der Plangebiete Salzgrube und Nunnensteig ist mit einer weiteren Zunahme der
Verkehrsmengen im Gebiet mit Auswirkung auf die Schutzgiter Mensch und Klima/Luft zu rechnen.

7.11 Einschatzung der Erheblichkeit

Beeintrachtigungen einzelner Schutzgutfunktionen mit hoher Bedeutung sind immer erheblich. Uber die
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen in Potenziale und Funktionen allgemeiner Bedeutung ist im Einzel-
fall zu entscheiden. Aus der Konfliktanalyse werden vor allem folgende unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen als erhebliche Eingriffe eingestuft:

- Versiegelung von Boden und damit einhergehender Verlust aller Bodenfunktionen
- Verlust klimarelevanter Flachen durch Uberbauung und Versiegelung
- Verlust wertvoller Habitatflachen

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch visuelle Stérung und Uberpragung
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8 Besonderer Artenschutz

8.1 Vorkommende Arten und Plausibilitatsprifung

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes zielen in erster Linie auf einzelne Vorhaben im Zulas-
sungsverfahren ab. Eine direkte Wirkung im Rahmen der Bauleitplanung entfalten diese jedoch zunachst
nicht, da die Kommunen in ihrer Funktion als Trager der Bauleitplanung nicht zum Adressatenkreis des
8 48 Abs. 1 BNatSchG zahlen. Lediglich im Zusammenhang mit der moglichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebiets in seinen flr die Erhaltungsziele und den Schutzzweck malfsgeblichen Bestandteilen
erfolgt eine Bewertung und Folgenbewaltigung von Beeintrachtigungen im Sinne des besonderen Arten-
schutzes - jedoch in diesem Fall nach den Anforderungen des 8 34 BNatSchG.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu ermitteln, ob und in welcher Weise in Folge der mit dem
Verfahren und den Planungen vorbereiteten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbote tangiert werden.
Zumal einzelne Vorhaben, die aus Festsetzungen eines Bebauungsplans resultieren, keiner weiteren
Genehmigung bedurfen (bspw. Erschlie3ung).

Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Prifung fur die relevanten Tierarten durchgeflhrt, wobei diese
vorab mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt wurde.

8.2 Vorkommende Arten und Plausibilitatsprifung

Auf Basis der verfligbaren Daten sowie der drtlichen Untersuchungen konnten innerhalb des
Geltungsbereichs eine z.T. hohe Habitatrelevanz fir die Feldlerche (besonders geschitzt) und den
Rotmilan (streng geschitzt) konstatiert werden. Diese Arten sollten bei der Entwicklung von
Ausgleichmafinahmen besondere Berlcksichtigung finden. Als weitere gefahrdete Art kommt die
Wanstschrecke im Sidosten des Plangebietes vor (vgl. Untersuchung ZINKE 2011 und faktorgriin 2011).

Nachweise zu besonders oder streng geschltzten Pflanzenarten lagen nicht vor, Vorkommen relevanter
Pflanzenarten innerhalb des Plangebiets konnten nicht nachgewiesen werden.

8.3 Wirkungsprognose

Vor dem Hintergrund der beschriebenen Strukturen und der gesetzlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG miussen innerhalb des Plangebiets die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 als
erflllt betrachtet werden.

8.3.1 Verletzung / unmittelbare Tétung von Tieren der besonders geschiitzten Arten

Es werden keine Einzeltiere absichtlich getotet, verletzt oder gefangen. Entsprechende Handlungen sind
mit dem Bebauungsplan nicht direkt vorbereitet. Im Zuge spéaterer Baufeldfreimachung oder der
Vorbereitung fur ErschlieBung etc. werden Rodungen und andere Mafinahmen erforderlich, durch die der
Tatbestand nach 8 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG ausgeldst werden kdnnte. Es ist daher darauf zu achten,
dass entsprechende Arbeiten nur aufderhalb der gesetzlich festgelegten Ruhezeiten (Fortpflanzung,
Aufzucht, Mauser) durchgefiihrt werden (vgl. 8 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchQG).

8.3.2 Stbrungen streng geschitzter Arten / Europaischer Vogelarten

Stérungen kénnen sich grundsatzlich wahrend der empfindlichen Lebenszyklen der Arten, wie bspw.
Mauser- oder Fortpflanzungszeiten ergeben. Dabei kdnnen sich zwangslaufig auch Verluste von Jagd-
oder Nahrungshabitaten negativ im gesetzlichen Sinn auswirken, da diese indirekt zu den beachtlichen
Storungen flihren kénnen. MalRgebendes Kriterium flir die Erheblichkeit ist dabei, inwieweit sich durch
eine Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer betroffenen Art verschlechtert. Im
vorliegenden Fall wird der Erhaltungszustand der Rotmilanpopulation nicht verschlechtert,
entsprechend liegt kein Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG vor.

Wahrend flr das Plangebiet Stérungen in Form des Teillebensraumverlustes fir den Rotmilan zu
erwarten sind, kann flr angrenzende Bereiche (= Betrachtungsraum) die Madglichkeit potenzieller
Storungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die Habitatstrukturen im Gebiet lassen eine
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Eignung als (TeillLebensrdume typischer Halb-Offenlandbewohner, insbesondere der Tiergruppen
Avifauna erwarten. Inwieweit konkrete Stdrungen zu erwarten sind, ldsst sich jedoch nicht mit
abschlieRender Bestimmtheit prognostizieren.

Eine unterstellte Stérung konnte lediglich durch Larmemissionen wahrend der Bauzeiten verursacht
werden oder je nach Nutzung auch durch den Betrieb. Betroffen waren in einem solchen Fall jedoch
hochstens Niststatten einer geringen Anzahl von Vogelarten und -individuen, womit erhebliche
Auswirkungen auf die Zielsetzung der Richtlinie nicht zu erwarten waren. Zudem sind auch im
Betrachtungsraum keine Arten vorhanden oder zu vermuten, bei denen es sich um Nestbauer oder
Folgenutzer handeln wirde, deren Nester im Kontext mit dem Art. 5 b) EU-Vogelschutzrichtlinie auch
aulRerhalb der Brutzeit rechtlich gesehen Bedeutung erlangen kédnnen bzw. nicht zerstért oder beschadigt
werden dirfen.

8.3.3 Verlust / Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter
Arten

Innerhalb des Geltungsbereichs und damit des eigentlichen Plangebiets sind Verluste oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten hauptsachlich
dahingehend zu erwarten, dass die bisher von der Feldlerche als Brutpldtze genutzten Bereiche fir
diesen Zweck verloren gingen. Entsprechende Auswirkungen bis in angrenzende Strukturen sind
ebenfalls denkbar, da laut ZINKE vertikale Strukturen wie bspw. Gebaudefassaden negative Effekte auf
das Brutverhalten der Feldlerche haben. Aufgrund des allgemein schlechten Populationszustandes der
Feldlerche in Baden-Wuirttemberg (besonders geschitzt, gefdhrdet) ist bei Durchfihrung des
Planvorhabens und damit dem Verlust von 2 Brutrevieren von einer erheblichen Beeintrachtigung und
damit der Erfiillung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG auszugehen.

Laut § 44 Abs. 5 BNatSchG tritt der Verbotstatbestandes nach § 4 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG dennoch nicht
in Kraft, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Aus diesem Grund forderte die Untere Naturschutzbehodrde zum damaligen Verfahrensstand in lhrem
Schreiben vom 24.01.2011 vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Mafinahmen) in rdaumlichem
Zusammenhang zum Eingriff. Dies soll gewahrleisten, dass die 0kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestatten weiterhin erflllt wird. Die hierfir geplanten externen
Mafinahmen werden unter Punkt 10.2.2 als MaRnahme M1-M3 erlautert.

8.3.4 Verlust / Beeintrachtigung von Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV
Zauneidechse

Da, an die moglicherweise als Habitat infrage kommenden Bereiche flir die Zauneidechse, in denen
BaumalRnahmen durchgefiihrt werden, geeignete Lebensrdume im Bereich der gestalteten
Grundsticksterrassen zum Schwarzwald-Baar-Centers sowie nordlich im Bereich einer Hecke angrenzen,
auf die ausgewichen werden kann ( und von denen potenziell auch eine Wiederbesiedelung geeigneter
Flachen moglich ist), ist sichergestellt, dass es fir die betroffenen Arten zu keinen erheblichen
Storungen im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kommt
und auch die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrt bleiben.

Nachkerzenschwarmer

An die als Habitat fir den Nachtkerzenschwarmer infrage kommenden Bereiche, in denen
BaumalRnahmen durchgeflihrt werden, grenzen sldlich geeignete Lebensraume an, auf die adulte Tiere,
in geringem Maf3e auch Raupen, ausweichen kénnen. Damit ist sichergestellt, dass es fur die betroffene
Art zu keinen erheblichen Stoérungen im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population kommt und auch gemalR & 44 Abs. 5 BNatSchG die oOkologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt.

Um den Tatbestand der Tétung bzw. Verletzung gemald 8 44 (1) BNatSchG weitgehend zu vermeiden,
sind Baufeldraumungen nur von September bis Februar durchzuflhren.
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8.4 Artenschutzrechtliche Abwagung - Feldlerche

Die dargelegten Sachverhalte der vorangegangenen Kapiteln fihren zu einem Antrag auf ein
Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG
far den Eingriff in Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Feldlerche (Antrag zur speziellen
artenschutzrechtliche Prifung, saP). Nachfolgend werden die gutachterliche Einschatzung sowie die sich
daraus ergebende MaRnahmen dargelegt.

Die Feldlerche besiedelt kleinrdumige, offene Ubersichtliche Kulturlandschaften mit wenig Stérung und
wenigen Baumen und Strauchern. Daneben bendtigt die Feldlerche niedrige Vegetation fir den Nestbau
(einerseits Ubersichtlich, andererseits auch versteckt).

Da Feldlerchen Abstdnde zu vertikalen Strukturen (z.B. geplante Bebauung) halten, ist von einer
Verlagerung der kartierten Fortpflanzungsstatten die innerhalb und am Rande des Bebauungsplanes
liegen auszugehen. Durch die geplante Bebauung entsteht ein direkter Verlust von einer Fort-
pflanzungsstatte auf Flurstlick Nr. 2438.

Zwei weitere Reviere der Feldlerche werden beeintrachtigt bzw. gestort (eine Revier im Westen, direkt
angrenzend an die geplante Bebauung, ein weiteres Revier im Norden am Rande des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes) - beide Reviere liegen in einer landwirtschaftlichen Flache. Die Flache wird im
Bebauungsplan als Flache oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Da diese Flache nicht Uberbaut wird und weiterhin theoretisch als Brut- und Nahrungshabitat genutzt
werden kann wird in der Summe (ein direkter Revierverlust und zwei Revierbeeintrachtigungen bzw. -
storungen) daher ein Verlust von zwei Fortpflanzungsstatten der Feldlerche angenommen.

In der Annahme, dass auf einen Hektar ein Revier der Feldlerche vorkommt (nach Bauer/ Bezzel und
Fiedler (2005) liegen die Héchstdichten in Mitteleuropa auf Flachen-Einheiten von 20 — 49 ha bei
durchschnittlich 10,4 Rev./ 10 ha.) werden pro entfallenes Revier zwei Feldlerchenfenster angelegt.

D. h. bei einem angenommenen Verlust von zwei Feldlerchenrevieren missen vier Feldlerchenfenster
neu angelegt werden. Das Gebiet Nunnensteig ist laut F. Zinke mit 1 Revier auf 1,16 ha bereits dicht
besiedelt.

Auf dem Flurstick 2408 (Teil Ackerflaiche) mit 1,9 ha kdnnen rechnerisch zwei Reviere (d.h. vier
Feldlerchenfenster) untergebracht werden. Da bereits ein Revier auf diesem Flurstlick vorhanden ist,
werden dort maximal zwei Feldlerchenfenster neu angelegt.

Da der Gewann Hagen-Ost/ Wieselsberg nach F. Zinke mit 1 Revier auf 1,58 weniger dicht besiedelt ist,
werden auf Flurstlck 4046 (Teil Ackerflache) mit 1,82 ha zwei weitere Feldlerchenfenster angelegt.

Insgesamt werden die Habitatstrukturen fir die Feldlerche durch die vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen:
Anlage von vier Feldlerchenfenstern, der Extensivierung der Ackerfliche sowie der Anlage eines bm
breiten Ackerrand- bzw. Blihstreifens deutlich verbessert.

Die untere Naturschutzbehdrde stimmt den Angaben im Formblatt sowie den Aussagen der
artenschutzrechtlichen Prifung des Planungsbiros zu. Bei erfolgreicher Umsetzung der aufgefihrten
CEF-Mafnahmen und Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen kann davon ausgegangen werden, dass
keine Verbotstatbestdnde nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfillt werden und dass kein
Ausnahmeverfahren nach 8 45 BNatSchG erforderlich ist (Schreiben der UNB vom 19.02.2013).

Um die okologische Funktion des Planungsraums als Brut- und Nahrungshabitat auch weiterhin zu
sichern, finden die Belange von Rotmilan und Feldlerche besondere Beachtung bei der Entwicklung von
Ausgleichsmafinahmen fir nicht vermeidbare Eingriffe. Diese werden verbindlich unter Punkt 9.5 der
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich  erheblich  nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie unter Punkt 10.2 Externe AusgleichsmalRnahmen geregelt.
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9 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die dargelegten MalRnahmen zielen zunachst auf eine moglichst umfassende Vermeidung und/oder
Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der méglichen SchutzmafRnahmen
erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Dimension des Eingriffs (betroffene Wert- und Funktionsele-
mente) die Prifung der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur
Kompensation.

9.1 Schutzgut Mensch

Da die Durchgangigkeit in die siedlungsnahen Erholungsflachen auch weiterhin bestehen bleibt, kann
lediglich die Neuschaffung eines Ubergangsbereichs (PFG 2) in den Freiraum entlang des bestehenden
Feldweges (FIStck. 2453/1) sowie am nérdlichen Rand und entlang des Feldweges am westlichen Rand
(MaRnahme A1+PFG3) des Planungsgebiets empfohlen werden. So z.B. durch die Eingrinung des
neuen Ortsrandes (vgl. Schutzgut Landschaftsbild 8.6).

9.2 Schutzgut Boden

Die geplante Neuausweisung des Gewerbegebietes ,Nunnensteig” ist zwangslaufig mit der
Versiegelung, Aufschittung und Abgrabung von natlrlichen Bdden verbunden. Es ist nur in begrenztem
Malde moglich, die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen
werden entsprechende Mafinahmen festgelegt:

e Reduzierung der ErschlieRung auf das notwendige MalR3.
e Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,8).

¢ \/erwendung wasserdurchlassiger Beldage (Abflussbeiwert von max. 0,8) bei PKW-Stellplatzen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, (weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen fir den
Wasserkreislauf).

e Begrenzung der Summe der Zu- und Abfahrten pro Baugrundstick auf eine maximale Breite von 10 m.

e Malinahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes Vorort und Verbot der
Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

e Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Béden von geringer
bis mittlerer Leistungsfahigkeit (Teilflurstlick 2408).

e Festsetzungen zur Dachbegrinung bei Dachflachen (Pfg 9).

e Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhéltnissen stattfinden.
Verdichtete Boden sind nach Abschluss der BaumaRnahmen zu lockern. DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) ist anzuwenden.

e Festsetzung zur Verpflichtung der dauerhaften Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
sowie der nicht bebauten, bebaubaren Flachen. Die entstehenden Vegetationsflachen sollten in
maoglichst grolem Zusammenhang entstehen und sind dauerhaft zu erhalten.

9.3  Schutzgut Wasser

Die gesetzliche Grundlage fir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet § 45 b
Abs. 3 Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen
Niederschlagwasserbeseitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies
mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende Malinahmen, die zu einer Reduzierung der
Eingriffsintensitat in das Schutzgut Wasser flihren, umgesetzt:

e Festsetzungen zur Dachbegriinung bei Dachflachen (Pfg 9).

e Reduzierung der ErschliefRung auf das absolut notwendige Mal3.

e Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum MaR der Nutzung (GRZ 0,8)

e Begrenzung der Summe der Zu- und Abfahrten pro Baugrundstiick auf eine maximale Breite von 10 m.

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Abflussbeiwert von max. 0,8) bei PKW-Stellplatzen innerhalb
der (Uberbaubaren Grundstlcksflachen, (weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen fir den
Wasserkreislauf).

e Ausbildung der Kanalisation im Trennsystem und Ableitung des nicht versickerbaren, unbelasteten
Niederschlagwassers der Baugrundstlcke in den Regenwasserkanal.

e Anbindung der Niederschlagsentwasserung an das geplante Regenrickhaltebecken am Neuen Markt
und von dort gedrosselt Uber den Trockenbach in den Vorfluter "Steppach’.

e Hinweis auf Verbot des Baus von Erdwarmesonden; nach dem Leitfaden zur Nutzung von Erdwéarme
mit Erdwarmesonden, 4. Uberarbeitete Neuauflage, Mai 2005 (Schutz WSG ,, Keckquellen™).

e Beachtung der Regelungen der Verordnung zum WSG , Keckquellen”.

9.4 Schutzgut Klima / Luft

Die Durchgriinung des Baugebietes und der einzelnen Baugrundstiicke soll einen Temperaturausgleich
ermdglichen. In Verbindung mit Vegetationsflichen wie Dachbegriinung kann so ein zusatzlicher
positiver Effekt erreicht werden. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetations-
flachen zur Sauerstoffproduktion bei.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende Mafinahmen, die zu einer Reduzierung der
Eingriffsintensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

e Festsetzungen zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen (Pfg 1- 4, 6 - 8).

e Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung der nicht bebaubaren Grundsticksflachen sowie der nicht
bebauten, bebaubaren Flachen (Minimierung der Aufheizung, Férderung Kaltluftentstehung).

e Festsetzungen zur Dachbegrinung (lufthygienischer Ausgleich, Verbesserung des Kleinklima)

e Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage (Minimierung der Aufheizung, Fdrderung
Kaltluftentstehung)

e Festsetzungen zum Einsatz von regenerativen Energieformen

9.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Moglichkeiten zur Minimierung sind stark begrenzt. Der Verlust des Acker- und Grinlands sowie die
Reduzierung der Lebensraumeignung des Landschaftsbestandteils kdnnen nur zum Teil im Gebiet
minimiert werden. Die rechtsverbindliche Ubernahme der griinordnerischen MaRnahmen in den
Bebauungsplan dient dem  Ausgleich der Beeintrdchtigungen. Bei der Auswahl der
AusgleichsmalRnahmen wurden Vogel- und Artenschutz berlcksichtigt. Hauptsachlich soll durch die
Sicherung der Durchgriinung des Gewerbegebietes ein Mindestmal an Lebensraum flr verschiedene
Arten gesichert und die Auswirkungen des Gebiets gemindert werden. Hierzu werden folgende
Malnahmen festgelegt:

e Zeitliche Beschrankung der ErschlieRungsmalinahmen auf den Zeitraum aulRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten der ermittelten relevanten Arten (besonders Feldlerche). Die zu beachtenden Brutzeiten
belaufen sich hierbei von Mitte Marz — Mitte August.
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e CEF-MalRnahmen fir die Feldlerche

e Weitestgehender Erhalt der artenschutzrechtlich wertvollen, planexternen Strukturen: Besondere
Berlcksichtigung der Hecken entlang der Béschung zur Querspange (fir Bluthanfling, Dorngrasmicke,
Feldsperling, Fitis und Goldammer).

e Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung der Randbereiche mit Ubergang in die freie Landschaft
durch Anlage von Strauchgruppen mit Einzelbaumen (Pfg 2-4).

e Durchgriinung des 6ffentlichen Strafdenraumes durch Pflanzung von Einzelbdumen (Pfg 1).

e Sicherung der Durchgrinung des Gewerbegebietes durch Beschrankung der Versiegelung auf den
Baugrundstiicken (GRZ 0,8) und Festlegung privater Grinflachen mit Pflanzgeboten (Pfg 7-8).

e Festsetzungen zur Dachbegrinung (Pfg 9).

e Festsetzungen zur Eingrinung des im Rahmen des Ausbaus der B 523 geplanten
Regenrlckhaltebeckens (Pfg 5). Beschrankung des Anteils versiegelter Flachen auf das technisch
notwendige Minimum. Zu befestigende Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

9.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ein Verzicht auf Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt nicht mehr in Betracht. Die
visuelle Einbindung der Gebaudekdrper und der ErschliefRungsflachen ist nur schwer mdglich. Die
Beeintrachtigung der Blickbeziehungen kann nicht kompensiert werden. Folgende MalRnahmen kénnen
also nur als geringfligige Minderungen der Eingriffe betrachtet werden:

e Festsetzungen Uber die Art und Mald der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehenden
Nutzungen gewabhrleisten sollen.

e Festsetzungen zur Begrinung des Stralenraumes (Pfg 1 und 6) sowie zur Eingrinung des
Gebietsrandes (Pfg 2-4) und der Baugrundstiicke (Pfg 7-8) zur Sicherstellung eines MindestmalR an
Durchgrtinung und Einbindung.

e Festsetzungen und Vorschlage zur Dachbegriinung (Pfg 9).

e Aufrechterhaltung der Wegeverbindungen als Voraussetzung der Erholungsnutzung in den angren-
zenden Bereichen. Daher sollen die Feldwege in Nord-Sdd-Richtung im und am Rande des Plangebiets
als Verbindung in den Freiraum erhalten bleiben.

9.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Durch das Vorhaben werden keine bekannten Kultur-, Boden- oder Baudenkmale beeintrachtigt.
Es werden keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich getroffen.

Sollten bei der Baumafinahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverzlglich bei
der zustandigen Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
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10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Vorab wurden die fur die geplante Bebauung vorhersehbaren Auswirkungen und die damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beschrieben. Vor dem Hinter-
grund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden
dabei Mafinahmen entwickelt und als Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan formuliert.

Unter der Voraussetzung, dass alle genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, kdnnen abschlieRend die dann verbleibenden unvermeidbaren
Beeintrachtigungen bewertet werden.

10.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Baurechtlicher Eingriff

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende Veranderung
gegenuber der aktuellen Situation anhand der Umweltbelange Pflanzen und Tiere (Arten) rechnerisch
ermittelt. Die dargestellte Bewertung der Biotoptypen Uber die Zuordnung zu Werteinheiten und eine
Verrechnung von Werteinheiten und FlachengroRe zu Werteinheiten erfolgt nach dem fir den
Schwarzwald-Baar-Kreis entwickelten und angewandten Verfahren. Das Ergebnis stellt die real
eintretende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes sowie den daraus resultierenden theoretischen
Ausgleichsbedarf dar. Die Biotoptypen als Bezugsgrofie wurden stellvertretend gewahlt, da sie sich zum
einen leicht flachig quantifizieren lassen und zum anderen auch direkten Einfluss auf andere
Umweltbelange besitzen (bspw. Versiegelung/Uberbauung von Flachen —Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft).

Die Flachenwertermittiung fir das Plangebiet basiert auf der geplanten GRZ und den auf Grundlage des
Bebauungsplan-Entwurfes ermittelten Werten. Dabei wird der Charakter der Grundflachen berlcksichtigt
und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemall geplanter Nutzungen erfolgt in
zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene Biotoptypen bzw. Bodenfunktionen
entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden.

Far die durch Gebaudeteile Uberdeckten Flachen wird die geplante GRZ inkl. der nach § 19 Abs. 4
BauNVO zuldssigen baulichen Anlagen zugrunde gelegt und der Anteil der Uberbauten Flachen ermittelt.

Im Ergebnis stehen 415,2 WE vor Planrealisierung nach erfolgtem Eingriff rechnerisch 348,3 WE
gegenlber. FUr das Plangebiet ergibt sich damit per Saldo ein Defizit von -66,9 Werteinheiten. Das
verbleibende Defizit ist als erheblich zu werten und durch planexterne Mafinahmen auszugleichen.

10.1.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der planexternen Mafinahmen

Die Bewertung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt entsprechend den methodischen Vorgaben aus dem
Bewertungsmodell des Schwarzwald-Baar-Kreises (Stand 03.2013), in der gleichen Weise wie die
Eingriffsbewertung. Beurteilungsgrundlage bildete hierbei der Ausgangszustand der Flache vor
MaRnahmendurchflihrung einerseits und andererseits das Entwicklungsziel wie oben beschrieben. Im
Ergebnis ergibt sich bei vollstdndiger Mafinahmendurchfiihrung ein Aufwertungspotenzial in Héhe von
63,2 Werteinheiten.

Die GegenUberstellung mit dem Kompensationsbedarf ergibt demnach:

Aufwertungspotenzial externe AusgleichsmalRnahmen: +63,2 WE
abzgl. Kompensationsbedarf Plangebiet: - 66,9 WE
Saldo -3,7 WE

Somit kann fir die im Plangebiet auftretenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen ein rechnerischer
Ausgleich erzielt werden, wobei ein geringes Defizit in Héhe von -3,7 Werteinheiten nach dem
rechnerischen Verfahren Schwarzwald-Baar-Kreis verbleibt.
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10.2 Externe AusgleichsmalRnahmen

Zur Kompensation der aufgrund unvermeidbarer Beeintrachtigungen verloren gehenden Wert- und Funk-
tionselemente dienen grundsatzlich auch plangebietsexterne Ausgleichsmalinahmen. Die Kompensation
setzt per Gesetzesdefinition der Naturschutzgesetze einen raumlichen, zeitlichen und funktionalen
Zusammenhang zwischen AusgleichsmalRnahme und Eingriff voraus. Dabei haben AusgleichsmafRnah-
men den gleichartigen Ersatz verloren gehender Flachen und Funktionen im engen raumlich-funktionalen
Zusammenhang zum Ziel und kénnen auch Ersatzfunktionen flr andere Schutzgliter mit erflllen

("Huckepack®).

MafRnahme M1: Anlage von vier Feldlerchenfenstern — Zwei auf Flurstlick 2408 (Teilflache Acker) und
zwei in Bereichen des Flurstlcks 7022 (CEF-MalRnahme)
Feldlerchenfenster oder -korridore sind sogenannte Fehlstellen innerhalb der Ackerflachen auf denen
kein Anbau stattfindet.
Bei der Anlage ist folgendes zu beachten:

- Anlage von 'Feldlerchenfenstern' auf einer Flache von mindestens 20m2 und einer

Sahmaschinenbreite von mind. 3m

- Mindestabstand vom Feldrand von 25-50m

- Abstand zu Fahrgassen mindestens 2m

- Anlage nicht entlang von Wegen (Abstand 25-50m), sondern in der Wirtschaftsflache (die
Streifen kénnen randlich Gberfahren werden und stellen damit kein Wirtschaftshindernis dar)

- Moglichst regelméafige Verteilung Uber die gesamte Bewirtschaftungsflache

- Kein Anbau von Mais und Ganzpflanzensilage

- Abstand zu Geholzstrukturen und Bebauung mindestens 80-100m

- Nicht entlang von Grinland und mdglichst nicht unter Stromleitungen

- Bewirtschaftung entsprechend der angebauten Kultur moglich

MaRnahme M2: Ackerrand- und Blihstreifen - Teilflurstick 2408 (CEF-Maf3nahme)
- Mindestens bm breite Ackerrand- oder Blihstreifen
- Verzicht auf Ddnge- und Pflanzenschutzmitteln

- Jahrliche Mahd (erst nach der Blite der Obergraser)
- Abtransport des Mahgutes
- Alternativ: zweimaliges Mulchen

Malnahme M3: Extensivierung Intensivwiese — Teilflurstick 2408
Foérderung artenreiche Griinlandbestande durch:
- Zweimalige Mahd (Ende Juni und Ende August)

- Abtransport des Mahgutes
- Verzicht auf Einsatz von Dingemitteln

Mafnahme M4: Oberbodenauftrag — Teilflurstick 2408
- Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens aus dem Plangebiet

- Oberbodenauftrag auf der Ackerflache (Teilflurstlick) 2408
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Tabelle 6: Ubersicht zur Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vermeidung / Verringerung

verbleibende Beeintrachtigung

AusgleichsmalRnahmen

Bilanz

SCHUTZGUT MENSCH

s. Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Es verbleiben keine er-
heblichen
Beeintrachtigungen

SCHUTZGUT BODEN

= Reduzierung der Erschlielsung und Begrenzung der
Versiegelung auf das absolut notwendige Mal$ (GRZ 0,8
inkl. der nach 8 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen baulichen
Anlagen).

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage
(Abflussbeiwert von max. 0,8) bei PKW-Stellplatzen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
(weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen flr den
Wasserkreislauf).

= Begrenzung der Summe der Zu- und Abfahrten pro
Baugrundstiick auf eine maximale Breite von 10 m.

= MaRnahmen nach § 202 BauGB zur Wiedg_rvervvendung
des Bodenaushubes Vorort und Verbot der Uberdeckung
der verbleibenden belebten Bodenschicht.

= Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens
und Auftrag auf Flachen mit Bdden von geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit (Teilflurstlick 2408).

= DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit) ist zu beachten und
anzuwenden.

= Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung des
Gebietes und somit Erhalt belebter Bodenschichten.

= Inanspruchnahme von ca. 9,8 ha
bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache.

= Neuversiegelung von ca. 3,9 ha
Bodenflachen mit Verlust
samtlicher Bodenfunktionen.

= Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen.

= Planinterne, multifunktionale
AusgleichmalRnahmen Pfg 1-9
Festsetzung von ca. 2,5 ha
planinterner Ausgleichsflachen mit
extensiver Pflege zur Reduktion
des Nahrstoffeintrages und
Forderung der Bodenfunktionen.

Die angeflhrten
KompensationsmalRnahmen
konnen die
Beeintrachtigungen
weitestgehend
kompensieren.

Aus dem Mangel an
geeigneten
Entsiegelungsflachen
verbleibt jedoch ein
Restdefizit, das nicht
ausgeglichen werden kann.




" Stadt Villingen-Schwenningen - Bebauungsplanverfahren "Nunnensteig"

Umweltbericht zum Bebauungsplan Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

= Festsetzungen zur dauerhaften, extensiven
Dachbegrinung.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vermeidung / Verringerung

verbleibende Beeintrachtigung

Ausgleichsmafinahmen

Bilanz

SCHUTZGUT WASSER

= Reduzierung der ErschlieRung und Begrenzung der
Versiegelung auf das absolut notwendige Maf$ (GRZ 0,8
inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen baulichen
Anlagen).

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage
(Abflussbeiwert von max. 0,8) bei PKW-Stellplatzen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
(weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen flr den
Wasserkreislauf).

= Festsetzungen zu Ausfihrung und Ausbildung der
Grundstickszufahrten.

= Festsetzungen zur dauerhaften, extensiven
Dachbegrinung.

= Ausbildung der Kanalisation im Trennsystem und
Ableitung des nicht versickerbaren, unbelasteten
Niederschlagwassers der Baugrundstlcke in das
geplante Regenrlckhaltebecken.

= Anbindung der Niederschlagsentwasserung an das
geplante und derzeit in Bau befindliche
Regenrlckhaltebecken am Neuen Markt.

= Beachtung der Regelungen der VO WSG
.Keckquellen”.

= Verlust von ca. 3,9 ha Flachen fir
die Grundwasserneubildung und
Oberflachenwasserriickhaltung.

= Planinterne, multifunktionale
Ausgleichmafinahmen Pfg 1-9
Festsetzung von ca. 2,5 ha
planinterner Ausgleichsflachen mit
extensiver Pflege zur Reduktion
des Nahrstoffeintrages und
Forderung der Bodenfunktionen.

Durch die genannten
MalRnahmen ver-

bleiben flr das Schutzgut
Wasser

keine erheblichen
Beeintrachtigungen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vermeidung / Verringerung

verbleibende Beeintrachtigung

Ausgleichsmafinahmen

Bilanz

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

= Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung des
Gebietes auf 6ffentlichen und privaten Flachen
(Minimierung der Aufheizung, Férderung
Kaltluftentstehung).

= Festsetzungen zur Dachbegriinung (lufthygienischer
Ausgleich, Verbesserung des Kleinklima).

= Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger
Belage bei PKW-Stellplatzen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen (Minimierung der Aufheizung,
Forderung Kaltluftentstehung).

= Verlust von klimadkologisch
funktionsfahigen Flachen
(Kaltluftproduktion) und
Behinderung des Kaltluftabflusses
durch Bebauung.

Aber: Vorbelastungen durch sudl.
angrenzende Bebauung.

= VVeranderungen wirken sich
hauptsachlich im Plangebiet selber
aus.

=Planinterne, multifunktionale
Ausgleichmafinahmen Pfg 1-9

Durch die genannten
Malsnahmen ver-

bleiben flr das Schutzgut
Klima / Luft

keine erheblichen

Beeintrachtigungen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vermeidung / Verringerung

verbleibende Beeintrachtigung

Ausgleichsmafinahmen

Bilanz

SCHUTZGUT ARTEN / BIOTOPE

= Zeitliche Beschrdankung der ErschlieffungsmalRnahmen
auf den Zeitraum auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
und Standortverblendung.

* Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung der
Randbereiche mit Ubergang in die freie Landschaft
(Randeingrtinung).

= Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung des
Gebietes auf offentlichen und privaten Flachen
(Sicherung eines Minimums an Lebensraumstrukturen
und- funktionen).

= Verlust von 2 Brutrevieren der
Feldlerche und
Teillebensraumverlust des
Rotmilans.

= Verlust von ca. 1,0 ha Fettwiese.

= Verlust von ca. 4,7 ha
Ackerflache.

= Verlust von wegebegeleitenden
Heckenstrukturen.

= Planinterne, multifunktionale
Ausgleichmafinahmen Pfg 1-9
Festsetzung von ca. 2,5 ha
planinterner Ausgleichsflachen mit
extensiver Pflege zur Reduktion
des Nahrstoffeintrages und
Forderung der Bodenfunktionen.

= Planexterne, multifunktionale
externe Ausgleichmalinahmen M1-
M3:

Schaffung neuer Bruthabitate und
Lebensraumstrukturen far
Feldlerche, Rotmilan und weiteren
Bewohnern der offenen und
halboffenen Feldflur.

Durch die genannten
Malsnahmen kénnen die
genannten
Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden.

Es verbleiben beim
Schutzgut Arten / Biotope
keine erheblichen
Beeintrachtigungen.
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Vermeidung / Verringerung verbleibende Beeintrachtigung Ausgleichsmalinahmen Bilanz
SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG
= Festsetzungen Uber die Art und Mal% der baulichen = Verlust von landschaftlich = Planinterne, multifunktionale Durch die genannten
Nutzung, die eine Anbindung an die bestehenden bedeutsamen Strukturen. Ausgleichmafinahmen Planinterne, | MaRnahmen kénnen die
Nutzungen gewahrleisten sollen. multifunktionale genannten
= Unterbrechung von bedeutsamen | AusgleichmaRnahmen Pfg 1-9: Beeintrachtigungen
= Festsetzungen zur Begriinung des StralRenraumes Blickbeziehungen durch Schaffung eines Uberganges in die |ausgeglichen werden.
sowie zur Eingrinung des Gebietsrandes und der entstehende Gebaudekorper. freie Landschaft und somit
Baugrundstilicke zur Sicherstellung eines Mindestmalf} besseren Einbindung des Gebietes | Es verbleiben beim
an Durchgrinung und landschaftlicher Einbindung. = Je nach Nutzungen ggf. negative |in das Landschaftsgefiige. Schutzgut Landschaftsbild /
Sekundareffekte in den Erholung keine erheblichen
» Festsetzungen zur Dachbegrinung. angrenzenden Bereichen (Larm, = Anlage von Ackerrand- und Beeintrachtigungen.
Mullverschmutzung). Blihstreifen auf Flst. 2408

= Aufrechterhaltung der bestehenden Wegeverbindungen
in Nord-Stid-Richtung zur Sicherung der Durchgangigkeit
fur Fuldganger, Radfahrer und den landwirtschaftlichen
Verkehr in den angrenzenden Landschaftsraum.

FAZIT:

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden unterlassen (Vermeidungsgebot). Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch MalRnahmen
der Eingriffsminimierung Uberwiegend unter die Erheblichkeitsschwelle gesenkt (Schutzgut KLIMA / LUFT). Der Eingriff in die Schutzgiter WASSER, ARTEN /
BIOTOPE und LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG wird durch die Festlegung von planexternen MaRnahmen kompensiert. Der Eingriff in das Schutzgut BODEN
wird zuséatzlich durch Oberbodenauftrag auf geeigneter Flache vermindert. Als Kompensation fir die Eingriffe in den Boden werden auch Maflinahmen zur
Extensivierung (Verbesserung der Bodenfunktionen) ,im Huckepack” mit den flr die Schutzglter Wasser, Arten / Biotope und Landschaftsbild / Erholung
vorgesehenen MalRnahmen durchgefihrt. Im Gesamtergebnis wurde eine ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelt.
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10.3 Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen

10.3.1 Allgemeine Grundlagen

Grundsatzlich werden die Kosten fir die AusgleichsmaRnahmen den Eingriffsverursachern zugeordnet.
Dabei ist immer zu unterscheiden zwischen

- den Eingriffen, die durch die ErschlieRungsstrafien verursacht werden und
- den Eingriffen, die auf den einzelnen Baugrundstlcken zu erwarten sind.

Der Teil der Eingriffe, der durch die ErschlieBungsstraen verursacht wird, wird Uber die
ErschlieRungsbeitrage abgerechnet. Der Teil der Eingriffe, der auf den Baugrundstlicken stattfindet, kann
Uber die Kostenerstattungssatzung der Stadt Villingen-Schwenningen abgerechnet werden oder erfolgt
Uber eine "Abldsung” der Ausgleichsmallnahmen. Auf dieser Basis koénnen die Kosten der
Ausgleichsmafinahmen anteilig den Baugrundstlicken zugeordnet und von den Bauherren eingefordert
werden. Die Ausgleichsmafinahmen, die auf den Baugrundstlicken festgesetzt werden (Pflanzgebote,
wasserdurchlassige Belage etc.), werden von den jeweiligen Bauherren selber durchgefuhrt und
getragen, und werden nicht Uber die Kostenerstattungssatzung abgerechnet.

10.3.2 Ausgleichsmafinahmen fur die Eingriffe durch die ErschlieRung

Entsprechend einer Uberschlagigen Eingriffsermittlung werden fir den Bau der Erschlielungsstralde
Eingriffe in Form von Neuversiegelung im Umfang von ca. 0,40 ha geltend gemacht. Bei ca. 4,97 ha
Gesamtneuversiegelung sind dies ca. 8 % der Gesamteingriffe. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von ca. 7 Werteinheiten. Die durch die ErschlieRung hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende
Mafinahmen Uberwiegend ausgeglichen:

e Bepflanzung entlang Erschlieflungsstraf3en (Pfg 1)
e Offentliche Grinflache/Eingriinung des FuR-Feldweges Flst. 2453/1 (Pfg 6)
e 8% der Maflinahme - Oberbodenauftrag auf Teilflurstlick 2408 (M4)

Alle MaRnahmen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,, Nunnensteig”.

Der Eingriff durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen kann durch die genannten MalRnahmen ausgeglichen
werden.

10.3.3 AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe auf den Baugrundstiicken

Entsprechend einer lGberschlagigen Eingriffsermittlung werden fir die Eingriffe auf den Baugrundstiicken
Neuversiegelungen im Umfang von <ca. 4,52 ha geltend gemacht. Bei ca. 4,97 ha
Gesamtneuversiegelung sind dies ca. 92 % der Gesamteingriffe. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von ca. 80 Werteinheiten Die durch die Baugrundstiicke hervorgerufenen Eingriffe werden durch
folgende Mafinahmen ausgeglichen:

e Samtliche Begrlnungs-/ und AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb der Baugrundstlicke innerhalb des
Bebauungsplangebietes mit Ausnahme der Pflanzungen pfg 1 und pfg 6 (siehe unter 10.3.2 -
Ausgleichsmafinahmen fir die Eingriffe durch ErschlieRung) und die externen Ausgleichsmalinahmen
sind den Eingriffen auf den Baugrundsticken zugeordnet (MaRnahmen A1, pfg 2, pfg 3, pfg, 4 und die
externen Ausgleichsmafinahmen einschlieRlich 92% der MalRRnahme -  Oberbodenauftrag auf
Teilflurstick 2408, M4). Weiterhin erfolgt ein Ausgleich auf den Baugrundstiicken durch die
Dachbegrinung (pfg 9)

Mit Ausnahme der externen Ausgleichsmalinahmen (siehe 10.2 Externe Ausgleichsmalinahmen)
befinden sich alle MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Nunnensteig”.

Der Eingriff durch die Baugrundstlcke kann durch die genannten MalRnahmen ausgeglichen werden.
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11 Grinordnungsplanerische MalRnahmen

11.1 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A 1 Extensive Acker- und Grinlandflachen

Als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden auf den Teilflaichen insg. ca. 2,5 ha Acker- und Wiesenflache (intensiv genutzte
Fettwiese) westlich und ndrdlich des Plangebiets festgesetzt.

Folgende Mafinahmen werden getroffen:
¢ Bei Ackerflachen Umstellung auf extensive Bewirtschaftungsform.

e Bei Granlandflachen Umstellung auf extensive Pflege, d.h. zweischlrige Mahd mit Entfernung des
Mahguts, Verzicht auf Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingung oder leichte
Festmistdliingung, erster Schnitt nicht vor 15. Juni, zweiter Schnitt im September oder alternativ
Schafbeweidung mit Pflegeschnitt im Herbst.

¢ Die innerhalb der Flache gelegene & 32 Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten.

e Anlage eines ca. 10m breiten Grinstreifens (Pfg 2-4) mit Pflanzung von Strauchgruppen und
Einzelbdumen in unterschiedlicher Pflanzintensitat und Wuchshohe.

* Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens entsprechend Pfg 5

11.2 Pflanzgebote
Pfg 1 Baumreihe entlang der Erschliefsungsstralde

Die im Plan dargestellten Baumstandorte entlang der Stralen im Gebiet sind in die
vorgesehenen Pflanzquartiere zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte, einheimische hochstdmmige
Laubgeholze einer Baumart mit einem STU 18/20 in Anlehnung an die Pflanzenliste 1 zu verwenden. Die
Pflanzflache ist dauerhaft gartnerisch anzulegen.

Die Darstellung der Baumstandorte im Lageplan ist verbindlich.

Die Baume sind in offenen oder in mit Baumrosten geschutzten Pflanzquartieren mit einer Mindestflache
von 6-8m2 und mit mind. 12m3 Wurzelraum zu pflanzen und ggf. mit Stauden bzw. mit bodendeckenden
Strauchern zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind mit regionalem Pflanzmaterial auszuflhren. Offene Pflanzquartiere sind mit
Stauden bzw. mit bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen oder mit einer dem Standort
entsprechenden Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut anzusaen.

Pfg 2 Eingrinung zur Landschaft in Verbindung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der 10m breite Grinstreifen ist zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes mit etwa 60% heimischen
Baumen und Strauchgruppen in Anlehnung an Pflanzliste 2 und 3 sowie autochthonen Einsaaten
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Geholze unterschiedlicher Héhenstufen und
Wuchshéhen zu verwenden. Die genauen Pflanzstandorte sind in der AusfUhrungsplanung zu
konkretisieren.

Pfg 3 Eingrinung zur Landschaft in Verbindung mit Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der 10m breite Grinstreifen ist zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes mit etwa 40% heimischen
Baumen und Strauchgruppen in Anlehnung an Pflanzliste 2 und 3 sowie autochthonen Einsaaten
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anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Geholze unterschiedlicher Hoéhenstufen und
Wuchshoéhen zu verwenden. Die genauen Pflanzstandorte sind in der Ausfihrungsplanung zu
konkretisieren.

Pfg4 Offentliche Griinfliche / Eingriinung nach Nordosten zum Teil in Verbindung mit Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen sind gartnerisch unter Verwendung von regionaltypischen Gehdlzen (Strauchgruppen und
Einzelbdumen in Anlehnung an Pflanzliste 2 und 3) und autochthonen Einsaaten zu 30% mit Geholzen
bzw. 70% Einsaaten anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die genauen Standorte sind unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Anforderungen und der Wahrung
von Blickbeziehungen in der Ausflihrungsplanung zu konkretisieren.

Pfg5 Regenrlckhaltebecken

Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Dabei sind die Bdschungsflachen oberhalb des
Dauerstaus als Mager- und Trockenstandorte zu entwickeln. Die Begrinung der Boschungsflachen des
Regenriickhaltebeckens erfolgt mit einem Landschaftsrasen aus regionalem Saatgut.

Pfg6 Offentliche Grinflache / Eingriinung des FuRweges Flst. 2453/1

Die Flachen sind gartnerisch zu mind. 70% mit Strauchern oder Stauden anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Pfg 7 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlcksflachen

Die nicht tGberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pfg 8 Parkierungsflachen innerhalb der bebaubaren Grundstlcksflachen

Stellplatze fur Pkw sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

Je 10 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum in Anlehnung an die Pflanzenliste 1
oder 2 mit einem Stammumfang von mindestens STU 16/18 anzupflanzen. Die Badume sind in offenen
oder in mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit einer Mindestflache von 6-8m2 bzw. mit 12m?3
Wourzelraum zu pflanzen und ggf. mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen. Sie
sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind den Parkierungsflachen
unmittelbar zuzuordnen.

Pfg9 Dachbegrinung

Die geplanten Dachflachen sind zu mind. 40% mit einer Mindestsubstratschicht von 5-8cm auszubilden,
extensiv zu begriinen (in Anlehnung an RSM 6.1) und dauerhaft zu erhalten.

11.3  Allgemeine Hinweise

Um das Auslésen eines Verbotstatbestandes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sind Gehdlzrodungen und Baufeldraumung nur aufRerhalb der Brutzeit zulassig. Die Brutzeit
geht vom 01. Maéarz bis zum 30. September. Abweichungen der vorgenannten Zeitrdume flr
Gehdlzrodung und Baufeldraumung sind bezogen auf die Witterungsverhaltnisse in Villingen-
Schwenningen und den Vogelschutz mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar abzustimmen.

114 Pflanzlisten

Die Auswahl der Geholzarten erfolgte unter Berlcksichtigung der Angaben fir die Stadt Villingen-
Schwenningen in der Veroffentlichung 'Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg’ (LFU 2002)
sowie der GALK StraRenbaumliste 01.03.2012.
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Pflanzenliste 1 — GroRkronige / saulenformige standortgerechte Laubbaume

botanischer Name

deutscher Name

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn

Acer platanoides 'coumnare’ Typ 1,2,3

Saulenformiger Spitzahorn

Sorbus x thuringiaca 'Fasticiata’

Thiringische Saulen-Mehlbeere

Tilia x euchlora syn. Tilia x europaea 'Euchlora’

Krimlinde

Pflanzenliste 2 - Mittel- und Kleinkronige, heimische, standortgerechte Laubbaume

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Betula pendula

Hange-Birke

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weifddorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilddorn

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Prunus avium

Vogelkirsche

Pflanzenliste 3 - Heimische standortgerechte Straucher

botanischer Name

deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnliche Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weikdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schwarzdorn/ Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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Regel-Saatgut-Mischung
Die Auswahl der Regel-Saatgut-Mischung erfolgte unter Berlcksichtigung der Angaben aus RSM 2012,
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)

RSM 6.1 Dachbegriinung
Mischungsanteil in Gewichts-%
Art -
Regelwert Spielraum
Agrostis capillaris 2,0 -
Anthoxanthum odoratum 5,0 2-8
Festuca trachyphylla oder Festuca 20,0 15-25
ovina
Festuca rubra commutata 10,0 B5-15
Festuca rubra trichophylla 10,0 5-15
Poa compressa 3,0 -
Poa pratensis 15,0 10-20
Achillea millefolium 1,5
Allium schoenoprasum 2,0
Anthemis tinctoria 3,0
Campanula rotundifolia 2,0
Dianthus carthusianorum 6,0
Dianthus deltoides 6.0
Hieracium pilosella 1,0
Leucanthemum vulgare 2,0
Ptrorhagia saxifraga 2,0
Prunella grandiflora 3,0
Prunella vulgaris 3,0
Thymus pulegioides 1,5
Thymus serpyllum 2,0

12 Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des 'Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes Villingen-Schwenningen" (BGS-Bliro fir
Gewerbeplanung und Stadtentwicklung, 2002) wurde der Bedarf an GE und Gl-Flachen fir Villingen-
Schwenningen dargestellt und der Noérdliche Zentralbereich insbesondere aufgrund seiner verkehrlichen
Anbindung und seiner Immissionstauglichkeit als Standort fir entsprechende Gebietsausweisungen
empfohlen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept war wesentliche Grundlage fir die Begrindung
der Bauflachendarstellungen im gultigen Flachennutzungsplan. Im Nordlichen Zentralbereich sind im
Flachennutzungsplan die Gebiete "Salzgrube" und "Nunnensteig" als Plangebiete dargestellt. Das
Plangebiet "Salzgrube" wird derzeit als Standort fir flachenintensive produzierende Gewerbe- und
Industriebetriebe entwickelt. Zur Deckung des Bedarfs an kleinteiligen Flachen fir Gewerbebetriebe
mittlerer Grofde eignet sich das Plangebiet "Nunnensteig”, da dies aufgrund der Hanglage und der
gefangenen ErschliefRung fir flachenintensive Industriebetriebe nicht geeignet ist. Mit der Entwicklung
der Bebauungsplane "Salzgrube" und "Nunnensteig" werden die im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen entsprechend dem bestehenden Bedarf entwickelt. Weitere alternative Flachen sind im
Flachennutzungsplan flr den Nordlichen Zentralbereich nicht dargestellt.

13 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die festgesetzten MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung zu prifen. Dazu
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gehoren die Kontrolle der Anlage der Feldlerchenfenster sowie des BlUh- und Ackerrandstreifens vor
ErschlieRungsbeginn.  Begehung der Ausgleichsflichen (nach Anlage) und Kontrolle der
Populationsentwicklung im Bereich der Ausgleichsflachen und im naheren Umfeld.

14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Nunnensteig" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Neuausweisung von verkehrsglnstig gelegenen, kleinteiligen Gewerbebauflachen geschaffen
werden. Entsprechend dem Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) vorgesehen.

Ausgangssituation

Besondere Bedeutung besitzen die Schutzglter Arten/Biotope, Boden, Klima und Landschaftbild /
Erholung im Plangebiet. Das Plangebiet grenzt an das Vogelschutzgebiet Baar (s.u.) und beinhaltet zwei
zusammenhangende nach 832 NatSchG geschltzte Heckenbiotope. Die fur die Planung relevanten
Flachen (Geltungsbereich von ca. 9,8 ha) besteht grofRtenteils aus Ackerflichen (5,7 ha). An zweiter
Stelle der Flacheninanspruchnahme steht Grinland (2,5 ha), in derzeit intensiverer Nutzung und
artenarmer Auspragung. Weitere relevante Flachenanteile werden durch Ruderalvegetation (0,16 ha) und
versiegelte Flachen (0,15 ha) gebildet. Im Plangebiet kommen Feldlerchenbrutreviere vor. Des Weiteren
sind die Grinlandflachen als Teillebensraum des Rotmilans zu betrachten. Fiir die Flache (Fist. 2452,
2449/1) im Sidosten mit einer FlachengrdofRe von ca. 1,04 ha besteht bereits ein Baurecht (gem. &8 34
BauGB), weshalb diese nicht ndher betrachtet wird.

Natura 2000

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert das Vogelschutzgebiet Baar (Nr. 8017-441). Eine
FFH-Vorprifung, zur Abschatzung der moglichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
Schutzgebietes, wurde im Rahmen des Umweltberichtes erstellt und mit dem damaligen
Verfahrensstand (vom 13.09.2012) zur Prifung am 14.09.2010 an die untere Naturschutzbehorde
Ubersendet.

Es findet kein direkter Flachenverlust innerhalb des Vogelschutzgebietes durch das Vorhaben statt. Von
den relevanten Vogelarten besteht laut artenschutzrechtlichem Gutachten (ZINKE 2011, faktorgrin 2011)
lediglich fir den Rotmilan eine Betroffenheit durch Teillebensraumverlust. Diese Betroffenheit wurde als
nicht erheblich eingestuft, da sie keinen Trend zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Rotmilanpopulation einleitet.

Die Beeintrachtigungen kdénnen und sollen mit Hilfe der geplanten AusgleichsmalRnahmen kompensiert
werden.

Die abschliefiende Bewertung durch das LRA liegt flr den Antrag vom 13.09.2010 vor.

Spezieller Artenschutz

Da durch das Planungsvorhaben 2 Brutreviere der Feldlerche (besonders geschiitzte Art) betroffen sind,
wurde das Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) der Unteren
Naturschutzbehoérde am 16.01.2013 zur abschlieRenden Bewertung vorgelegt. Dem Antrag wurde am
19.02.2013 wie nachfolgend aufgefihrt zugestimmt: 'Die untere Naturschutzbehérde stimmt den
Angaben im Formblatt sowie den Aussagen der artenschutzrechtlichen Prifung des Planungsbiros zu.
Bei erfolgreicher Umsetzung der aufgeflihrten CEF-MaRRnahmen und  Einhaltung der
Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestdande nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfullt werden und dass kein Ausnahmeverfahren nach 8 45 BNatSchG
erforderlich ist.

Folgende Einschrankungen und Malinahmen wurden zur Vermeidung von VerstdfRen gegen das
Schadigungsverbot (§ 44 BNatSchG) festgelegt:

e Beschrankung der ErschlieBungszeiten auf Zeitrdume aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, in
der Zeit ab Mitte August bis Mitte Marz.
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e Anlage von vier ,Feldlerchenfenstern bzw. -korridoren” in Form von periodisch, extensiv
gepflegten Dauerbrachen (CEF-Mafinahme M1). Hierzu Anlage von mehreren mindestens 20m2
groRen und mind. 3m breiten Brachstreifen in der bewirtschafteten Feldflur sowie der Anlage
eines bm breiten Ackerrand- und Blihstreifens (CEF-Malinahme M2).

e Anlage artenreicher Mahwiesen und Umstellung auf extensive Nutzung (Mafinahme A1 und
M3).

e Rodungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit, in der Zeit zwischen 1.0ktober und 28./29.Februar
vorgenommen werden. Abweichungen der vorgenannten Zeitrdume fir Geholzrodung und
Baufeldrdumung sind bezogen auf die Witterungsverhéltnisse in Villingen-Schwenningen und
den Vogelschutz mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar abzustimmen.

Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich auf die Schutzgiter besonderer Bedeutung:
Boden, Klima, Arten/Biotope und Landschaftsbild/Erholung. Aufgrund der Errichtung des
Gewerbegebietes sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Durch das Baugebiet werden ca. 4,52 ha meist landwirtschaftlich genutzter Béden mittlerer bis hoher
Bedeutung in Anspruch genommen und lhrer Nutzung entzogen. Durch Neuversiegelung entsteht ein
Komplettverlust von ca. 3,9 ha Boden mit irreversiblem Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen. Zuséatzlich
kommt es auch zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildungsrate, Filter-
/Puffer-Funktion des Bodens).

Durch den Verlust bzw. die Versiegelung klimadkologisch wertvoller Flachen mit Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung und Minderung des Kaltluftabflusses durch die geplanten Gebaudekorper entstehen
erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Der Verlust von Lebensraumen besonders und allgemein geschutzter Tierarten der offenen und
halboffenen Feldflur stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Arten/Biotope dar, der
ausgeglichen werden muss. Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen auf die Biologische Vielfalt im
Gebiet werden nicht erwartet. Der Verlust an landschaftspragenden Elementen (Hecken, Grlnland) und
die Unterbrechung besonderer Blickbeziehungen hat erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild/Erholung zur Folge.

Malinahmen

Die Mdglichkeiten zur Minimierung sind aufgrund der hohen Flacheninanspruchnahme im Gebiet stark
begrenzt. Der Verlust der Geholze im Randbereich, die Bodenversiegelung und die Reduzierung der
Lebensraumeignung und des Landschaftsbildes kénnen im Gebiet nur teilweise minimiert aber nicht
ausgeglichen werden. Zur Minimierung sind Maflinahmen zur Begrinung und Verminderung der
Versiegelung auf offentlichen wie privaten Flachen geplant (Pfg 1-9). Als planinterne Flache (A1) fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein ca.
10m breiter Streifen entlang des Nord- und Westrandes des Plangebietes festgesetzt auf dem eine
Randeingriinung mit Strauchgruppen und Einzelbdumen entstehen soll (Pfg 2-4).

Auf den zusétzlichen planexternen Flachen werden auf Fist. 2408 (Teilbereich) zwei Feldlerchenfenster,
ein Ackerrand- und Blihstreifen (Teilbereich) sowie eine Extensivierung der Intensivwiese festgesetzt.
Auf Flurstiick 7022 werden zusatzlich zwei Feldlerchenfenster festgesetzt. Des Weiteren wird wertvoller
Oberboden aus dem Plangebiet auf eine Flache aufierhalb des Plangebietes (Teilflache Flst. 2408)
aufgebracht.
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Zuordnung

Die durch die ErschlieBung hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende Malinahmen
ausgeglichen:

e Bepflanzung entlang ErschlielRungsstraléen (Pfg 1)
e Offentliche Griinflache/Eingriinung des FuR-Feldweges Flst. 2453/1 (Pfg 6)

Die durch die Baugrundstiicke hervorgerufenen Eingriffe werden durch folgende Mafinahmen
ausgeglichen:

e Samtliche Begrinungs-/ und AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb der Baugrundstlicke innerhalb des
Bebauungsplangebietes mit Ausnahme der Pflanzungen pfg 1 und pfg 6 (siehe unter 10.3.2 -
Ausgleichsmafinahmen fir die Eingriffe durch ErschlieBung) und die externen Ausgleichsmaflnahmen
sind den Eingriffen auf den Baugrundstliicken zugeordnet (Mal3nahmen A1, pfg 2, pfg 3, pfg, 4 und die
externen AusgleichsmalRnahmen). Weiterhin erfolgt ein Ausgleich auf den Baugrundstlcken durch die
Dachbegrinung (pfg 9)

Alternativen

Im Nordlichen Zentralbereich sind im Flachennutzungsplan die Gebiete "Salzgrube" und "Nunnensteig" als
Plangebiete dargestellt. Das Plangebiet "Salzgrube" wird derzeit als Standort fir flachenintensive
produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe entwickelt. Zur Deckung des Bedarfs an kleinteiligen
Flachen fur Gewerbebetriebe mittlerer Grofde eignet sich das Plangebiet "Nunnensteig", da dies aufgrund
der Hanglage und der gefangenen Erschlief3ung fir flachenintensive Industriebetriebe nicht geeignet ist.
Mit der Entwicklung der Bebauungsplane "Salzgrube" und “Nunnensteig" werden die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen entsprechend dem bestehenden Bedarf entwickelt. Weitere
alternative Flachen sind im Flachennutzungsplan fir den Nérdlichen Zentralbereich nicht dargestellt.

Umweltbeobachtung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes , Nunnensteig” sind prognostische Unsicherheiten und
erhebliche Auswirkungen, die zu unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen fihren kénnen, nicht
gegeben bzw. nicht zu erwarten.

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die festgesetzten MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung zu prifen. Dazu
gehoren die Kontrolle der Anlage der Feldlerchenfenster sowie des Blih- und Ackerrandstreifens vor
ErschlieRungsbeginn.  Begehung der Ausgleichsflachen (nach Anlage) und Kontrolle der
Populationsentwicklung im Bereich der Ausgleichsflachen und im naheren Umfeld.

Gesamteinschétzung

Grundsatzlich stellt die Umsetzung des Bebauungsplans einen Eingriff mit teils erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltsituation im bestehenden Umfeld dar. Erhebliche Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind flr die Schutzglter Boden, Klima, Arten / Biotope und Landschaftsbild zu
erwarten. Wichtige Maflinahmen im Plangebiet sind die Randeingriinung des Gebietes und die Schaffung
von Grlnstrukturen innerhalb des Gebietes selbst sowie die Begrenzung der Bebauung / Versiegelung
auf das unbedingt notwendige Malf3. Die Moglichkeiten zur weiteren Vermeidung oder Minimierung sind
innerhalb des Geltungsbereiches begrenzt. Als Kompensation flr die Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden Malnahmen zur Extensivierung und zum Erosionsschutz ,,im Huckepack” mit den flr das
Schutzgut Arten / Biotope sowie Landschaftsbild vorgesehenen Malinahmen durchgefihrt. Sowie u.a.
wertvoller Oberboden aus dem Plangebiet auf eine Flache aulRerhalb aufgetragen. VerstoRe gegen das
Schadigungsverbot des 844 BNatSchG (insbesondere Feldlerche) werden durch Beschréankungen der
ErschlieRungszeitradume und MalRnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten vermieden. Die Planung ist
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auf Basis der schadensbegrenzenden MalRnahmen mit den Erhaltungszielen des angrenzenden
Vogelschutzgebiets ,Baar” vertraglich. Im Gesamtergebnis wurde eine ausgeglichene Eingriffs-
[Ausgleichsbilanz ermittelt.
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Anlage: Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Bilanzierung Baugebiet inkl. Ausgleichsflachen

Projekt: Nunnensteig inkl. Ausgleich

Stand: 21.05.2013

Eingriffs/Ausagleichsbilanz gem. § 1a BauGB, 8§ 14, 15 BNatSchG und §§ 20, 21 NatSchG B.-W.

l._Biotischer Teil (Schutzgut: Biotope)

Elachenkategorie Punkte
(0~>25) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je|| Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte || Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (max. 20%) * (in ha) (max. 20%) *
|l. Grunland - nicht § 32 NatSghG I
1.1 Mahweide, Fettwiese i
(Silage- oder Weidenutzung) 40| 2,52 i Intensiwiese 100,8 0,0
1.1 Mahweide, Fettwiese { Intensiwviese (Flurst. 2408 -
(Silage- oder Weidenutzung) 40 0,75 i Ausgleichsflache) 30,0
1.2 Heuwiese (friih genutzt) 50 0,0] 0,0
1.3 Feuchtwiese 60 0,0 0,0
Bliihstreifen Flurst. 2408
1.4 Hochstaudenflur 60| 0,16 -10%; Ruderalvegetation/Hochstaudenflur 8,6 0,13 (Ausgleichsflache) 7,8
Extensivierung Intensiwiese, Flurst.
1.5 Magerwiese/ -weide 70 i 0,0 0,75 -10% 2408 (Ausgleichsflache) 47,3
1.5 Magerwiese/ -weide 70 0,0) 1,47 -10% Extensivierung Intensiwiese 92,6
2.2 Konventionell 30 5,70 Ackerflache 171,0 0,0
2.2 Konwentionell 30| 0,09 Acker Fl. 7022 (Ausgleichsflache) 2,7 0,0
i Fl. 2408 Abwertung, da Maisacker
2.1 Maisacker 20 0,22 ] (Ausgleichsflache) 4,4 0,0
] Feldlerchenfenster in Acker Flurst.
2.2 Okologischer Landbau I 2408 (0,09ha) und 7022 ( 0,09ha)
50 0,18 (Ausgleichsflache) 9,0
2.2 Okologischer Landbau
50 0,0 0,98 Extensivierung Acker 49,0
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° nach LUBW-Bewertungskategorien (s. Kartieranleitung FFH-Lebensraumtypen und Biotoptypen B.-W., Karlsruhe 2011, 7. Aufl. S. 63 ff.) i

|4. Gewasser - nicht § 32 NatSchG (mit Geholz- urld Staudensaum, zuzigl.5m I E
" j
! }
4.1 FlieR gew. naturfern ° i
(Normprofil, begradigt etc.) 40| 0,0] 0,0
4.2 FlieRgew. Uberformt ©
(Uferverbau, tw.begradigt etc.) 50 0,0] 0,0
4.3 FlieRgew. naturnah ° !
(Ufer/Sohle weitg. natirlich) 70| i 0,0 i 0,0
° Beurteilungskriterien: Linienfiihrung, Profil, Sohlireliefierung, Gehdlze (Arten, Aufbau, Deckungsgrad), Dynamik (Uferanbriiche, Auf/Anlandungen)
! J
4.4 Stillgew. naturfern ° 40 0,0 i 0,0
!
4.5 Stillgew. Uberformt © 50 0,0] 0,11 -10% RRB GE Salzgrube 5,0
4.6 Stillgew. naturnah ° 70 ] 0,0 0,0
° Beurteilungskriterien: Verlandungszone (Zonierung, Vegetation), Uferlinie, Relief, Nutzung (Fischerei, Sport, Erholung)
[5. Geholze - nicht § 32 NatSchG | |
5.1 Streuobstwiesen 80 0,0] 0,0
5.2 Feldgeholz (mit Krautsaum, i
zuziigl. 5 m Randstreifen) 70 0,0 | 0,0
5.3 Hecke (mit Krautsaum, Randliche intensive (daher Abschlag)
zuzlgl. 5 m Randstreifen) 70 0,0] 0,14 -20% Einbindung am westlichen Rand 7,8
5.4 Baumreihe/gruppe
(geschlossen, nicht stra3enbgl.) 70 0,0] 0,0
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) |[ (Béaume) [ (max. 20%) * (Baume) | (max. 20%) *
5.6 Einzelbaum ;
(landschaftsprag. Altbdume) 5 0,0 | 0,0
|6. § 32 NatSchG bzw. § 30a LwaldG- Blotope °
6.1 Wertstufe 2 65| 0,07 Feldhecke/-gehdlz 4,6 0,07 Feldhecke/-gehdlz 4,6
6.2 Wertstufe 3 70 0,0 : 0,0
6.3 Wertstufe 4 75 0,0 0,0
6.4 Wertstufe 5 80 0,0] 0,0
J
6.5 Wertstufe 6 85 0,0 i 0,0
6.6 Wertstufe 7 90 0,0
6.7 Wertstufe 8 95 0,0
6.8 Wertstufe 9 100 0,0 0,0

Anlagen
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7. Verkehrsfléichenl

7.1 Versiegelt 0 0,15 Verkehrsflache West (Weg) 0,0 0,44 Verkehrsflache West (Weg + Strale) 0,0]
7.2 Wassergebunden 5| 0,0] 0,0
7.3 Wasserdurchléssig 10 0,0] 0,0]
7.4 StralRenbegleitgrin Eingriinung entlang Feldweg nach
(mind. 30% Gehdlzanteil) 30 0,0 0,10 15% Norden 3,5
7.5 Baumreihe
(geschlossen, entlang Stral3e) 40 0,0 0,0
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) || (Baume) | (max. 20%) * (Baume) [ (max. 20%) *
7.6 Einzelbdume 1. O 0,4 0,0 0,0]
7.7 Einzelbdume 2. O 0,2 0,0 11 11 Baume einseitig im GE 2,2,
|8. Siedlungsflachen |
8.1 Rasen/Sportflachen 20 0,0 0,0
8.2 Offentliche Griinanlage
(intensiv gepflegt/genutzt) 25 0,0] 0,0]
8.3 Offentliche Griinanlage Lockere Strauchpflanzung (pfg-
(naturnah) 45| 0,0 0,74 Flachen, aufgerundet) 33,3
8.3 Offentliche Griinanlage Lockere Strauchpflanzung (besteh. Lockere Strauchpflanzung (besteh.
(naturnah) 45| 0,12 Baurecht) 54 0,12 Baurecht) 5,4
8.4 Park
(gepragt durch Altbdume) 70 0,0] 0,0]
Punkte Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte [ Anzahl Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- (je Baum) [l (Baume) | (max. 20%) * (Baume) [ (max. 20%) *
8.5 Einzelbdume 1. O 0,6 0,0 0,0]
8.6 Einzelbaume 2. O 0,3] 0,0] 0,0]
GRz Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte | Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
i 04) * i 04) *
Bewertung nach der Formel : 40 x (1 - GRZ) | (in ha) (max. 20%) (in ha) (max. 20%)
8.7 Vorhand. Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) 0,8] 1,11 Flache mit besteh. Baurecht 8,9 - - - -
8.8 Geplante Bebauung
(ohne Verkehrsflachen) Flache mit besteh. Baurecht sowie GE
= Nettobauland 0,8 - - - - 5,66 Nunnensteig Baurecht neu (1,11+4,55) 45,3
- Flache - - Punkte [ Flache - - Punkte
- (in ha) (in ha)
Bilanz: 10.89 - - 336.4 10,89 - - 312.6
Ausgleich - Defizit - Uberschuss : -23.7|

Anlagen
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Ful3 noten: * Besondere Auspragung (artenreich/arm, junger/alter Bestand etc.) und Wertminderungen/steigerungen
- Zu /Abschlage nur mit Begriindung !

Hinweise: 1. Zeitliche Diskrepanzen zwischen ErschlieRung/Bebauung und Kompensation (i.d.R. 20-30 Jahre Entwicklung) sind
i.d.R. mit einem Abschlag >= 10% bei der Prognose-Bewertung von Ausgleichsflachen zu berticksichtigen !

2. Geholzpflanzungen kénnen nur dann als Kompensation (Ausgleichs/ErsatzmalRnahme) gelten, wenn sie heimisch
und standortgerecht sind. Fir Obstbaumpflanzungen sind Hochstdmme und vorrangig alte Sorten zu verwenden.

3. Bestandsaufnahmen richten sich nach "Arten, Biotope, Landschaft - Schlissel zum Erfassen, Bewerten und Beschreiben", LUBW,
Karlsruhe 2009, 4. Aufl. und nach der Kartieranleitung fur FFH-Lebensraumtypen und Biotoptypen B.-W., LUBW, Karlsruhe 2011, 7. Aufl.
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Projekt: Nunnensteig inkl. Ausgleich

Stand: 06.03.2013

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. § 1a BauGB, 8§ 14, 15 BNatSchG und §§ 20, 21 NatSchG B.-W.

I._Abiotischer Teil (Schutzgut: Boden)

Flachenkategorie Punkte
(0~>100) Bestand Planung
Ist - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen Soll/End - Zustand : Baugebiet und Ausgleichsflachen
Punkte (je | Flache Zul/Abschlag Begrundung Punkte | Flache Zu/Abschlag Begriindung Punkte
- ha) (in ha) (max. 20%) 3 (in ha) (max. 20%) 3
|1. Bewertungskategorien Boden °© |
Versiegelte Flache 0,15 ha + Versiegelte Flache 0,44 ha +
1.1 Wertstufe O - keine Funktion bestehendes Baurecht (GRZ 0,8 auf bestehendes / geplantes Baurecht
(versiegelte Boden) 0 1,04 1,11 ha) 0,89 ha (Bdden h24,h28) 0,0 4,97 (GRZ 0,8 auf 5,66 ha) 4,53 ha 0,0
RRB 0,11 ha + Ausgleichsflachen 0,86
1.2 Wertstufe 1 - sehr geringe / landwirtschaftlich genutzte Flachen, ha + pfg-, Grin-,
geringe Funktion 6,25 6,29 Hecken, Grunflachen (Boden h7) 39,3 3,93 Landwirtschaftsflachen (Boden h7) 24,6
1.3 Wertstufe 2 - mittlere Funktion 12,5 0,0 0,0
Ausgleichsflachen 0,2 ha+pfg-, Grin-,
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Landwirtschaftsflachen (Boden
1.4 Wertstufe 3 - hohe Funktion 18,75 1,98 Grunflachen (Béden h18, h24) 37,1 1,38 h18/h24) 25,9
1.5 Wertstufe 4 - sehr hohe landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Funktion 25 1,58 Griinflachen (Boden h28) 39,5 0,61 pfg-, Grunflachen (Boden h28) 15,3
° Beurteilungskriterien: Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe, Standort fir naturnahe Vegetation
- Flache - - Punkte [ Flache - - Punkte
B (in ha) (in ha)
Bilanz: 10,89 - - 115.9] 10,89 - - 65.7

Ausgleich

- Defizit - UberschuR :

Anlagen
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|2. Kompensationsmalinahmep Schutzgut Bode °I
2.1 Vollentsiegelung 25 - 0,0
2.2 Teilentsiegelung* B B
- Entsiegelungsgrad 1 Wertstufe 6,25 B B 0,0
- Entsiegelungsgrad 2 Wertstufen 12,5 B B 0,0
- Entsiegelungsgrad 3 Wertstufen 18,75 - - 0,0
2.3 Rekultivierung** - B
- Verbesserungsgrad 1 Wertstufe
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht 20 cm) 6,25 0,0
- Verbesserungsgrad 2 Wertstufen
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht ab 50 cm) 12,5 0,0
- Verbesserungsgrad 3 Wertstufen
(Méachtigkeit durchwurzelbare - -
Bodenschicht ab 80 cm) 18,75 0,0
2.4 Uberdeckung baulicher i i
Anlagen**
- Machtigkeit durchwurzelbare : :
Bodenschicht 20 cm 6,25 0,0
- Mé&chtigkeit durchwurzelbare : :
Bodenschicht > 50 cm 12,5 0,0
: : Oberbodenauftrag auf Teilflst. 2408
2.5 Oberbodenauftrag*** 6,25 2,04 (1,91 ha) + Bliihstreifen (0,13 ha) 12,8
2.6 Tiefenlockerung 6,25 B B 0,0
2.7 Verbesserung des ) }
Wasseraufnahmevermégens**+* 6,25 0,0
2.8 Erosionsschutz***** 6,25 - - 0,0
2.9 Nutzungsextensivierung****+* 6,25 0,0
2.10 Wiederherstellung naturlicher
oder naturnaher Standortver- _ -
haltnisse durch Wiedervernassung
und Nutzungsextensivierung******
- Verbesserungsgrad 1 Wertstufe 6,25 - - 0,0
- Verbesserungsgrad 2 Wertstufen 12,5 B B 0,0
° Beurteilungskriterien nach Merkblatt "Boden - Ein schitzenswertes Gut", Schwarzwald-Baar-Kreis 07/2012
- Flache - - Punkte || Flache - - Punkte
" (in ha) (in ha)
Bilanz: - - - - 2.04 - - 12,8
Boden gesamt (Ausgleich - Defizit - Uberschuss) : -37.5

Anlagen
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FuRnoten: * Teilentsiegelung: Eine Teilentsiegelung, z. B. Einbau wasserdurchlassiger Belage in eine ehemals asphaltierte Flache, kann anteilig nach dem Entsiegelungsgrad

angerechnet werden.

*  Rekultivierung / Uberdeckung baulicher Anlagen: Je nach Méchtigkeit und Qualitét der Rekultivierung kénnen Béden der Wertstufen 1 - 3 (sehr gering/gering - hoch)
wiederhergestellt werden. Die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) kann durch technische (Wieder-)Herstellung grundsétzlich nicht erreicht werden.

**+  Oberbodenauftrag: Béden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit konnen durch die Aufbringung von an anderer Stelle anfallendem tberschiissigen Oberboden-
material verbessert werden. I. d. R. liegt das Optimum bei ca. 20 cm der Auftragsschicht. Nicht fiir einen Bodenauftrag kommen jedoch in Betracht:
a) Boden, die in der Bodenfunktion “natirliche Bodenfruchtbarkeit" in die Bewertungsklassen 4 und 5 eingestuft werden
b) Bdoden, die in der Bodenfunktion "Standort fir naturnahe Vegetation" in die Bewertungsklasse 5 eingestuft sind
c) Standorte mit bestehenden Biotopen

wxx - Verbesserung des Wasseraufnahmevermdgens: Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Boden oder in
Uberschwemmungsgebieten innerhalb HQ 10.

w+xk - Erosionsschutz: Auf erosionsgeféhrdeten Ackerflachen Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald sowie Hangverkiirzung durch Griinstreifen oder Hecken.

*eekek Nutzungsextensivierung / Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Standortverhéltnisse durch Wiederverndssung und Nutzungsextensivierung:
Zulassig nur bei Boden, die in der Bodenfunktion "Standort fir naturnahe Vegetation” in die Bewertungsklassen 4 und 5 eingestuft sind.

Hinweise: 1. Die Einstufung der Boden orientiert sich an "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren",
Bodenschutz 23, LUBW Karlsruhe 2010, 2. Neuaufi.

2. Die Kompenstionsmafi nahmen orientieren sich an dem vom Schwarzwald-Baar-Kreis herausgebenen Merkblatt "Boden - Ein schiitzenswertes Gut -
Beriicksichtigung des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung" vom Juli 2012.

3. Zu /Abschlage nur mit Begriindung !
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Projekt: Nunnensteig inkl. Ausgleich

Stand: 06.03.2013

Anlagen

Eingriffs/Ausgleichsbilanz gem. 8 1a BauGB, 88 14, 15 BNatSchG und 88 20, 21 NatSchG B.-W.

lll._Bonus (Schutzguter: Wasser, Boden - Bauweise, Artenschutz, Klima)

~> Bonuspunkte fiir vorbildliche, aber nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards !

Kategorie Bewertungsmaf stab Flache Bonus Begriindung
(in ha) (Punkte)
1. Wasserwirtschaft |
1.1 Retentionszisternen 5 Punkte x GRZ (- s.0.) x
Nettobauland in ha 0,0] dezentraler Hochwasserschutz
2. Bauweise I
5 Punkte x Nettobauland
2.1 Verdichtung > 30 WE/ha in ha 0,0
10 Punkte x Nettobauland
2.2 Verdichtung > 40 WE/ha in ha 0,0
15 Punkte x Nettobauland
2.3 Verdichtung > 50 WE/ha in ha 0,0]
3. Dachbegrinung | 5,66 x 80% Bebauung =4,53
25 Punkte x begriinte Flache davon 75%:3;2 savon 40% =
3. 1 Extensive Dachbegriinung* in ha 1,36 34,0 L a
3.2 Intensive Dachbegriinung 35 Punkte x begriinte Flache
(Machtigkeit Substrat > 25 cm)* in ha 0,0
4. Fassadenbegriinung u. A. I
4.1 Fassadenbegriinung u. a. 5 Punkte x begriinte Flache
MaRnahmen** in ha 0,0
4. Artenschutz I
4.1 MaRnahmen zur Neuentwicklung von . . Extensivierung Intensiwiesen,
Fortpflanzungsstatten (Fauna) bzw. 10 Punkte x Ausgleichsfiache 239 235 Bluhstreifen (Art: Wanstschrecke)
Populationen (Pflanzen)***
- - Summe: 57.5

lll. Gesamtbilanz

Ergebnis nach I: -23,7

Ergebnis nach Il: -37.5

Ergebnis nach lll: 57,5

FuBRnoten: *

wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

Bilanz:

Dachbegriinung kann nur dann als Zuschlage oder Sonderpunkte beriicksichtigt werden,

**  Fassadenbegrinung u.a. MalRnahmen zur dkologischen Ausgestaltung von Siedlungsgebieten

(z. B. Trockenmauern) kénnen nur dann als Zuschléage oder Sonderpunkte berticksichtigt

werden, wenn ihre Verwirklichung verbindlich gesichert ist.

= Arten It. Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg
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Anlage: Kostenschatzung - Gesamtkosten planinterne und externe MaRnahmen

Die nachfolgende Kostenschétzung stellt die festgesetzten planinternen grinordnerischen MaRnahmen des
Umgriffs des Bebauungsplanes 'Nunnensteig' sowie die Kostenschatzung der in den vorangegangen Kapiteln
aufgeflhrten AusgleichsmaRnahmen dar. Wir weisen drauf hin, dass Kosten fir die Flachenzur-
verfigungstellung (fir die nachfolgend genannten MafRRnahmen) in dieser Zusammenstellung nicht aufgefihrt
sind.

Anlage und Pflanzungen -planintern

Einh.

(m2/Stck
Pos| Leistung Masse ca. |.) ca.EPin GPin€
pauschal

Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraRe (PFG 1)
Pflanzung von Hochstdmmen (STU 18-
20) entlang der Erschlieffungsstralie
(Pflanzlieferung, Vorbereitung der
Pflanzflache, Pflanzung, Dreibock,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
in Baumquartieren inkl.
Erziehungsschnitt bis zum 4. Standjahr 11|Stck. 500,00 5.500,00

Eingriinung zur Landschaft (PFG 2)
auf 60% der Flache (Gesamtflache
1350m?2) - 4 Einzelbdume und Straucher
(einfache Geholzpflanzung,
Pflanzlieferung, Vorbereitung der
Pflanzflache, Pflanzung, Fertigstellung-
und Entwicklungspflege 3 Jahre) 810,00|m? 15,00 12.150,00
auf 40% der Flache Ansaat, einschl.
Fertigstellungspflege
(Entwicklungspflege 3 Jahre;
0,50€/m2Jahr) 540,00|m2 1,50 810,00

Eingriinung zur Landschaft (PFG 3)
auf 40% der Flache (Gesamtflache
4785m?) - 4 Einzelbdume und Straucher
(einfache Gehdlzpflanzung,
Pflanzlieferung, Vorbereitung der
Pflanzflache, Pflanzung, Fertigstellung-
und Entwicklungspflege 3 Jahre) 1.914,00|m?2 15,00 28.710,00
auf 60% der Flache Ansaat, einschl.
Fertigstellungspflege
(Entwicklungspflege 3 Jahre;
0,50€/m2Jahr) 2.871,00|m?2 1,50 4.306,50
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Eingriinung nach Nordosten (PFG 4)
auf 30% der Flache (Gesamtflache
2595m?) -2 Einzelbdume, niedere
Straucher (einfache Geholzpflanzung,
Pflanzlieferung, Vorberietung der
Pflanzflache, Pflanzung, Fertigstellung-
und Entwicklungspflege 3 Jahre) 779,00|m? 15,00 11.685,00
auf 70% der Flache Ansaat RSM 2 4,
einschl. Fertigstellungspflege
(Entwicklungspflege 3 Jahre;
0,50€/m?2Jahr) 1.816,00|m2 1,50 2.724,00

Regenriickhaltebecken (PFG 5)
Vegetationstechnische Boden-
bearbeitung (Oberboden-feinplanie,
Bodenverbesserung,
Bodenhilfsstoffe,...)
Regenwasseranlagen 1.147,00|m? 1,60 1.835,20

Trockenstandort oberhalt des
Dauerstaus, einschlief3lich
Fertigstellungspflege 803,00|m? 1,50 1.204,50

Eingriinung entlang FuBweg (PFG 6)
auf 70% der Flache (Gesamtflache ca.
800m?) - Straducher (einfache
Geholzpflanzung, Pflanzlieferung,
Vorberietung der Pflanzflache, Pflanzung,
Fertigstellung- und Entwicklungspflege
3 Jahre) 560,00|m? 15,00 8.400,00
auf 30% der Flache Ansaat, einschl.
Fertigstellungspflege
(Entwicklungspflege 3 Jahre;

0,50€/m2Jahr) 240,00|m? 1,50 360,00
Gesamtflache 11.480,00|m?
|Netto—Summe | | | 77.685,20|
| zuziiglich MWSt | 19%| | 14.760,19]

| Gesamtsumme | | | 92.445,39]
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Kostenschatzung - Bebauungsplan Nunnensteig

AusgleichsmalRnahmen planextern

Anlagen

Pos.

Leistung

Einh. (

m2/

Masse ca. |m3/Stck.)

ca.EPin€

GPin€

pauschal

Anlage von Bliih- bzw. Ackerrandstreifen (Fist. 2408 Teilflache) CEF-MaRnahme M2

Ansaat von BlUhstreifen mit einer
Breite von mind. 5m

1.260,00|m2

2,00

2.520,00

jahrliche Mahd, Abtransport des
Mahgutes (Entwicklungspflege 3 Jahre;

0,50€/m?2Jahr))

1.260,00|m?

1,50

1.890,00

Oberbodenauftrag (Fist. 2408 Teilflaiche - Acker - M4)

Abtrag von Oberboden aus dem
Plangebiet (etwa 3000m3)

3.000,00|m3

Personalkosten

Transportkosten (Bagger / LKW)

Auftrag Oberboden auf Teilflurstlick
2408 (Acker = 20360m2x0,15m=
gerundet 3.000m?3)

3.000,00|m?

Baubegleitung (Vor-/ Nachgutachten)

12.000,00

|Netto-Summe

16.410,00

zuzUglich MWSt

19%

3.117,90

Brutto Bausumme

19.527,90
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