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PLANZEICHENERKLARUNG

- Gewerbegebiet

private Griinflache

Stralkenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Flache flir Garagen
und Stellplatze

QO000Q Pflanzgebot

Umgrenzung von Flachen fir

Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von

Matur und Landschaft
Baume erhalten

Baume
Neupflanzungen

WH Wandhéhe
FH Firsthhe

0 offene Bauweise

é nur Einzelhduser zuldssig

WD Walmdach

Flllschema der Nutzungsschablone

Hihe baulicher Anlagsn:
Baugebist Wandhéhe - WH
Firsthéhe - FH
Bauweize Bauweise
Dachform Dachneigung

Hirweis:
Die Plangrundlage weist nur eine optische
Ubereinstimmung

mit dem Kataster auf. Koordinaten mit digitaler

Genauigkeit
sind hieraus nicht abzuleiten.

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.7 Art der baulichen Nutzung (5 8 Abs, 1 Mr.1 BeuGE und § 8 iV.m. § 1 Abs.8 N1 BauhNyD)

Gewsrbegebiet {GE| entsprechend den zeichnerischen Festsstzungan.
Zulassig ist
- Gewarbabetriab mit siner Grundffche von 260,0 m?, davon abwsichend gslten die folgendan Einschriinkungen ;
Einzelhandelzsbatriabe sind nicht zugelassen:
= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betiebsinhaber und Betriebslaiter, dia dam
Gewerbabetriab zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléches und Baumasse untergeominet sind
Micht zuldssig

= Antagen flr kirchlicha, kulturella, soziale, gesundheitiche und spordiche Dwecks;
= Tankstallen

1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs, 1 Nr.1 BauGE und 55 16 - 21a Baullvey

Grundiléche
Hichstzuldssige Grundfléche des Haupigebéudes 260,0 m2

Gebdudehdhan

Wandhiha M/H] und Firsthdhe (FH) zuléssige Wandhthe und Firsthdhe baulicher Anlagen entsprechend dan 2sichnenischen
Festsezungen.

Wandhthe WH) 6,860 m
Frsthihen (FH) B50m

1.3 Bauwseise, Uberbaubare Grundsticksiliche und Stellung baulichar Anlagan (5 8 Abs. 1 Nr, 2 BeuGB, 55 22 - 73 Bauhyl
Bauwweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone fastgesetst als:

offene Bauweisa, nur EinzefhSuser zulassig

1.4 Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nrd BauGE, §5 12 - 14 BaubvO)

Garagen, Steliplatze und Nebenanlagan im Sinne das § 14 Abs.1 BauhvO sind suflarhal des Baufansters und dar
fastgesetzten Fldche fir Garagen und Stellpitze nicht zuldssio,

1.5 Private Grinfldche (5 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB} und Fléchen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Baden, Matur und Landschafe (§ 8 Abs. 1 Nr, 20 BauGR)

Die private Griinfldche ist als extansive Wiese anzulegen und dauerhaft zu untarhalten.

Die in der Planzaichnung fastgasetrten Béume sind zu erhalten und fachgeracht zu pflagen. Sofem ain Baumn abgiingig ist
odar beseitigt werden muss, izt ar durch einen Baum nach Pflanzlista 2u ersetzten,

1.8 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflarzengan (8 8 Abs, 1 Nr, 25 BauGE)

Fischan mit Pflanzbindungen: Sieha Einzeichnungen im Plan. Die Flicha PFG 1 ist mit siner fraiwschsenden Hecka (At nach
Phianziiste) zu bepflanzen. Die Flache PFG 2 ist mit siner Hainbuchenhacks zu bepflanzen,

Fléchsn zum Anpfanzan ven Bdurnen: Sishe Einzeichnungen im Plan, Die Flache ist als Strevchstwiese (Arten nach
Pfianziiste) anzulagan. Die im Lageplan singezeichnatan Standerte geiten als Richtlinie.

Die Anpflanzungen sind daverhaft zu pflegen und falls notweandig zu ersetzen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Aultere Gesteltung der baulichan Anlagen & 74 Abs, 1 NL1 LED)
hiatarisl

Bai der Material- und Farbwahl der Aufenwinds und der Dachdeckung sind stark reflektierands Materialien und grelle
Farben, ausgencmmen hienon ist Glas, unzulissig.

Daciform

I Plangabiat sind bei Hauptgebiudan nur Walmdécher mit siner Neigung von 16 * zuldssig.
Dachaufbauten sind nicht ZulBssig.

2.2 AuBenantannen (8 74 Abs. 1 Nr4 LBO}

Innerhalb des Geltungsberaiches das Bebauungsplans ist je Baugrundstiick nur aine Aullenantenne zuldssig, Flir
Parabolantennen batrdgt dar max. Durchmesser 1,5 m, fir Stabantennen die max. Hahe 4,0 m.

2.3 Anforderungen an die Gestalturng und Nutzung unbebauter Fldchen dar babauten Grundsticks {8 74 Abs.1 Nr.3 LB}

Beliga

Fult- und Radwege, Stellplatze, Garagenzulahrien, Zuwegs, Terrassenfldchen sind mit wasserdurchlgssigan Belagan
anzulegan.

Versickam von Niederschlagswasser

innerhalb des Geltungsbareichs des Bebauungsplanas sind dia anfallendsn

Niederschlagswasser auf den nicht berbauten Grundsticksfitchen ibar mindestens 30 cm starken, pflanzenbastandanan,
belebten Bodenschichtan zu varsickem,

Bai unglnstigan Bodanvarhaitnissen, sowia flr Starkregeansmsignisss ist mittels aines Anschlusses an dis
Regenwasserkanalisation die Entwissaning zu gewdhrleistan,

Dies schliefit notwendigs wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach enderan spezislechtlichan Varschriften
nicht aus.

Z.4 \Werbeanlagen (5 74 Abs. 1 NR. 2 LEQ}

Werbeanlagen sind nur an dan von der ffentlichen Straflenverkehrsfldche ainsehbaren Fassaden der Gebdude und nur an
den Stétten der Leistung zulissig. An jeder dem difentlichen Stralenraum zugewsndten Gebaudeseite ist fir jade
Leistungsstitte nur aina Werbaankage zuldssig,

Die maximal zulissige Grife der Werbeanlage batragt: Héhe 0.5 m x Breite 28m

Austeger sind bis zu einer maximalen Auslags van 1,0 m,

Die Beleuchtung von Warbeanlagsn muss blendfrei sein. Lauf-, Wachsal- und Blinkschaltungen sowie fluoresziemnds Farben

sind unzul&ssig,

2.5 Einfrisdungen (§ 74 Abs. 1NR. 3 LBO)

Innerhaity des Geltungsbereichas batrigt dis maximate Einfriedungshéne 1,80 m. Eine allseitige Einfriedung der Grundsticks
Ist zuldssia. Dis Einfriedung ist als sockeloss, fiir Klsintiere durchifissige Einfriadung (z.8. Zaurm mit mind. 15 cm bodennaher
Freiravm) auszufithren,

2.6 Anzeigenpflicht (§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO)

Die nach & 50 der Lendesbavordnung verfahransfreien Vorhaben sind der untersn Baurechisbehdrds zur Kenntnis zu gebarn,

3 HINWEISE

3.1 Bodandenkmalschutz {8 20 DSchG)
Zuféllige Funds im Zuge von Erdarbeiten sind garn, § 20 des Denkmalschutzgesetzes unvarziiglich dem
Ragisrunasprasidivm Freiburg, Ref. 26 zu maldan,

-

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Wohabenbezogener Bebauungsolan nach § 12 BauGB

§ 2 Abs1 BauGBE Aufstellung
Der Aufsteliungsbeschiuss wurde gefasst am: 19.05.2010
Ortsliblich bekannt gemacht am; 24.09.2010
§ 3 Abs.T BauGB, Frithzaitioe Betsiligung
§ 4 Abs.t BauGE
Ortsiblich bekannt gamacht am: 24.03.2000
Dim frihzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vor: 04.10.2010 -
15.10.2010
Die Behérdan wurden Uber die frihzeitige Beteiigung
informiert mit Schreiben vom: 28.09.2010
§ 3 Abs. 2 BauGE, Bfentliche Auslegung das Entwurfes
§ 4 Abe. 2 BauGB
Darn Bebauungsplan mit den Grtlichen Bauvorsehriftan wurde
zugestimmt und seine Offenfage baschlossan am: 24.11.2010
Cristiblich bekannt gemacht am: 02122010
Die Offeniage erfolgte in dar Zait vom: 13.12.2010 -
20.01.201
Dig Behirden wurden Ober die Offenlage informiart mit
Schreiben vom: fz.z2.2010
§ 10 BauGs, Satzung
§ 4 GamD
Die fristgemé? vorgebrachten Anregungen und Bedenken
und die Stellungsnehmen der Behbrden wurden durch dan
Gemeinderat gepriift und abgewogen am; 20.07.2011
Der Babauungsplan mit den Grtlichen Bauvorschifien wurda
als Satzung beschiossen am: " 0.07.2011

Villingen-Schwenningan,

A3 hay
gez. FuBhoelier
Ergter Blrgermeister
§10 BauGB, § 4 GemO  Inkrafttreten 5

S

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemachtam: 2 9, Juli 2011

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Behbrden, die Anregungen

vorgebracht haban, mitgetailt im Sehrafban vom: 21.07.2011
Rechtsgrundlage Baugesatzbuch (BauGB| in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI- IS.
2414}, zuletzt geéndert durch Ar. 4 des Gesetzes vom 12.04.2017 (BGEL 15, 619)
Baunuzungsverordrung (BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1930
(BGBL 15, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 22,04.1993 (BGBL. IS. 466)
Planzeichenverordnung [PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1930
(BGBL 1891 IS, 63)
Landesbauordnung fiir Bader-Wlrttermberg | LBOY in der Fassung vom 05.03.2010
(GB1.5.358)
Gemeindsordnung fir das Land Baden-\Wintembet r Fassung vam
010 (GBI, 5.793)
Katasterunteragen
§ 1 Abs. 2 Flanz
Flanbearbeitung

Villingen-Schwenningen, 1 3. 3 - 78 .|

" Villingen-Schwenningen

Bebauungsplan mit 6rtlichen

Bauvorschriften
gemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)

"Betriebsverlagerung
Muhlhauser StraRe”
Im Stadtbezirk Weigheim

Dieser Bebauungsplan und die Satzung iiber &rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und
in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplinen und zur
Aufstellung von Satzungen iiber Srdliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Amt fur Stadtentwick

Diatum Zaichan Daturm Zaichan
gezsichnat : 10.12.2010 Czachi qeviichnat:
gedndert : 06.06.2011 Fieig
geingert : geprift:

MaRstab 1:500 Stat. Nr. WH / 2011

Plan A1

Auszug (unmabstdblich) aus dem Flachennutzungsplan 2008 der
Verwaliungsgemeinschaft Villingan - Schwenningen; wirksam seit dam 28,02, 1598,

Aktueller Speicherort: SA\PLaenaV035- WEGHEIN\ARECHT SVERBANDLICHE BEBAULIKGEPLAENEWH_2011_BetrishsverlagerungMihihauser-5trafe\bWG-RECHTSPLANSatzungsbeschivss.dug




