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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften fiir das
Gebiet "Bildstock® nordlich begrenzt durch die Gewanne ,Bildstock” und ,Lukten”
sowie sudlich und westlich durch das Baugebiet ,Ried”, bestehend aus den Flursti-
cken 43, 1698/1, 1698/2, 1699/2, 1700/2, 1701/2, 1702/2, 1703/1, 1704/1, 1738,
1738/1, 1743 sowie aus Teilen der Flursticke 70, 735, 741, 1697/2, 1739, 1740,
1741, 1742, 1744, 1744/1, 1744/2, 1749/270, 735, 741, 1697/2, 1739, 1740, 1741,
1742, 1744, 1744/1, 1744/2, 1749/2 in der Gemarkung Weigheim.
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Begriundung
Planungsgegenstand

Anlass der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 14.11.2003 gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Bildstock” im Stadtbezirk Weigheim beschlossen.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Rahmenplanung fur den Bereich Bildstock,
Ried, Lukten und bildet den nérdlichen Abschluss der westlichen Siedlungsent-
wicklung der Ortschaft. Das geplante Baugebiet grenzt dstlich an das Baugebiet
.Ried I“.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wohngebietes mit Einzel-, Doppelhausbebauung geschaffen
werden.

Gestalterisch sollen ortstypische Elemente aufgenommen werden, die eine ho-
mogene stadtebauliche Struktur des Ortshildes gewahrleisten.

Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 43, 1698/1,
1698/2, 1699/2, 1700/2, 1701/2, 1702/2, 1703/1, 1704/1, 1738, 1738/1, 1743
sowie aus Teilen der Flurstiicke 70, 735, 741, 1697/2, 1739, 1740, 1741, 1742,
1744, 1744/1, 1744/2, 1749/270, 735, 741, 1697/2, 1739, 1740, 1741, 1742,
1744, 1744/1, 1744/2, 1749/2 auf der Gemarkung Weigheim.

Das Plangebiet liegt nord-westlich des Dorfetters und westlich des Baugebietes
.Ried“. Es wird weiterhin begrenzt durch die freie Feldflur im Westen und Siuden.

Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen in Teilen bislang vorrangig land-
wirtschaftlich gepragten Bereich. Die an der Stral’e ,Am Rain“ gelegenen Be-
standsnutzungen sollen planungsrechtlich gesichert werden. Es handelt sich
hierbei um Wohnnutzungen sowie um einen Zimmereibetrieb, die als Bestandteil
der suddstlichen Dorfgebietsstruktur zu werten sind.

So wird ein Teil des Dorfetters in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen, um somit die Ubergangszone zwischen Bestands- und Neubauge-
biet zu definieren. Rahmengebend hinsichtlich der gestaltungstechnischen Aus-
pragung der bestehenden baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit zum Teil starkge-
neigten Satteldachern. Nutzungsstrukturell stellt sich der Ortsetter als ,Dorfge-
biet* dar. Als weiterhin bestehende Nutzungen ist der in Ost-West-Richtung ver-
laufende Feldweg zu erwdhnen.
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenk-
male.

Flora

Zu erganzen

Fauna

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebiets wird eine gesonderte
faunistische Erhebung nicht als erforderlich angesehen, da die bestehenden Bio-
toptypen nicht auf eine besondere faunistische Ausstattung schliel3en lassen.

Geologie-Hydrologie

Im Plangebiet stehen als Baugrund unter Verwitterungsdeckschichten unbe-
kannter Méachtigkeit Tonsteine und Kalksteine des Schwarzen Jura an. Vor um-
fangreichen Eingriffen in den Untergrund wird eine Baugrundberatung durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Sollte die Anlage von Erdwarmesonden vorgesehen sein, sind die Bohrungen
mit einer durchgehenden Ringraumabdichtung zu versehen.

Klima

In der exponierten Ortsrandlage stellt das Gebiet in seiner heutigen Form eine
Kaltluftproduktionsflache dar und ist ein Teil eines gréf3eren Kaltluftabflussstro-
mes am Westrand von Weigheim.

Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich in exponierter Ortsrandlage und kann als noch offene
Freiflache zwischen dem Altbaugebiet und den westlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen angesprochen werden.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird durch das 6ffentliche Stral3enland

- der StralRe ,Am Rain*

erschlossen.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet wird zum Teil Uber die in der offentlichen Verkehrsflache liegenden
Medien ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.

In der Stral3e ,Am Rain“ liegt fur die schmutzwassertechnische Entsorgung ein Ka-
nal (Steinzeug) mit einem Durchmesser von 250 mm.

Die derzeit bestehenden Energieversorgungsanlagen (Dachstander-Frei-
leitungsnetz, Erdkabelnetz) wird beibehalten und im Neubaugebiet erganzt.
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Der Bedarf an Trink-, Brauch und Loschwasser kann nach Menge und Druck aus
den vorhandenen Versorgungsanlagen gedeckt werden.

Planerische Ausgangssituation

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Teilen im Eigentum der Stadt Villingen-
Schwenningen. Wahrend die Bestandsgebiete mit Ausnahme der 6ffentlich gewid-
meten Flachen sich im Privateigentum befinden, sind grofRe Teile des Neubaugebie-
tes durch die Stadt Villingen-Schwenningen erworben worden.

Altlasten — Altlastenverdachtsflachen

Altlasten, altlastenverdéchtige Flachen, Altstandorte innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschatft Villingen-Schwenningen
fasste am 30.03.1994 den Beschluss zur Aufstellung eines neuen Flachennut-
zungsplanes.

Nach der Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch das Regierungsprasidi-
um Freiburg im November 1997 ist das Verfahren mit der Amtlichen Bekanntma-
chung im Februar 1998 zum Abschluss gebracht worden. Der Flachennutzungsplan
ist seit dem 28.02.1998 wirksam.

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen ist das Neubaugebiet zum Teil als geplante Wohnbauflache, zum
Teil als Griunflache, bzw. landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Das restliche
Plangebiet wurde gemaf der vorhandenen Nutzungen ausgewiesen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ,Bildstock* wurde die im FNP westlich darge-
stellte Grinflache somit nach Osten verschoben, da diese funktionsraumlich sinn-
voller ist. Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen norddstlich der Stral3e
Am Rain — diese Flachen sind im FNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt —
handelt es sich um bereits seit Jahrzehnten bebaute Flachen, welche lediglich als
Bestand in den Bebauungsplan mit einbezogen wurden.

Der Bebauungsplan ist insofern aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt, die im FNP dargestellte Grunflache wurde lediglich im Zuge der Plankonkreti-
sierung etwas verschoben.

Der Flachenausgleich fir den Bebauungsplan ,Sonderbergweg” erfolgt durch Ver-
kleinerung der im FNP dargestellten Wohnbauflachen sidlich des Bebauungsplans
,Bildstock®. Diese Verkleinerung wurde beim stadtebaulichen Entwurf fir die Ge-
samtflache Bildstock / Ried Il bereits berticksichtigt und wird in der noch ausstehen-
den Bebauungsplanung fiir den Bereich ,Ried II* ihren Niederschlag finden. Der Be-
grindung ist als Anlage (siehe Anhang IIl) der zu Grunde liegende Rahmenplan zur
Siedlungsentwicklung Weigheims beigefligt worden.
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Ortliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich des Stadtbezirks Weigheim. Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich hier nach 8 35 BauGB. Die Bebauung entlang der Stral3e
»,Am Rain“ bildete den Ortsrand der Ortschaft. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richte-
te sich hier nach § 34 BauGB.

Die vorgesehene Neubebauung ware ohne Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
mdglich.

Landschaftsplan

Der am 15.12.1993 vom Gemeinderat genehmigte Landschaftsplan trifft fir das
Plangebiet an sich keine Aussagen. Im Gebietssteckbrief im Rahmen des Land-
schaftsplanes ist fur diese Flache eine hohe Ertragsfunktion und die Funktion als
Filter und Puffer fir Schadstoffe dargestellt.

Regionalplan

Entwurf Regionalplan 2003

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bildstock beinhalte gem. Regionalplan
2003 geringfigig ,Schutzbedirftige Bereiche fir Bodenerhaltung und Landwirt-
schaft”, genauer gesagt Vorrangflurflachen. Der Stadtbezirk Weigheim ist allerdings
ganzlich von Vorrangflurflachen umgeben, sodass jede Siedlungserweiterung
zwangslaufig in solche Vorrangflachen eingreifen muss. Das Amt fir Landwirtschaft,
Landschafts- und Bodenkultur hat auf die Vorrangflurflachen ebenfalls hingewiesen
und stellt zusammenfassend fest, dass der Verlust landwirtschaftlicher Flachen
zwar bedauerlich ist, gegen den Bebauungsplan aber keine Einwande erhoben
werden.

Schutzgebiete / Schutzbestimmungen

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Zone eines Wasserschutzgebietes.

Schutz nach baden-wiirttembergischem Naturschutzgesetz

Der Landschaftsplan stellt keine gemafl 88 21 — 24 a geschutzten Bereiche oder
Denkmale fest.

Sonstige, planungsrelevante Satzungen, Verordnungen oder Gutachten

Baumschutzsatzung

Seit dem 04.06.1994 qilt fur die Stadt Villingen-Schwenningen eine Baumschutzsat-
zung, die alle Baume mit einem Mindeststammumfang von 0,8 m, gemessen in
1,0 m Uber dem Boden, unter Schutz stellt.

Mehrstammige Baume stehen ebenfalls unter Schutz, wenn die Summe ihrer ein-
zelnen Stammumfange 1,0 m Giber dem Boden 1,2 m betragt.

Dem Schutz dieser Satzung unterstehen auch Baumreihen und Baumgruppen mit
mehr als vier Bdumen, soweit diese, in 1,0 m Hohe tUber dem Erdboden gemessen,
einen Stammumfang von mindestens je 0,4 m erreichen.
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Als schitzenswert angefuhrt werden Baume der Arten Eibe, Stechpalme, Walnuss
und Esskastanie, wenn der jeweilige Stammumfang in 1,0 m Hohe 0,4 m betragt.

Unter Schutz gestellt werden auch die nach § 7 der Satzung vorgenommenen Er-
satzpflanzungen.

Nicht unter die Schutzbestimmungen der Satzung fallen Baume die zum Weiterver-
kauf in Baumschulen und Gartnereien gezogen wurden, sowie Baume die bereits
durch die 88 21, 22 oder 24 NatSchG BW geschiitzt sind.

Umwelterheblichkeitspriifung

Vorpriifung des Einzelfalles (UVP-Gesetz)

Nach dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, § 3c, ist fir be-
stimmte Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles vorzusehen. Es ist
eine Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach
Einschatzung der zustéandigen Behdrde auf Grund Uberschlagiger Prifung unter Be-
ricksichtigung der in der Anlage 2 aufgefihrten Kriterien erhebliche nachteilig Um-
weltauswirkungen haben kann.

Fur das Baugebiet ,Bildstock” als Bestandteil einer gro3raumigen stadtebaulichen
Planung der Siedlungsentwicklung von Weigheim ist eine Vorprifung notwendig.
Die wesentlichen Kriterien der Vorprifung sind im folgenden jedoch behandelt wor-
den.

Ausgangslage:

Das geplante Baugebiet ,Bildstock” mit den ergdnzenden Gewerbegebietsflachen
befindet sich am westlichen Ortsrand von Weigheim nordwestlich der Mihlhauser
Stral3e. Alle Flursticke im geplanten Baugebiet auRer den Feldwegen und den
Wohnbauflaichen und Verkehrsflachen im Bestand sind heute landwirtschaftlich
(Griinland und Ackerbau) genutzt. Ostlich schlief3t sich die Bebauung von Weigheim
an.

Rechtlicher Rahmen:

Auch wenn es sich auf Grund der verhaltnismalRig geringen Flachengrofie des 1.
Bauabschnittes ,Bildstock” (Gesamtflache 2,41 ha, GRZ 0,25) nur um ein relativ
kleines Baugebiet handelt, werden im Rahmen der folgenden Ausfiihrungen die we-
sentlichen Kriterien fur die UVP-Vorprufung im Einzelfall gemafl} 8 3 ¢ Abs. 1 Satz 1
und 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) gepruft, da fur
das zukinftige gesamtiberplante Gebiet einschlie3lich des anschlieRenden Gewer-
begebietes die im Anhang des Gesetzes dargestellten Schwellenwerte mit einer
Gesamtflache von knapp 10 ha erreicht werden.
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Beschreibung des Gebietes:

Flora und Fauna:

In dem Gebiet ,Bildstock” sind bis auf 2 Bestandshausgarten und 7 Obstbaume in-
nerhalb der Grinlandflache aul3er den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen
keine zu erwdhnenden Pflanzbestande. Die Obstbdume sind z. T. abgéngig und
koénnen in die Garten der Neubebauung integriert werden.

Die sudlich geplanten angrenzenden weiteren Wohnbau- und Gewerbeflachen sind
heute ausschlielich landwirtschaftlich genutzt. D. h., es sind keine zu erwahnenden
Biotope vorhanden. Auch weist das Gebiet keine faunistischen Besonderheiten auf.
Zusammenfassend werden keine erwahnenswerten Biotopflachen durch die geplan-
te Bebauung beriihrt.

Als Ausgleich ist auf einer Teilflache ein extensiv genutzter Wiesenpark mit einzel-
nen heimischen Geholzen geplant. Dartiber hinaus sind entlang der geplanten Stra-
e Baume vorgesehen.

Geologie und Boden:

Gemal der geologischen Karte Blatt 7917 — Villingen-Schwenningen-Ost liegt das
geplante Baugebiet innerhalb der Schichten des schwarzen Jura (Lias). Stra-
tegraphisch stehen die Schichten im Grenzbereich zwischen dem Lias Alpha 3 (Ari-
entenkalke) und dem Lias-Beta (Turneri-Ton) an. Die Turneri-Tone sind im hdher
gelegenen sidlichen Bereich zu erwarten, wahrend diese im nordlichen Teil des Er-
schlieBungsgebietes bereits abgetragen sind. Die Liasschichten sind von Verwitte-
rungsbildungen unterschiedlicher Machtigkeit tiberlagert.

Die Arientenkalke bestehen aus einer Wechsellagerung schiefriger schwarzer Ton-
steine mit Kalksteinbanken. Beim unverwitterten Turneri-Ton handelt es sich um ei-
nen schiefrigen Tonstein. Oberflachennah verwittern die Tonsteine zu stark bindigen
Tonen.

Hydrogeologisch kénnen die Kalksteinbénke der Arientenkalke Kluftgrundwasser
fuhren. Durch die Wechsellagerung entsteht eine starke Wasserdurchlassigkeitsani-
sotropie, d. h., die Wasserwegsamkeit horizontal in den Felsbanken ist wesentlich
groRer als die vertikale Durchléassigkeit durch die Turneri-Tonsteinlagen. Die Turne-
ri-Tone sind im Wesentlichen als Grundwassernichtleiter anzusprechen.

Folgende Bbdden des flachhligeligen Plateaus sowie der Hiigel- und Berglandschaft
im schwarzen und braunen Jura sind im Planungsgebiet von Nord nach Sid vor-
handen:

mittlerer und maRig tiefer Pelosol, vereinzelt Pelosol-Pararendzina, in ebenen und
schwach geneigten Lagen Pseudogley-Pelosol, vereinzelt Pelosol-Braunerde und
Braunerde-Pelosol; mafig tiefes und tiefes Kolluvium und Kolluvium-Pelosol; Kollu-
vium Uber Pelosol und mittleres, stellenweise kalkhaltiges Kolluvium bzw. maRig tie-
fes pseudovergleytes Kolluvium, insbesondere am dstlichen Rand zur bestehenden
Bebauung; braune Rendzina und Rendzina und vereinzelt Pelosol-Rendzina,
Braunerde-Rendzina und Pararendzina und Pelosol-Parabraunerde und Parabrau-
nerde, beide Pseudovergleyt, sowie Pseudogley-Parabraunerde, insgesamt mafig
tief.

Die Schichtfolge wird in allen Bereichen von einer relativ machtigen, 50 cm — 85 cm
starken Oberbodenschicht gebildet. Dagegen sind die Deckschichten aus Verwitte-
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rungslehmen nur sehr gering méachtig mit Machtigkeiten von maximal 80 cm entwi-
ckelt.

Insgesamt weist der Untergrund eine geringe Durchléssigkeit auf. Meistens kann
das Niederschlagswasser zunachst relativ einfach in die Oberbodenschicht infiltrie-
ren, dann im Bereich des Lias jedoch auf einen Stauwasserhorizont trifft. Nieder-
schlagswasser, welches in die Felsbanke einsickert, wird sich wegen der grof3en
Durchlassigkeitsmaoglichkeit vorwiegend horizontal in den Felsbanken des Lias aus-
breiten. Die vertikale Versickerungskomponente in tiefere Schichten wird eher ge-
ring sein.

Durch die baulichen MaRnahmen werden die landwirtschaftlichen Flachen ihrer
naturlichen Bodenfunktion, insbesondere als Ausgleichskorper sowie infolge der
Versiegelung der Grundwasserneubildung entzogen. Deshalb ist auf eine Mini-
mierung der Bodenverdichtung und —belastung zu achten. Entsprechende Hin-
weise sind im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen. Auch Hin-
weise zur Behandlung von Mutterboden und die Wiederverwendung von Boden-
aushub innerhalb des Plangebietes sind dargestellt. Insgesamt werden durch die
Bebauung der Landwirtschaft Vorrangflurflachen entzogen.

Klima:

Die landwirtschaftlichen Flachen tGbernehmen heute eine Funktion als Kaltluft-
entstehungsgebiete. Die Flache dient wahrscheinlich als Ableitungsschneise von
Frischluftmassen in die Muhlhauser Talung. Im Rahmen der Gewerbege-
bietsausweisung ist nur die Ansiedlung von emissionsarmen Betrieben geplant.

Wasserschutz:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Oberflachengewasser. Das
gesamte Gebiet liegt auRBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Um die Grund-
wasserneubildung, auch bei diesem Uberwiegend nur schwer durchlassigen Bo-
den, moglichst zu erhalten, sind die anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswasser auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen Uber eine 30 cm
starke pflanzenbestandene Bodenschicht zu versickern. Darliber hinaus wird ein
Teil der Bauflache direkt in einen Entwésserungsgraben mit Versickerungsfunk-
tion eingeleitet und abgefiihrt. Grundsatzlich ist eine offene Ableitung des ge-
samten Wassers in einem grof3eren Teil des Baugebietes in einen offenen Gra-
ben Richtung Weigheimer Bach geplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
auf oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen. Die Anlage von Zisternen im Sinne des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Wasser wird empfohlen.

Landschaftsbild:

Der Bereich ,Bildstock” liegt am westlichen Rand von Weigheim Richtung Muhl-
hausen. Das Gebiet ist Uberwiegend eben und liegt weit oberhalb der Ortschaft
Mihlhausen, kann also von dort aus nicht eingesehen werden, sondern die ge-
plante Bauflache ist nur von den angrenzenden Waldréandern einsehbar. Trotz-
dem stellt die Bebauung eine Zersiedlung der zusammenhangenden, wenn auch
ausgeraumten Hochflache dar. Gehdlzbestand ist, wie schon weiter oben ausge-
fahrt, nur sehr punktuell vorhanden.

Zum Abschluss des gesamten Baugebietes ist eine Ortsrandeingriinung geplant.

Flachennutzungsplan:
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Der Steckbrief Nr. 56 und 57 fur das Gebiet ,Bildstock/Riet* weist als Bewer-
tungsmalf3stab eine offene, intensiv bewirtschaftete Feldflur (landwirtschatftliche
Vorrangflur) auf. Die Hochflache dient vermutlich als Ableitung von Frischluft-
massen in das Miuhlhauser Tal. Durch die geplante Bebauung wird eine erhebli-
che Bodenversiegelung und —verdichtung erwartet, die mit einer Verminderung
der Versickerungsrate einhergeht. Weiterhin wird als Hauptbeeintrachtigung eine
Zersiedelung der Hochflache angenommen. Die im Steckbrief dargestellten Min-
derungsmaf3nahmen werden durch die geplanten Festsetzungen und Hinweise
aufgenommen. Auch die als Kompensation vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
am Rand des Gebietes sind geplant. Die vorgesehene Grineinbindung des neu-
en Ortsrandes entlang der Feldwege ist schon z. T. vor Jahren ausgefihrt wor-
den.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz/Ausgleich:

Eine vorlaufige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis
(Stand: Juli 2004), dass sich trotz der dargestellten Malinahmen ein geringes
Defizit ergeben wird. Der dann noch notwendige Ausgleich ist durch entspre-
chende noch detailliert festzulegende VerbesserungsmaflRnahmen im Bereich
des Weigheimer Baches vorzusehen und wird im Rahmen der weiteren Planung
konkretisiert.

Die detaillierten textlichen Festsetzungen auch zur Grinordnung sind dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes zu entnehmen. Dabei sind bei einer Gesamtflache
des 1. Bauabschnittes von 2,41 ha eine Wohnbauflache von 1,2 ha, eine Ver-
kehrsflache von 0,3 ha und 6ffentliche Grinflache von 0,4 ha vorgesehen. Nahe-
re Ausfihrungen auch zum Umgang mit dem Oberflachenwasser sind ebenfalls
den detaillierten textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zusammenfassung Vorprifung des Einzelfalles (UVP-Gesetz):

Nach dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, § 3 c, ist fiir be-
stimmte Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles vorzusehen. Es
ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufihren, wenn das Vorhaben
nach Einschatzung der zustandigen Behdrde auf Grund Uberschlagiger Prifung
unter Bericksichtigung der in der Anlage 2 aufgefuhrten Kriterien erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Auch wenn nach Anlage 1, Unterpunkt 18.7, nicht ganz eindeutig feststeht, ob
das Baugebiet insgesamt als sonstiges Stadtebauprojekt Gberhaupt unter diese
allgemeine Vorprufung fallt, wurden trotzdem im Rahmen der vorstehenden Aus-
fuhrungen die wesentlichen Kriterien der Vorprifung nach Anlage 2 abgearbei-
tet.

Die Art der Festsetzungen des geplanten Wohnbau- und Gewerbegebietes wird
dafur sorgen, dass stark emittierende Betriebe innerhalb des Gebietes auszu-
schlieBen sind. Auch auf die Fragen der mdglichen Umweltverschmutzung und —
belastung, insbesondere im Zusammenhang mit dem Oberflachenwasser, wurde
eingegangen bzw. es erfolgt im Bebauungsplan eine entsprechende Regelung.
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Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes wurde erldutert. Die Nutzungsab-
sichten sind dargestellt. Auch die Fragen zum Umgang mit dem Oberflachen-
wasser wurden abgehandelt bzw. sind den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu enthnehmen. Somit ist aus unserer Sicht der notwendige Krite-
rienkatalog fur die Vorprifung des Einzelfalles ausreichend abgearbeitet wor-
den. Diese Abarbeitung kommt zu dem Schluss, dass von dem geplanten
Wohnbau- und Gewerbegebiet entsprechend 8 3 ¢ UVP-Gesetz keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen werden und somit die Bebau-
ung bei Umsetzung aller geplanten Ausgleichsmal3hahmen als insgesamt um-
weltvertraglich einzustufen ist.

Geotechnisches Gutachten

Baugrunderkundung

Die ortlichen Untergrundverhéltnisse wurden am 01.03.2000 und am 23.03.2000
stichprobenartig durch insgesamt vier Baggerschirfe mit Tiefen zwischen 1,0 Me-
tern und 3,4 Metern Tiefe erkundet. Der Untersuchungsbereich lag ca. 200 Meter
sudlich des jetzigen Baugebiets. Die Untergrundverhdltnisse sind jedoch als gleich-
artig anzunehmen. Aus den Schirfgruben wurden Bodenproben als Rickstellpro-
ben enthnommen.

Die Schichtfolge wird in allen Schiirfen von einer relativ machtigen, 50 cm bis 85 cm
starken Oberbodenschicht gebildet. Dagegen sind die Deckschichten aus Verwitte-
rungslehmen nur sehr geringmachtig entwickelt (ca. 80 cm).

In allen vier Schirfgruben wurden Schichten des Lias erschirft. Zwei Schirfe waren
eher felsig, zwei eher tonig-mergelig ausgebildet.

Angaben zur Oberflachenwasserversickerung

Die im Untergrund angetroffenen Erdstoffe und Festgesteine sind aufgrund ihrer ge-
ringen Durchlassigkeit fur eine technische Versickerung von Oberflichenwasser
ungeeignet.

Es ist weiterhin zu bericksichtigen, dass das Niederschlagswasser zunéchst relativ
einfach in die Oberbodenschicht infiltrieren kann, in Bereich des Lias sich jedoch ein
Stauwasserhorizont ausbildet.

Niederschlagswasser das in die Felsbanke einsickert wird sich vorwiegend horizon-
tal ausbreiten. Damit besteht die Gefahr das versickertes Wasser lateral an uner-
wiinschten Stellen wieder austritt.

Insgesamt erscheinen die vorliegenden Untergrundverhiltnisse fiir eine Regen-
wasserversickerung ungeeignet.
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Planbild

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick
auf dem Ortsbild angepasste, der Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers
dienliche Siedlungsentwicklung der Ortschaft geschaffen.

Dabei werden insbesondere folgende Ziele angestrebt:

— eine Sicherung an Bauland zur vorrangigen Eigenentwicklung des Stadtbe-
zirkes,

— Arrondierung des Stadtgefliges durch Nutzungszufiihrung eines bislang
landwirtschatftlich genutzten Grundstticks in Ortsrandlage bei Gewahrleis-
tung eines ortstypischen Dichteansatzes,

— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mittels eines
stadtebaulichen Rahmenplanes als Basis des Bebauungsplanes,

— die Schaffung von Planungssicherheit als Voraussetzung fur Investitionen,
— eine Minimierung des realen Eingriffs in den Naturhaushalt,

— eine planungsrechtliche Sicherung bestehender Rechte.
Somit hat der Bebauungsplan einen Kompromiss zwischen

— den Belangen von Natur und Landschaft — ein reduzierter Flachen-
verbrauch aus gesamtstadtischer Sicht durch ein Hochstmald baulicher
Dichte bei gleichzeitiger Gewahrleistung der 6kologischen Funktionen der
lokal relevanten Schutzgiiter,

— den Anspriichen der anliegenden Nutzungen hinsichtlich der Bedarfsde-
ckung im Bereich ,Grlinversorgung®,

— den Erhalt der ortstypischen baulichen Struktur durch einen verminderten
Ansatz baulicher Dichte,

— den Interessen einer guten verkehrlichen Anbindung des Motorisierten In-
dividualverkehres

— den Interessen einer guten verkehrlichen Anbindung des Baugebietes und
den hiervon tangierten Bestandsgebieten

zu finden.
Diese Kompromisslosung hat, unter Berticksichtigung des nutzungs- und stadtstruk-

turellen Umfeldes, bei weitgehender planerischer Zurtickhaltung, eine hinreichende
Flexibilitat der Festsetzungen zu gewahrleisten.

Bei der planungsrechtlichen Umsetzung der Bauvorhaben handelt es sich um die
Vorbereitung eines Eingriffs.

In Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird eine Minimierung
der Folgen der Nutzungsaufnahme fiir den Naturhaushalt angestrebt.
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Wesentlicher Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

In Aufnahme der nutzungsstrukturellen Auspragungen des Umfeldes, hier der Be-
standsnutzung Innerhalb des Baugebiets ,Ried I, wird das Neubaugebiet als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ziel dieser Planung ist es,

¢ das Neubaugebiet unter Berticksichtigung des ortstypischen Dichteansatzes
zur freien Feldflur hin zu entwickeln und somit eine Arrondierung des Sied-
lungsgefliges zu erreichen.

In Aufnahme der charakteristischen Auspragungen des Bestandes wird die zulassi-
ge Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei Vollgeschosse beschrankt. In Bertick-
sichtigung der topographischen Situation und einer energetisch vorteilhaften Ge-
baudesituierung wird in diesem Bauabschnitt eine dem ErschlieRungssystem ange-
passte, d.h. straRenbegleitende Ost-West-Ausrichtung durch die Vorgabe der
Hauptfirstrichtung festgesetzt. Nebenfirstausbildungen sind von dieser Festsetzung
unberthrt. Entsprechend der angestrebten dominanten kleinteiligen Einzelhausbe-
bauung werden zur Sicherung die Baukdrperlangen auf 16 m begrenzt.

Ein Dachgeschossausbau ist in jedem Baugebiet unabhéngig von der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse mdglich.

Dorfgebiet

Der das Neubaugebiet 6stlich begrenzende Teil des Ortsetters ist Regelungsge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, um einerseits dem Dorfgebiet, unter Wah-
rung seiner funktionalen und gestalterischen Eigenarten, Entwicklungsmaoglichkeiten
aufzuzeigen und andererseits moéglichen Konflikten zwischen Bestand und Neubau
ein Podium zu bieten.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen

Die innerhalb des Plangebietes liegenden bestehenden Stra3enziige bzw. Abschnit-
te der Verkehrsflachen in ihrer Ausbaubreite als solche festgesetzt.

StralRe ,Am Rain“:

Die den kinftigen Anforderungen nicht gewachsene StraRe “Am Rain” wird gemani
ihrer Funktion als AuBere ErschlieRungsstralRe dahingehend ausgebaut werden,
dass, bei einer beidseitigen Gehwegfuhrung, eine Fahrbahn von 5,5 Metern vorge-
sehen ist. Hierzu ist in Teilbereichen ein geringer Grundstickserwerb notwendig.

PlanstralR3e A

Der Bebauungsplan ,Bildstock” ist die erste planungsrechtliche Umsetzung inner-
halb einer weitreichenderen stadtebaulichen Gesamtkonzeption.

Der geplante Ausbauzustand der Planstral3e A umfasst eine 7,5 Meter breite Stra-
Renverkehrsflache, die sich in eine 5,5 Meter breite Fahrbahn, einen 0,5 Meter brei-
ten Schrammbordbereich und einen 1,5 Meter breiten Gehweg gliedert.
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Die Planstral3e A wird im Rahmen der Gesamtkonzeption als ErschlieBungsstral3e
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bildstock” hinaus weitergefihrt.
Die Gliederung der im Trennungsprinzip konzipierten StraRe durch Versatze ermdg-
licht es, fur Unterbauabschnitte interimsweise Wendemadglichkeiten bereitzustellen.
Im Endausbau dienen sie der Geschwindigkeitsreduzierung.

2.3.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

Die Verbindung von Ortsetter und freier Feldflur wird durch den vorhandenen Feld-
weg gewahrleistet. Kunftig ist dieser Bestandteil der geplanten Griinanlage, die das
Neubaugebiet ,Bildstock” von dem geplanten Neubaugebiet ,Ried I1* trennt.

2.4  Private und Offentliche Griinflaichen

Wesentlich fur die Grundziige der vorliegenden Planung ist die Gliederung der vor-
handenen und geplanten baulichen Strukturen durch 6ffentliche Grinflachen.

241 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage

Die Gliederung Weigheims durch Grinziige zwischen den Bestands- und Neu-
baugebieten als ein einerseits begrenzendes und gleichzeitig verbindendes E-
lement ist wesentlicher Bestandteil der Siedlungsentwicklung Weigheims. Die
durch sie fuhrenden 6ffentlichen FuRBwege fihren zu einer Vernetzung der
Wohnlagen untereinander, zu einer Verknipfung mit den Einrichtungen des so-
zialen Infrastruktur und zur Anbindung der Siedlung an das Wanderwegnetz.

Die die FuBwege begleitenden Griinanlagen werden auf Grund ihrer Erholungs-
funktion im wesentlichen als offentliche Grinflachen der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzt.

Die so entstehende Griinachse verlauft vom Siedlungsrand in Richtung Ortsmit-
te.
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geandert am 13.09.2001,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 Absatz 2 Nr. 3 genannten
Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3, Nr.
2 - 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriindung:

In Berticksichtigung des Ziels der Schaffung von gesunden Wohnbedingungen
werden unter Bezug auf das bebaute Umfeld und zur Sicherung eines hohen
Wohnanteils Nutzungen, die den dominanten Wohncharakter des Baugebiets
widersprechen wiirden, ausgeschlossen.

Im Dorfgebiet (MD) sind die unter 8§ 5 Absatz 2 Nr. 7 genannten Anlagen flr
sportliche und gesundheitliche Zwecke unzulassig.

Im Dorfgebiet (MD) sind die unter 8 5 Absatz 2 Nr. 1, 4, 9 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Begriindung:

In Uberleitung von der traditionellen Dorfgebietsstruktur (Bestand) zu dem ge-
planten Wohngebiet wird im Sinne des § 15 BauNVO die Dorfgebietsstruktur
so gegliedert, dass emittierende Nutzungen des Dorfgebietes nicht zu einer
Beeintrachtigung der nordlich angrenzenden geplanten Wohnnutzung fihrt.

Im Dorfgebiet (MD) sind die Ausnahmen nach 8§ 5 Absatz 3 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Begriindung:

Zur Sicherung der traditionellen Nutzungsmischung der gewachsenen Ortsla-
ge und in Bertcksichtigung der nérdlich angrenzenden Wohnlage werden die
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zulédssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehdorigen
Treppenrdume, Flure und einschlief3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen werden die Flachenanteile unter 1,5
m lichte H6he nicht mit angerechnet.

Begriindung:

Ziel dieser Festsetzung ist eine Gleichbehandlung von Dachgeschossen ge-
genlber Vollgeschossen.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind weitere Vollge-
schosse zulassig, wenn

o es sich hierbei um Dachrdume oder um Untergeschosse handelt, die
Vollgeschosse sind,

. die natirliche Gelandemodulation erhalten bleibt,
o die festgesetzte Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird.
Begrindung:

Entsprechend den Aussagen des stadtebaulichen Entwurfes ist der Ausbau
des Daches auch als Vollgeschoss zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen Wohngebéude nicht mehr als 2 Woh-
nungen haben.

Begriindung:

Im Sinne einer aufgelockerten Familienheimstruktur und unter Berlcksichti-
gung der geplanten Querschnittsbreiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
die Zahl der zulassigen Wohneinheiten begrenzt.

Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird als abweichende Bauweise
(a) festgesetzt:

Einzel- und Doppelh&user sind bis zu einer maximalen Baukdrperlange von 16,0 m
zulassig.

Begriindung:

Im Sinne der Sicherung einer kleinteiligen Siedlungsstruktur wird die Zulassig-
keit der Baukorperlangen definiert.
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Weitere Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet 2 (MD2) sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit einem Abstand von der StralRenbegren-
zungslinie von mindestens 5,5 m zu errichten.

Begriindung:

Um eine geordnete Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
gewabhrleisten, wird im Sinne des Erhalts des angestrebten Wohncharakters in
einem stark durchgrinten Umfeld, die Zulassigkeit von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen beschrankt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Aufschittungen
zum Zwecke der Einebnung des Gelandes zulassig. Die maximal zulassige Ho-
he der Aufschiittung betragt bei einer Neigung des natirlichen Geldndes von

0% -< 5% 0,5 Meter

5% -<10% 1,0 Meter

Bei Gelandeneigungen von mehr als 10% kdnnen héhere Aufschiittungen zuge-
lassen werden.

Abweichend von dieser Regelung kdnnen Aufschittungen im Rahmen der Hoch-
baumalnahme ,Hauptgebaude“ sowie von Bauvorhaben, die im baulichen Zu-
sammenhang mit dieser errichtet werden, innerhalb eines 5,0-Meter-Umfeldes,
gemessen an den AulRenwénden obiger Bauvorhaben, zugelassen werden.

Das geplante Gelande ist in seinem Niveau dem der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache oder den der sonstigen angrenzenden Nutzungen anzugleichen.

Begriindung:

Im Sinne des Erhalts des Orts- und Landschaftsbildes wird zur Integration des
Baugebiets in den Bestand die Gelandemodulation begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stucksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 2 Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zulédssig; Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
bis zu einer Grof3e von < 20 m3 umbauter Raum sind zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksfla-
chen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des 8 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO nur ausnahmsweise zul&ssig.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Absatz 2 BauNVO unzulassig.
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Begrindung:

Um eine geordnete Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
gewaébhrleisten, wird im Sinne des Erhalts des angestrebten Wohncharakters in
einem stark durchgrinten Umfeld, die Zulassigkeit von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen beschrankt. Weiterhin wird durch diese Beschrankung
der Zulassigkeit die Beeintrdchtigung der natirlichen Bodenfunktionen mini-
miert.

3.4.5 Die Einteilung der Stral3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der Verdeutlichung des Rechtsgehalts des Planbildes.

3.5 Grunfestsetzungen

3.5.1 Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind an den
hierfir gekennzeichneten Stellen hochstdmmige, standortgerechte Laubbaume
zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung:

Gliederung und Fassung des o6ffentlichen Raumes

3.5.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und oberirdischen, offenen Stellplatzen nur in wasserdurch-
lassigen Belegen herzustellen. Auch Wasserdurchlassigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig.

Begriindung:

Im Sinne der Minimierung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird der
Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebiets durch private ErschlieBungs-
malinahmen weitestgehend beschrénkt.

3.6 Sonstige Festsetzungen

3.6.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind die anfallenden,
unverschmutzten Niederschlagswasser auf den nichtiberbauten Grundstiicks-
flachen Uber 30 cm starken, pflanzenbestandenen, bewachsenen Bodenschich-
ten zu versickern.

Bei ungilnstigen Bodenverhaltnissen sowie fiir Starkregenereignisse ist mittels ei-
nes Anschlusses an die Regenwasserkanalisation die Entwésserung zu gewébhrleis-
ten.

Fur die Baugrundsticke mit den Arbeitsnummern 1, 12 — 19 sind die Dachwéasser
innerhalb der Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft A einzuleiten.
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Der Anschluss von Drainagen an die Entwasserung ist unzulassig.

Dies schlief3t notwendige wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse nach
anderen spezialrechtlichen Vorschriften nicht aus.

Begriindung:

Im Rahmen der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird zur Si-
cherung der Grundwasserspende vor Ort eine Niederschlags-
wasserversickerung vorgegeben.

Innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft A ist ein Entwassserungsgraben anzulegen und be-
hutsam in das Gelande zu integrieren.

Begrindung:

Im Rahmen der Sicherung der Entwasserung wir stdlich des Baugebiets ein
Entwasserungsgraben geflihrt.

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft A ist die Flache als naturnaher Wiesenpark anzulegen.

Begriindung:

Definition der Ausbildung der 6ffentlichen Grinflache

Den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes moglichen Eingriffen
in Natur und Landschaft durch private Bauvorhaben gemal Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung vom 30.07.2003 (siehe Anhang II.) werden als Sammelausgleichs-
mafRnahmen die MalRhahmen der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft A zugeordnet. Das verbleibende
Defizit von 8,63 Wertpunkten ist monetdr auszugleichen. Die Beitrdge sind
zweckgebunden fir die MaRnahme ,Renaturierung des Weigheimer Baches"” ein-
zusetzen.

Den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes moglichen Eingriffen
in Natur und Landschaft durch die 6ffentliche Hand gemal Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung vom 30.07.2003 (siehe Anhang Il.) werden die Pflanzungen gemaf
der textlichen Festsetzung 5.1 zugeordnet.

Begriindung:

Regelung der Zuordnung von SammelausgleichsmalRnahmen zu mdéglichen
Eingriffen in Natur und Landschatft.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung (LBO-BW) vom 08.08.1995, zuletzt geandert am
15.12.1997

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 1 LBO-BW)

Die Wandhohe bemisst sich zwischen der Randsteinhdhe der erschlieRenden
Verkehrsfliche in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses
(Bezugshothe) und dem Schnittpunkt der AuRenwand zur Oberkante Dachhaut. Die
Gebéudehthe bemisst sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und dem
obersten Gebaudeabschluss.

Die Hohe der Hauptbaukérper ist wie folgt festgesetzt:

min. max.
Zulassige Gebaudehohe in m 9,0
Zulassige Wandhoéhe in m 3,5 6,5

Die Hohendifferenz zwischen der Randsteinhéhe der erschlielenden Verkehrsfla-
che in Hohe des Flachenschwerpunktes und dem Geldndeniveau im Flachen-
schwerpunkt kann durch eine Erh6hung der zulassigen Wandhohe bis zum Mal der
Hohendifferenz ausgeglichen werden.

(Lageberechnung fur den Flachenschwerpunkt: siehe Hinweise).

Begriindung:

Beschrankung der Hohenentwicklung fir bauliche Anlagen im Sinne des
Schutzes des Landschaftsbildes.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebauden nur
Sattel- und versetzte Pultdacher zulassig. Auf untergeordneten Dachelementen des
Hauptbaukorpers, auf Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind andere Dachfor-
men ebenfalls zulassig.

Begriindung:

In Aufnahme traditioneller und angepasster neuzeitlicher Dachformen zum Er-
halt des Ortsbildes wird die Vielfalt der moglichen Dachformen beschrankt, um
so ein homogenes Erscheinungsbild von Bestand und Neubau zu gewéhrleis-
ten.

Dachaufbauten sind innerhalb der unteren zwei Dritteln der Dachflache mit einer
maximalen Gesamtlange von 1/2 der Trauflange des Gebaudes zulassig.
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Begrindung:

Um eine ruhige Dachlandschaft auszuformen wird unter Beriicksichtigung des
baulichen Bestandes die mdgliche Ausbildung von Dachaufbauten geregelt.

Bei der Material- und Farbwahl fir Au3enwande und Dachdeckung sind grelle Far-
ben oder reflektierende Materialien, ausgenommen hierbei ist Glas, unzulassig.

Begriindung:

In Sicherung des Ortsbildes wird das Farbspektrum der Dacher und Fassaden
begrenzt.

Doppelhauseinheiten eines baulichen Gesamtkomplexes sind hinsichtlich Dach-
form, Dachneigung, Farbe und Material der Dachdeckung, Dachaufbauten, Material
und Farbgebung der Fassaden sowie beziiglich der Auswahl der Fensterformate
aufeinander abzustimmen. Von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Fas-
saden sind hinsichtlich ihrer Gliederung aneinander anzugleichen.

Begriindung:

Um ein einheitliches Erscheinungsbild eines baulichen Gesamtkomplexes zu
sichern wird fur Doppelhaushélften eines Doppelhauses eine Abstimmungs-
pflicht Gber den regulativen Rahmen sonstigen ortlichen Bauvorschriften hin-
aus vorgegeben.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 NR. 3 LBO-BW)

Eine stralRenseitige Einfriedung der Baugrundstiicke ist bis zu einer maximalen Ho-
he von 1,0 m zulassig. Eine allseitige Einfriedung der Grundstlicke ist zulassig.

Begriindung:

In Sicherung der Erlebbarkeit des halbéffentlichen Raumes wird die Zulassig-
keit von stralR3enseitigen Einfriedungen beschrankt.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 NR. 2 LBO-BW)

Werbeanlagen sind nur an den von der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache einseh-
baren Fassaden der Gebaude und nur an den Statten der Leistung zuldssig. An je-
der dem offentlichen StralBenraum zugewandten Gebaudeseite ist fur jede Leis-
tungsstatte nur eine Werbeanlage zuldssig.

Die HOhe der Werbeanlage darf 0,5 m, die L&nge 2,5 m nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen miuissen von Tor-, Tir-, Fensteréffnungen, Durchgéngen, Fensterla-
den, Stein- und Holzgewénden, Putzfaschen und Gesimsen einen Mindestabstand

von 0,2 m einhalten.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 0,8 m ausnahmsweise zulassig, sofern
die Belange des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.
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Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blink-
schaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Begrindung:

In Sicherung der Ortsbildes wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen be-
schrankt.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 NR. 4 LBO-BW)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind pro Hauptgebaude nur
zwei AuRenantennen zulassig. Fur Parabolantennen betragt die maximale Hohe der
Einrichtung 1,5 m, fir Stabantennen maximal 4,0 m.

Begriindung:

Um das Ortsbild stérende Haufungen und GréRen von Antennenanlagen zu
verhindern wird die Zulassigkeit von Antennenanlagen hinsichtlich Anzahl und
GroRRe geregelt.

Abgrabungen

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung des Untergeschosses sind unzuldssig.

Begrindung:

Im Sinne des Erhalts des Orts- und Landschaftsbildes wird zur Integration des
Baugebiets in den Bestand die Gelandemodulation begrenzt.

Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 NR. 2 LBO-BW)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.
Zur Ermittlung der erforderlichen Gesamtzahl an Stellplatzen ist das Ergebnis zur
nachsten ganzen Zahl hin aufzurunden.

Begriindung:

Im Hinblick auf den steigenden Motorisierungsgrad insbesondere im landli-
chen Raum und der Begrenztheit des zur Verfiigung stehenden offentlichen
Raumes ist eine erhohte Stellplatznachweisverpflichtung vorgesehen.
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HINWEISE

Flachenschwerpunkt

Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebé&ude ist,

bei recht- und dreieckigen Grundrissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden

anzunehmen.

bei unregelmafigen Grundrissen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne,
geometrische Teilflichen (Ai) und Ermittlung der jeweiligen Teilschwerpunkte (Si),
ein Ortliches Koordinatensystem zu errichten, auf das diese zu beziehen sind (xi, yi).
Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, ys) des Flachenschwerpunktes
(S) folgende Formel anzuwenden:

o14

D> Ai-xi Y Ainyi
Xg = L Ys = i=1
A A
Beispielrechnung:
8
4
10 3
5
- |
) - -4
o T
e
= sr S "3‘2
= At L
3 | | !
| l i
X1=5
X2=14

Bodendenkmalschutz

A1= 10 - 15=150
A2= 8-20=160

A =A1+A2=310

X1=5 X2=10+4=14

Y1=75 Y2=10
~(150:5) + (160-14) _

Xs 310 Xs =965
=(150:7,5) +(160:10) _

Ys 310 Ys =879

Zufallige Funde gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz sind dem Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, 79083 Freiburg anzuzeigen.
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Geologie, Hydrologie

Im Plangebiet stehen als Baugrund unter Verwitterungsdeckschichten unbekannter
Machtigkeit Tonsteine und Kalksteine des Schwarzen Jura an. Vor umfangreichen
Eingriffen in den Untergrund wird eine Baugrundberatung durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Sollte die Anlage von Erdwérmesonden vorgesehen sein, sind die Bohrungen mit
einer durchgehenden Ringraumabdichtung zu versehen.

Bodenschutz

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschatft, hier: Schutzgut Boden, soll-
ten die Gebaude in Splitlevelbauweise (versetzte Geschosse) errichtet werden.

Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sollten bei der Planung und Umsetzung
beachtet werden. MalRnahmen hierzu wéaren:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder

Geldandemodellierung im Plangebiet.

¢ Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden konnen.

e Der bei den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen anfallende Bodenaushub ist

soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Ge-

landemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Aufschittungen zum
Zwecke der Gelandeeinebnung - / profilierung nur unter folgenden Bedingungen zu-
lassig:

e Der bei den ErschlieBungs- und Baumal3hahmen anfallende, unbelastete Bo-
denaushub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plange-
biets durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwen-
dung zuzufihren.

Dabei ist es unerheblich, ob der Bodenaushub in die durchwurzelbare Boden-
schicht oder in darunter liegende Bodenschichten eingebaut wird.

Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich. 1

e Bodenmaterial, das von auf3erhalb in das Plangebietes antransportiert und ein-
gebaut werden soll, ist vor dem Auf- und Einbringen zu untersuchen.

Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer repréasentati-
ven Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert nach Einbau an das Stadtbau-
amt, Abteilung Tiefbau zu Gbermitteln.

! Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen, Verdachts-
flachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastverdachti-
ge Flachen zu.
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Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterial, das nicht
zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungs-
werte Technischen Regeln der LAGA einzuhalten.

Im Sinne einer Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen sollten Bau-
stralRen dort, wo spater befestigte Flachen sind gefuhrt und Erdarbeiten nur auf gut
abgetrockneten und broseligen Boden durchgefihrt werden.

Natur und Landschaft

Im Sinne der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sollten zur AuRen-
beleuchtung zum Schutz nachtaktiver Insekten nur Natriumleuchtmittel Verwendung
finden.

Gewasser- und Grundwasserschutz

Zur Brauchwassergewinnung ist eine Anlage von Zisternen im Sinne des schonen-
den Umgangs mit dem Schutzgut Wasser anzuraten.

Eine punktuelle Versickerung (Schachtbauwerke) der unbelasteten Niederschlags-
wasser ist nicht zulassig.

Die Anlage von Erdsonden bedarf einer Einzelfallgenehmigung.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern dtrfen nicht
versickert werden.

Die Versickerungsanlagen auf den einzelnen Baugrundstiicken sind in Abstimmung
mit der Stadt nach dem Merkblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV) zu planen und herzustellen.

Altlasten, Verdachtsflachen, altlastenverdachtige Flachen

Bei der Planung und Umsetzung auf Verdachtsflachen, auf Altlastenflachen oder auf
altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@G) ist zwingend das Amt flr Wasser- und Bodenschutz des Schwarzwald-
Baar-Kreises einzubeziehen.

Auf Verdachtsflachen, auf Altlastenflachen oder auf altlastverdachtigen Flachen im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind wasserundurchlassige
Belage fir Park-, Stellplatz- oder Hofflachen zu planen und auszufiihren. Ausnah-
men sind nur durch fachliche Genehmigung vom Amt fir Wasser- und Bodenschutz
zulassig.

Bei Umsetzungsmalinahmen auf Verdachtsflaichen, auf Altlastenflichen oder auf
altlastenverdachtigen Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), die die ungesattigte oder gesattigte Bodenzone betreffen, ist zusatz-
lich ein Gutachter gem. 8 18 BBodSchG zu beteiligen.
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Der bei ErschlieBungs- oder Baumal3hahmen anfallende Bodenaushub von Ver-
dachtsflachen, von Altlastenflachen oder von altlastverdéchtigen Flachen ist in Ab-
weichung zu gemafl der vorzunehmenden Nachweise (Probenahmen und Analy-
sen) oder der Festlegungen des Gutachters der Verwertung oder Entsorgung zuzu-
fuhren.

Aufhebung aller bisherigen Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften aufgehoben.
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6.0 Flachenbilanz

6.1 Nutzungen

Nutzungsarten Flache in m?
Dorfgebiet 2.471
Allgemeines Wohngebiet 11.951
Verkehrsflachen 5.426
Offentliche Griinflache 3.864
Gesamtflache: 23.712

Dorfgebiet
10%

Grinflache
16%

Verkehrsflache
23%

Allgemeines
Wohngebiet
51%
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Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten BaumalRnahmen stellen die ersten
zwei Bauabschnitte einer westlichen Siedlungsentwicklung Weigheims dar. Auf
Grund des maldgeblichen, ortsuiblichen Dichteansatzes wird ein Einflgen der
geplanten Bebauung in die bestehende Siedlungsstruktur ermdglicht.

Dem Siedlungsbestand wird unter Wahrung des traditionellen Erscheinungsbild
eine Entwicklungsmoglichkeit zugestanden.

Der Aufbau eines FulRwegenetzes flankiert durch Grinzonen als Verknipfung
der des Ortes mit der freien Feldflur wird teilrdumlich begrenzt auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Hinsichtlich der nutzungsstrukturellen Konzeption der den Ortsetter tangieren-
den Wohnlagen wird die dominierende Wohnfunktion planungsrechtlich gesi-
chert und diesbezuglich eine Starkung erméglicht.

Ein wesentlich erhohter Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen resultiert aus

der vorgesehenen Bebauung nicht. Bestehende Einrichtungen dienen der Be-
darfsdeckung. Ihr Auslastungsgrad wird sich erhéhen.

Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Infolge der baulichen Verdichtung wird sich das Verkehrsaufkommen naturgeman
geringfigig erhdéhen. Der hierdurch starker belastete StralRenziige sind nhach Umbau

hinsichtlich ihres Kapazitatspotentials in der Lage diesen Zuwachs aufzunehmen

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Innerhalb des Neubaugebiets ist bislang keine Nutzung im Sinne 8§ 2 - § 11
BauNVO vorhanden. Auf umliegende Nutzungen wirkt sich die neu eingeflihrte
nicht stérend aus. Ein Verlust an Freiflache ist auf Grund der Aktivierung der
Nutzung unter Inanspruchnahme der Acker — und Wiesenflachen zu verzeich-
nen. Dem Bedarf an wohnungsnahem und siedlungsnahem Griin wird konzepti-
onell entsprochen. Der Erlebnisraum o6ffentliche Parkanlage wesentlich hoher in
seiner Qualitat einzuschatzen als die bisherige Ackerlandschaft. Auf Grund sei-
ner Verbindungsfunktion zwischen Ortskern und freier Feldflur, mit Anschluss an
das Wanderwegenetz, ist von einer gesamtortlichen Bedeutung auszugehen.

Bestehende Nutzungen werden planungsrechtlich gesichert. Der Wohnnutzungsbe-
stand, sowie das wohngepréagte Mischgebiet profitieren von dem verbesserten

Griunflachenangebot.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Grundwasserspende vor Ort wird zu einem wesentlichen Teil weiterhin ge-
wahrleistet. Negative Folgen fur die Natur werden weitestgehend durch pla-
nungsrechtliche Vorgaben reduziert
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Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Kostenschatzung fur die beitragsfahigen MaBnahmen

Bestehenden Gesamtkosten von ca. 1,2 Mio. Euro stehen ErschlieBungs- und
Ausgleichsbeitrage aus dem ersten Bauabschnitt von 555.000 Euro gegeniber.
Eine Refinanzierung der Kanalisationskosten, die nicht durch Beitrdge aus dem
Baugebiet gedeckt sind, erfolgt Gber Einnahmen

e aus Abwasserbeitréagen in anderen Baugebieten (Globalberechnung)

e und Uber Abschreibungen indirekt durch Gebiihrenerhéhungen bei der Ab-
wassergebihr.

Nicht Uber Beitrage refinanzierbare Kosten kénnen dartber hinaus z. T. Uber den
Bodenpreis umgelegt werden.
Durchfuhrung der Bodenordnung

Durch freihandigen Erwerb, bzw. durch die freiwillige Umlegung konnte die Neubau-
gebietsflache fir eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden.
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V. Verfahren

Verfahrensstand Datum / Fristen
1. Aufstellungsbeschluss 14.11.2001
2. Beteiligung der Trager offentlicher 25.06.2003 — 25.07.2003
Belange
3. Fruhzeitige Birgerbeteiligung 30.06.2003 — 11.07.2003
4. Beschluss zur offentlichen Auslegung 10.11.2004
(Zustimmungsbeschluss zum
Entwurf)
5. Offentliche Auslegung 10.01.2005 - 14.02.2005
8. Abwagungsbeschluss 20.04.2005
9. Satzungsbeschluss 20.04.2005
10. Inkrafttreten des Bebauungsplanes 13.05.2005
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

vom 27.08.1997, zuletzt geandert am 13.09.2001,

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993,
Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen
In der Fassung vom 11. Mai 1994

Bauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (LBO-BW)

In der Fassung vom 08. August 1995 (GBI S. 617) geandert durch Gesetz vom
15. Dezember 1997 (GBI. S. 521)
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Anhang

Pflanzliste vom 11.10.2004

Die in der nachstehenden Liste aufgefiihrten Pflanzenarten sind beispiel-
haft als Empfehlungen bzw. Orientierungshilfen bei der Durchfiihrung der

Anpflanzungen gedacht.

Laubbaume

Laubbaume 1. Ordnung (liber 20 bis 40 m Hohe)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
u.a.

Laubbdume 2. und 3. Ordnung (7 bis 20 m Héhe)
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

u.a.
GroBstraucher und Straucher (3 bis 5 (7) m Hohe)
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

| Ligustrum vulgare Liguster*
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica

Gemeiner Kreuzdorn*

Sambucus racemosa

Traubenholunder*

u.a.

Geholze fir geschnittene Hecken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
| Ligustrum vulgare Liguster*

u.a.

Klettergeholze

Hedera helix Efeu*

Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Parthenocissus spec. Wilder Wein

u.a.
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Obstbaume (Streuobst und Wildobst)

Wildobstbaume:

Malus sylvestris

Holz-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis

Most-Birne

Streuobstbdume:

Apfel:

Bitterfelder

Bohnapfel

Danziger Kantapfel

Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Maunzenapfel

Odenwalder

Sonnenwirtsapfel

Wiltshire

u.a. lokale Sorten

Birne:

Doppelte Philippsbirne

Herzogin Elsa

Oberosterreichische Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

u.a. lokale Sorten

Geholzarten fiir feuchte und nasse Standorte

z.B. in unmittelbarer Uferndhe der neuzuschaffenden Mulden/Graben, Ver-

nassungsbereich

Baume

Alnus glutinosa

Grau-Erle

u.a.

GrofB3strdaucher und Straucher:

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Salix fragilis

Bruchweide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball*

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen*
u.a.
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 8 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. 8 1 a BauGB nach Vorlage Untere
Naturschutz-behodrde/Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Stand der Bewer-

tung: 30.07.2003

Diese Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung geht davon aus, dass die dargestell-
ten grunordnerischen MalRnahmen, einschliel3lich des offenen Entwasserungs-
grabens, bis zum Wurtgraben bzw. Weigheimer Bach auch realisiert werden.
Falls diese MaRnahme nicht ausgefuhrt wird, ist ein entsprechend héherer Aus-
gleich notwendig. Als Grundlage fur die Flachenberechnung diente der Gestal-
tungsentwurf vom Amt fur Stadtentwicklung vom 20.03.2002 (Haas).

Biotischer Teil

Bestand — Biotischer Teil

Bestand:

Biotischer Teil:

Flachenkategorie:

Acker 0,475 ha x 30 WP = 14,25 WP
Grunland 1,385 ha x 40 WP =554 WP
Verkehrsflache (Bestand) 0,13 hax OWP = 0 WP
Wohnbauflache (Bestand) 0,25 ha x (GRZ 0,3)28 WP =.7,0. WP
Landwirtschaftliche Wege (Be- 0,17 hax OWP =0 WP
stand)

Gesamtbestand: 2,41 ha = 76,65 WP
+ 7 Einzelbdume 1. Ordnung x 0,6 WP = 42 WP
Gesamtbestand = 80,85 WP
mit Einzelbaumen
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1.2 Planung - biotischer Teil - Ausgleichsflache

Flachenkategorie:

Wohnbauflache (Bestand) 0,25 ha (GRZ 0,3) x 28 WP = 7,00 WP
StralRenverkehrsflache FulRwege |0,28 ha x 0 WP =0 WP
Verkehrsflache (Bestand) 0,13 ha x 0 WP =0 WP
Landwirtschaftliche Wege 0,17 hax 0 WP =0 WP
(Bestand)
Offentliche Gruinflache 0,39 ha x 40 WP =156 WP
Gesamtplanung 2,41 ha =55,92 WP
+ 24 Baume 1. und 2 Ordnung
(z. T. im StraBenraum 8x0,3 WP, = 96 WP
z. T. auf der Griinflache 16x0,45)
Gesamtplanung mit =65,52 WP
Einzelbdumen

1.3  Abiotischer Teil
Trennsystem bei Bauflachen und
Versickerung von Verkehrs- und
Bauflachen
Gesamtbonus: =3,7 WP
Gesamtplanung biot. + =69,22 WP
abiot. Teil

Bei der hier durchgeflhrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fehlen zum
Ausgleich 11,63 Wertpunkte (80,85 WP — 69,22 WP). Es ist geplant, auf einer
Lange von ca. 500 m und einer Breite von ca. 4 m einen offenen, gradlinigen
Graben zur Entwéasserung des Oberflachenwassers anzulegen. Mit dem offenen
Graben ist ein Ausgleich von zusatzlich 3 Wertpunkten (zusatzlich zum Bonus
fur das Trennsystem) zu erreichen. Daraus resultiert ein verbleibendes Defizit
von 8,63 Wertpunkten. Der noch notwendige Ausgleich ist durch entsprechend
detailliert festzulegende AusgleichsmafRnahmen im Stadtbezirk Weigheim vorzu-
sehen. Aus dem Defizit ergibt sich ein zu leistender Ausgleichsbetrag in Hohe
von 19.178,- €. Dieser Betrag ist fur die zusatzliche AusgleichsmalZnahme ,Re-
naturierung des Weigheimer Baches" entlang der Turnhaldestr. zu verwenden.
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lll. Stadtebaulicher Rahmenplan
»oiedlungsentwicklung Weigheim*
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"Ried Il/ Bildstock”
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Stadtbezirk
Weigheim

Amt fiir Stadtentwicklung
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Villingen-Schwenningen, den 09. Mai 2005

Burgermeisteramt
In Vertretung

gez.

Rolf FuRhoeller
Erster Burgermeister
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