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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfal3t die Grundstiicke zwischen der Hochemminger Stra3e und dem

Sonderberqweq am sudllchen Ortsrand des Stadtbezwks Welqhelm eler—FlIanstFaQe—D—éBms—

-Die genaue Lage und Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich:-

Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 2.500
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2. AnlaB und Ziel der Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat am 13.11.1996 beschlossen, einen
Bebauungsplan "Sonderbergweg" geméal BauGB und BauGB-MalRnahmenG aufzustellen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll dem dringenden Wohnbedarf der Weigheimer
Bevolkerung abgeholfen werden. Insgesamt koénnen hier auf 11 Grundstiicken, davon 9 in
stadtischem Eigentum, Einzel- und Doppelhauser errichtet werden. Die notwendigen Er-
schlieRungsmafnahmen sind relativ geringfiigigen Umfangs, Mittel stehen bereits im Haushalt
zur Verfugung.

Derzeit wird im Nordwestbereich des Stadtbezirks mit der Aufstellung eines Bebauungsplans
"Ried" als erstem Bauabschnitt fir den Bereich "Bildstock-Ried-Lukten" begonnen. Eine Rea-
lisierung dieses Gebiets ist jedoch kurzfristig nicht moglich, weil das \erfahren erst am Be-
ginn steht und eine Umlegung erforderlich wird.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-

Schwenningen als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren eine entsprechende Korrektur vorgenom-
men. Die Wiederherstellung der Flachenbilanz wird durch eine Reduktion der Wohnbauflache
im Baugebiet "Bildstock-Ried-Lukten" vorgenommen, die im Flachennutzungsplan im Nord-
westbereich des Stadtbezirks ausgewiesen ist.

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als landwirtschaftliche Vorrangflache dar. Am sudli-
chen Rand des geplanten Wohngebiets wird auf eine dort bestehende erhaltenswerte Baum-
gruppe hingewiesen sowie auf das Ziel, hier den bestehenden Ortsrand zu sichern bzw. die
Bepflanzung zu verbessern. Diese Ziele werden im Bebauungsplan-Entwurf erfillt.
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4. Stadtebauliche L6ésung

4.1 ErschlielRung

Zwischen der Hochemminger Strafe und dem Sonderbergweqg springt der bestehende Orts-
rand zurick, die Hochemminger Stral3e endet abrupt vor einer leicht nach Norden geneigten
Wiese. Diese Situation ist nur erklarbar durch die wohl ehemals gehegte Absicht, die Hb-
chemminger Stral3e weiter nach Osten bis zum Sonderbergweq zu fiihren und den Ortsrand
an dieser Stelle zu erweitern. Diese Absicht soll die vorliegende Bebauungsplan-Entwurf nun
umsetzen. Allerdings a3t der Ausbauzustand der Hochemminger StraR3e eine weitere Ver-
kehrsbelastung nicht mehr zu. Deshalb wird die geplante Erweiterung von Osten Uber den
Sonderbergweg erschlossen und mit der Hochemminger StraRe nur durch einen Ful3- und
Radweqg verbunden. Diese ErschlielRungsstral3e dient als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung nur dem Anliegerverkehr und soll als Mischverkehrsflache fir alle Verkehrsteil-
nehmer gleichberechtigt nutzbar sein. Hier ist auch die Einrichtung einer Spielstral3e denkbar.
Der Sonderbergweqg wird als 6ffentliche Stralle mit einseitigem Gehweg ausgebaut; er min-
det am Sudrand des Baugebiet in den bestehenden landwirtschaftlichen Weqg.

Die 0Ostliche Bauzeile wird an einer Stelle von einem Privatweq unterbrochen, der die Er-
schlieBung der dahinter liegenden landwirtschaftlichen Grundstlicke sichert.
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4.2 Bebauung

Die Bebauung soll den dringenden Wohnbedarf der Weigheimer Bevolkerung nach Familien-
heimgrundstiicken befriedigen. Weigheim ist bezliglich der Ausweisung von Neubaugebieten
gegeniber den anderen kleinen Stadtbezirken in der letzten Dekade ins Hintertreffen geraten.
Die geplante groRe Erweiterung am nordwestlichen Ortsrand, fir dessen 1. Bauabschnitt ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, 1aRt kurzfristig keine Entspannung auf dem Wohnungsmarkt
Weigheims zu.

Die gunstigen Grundstlicks- (lUberwiegend stadtisches Eigentum) und ErschlieBungsverhalt-
nisse am Sonderbergweqg ermdglichen eine kurzfristige Realisierung von mindestens 11 Fa-
milienheimen, bei Errichtung von Doppelhdausern auch mehr. Der geplante Bautyp (Einzel-
/Doppelhaus) entspricht der dringenden Nachfrage; die Grundstiicksgrofie von 600-800 m2
pal’t zum geplanten Bautyp und zum landlichen Umfeld.

Die zweigeschossige Bauweise bietet auch die Vorraussetzung zur Errichtung von Doppel-
hausern. Die Zulassigkeit von Dach- und UntergeschoBausbauten lber die festgesetzte Ce-
schoRzahl hinaus laRt die Mdglichkeit zur Wohnflachenerweiterung zu.

5. Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Planung schafft die Grundlage fir einen Eingriff in Natur und Landschaft,Bureh-die—Plan-
anderung-ergeben-sich-keine-Anderungen—in-derEingriff der gemal Bundesnaturschutzge-

setz und Baugesetzbuch entsprechend ausgeglichen werden muf3. Dazu wird eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung erstellt und es werden Fldchen und semitauch-keinre—Notwendigkeit;
weitere-Malinahmen zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft festzugesetzten

Die Eingriffs-- / Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, daR wenn am Eingriffsort
bestimmte MaRnahmen wie Baum- und Gehdlzpflanzungen, Oberflachenentwasserung, of-
fenporige Beldge ergriffen werden, eine einreihige Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen als
Ausgleich auRerhalb des Eingriffsorts ausreicht.

6. Voraussichtliche Kosten fir die Stadt

Es entstehen keine-weitere-Kosten fir die ErschlieBung der Grundstticke in H6he von 350.000
DM, dle uber die ErschlleBunqsbeltraqe finanziert werden kdnnen.gegenitber-den-im-Planver-

- Das flr die Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nah-
me erforderliche Iandwwtschafthche Grundstuck Flst Nr 1252, wurde zwischenzeitlich von
der Stadt erworben A A ] }
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7. Stadtebauliche Daten

GebietsgroR3e 01,612048 ha = 100 %
Allgemeines WohngebietMischgebiet 0,835144 ha = 2175 %
VerkehrsflacheAllgemeinesWeohngebiet 0,157464 ha = 6914 %
Landwirtschaftliche NutzflacheVerkehrsfla- 0,1280670 ha = 110%
che

Villingen-Schwenningen, den 04. Mai 1999

Blrgermeisteramt
In Vertretung

gez.
TFheo-KihnFuRRhoeller

Erster Erster-Blrgermeister
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