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Bebauungsplanvorschriften zum Bebauungsplan

dmHOIzIe"

im Stadtbezirk Weilersbach
vom 20.01.1984
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurt-
temberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der
Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 20.0494den Bebauungsplan "Hoizle" als
Satzung beschlossen

Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 01 1990/
zugrunde 22.06.1993

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen Festsetzungen werden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wie foigt erganzt

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Einschrinkung im Aligemeinen Wohngebiet (§ 1 (5) BauNVO)

Die aligemein zulassigen Nutzungen - die der Versorgung dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe - gem § 4 (2) 2 BauNVO sind nicht
zulassig

Die aligemein zulassigen Nutzungen - die der Versorgung dienenden Laden und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke - gem. § 4 (2) 2 + 3
BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.

AusschiuB der Ausnahmen (§ 1 (6) 1 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
2.1 | Zahl der Voligeschosse (§ 20 (1) und § 18 (6) BauNVO)

Von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse kann im Einzeifall eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn:

- beirn Einbau eines weiteren Voligeschosses im Dachraum die zulassige Dachneigung unc
die zulassige Gebaudehdhe nicht dberschritten werden bzw.

- das naturliche Gelande den Einbau eines weiteren Voligeschosses (als Untergescholl)
ohne zusétzliche Gelandemodulation erlaubt.

2.2  HOhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) BauNVO)
Gebéaudehohen (Traufhohen)

Die Traufhthe TH (Traufhdhe = OK EFH bis Schnittpunkt Aulenwand - OK Dachhaut) darf
max. 3,50 m betragen.

2.3  Hohenlage baulicher Anlagen (§9 (2) BauGB und §18 (1) BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil (Plan) pro Grundstick festgesetzte Erdgescholifussbodenhohe
(EFH) darf um +/- 0,10 m Oberschritten bzw. unterschritten werden.

3. Nebenaniagen (§§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlucksflachen konnen gem. §23 (5) BauNVO zugelassen
werden.

- Einfriedigungen
- Abfallbehalter, Schutzwande, Terrassen, Pergolen
- Gartenhauser, -Lauben und Geratehauser bis j@ 10 gm Grundfliache

Die Summe der Grundflachen von Gartenhauser, -lauben und Geratehauser darf 15 gm je
Grundstuck nicht Uberschreiten

Alle sonstigen Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
ausgeschlossen.

4.  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Bebauungsplan (zeichnerischen Teil)
aingetragene Firstrichtung bestimmt

5.  Garagen und Steliplitze (§§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfur festgesetzten
Flachen oder in den uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahmsweise konnen auch bis zu 2 Stellplatze aullerhalb der Uberbaubaren Flache in
unmittelbarer Verbindung mit den Garagenzufahrien zu gelassen werden.

8. Leitungsrechte [§9 (1) 10 + 13 BauGB]

Auf den mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs- und Erschliessungstrager
belasteten Flachen durfen keine Straucher oder Baume erstellt werden. Einfriedigungen
durfen nur hinter der mit Leitungsrecht belasteten Flache errichtet werden Die Versorgungs-
und Erschliessungstrager sind vor jeder Mallinahme zu horen

T. Pflanzgebote (§ 9 (1) 20 + 25 BauGB)

Auf den im zeichnenschen Teil gekennzeichneten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durfen keine Gehoizpflanzungen
vorgenommen werden Ebenfalls darf auf dieser Flache kein Oberboden aufgetragen oder
entfernt werden Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmittel 1st untersagt

Fir jedes Baugrundstuck wird pro Garteneinheit festgesetzt, dall

- mindestens 1 heimischer Laubbaum der 1. Ordnung wie Spitzahom, Bergahorn, Esche,
Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm) oder eines
Obsthochstammes (Stammhohe 160 - 180 cm) wie Apfel, Bime, Sulkirsche

und

- mindestens 2 Halbstamme (Stammhohe 100 - 120 cm) von Kem- oder Steinobst

oder

- mindestens 2 heimische Groflstraucher wie Vogelbeere, Feldahomn, Hainbuche, Haseinul
etc

und

- mind. 5 BiGtenstraucher sowie zusétzlich mind. 10 Beerenstraucher wie Stachelbeere,
Johannisbeere, Himbeere

zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
Bei den Baugrundsticken, die mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

belegt sind, mul die aufgefuhrte Bepflanzung auf diesen Flachen erfolgen, sie sind zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1. Abfallbehiiter (§ 73 (1) 5§ LBO)

Werden die beweglichen Abfallbehalter nicht innerhaib der Gebaude aufgestelit, so sind sie
in geschlossenen Boxen oder hinter Schutzwénden oder dicht bewachsenem Buschwerk
unterzubringen.

2. Einfriedigungen (§ 73 (1) 6 LBO)

Einfriedigungen sind gegen offentliche Verkehrsfiachen und gegen Nachbargrundsticke bis
max. 0,80 m Hohe als Holzzaune in Form von Scheren- und Derbstangenzéune auszufihren.
Anstelle dieser Holzeinfriedigungen konnen Naturhecken mit innenliegendem Spann- und
Maschendraht in derselben zulassigen Hohe erstellt werden.

Siehe auch A 6 - Leitungsrechte.
3. Dachfenster, -aufbauten, -einschnitte, Sonnenkollektoren (§ 73 (1) 1 LBO)

Liegende Dachfenster durfen einzein nur max 200 gm aufweisen. Die Summe der
Dachfenster darf 1/5 der jeweiligen Dachfidche nicht Gberschreiten. Der seitlich Abstand zum
Giebel mu min. 1,50 m betragen. Ubereinander liegende Dachfenster sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Gaupen zulassig, wenn ihre Lange einzeln max. 250 m
in der Ansichtsflache, zusammengenommen nicht mehr als 1/3 der Trauflange betragt, die
orthogonale Ansichtsflache nicht hoher als 1,00 m ist und zwischen unterem Dachanschnitt

und Traufe wenigstens 3 Ziegelreihen durchlaufen Der seitliche Abstand zum Giebel mull
min. 2,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

Bei Sonnenkollektoren mull der seitliche Abstand zum Giebel min. 1,50 m betragen. Der
Abstand zum First mul® min. 2,00 m betragen.

4. Gestaitung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind nur Materialien in gedeckten Farben - rotbraune
bis braune Tone - zu verwenden.

5. Werbeanlagen und Automaten (§ 73 (1) LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur bis zu einer Hohe (Ansichtsflache) von 0,30 m
zulassig. |hre Lange darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Sie dirfen nur an den Offentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Fassaden bis zur Brustung des 1. Obergescholles angebracht
werden. Stechschilder sowie Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht darfen nicht
angebracht werden

Automaten durfen nur an einer der offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudewand
angebracht werden. Die Gesamtansichtsflache darf eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

C. Hinweise
1. Denkmalschutz

Aufgrund des § 20 des Denkmalschutzgesetzes vom 25.05.1971 (GBL. S. 208) sind
auftretende Funde im Bereich des Bebauungsplans, von denen anzunehmen ist, dall an
inrer Erhaltung aus wissenschaftiichen, kinstierischen oder heimatgeschichtliichen Grinden
ein Offentliches Interesse besteht, dem Landesdenkmalamt oder der Unteren

Denkmalschutzbehorde unverzlglich zu melden. Eine Bergung dieser Funde durch Beauf-
tragte dieser Institutionen ist zu erméglichen.

2. Planvoriagen

Zur Beurteilung, wie sich die baulichen Anlagen in die Umgebung einfiugen, muf aus den
Schnitt- und Ansichtszeichnungen der vorhandene und kunftige Gelandeveriauf ersichtlich
sein

3. Wasserversorgung
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1. Aufstellungs<JAnderungsbeschiu

Der Gemeinderat hat am 2_611_91 iy
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung /
Anderung des Bebauungsplanes be-

- " schlossen.
Umgrﬂ_f‘lzung von Flachen fiir N‘ehenan-‘;agen. Closer Baachiul wirds am 11.07.92
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
dffentlich bekanntgemacht.

2. Friihzeitige Blirgerbeteiligung

ol Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 20.07.92

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende inder Zeitvom _ _ _ _ _ _ _ _ bis

Haches: . - o0 o0 e e s AR e durchgefihnt,

3. Offentliche Auslegung
Der Gemeinderat hat am ﬂ1 ':_]'E _9 3 =
________ die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3
Abs 2 BauGB beschlossen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Mach wvorhenger 6ffentlicher Bekannt-
machung hat der Bebauungsplanentwurf
mit Textteil und Begrindung in der Zait

vom _2_5,-,1Q~..9_3. _________

nis _09.11.93
affentlich ausgelegan,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Hauptfirstrichtung

Unverbindliche Festlequng von Grundstiicksgrenzen

VERFAHRENSVERMERKE

4. Satzungsbeschluf }
Der Gamaindarat hat den Babauungsplan
am 200494 gem §10

BauGB als Satzung beschlossen

5. Genehmigung

Das Regierungsprasidium Freiburg hat
den Bebauungsplan gem § 11 BauGB mit
Bescheid vom _ 12, Okt, 1994
ne 22/25M.2-18/20

s ohne Auflagen genehmigt

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde mit der
dffentlichen Bakanntmachung der
Genehmigung gem. § 12 BauGB

am@ 9, (kt, 199%ecntsverbindlich

Stadtplanungsamt
Villingen-Schwenningen, denl 7. Noy, 1994

Satteldach Die Planunterage entspricht den

Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.19390

Entwasserungsmulde
fmufy:m?‘

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenbergrenzung Villingen-Schwenningen, den

i SN S

Fulischema der Nutzungsschablone

BESTATIGUNGEN

Dieser Bebauungsplan ist mit der offentlich
ausgelegten Fertigung

ausgenommen Andarungir[;] Iw.llj” F?g-ﬁ?bluﬂ

das Gemeinderates vom

identisch,

Stadtplanungsamit

08 Juli 1994

Villingen-Schwenningen, den

Mit Geh=, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Villingen-Schwenningen

IM HOLZLE

M=1:10000

il o -

BEBAUUNGSPLAN

Stadtbezirk Weilersbach

AU

! o g - i : "'.r -
p _‘_"”I;.".'._ 4w v ¥ ,_: - 3 T .__,_"r A
R e B X s b //
T LT e O SRR ~ g : hmigt
’ AN e .. a8 p a4 A nTH s . Eri .-',é‘ 272 (20 > A
‘;\h ol Tl s O o te/ropma
P oA . e SN . Regierungsprisidium Freiburg
B X o & T e T . Freiburg i. Br,, den 1 2. 0KT. 1994
/AW s T e e - Stadtplanungsamt
B C o / r LA B -
o _s Daturn Zaichen . Datam Zaichen
/ Gar 1511 81 e Gannd SO0 g4 ke
e i D Geand 080782 We 300384 Kn
- Jt;“ : o 19.01 83 Ka
K- g s _ pnaes o f_— . -
/’ : = o — ' 20 07 92 K Gagpr f-ﬁ"??‘g’ Zfrf
' vl r W - -l Y ~{1q win
A8 7/ - " K o Amtsleiter : Dezement \
X Y =X Y.V o —- Der L5 RN w N0 =¥
2 . ?_1‘“.*:* - J
Sesm\ellersh
h. F U LS . : . 3/ F /" 3 f//
. ' : L e . _,_:ﬁ" it : ‘Efste ister
~40) ) MaRstab 1:500 gat v+ WbH /94
RIS . o
J ———— .-/ ¢
7 s




