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1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

DIE BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG UND -ERWEITERUNG IST NOTWENDIG,
s

- DEN BEREITS VORHANDENEN BOLZPLATZ PLANLNGSRECHTLICH
ABZUSICHERN. DIE GRUNDSTUCKSFLACHE DES BLOTZPLATZES IST IN
DEM BISHER RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSFLAN AUS DEM JAHRE
1970 ALS KINDERSPIELPLATZ AUSGEWIESEN.

- ZUSATZLICHE GCGARAGENSTANDORTE AUSZUWEISEN SOWIE
NEBENANLAGEN - GARTENHAUSER, -LAUBEN UND GERATEHAUSER BIS
20 am - AUCH IN DER UNJBERBAUBAREN FLACHE - ZULAZSEN
ZUKONNEN.
- ENTLANG DER STRASSE "IM HASENWALD", DIE NUR 2ZU 1/3
| BEIDSEITIG BEBAUT 1IST, WEITERE BAUPLATZE FUR FAMILIENHEIME
ZU ERMUOGLICHEN. DIESE BEBAUUNG WIRD DURCH EINEN & - 10 m
|, BREITEN OFFENTLICHEN GRUNGURTEL, DER AN 23 STELLEN IN DAS
BAUGERIET HEREINGEZOGEN WIRD. ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN
. ABGESCHIRMT.

2. PLANINHALT
DAS PLANGEBIET BEINHALTET DIE AUSWEISUNG:

- REINES WOHNGEBIET (WR), (BEREITS BEBAUT).

-~ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA), (UBERWIEGEND BEBAUT) DIESES
soLL SpUsSTLICH DER STRASSE “IM HASENWALD" ERWEITERT
WERDEN.

-~ DORFGEBIET (MD). DIESES WIRD ZUR PLANUNGSRECHTLICHEN

ABSICHERUNG DER VORHANDENEN BEBAUUNG UBERNOMMEN.
3. GRUNDKONZEPTION IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

DER BEBAUUNGSPLAN ENTSPRICHT UBERWIEGEND DEN DARSTELLUNGEN
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
VILLINGEN-SCHWENNINGEN, GENEHMIGT SEIT 1981.

spHSTLICH DER STRASSE "IM HASENWALD® SOLL EINE WEITERE
BEBAUUNG IN EINEM ALLGEM. WOHNGEBIET ERRICHTET WERDEN, DA
DIE ERFORDERLICHE ERSCHLIESSUNG - STRASSE, KANAL LUND
WASSERLEITUNG - DORT BEREITS VORHANDEN IST.
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4.

IM FLACHENNUTZUNGSPLAN VON 1381 WAR IM GEWANN
"HOCHWIESEN/GLUCKENBERG" EINE WOHNBAUFLACHE VON 6,25 ha
DARGESTELLT. AUF DIESE FLACHE WURDE VERZICHTET, DA DORT DIE
TURN= UND FESTHALLE ERRICHTET WERDEN SOLL.

DER VERZICHT WURDE UNTER DER VORAUSSETZUNG AUSGESPROCHEN,
DASS FUR DIE WEGGEFALLENE WOHNBAUFLACHE ERSATZ AN ANDERER
STELLE GESCHAFFEN WIRD. ALS ERSATZ VON WOHNBAUFLACHEN IST
DIE ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES "IM HASENWALD", DIE
NEUAUSWEISUNG AM NORDLICHEN ORTSAUSGANG IM GEWANN "AN DER
KIRCHGASSE" SOWIE DURCH DIE WOHNBAUFLACHE IM "HOLZLE"
VORGESEHEN. DIE FLACHEN "AN DER KIRCHGASSE" UND IM "HBLZLE®
SIND IN DER ANDERIING DES FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)
ENTHALTEN. DIE ERWEITERUNGSFLACHE "IM HASENWALD" WIRD BEI
DER NEUAUFSTELLUNG DES FNP BERUCKSICHTIGT.

GEGENUBERSTELLUNG DER WOHNBAUFLACHEN:
AUFGEGEBENE WOHNBAUFLACHE

HOCHWIESEN/GLUCKENBERG = H,25 ha (BRUTTOFLACHE,
EINSCHLIESSLICH VERKEHRSFLACHEN UND GRUNFLACHEN).

NEUE WOHNBAUFLACHEN

1,17 ha (NETTOFLACHE)
ha (NETTOFLACHE)
1,20 ha (NETTOFLEACHE)

3,13 ha, NETTOFLACHE

A. AN DER KIRCHGASSE
B. IM HASENWALD
C. IM HOLZLE
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DIE NETTOFLACHEN ENTHALTEN NICHT DIE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN,
DIESE SIND IN DIESEN GEEBIETEN BEREITS VORHANDEN.

EINORDNUNG DES GEBIETES UND ERSCHLIESSUNG

DAS PLANGEBIET LIEGT IM OSTEN DES STBZ. WEILERSBACH.

5. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GLIEDERUNG DES BAUGEBIETES:

-~ REINES WOHNGEBIET (WR) 2ZUR ERRICHTUNG VON FAMILIENHEIME
ALS EINZELHAUSER MIT DOPPELGARAGEN.

ZUR SICHERUNG DER VORHANDENEN UND GEFLANTEN WOHNNUTZUNG
SIND DIE AUSNAHMEN GEM. & 3 ABS. 2 BAUNVD AUSGESCHLOSSEN,
DA DIESE NUTZUNGSARTEN DEM CHARAKTER DES GEBIETES NICHT
ENTSPRECHEN UND ZU STORUNGEN INNERHALB DES GEBIETES FUHREN
WURDEN. AUSSERDEM SIND DIESE EINRICHTUNGEN IN DER NAHE - IM
DORFGEBIET - VORHANDEN BZW. ZULAS2IG.

IM "REINEN WOHNGEBIET" SIND ZUR SICHERUNG DER INFRASTRUKTUR
IN DEN WOHNGEBAUDE NUR MAX. 2 WOHNUNGEN ZULASSIG.

= ALLGEMEINES WOHNGEBTIET (WA ZUR ERRICHTUNG VN
FAMILIENHEIME ALS EINZELHAUSER MIT DOPPELGARAGEN.




6. MASS

ZUR SICHERUNG DER VORHANDENEN UND GEFLANTEN WOHNNUTZUNG
SIND DIE AUSNAHMEN GEM. § 4 ABS. 3 BAUNVO AUSGESCHLOSSEN,
DA DIESE NUTZUNGSARTEN DEM CHARAKTER DES GEBIETES NICHT
ENTSPRECHEN UND ZU STORUNGEN INNERHALB DES GEBIETES FUHREN
WURDEN. AUSSERDEM SIND DIESE EINRICHTUNGEN IN DER NAHE - IM
DORFGEBIET - VORHANDEN BZW. ZULASSIG.

ENTLANG DER sUpD-USTLICHEN SEITE DER STRASSE "IM HASENWALD"
DURFEN ZUR SICHERUNG DER INFRASTRUKTUR NUR WOHNGEBAUDE MIT
MAX. 2 WOHNUNGSEINHEITEN ERRICHTET WERDEN.

-~ DORFGEBIET (MD) ZUR SICHERUNG DER VORHANDENEN UND
GEPLANTEN BEBAULING SIND DIE ALLGEMETIN ZULASSIGEN
NUTZUNGSARTEN GEM. § 5 ABsS. 2 ZIFF. 2 UND 10 BAUNVO
[KLEINSIEDLUNGEN UND LANDW ., NEBENERWERBSSTELLEN,
TANKSTELLEN) AUSGESCHLOSSEN, DA DIESE NUTZUNGSARTEN DEM
CHARAKTER DES GEBIETES NICHT ENTSPRECHEN LIND VON TIHNEN
STORUNGEN AUF DIE LUMGEBLING AUSGEHEN WRDEN. DER
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSFLAN UMFASST NUR 2 GRUNDSTUCKE
ALS DORFGEBIET.

DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LIEGT IM RAHMEN DER NACH §
17 ABS 1 BAUNVO ZULASSIGEN WERTE.

ZUR EINFUGUNE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DIE UMGEBUNG UND ZUR
ERHALTUNG EINES EINHEITLICHEN GESAMTBILDES WURDEN MAX.
ZULASSIGE GERAUDEHUHEN FESTGESETZT.

7. GARAGEN UND STELLPLATZE

ZUR WAHRLING EINES EINHEITLICHEN GESAMTBILDES SIND DIE
GARAGEN UND STELLPLATZE NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHE UND AUF DEN HIERFUR VORGESEHENEN FLACHEN ZULASSIG.

8. VER- UND ENTSORGUNG, ABFALLBESEITIGUNG

VERSORGUNG
DIE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES MIT TRINKWASSER WIRD DURCH
ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN ORTSNETZES SICHERGESTELLT UND
WIRD VON DEN STADTWERKEN VILLINGEN-SCHWENNINGEN
VORGENOMMEN.
DIE WASSERVERSORGUNG DES STBZ. WEILERSBACH ERFOLGT UBER DEN
HOCHBEHALTER HAGEN MITTELS EINER LEITUNG DER NENNWEITE ON
200. DIF ORTSVERTEILUNGSLEITUNGEN HABEN DIE NENNWEITE DN
150 UND DN 100, DAMIT IST DIE WASSERMENGE UND DER -DRUCK
ENTSPRECHEND GEWAHRLEISTET.
DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT DURCH DIE STADTWERKE VILLINGEN-
SCHWENNINGEN UND IST SICHERGESTELLT.

ENTSORGUNG
DAS PLANGEBIET SOWIE DIE EINBEZIEHUNG DEFR
ZUBERUCKSICHTIGENDE ALISSENBEREICHE IsT M BENEHMIGTEN

GESAMTENTWASSERLINGSPLAN (28.0%9.1977) ENTHALTEN. .




DIE AUFGRUND DES GESAMTENTWASSERUNGSPLANES ERFORDERL ICHEN
SANIERUNG IN DER LINDENBAUM-/UNTERDORFSTRASSE WURDE 1%a87
DURCHGEFUHRT.

DIE REGENWASSERBEHANDLUNG HAT DER ZWECKVERBAND "ESCHACHTAL"
UBERNOMMEN. DER BAU DES BECKENS ERFOLGT IN DEN JAHREN
1988/89,

DIE REINIGUNG DES ABWASSERS ERFOLGT IN DER KLARANLAGE DES
ZWECKVERBANDES "ESCHACHTAL". DIE KLARANLAGE WURDE 1IN DEN
LETZTEN JAHREN AUF 45.000 E + EGW AUSGEBAUT UND IST IN DER
LAGE, DAS ABWASSER ENTSPRECHEND DEN ANFORDERLUNGEN
AUSREICHEND ZLI REINIGEN.

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

AUFGRUND DER TOPOGRAPHISCHEN GEGEBENHEITEN KANN AUS DEM
SOGENANNTEN UNBEBAUTEN AUSSENBEREICH (ca. 15 ha)
OBERFLACHENWASSER AUF DAS BAUGEBIET ZUFLIESSEN. DA KEINE
SEPARATE ABLEITUNG BIS IN DEN AMMELBACH MUOGLICH IST. WURDE
DIES BEI DER BEMESSUNG DER KANALISATION BERUCKSICHTIGT.
HIERBEI KUONNEN c=. 1% ha IM BEREICH DER GRUNDSTRASSE VON
DER KANALISATION AUFGENOMMEN WERDEN. Ca 4 ha SIND IM
BEREICH DES LOBLISTALWEGS ABZUNEHMEN. DIES SOLL ENTLANG DER
KUNFTIGEN BEBAULNG IN DER UOFFENTLICHEN GRUNFLACHE MITTELS
ABFANGGRABEN ERFOLGEN.

ABFALLBESEITIGUNG

DIE IM PLANGEBIET ANFALLENDEN ABFALLE WERDEN SCHADLOS
BESEITIGT, VON DER STADT VILLINGEN-SCHWENNINGEN
EINGESAMMELT UND DER KREISDEPONIE DES SCHWARZWALD-BAAR-
KREISES ZUGEFUHRT.

9. INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN
DER KINDERGARTEN UND DIE GRUNDSCHULE BEFINDEN SICH IM STBZ.
WEITLERSBACH, DIE WEITERFUHRENDEN SCHULEN BEFINDEN SICH IM
STBZ. SCHWENNINGEN.

10. BODENORDNUNGSMASSNAHMEN
BODENORDNUNGSMASSNAHMEN SIND ZUR SICHERUNG DER
PLANUNGSABSICHTEN ERFORDERLICH UND WERDEN NACH RECHTSKRAFT
DES BEBAUUNGSPLANS DURCHGEFUHRT.

11. AUFHEBUNG BESTEHENDER FLANUNGSRECHTLICHER FESTSETZUNGEN
DIE BISHERIGE RECHTSVERBINOLICHE BAULEITPLANUNG “"HALDACKER-

HASENWALD=WURSTENTAL", RECHTSVERBINDLICH SEIT 11.07.1%920,
WIRD IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS AUFGEHOBEN.



12. STADTEBAULICHE DATEN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
REINES WOHNGEBIET (WR)
DORFGEBIET (MD)
NETTOBAULAND

VERKEHRSFLACHEN
GRUNFLACHEN U. KINDERSFIELFPL.

BRUTTOBAULAND

ANZAHL DER WOHNUNGEN (WE)
ANZAHL DER EINWOHNER =

13. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

DIE ERSCHLIESSUNG IST VORHANDEN,
NICHT ERFORDERLICH.

FUR DIE ERSTELLUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE UND
EINBALU VON BAUMEN IN DIE STRASSE

2,44 ha = 41,9 %
1,80 ha = 30,9 %
D.28 ha = 3.9 %
Gy 52 ha = 76,7 %
0,50 ha = S,6 %
0,85 ha = 14,7 %

46 WE
115 EW

WEITERE MASSNAHMEN

"IM HASENWALD" IST

BETRAG VON 40 000.- DM ERFORDERLICH.

FUR DIE VERKEHRSBERUHIGUNG (AUFFFLASTERUNG) IST EIN

VON 5& 000.- DM NOTWENDIG.

FUUR DIE BEGRUNUNG DER STRASSE "IM

HASENWALD" MIT BAUMEN

EIN BETRAG VON 12 0O00.- DM AUFZUBRINGEN.

o 28 FINANZIERUNG

DIE FINANZIERUNG ERFOLGT UBER DEN

VILLINGEN-SCHWENNINGEN, DEN 03.05.1%8%

DER OBERPNRGERMEISTER
INg VERTRETLING

KIUJHN
ERSTER BURGERMEISTER

STADTISCHEN HAUSHA
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