BEGRUNDUNG

(Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan "Wurstental")

des Stadtbezirks Weilersbach der Stadt Villingen-
Schwenningen

VORBEMERKUNG

Die ehemals selbstindige Gemeinde hat flir die Gewanne "Haldicker,
Hasenwald, Wurstental" im Jahre 1974 einen Bebauungsplan aufge-
stellt, der mit BesBhluf des Landratsamtes vom 18.7.1974 genehmigt
und durch die Bekanntmachung der Gemeinde Weilersbaéﬁ vom
29.7./5.8.1974 rechtskridftig wurde.

Im Zusammenhang mit der Erschliefung des Baugebietes und der Uber-
prifung .anstehender Baugesuche wurde durch die Stadt Villingen-
Schwenningen festgestellt, daB der Bebauungsplan im Bereich der
Gewanne "Wurstental" und "Ob dem Wurstental" Verinderungen erfahren
mub .

Die Verdnderungen ergeben sich daraus, daB

1.) die dem Bebauungsplanverfahren zugrundegelegten topo-
graphischen Unterlagen nicht stimmen und ein H8henfehler
festgestellt wurde,

24) die in der Zwischenzelt verlegten Ver- und Entsorgungs-
leitungen die Ausweisung zusdtzlicher Leitungsrechte
notwendig machen,

3.) die StraBen- und Gehwegfilhrung aufgrund der topographischen

Situation und der~ vorhandenen Eigentumsverhdltnisse
geiindert werden muB,

4.) eine Uberpriifung des aufgestellten Bebauungsplanes ergab,

daf die siidlich der Heutelstrafe ausgewliesene 1-geschossige

Bebauung aufgrund der festgesetzten Firstrichtung nach

den Bestimmungen der Landesbauordnung einer 2-geschossigen

Bebauung entspricht und hierflir deshalb eine Anderung
der Stellung der Baukdrper und der Firstrichtung not-
wendig ist,

5.) Z.2. zu kleine iiberbaubare Flidchen ausgewiesen sind, die
in keinem Verh&ltnis zu der GrdfRe der zur Bebauung
stehenden Grundstiicke stehen,

6.) im Rahmen von Bauantrigen Befreiungen beziiglich der
Kniestockhhe und Dachneigungen ausgesprochen wurden
und diese in die Festsetzungen libernommen werden miissen.

7.) die im Dorfgebiet n&rdlich der GrundstraBe ausgewiesene
{iberbaubare Fliche auf dem Grundstlck Arb.Nr. 39 zu
vergrofern ist.




ERLAUTERUNGEN

1. Lage des Baugebietes:

Das Baugebiet "Wurstental" liegt im Nordosten des Stadtbezirks
Weilersbach in umittelbarem AnschluB an die vorhandene Bebauung
des Gewanns Sandgrubbiihl und Hasenwald und liegt vom Mittelpunkt
des Ortsetters in nord8stlicher Richtung ca. 500 m entfernt.

2. Begrenzung des Planungsgebietes:
Der Bebauungsplan "Wurstental" wird begrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Stiden:

im Westen bzw.
Stidwesten:

3. Rechtsgrundlagen:
Der Bebauungsplan

durch die n8rdliche Strafienbegrenzungslinie der
HeutelstraBe und der n&rdlichen Grundstiicksgren-
ze des Grundstlicks Flst.Nr. 210/6, 210/1 und der
sﬂdliggen Grundstilcksgrenze des Grundstiicks Flst.
Nr. 1 ¥

durch die 8stliche StraBenbegrenzungslinie des
Eeschenhardweges und seiner Verl¥ngerung nach
Norden bis zur nSrdlichen Strafenbegrenzungsli-
nie der HoutelstraBe und durch die 8stliche
Grundstiicksgrenze des Flst.Nr. 210/6 (teilweise),

durch die StraBenachse der GrundstraBe und der
n8rdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes
Flst.Nr. 1833 und der sliddstlichen StraBenbe-
grenzungslinie der GrundstraBe auf dem Grund-
stilck Flst.Nr. 1833, sowle der siidéstlichen
Strafenbegrenzungslinie der PlanstraBe "E" -
Loblistalweg - (teilweise) bis zur Verliingerung
der 8stlichen Strafenbegrenzungslinie des Re-
schenhardweges:,

durch die westliche Strafenbegrenzungslinie der
Lingentalstrafe, der westlichen Grundstiicksgren-
ze des Flst.Nr. 210/1, der westlichen Grundstiicks:
grenze des Flst.Nr. 212 (teilweise), der 8stli-
chen Grundstiicksgrenze des Flst.Nr. 188 und ih-
rer Verllingerung nach Nordwesten.

ist nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

3.1 6§ 1, 2, 8, 9 und Artikel 3 § 1 - Uberleitungs- und Schluf-
vorschriften des Bundesbaugesetzes i1.d.F. vom 1B8.8.1976
(Wll. I S. 2256) - BBauG - H



4.

Se

§§ 1 - 27 der Verordnung iilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung vom 26.11.1968
(BGBl. I Nr. 84, S. 1233);

3.3 §5 1 - 3 der Vererdnung {iber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléine, sowle {lber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21);

3.4 §5 3, 111und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wlirttem-
berg - LBO - vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) i.d.F. der
Landesbauordnung fiir Baden-Wlirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 351).

Topographie

Der Planungsbereich der ca. 7,4 ha erfaft, liegt in einer HShen-
lage zwischen 760 m und 770 m {iber NN. Das Gellinde fH1lt in slid-
westlicher Richtung zum Ortsetter ab. Das Planungsgebiet erstreck
sich in nordsiidiicher Richtung auf 200 m und in west8stlicher
Richtung auf 380 m,

Im Baugebiet steht Kalksteinfels des oberen Muschelkalks in
leicht gestSrter Lagerung an. Mit dem Vorkommen von Erdfillen
mul3 gerechnet werden. -

Stddtebauliche Kcnzeption

Die stddtebauliche Konzeption ist dem f8rmlich festgestellten Be-
bauungsplan "HiEld¥cker , Hasenwald, Wurstental" vorgegeben. Durch
geringfilgige Ver¥nderungen der Bauk¥rperstellung und Firstrichtung
wird zur stddtebaulichen Ordnung beigetragen.

Das Planungsgebiet unterteilt sich in Dorfgebiet und Allgemeines
Wohngebiet. Das Dorfgebiet schlieft sich unmittelbar an das vor-
handene Dorfgebiet auf dem Gewann "Hasenwald" an. Durch das All-
gemeine Wohngeblet auf dem Gewann "Wurstental" und "Ob dem Wur-
stental” wird das bestehende Wohngebiet auf dem Gewgnn "Sandgrub-
bilhl" nach Osten ergiénzt.

Die Geseritfldche des Planungsgebietes, die ca. 7,4 ha betrigt,
ist unterteilt in:

Allgemeines Wohngebiet 3,79 ha
Dorfgebiet 2,01 ha
Sffentlihe Griinfl¥chen einschl.
Kinderspielplatz 0,23 ha
StraBen- und Gehwegfllchen 1,37 ha
7,40 ha,

Fllr Teile des Allgemneinen Wohngebiets ist festgesetzt, daBl nur
Wohnfllcher mit nicht mehr als 2 wohnunger zullissig sind, um
einen zu hohen Besatz zu vermeiden, sowie filr bestimmte Grund-
stlicke als Ausnahme Betriebe des Beherbergungsgewerbes

und Stdlle filr Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen.




Das Dorfgebiet ist gem8B § 5 BauNVO gegliedert um zu verhindern,
daR Betriebsarten oder Nutzungsformen die vorhandene Bebauung
) bzw. die geplante Bebauung in den anschlieBenden Baugebliets-
flichen stbren.
Im Planungsgebiet sind zusdtzlich zu der vorhandenen Bebauurrg

16 Einfamilienhduser mit Einlieger
in bergseits 1-geschossiger, talseits

2-geschossiger Bauweise mit 32 WE
18 1-geschossige Einfamilienhduser mit 18 WE
3 1-geschossige Winkelh3user mit 3 WE
. insgesamt: 53 WE
geplant.
Im Planungsgebiet k&nnen ca. 150 Einwohner untergebracht
werden.

6. ErschlieBung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseltiqung,
Wasserversorqung, Stromversorgung

6.1 Erschlienung

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die
vorhandenen Strafen, deren AnschluB an die bestehende
Lingentalstrafe vorgenommen wurde. Im ndrdlichen Bereich
ist das Baugebiet auf der vorhandenen Trasse des ehe-
maligen Waldweges die HeutelstraBe ausgebaut. Der im
8stlichen Teil des Baugebietes vorhandene Reschenhardweg
wird in Einbahnregelung fiir die dort angrenzenden Grund-
| stiicke von Norden nach Silden genutzt. Die im siidlichen
Bereich vorhandene GrundstraBe wird bis zur Einmiindung
des Reschenhardweges auf der Trasse eines vorhandenen |
. Feldweges ausgebaut.

. 6.2 Abwasserbeseitigung

Die abwassertechnische ErschlieBung des Planungsgebletes
wurde neu lberarbeitet. Dlie Entwidsserung des Gebietes
erfolgt in Mischwasserkanalisation zur vorhandenen
Kl8ranlage des Stadtbezirks Wellersbach und im Jahre 1977 ‘
durch den Eschbachtalsammler zur Kliranlage des Abwasser- ‘

: zweckverbandes Eschachtal.

] Da im Hinblick auf den Ausbau des Eschbachtalsammlers, der
auch im Mischwassersystem gebaut wird, eine Trennung

der Kanalisation in Regen- und Schmutzwasser nicht als ‘

zweckmidBig erachtet wird, ist die Entwisserung des Pla-

nungsgebietes im Mischwassersystem als sinnvoll anzusehen. ‘




8.

Die Kli8rung der anfallenden Abwdsser erfolgt im Jahre 1977
in der Kliranlage des Abwasserzweckverbandes Eschachtal

Die Pllhrung der Entwdsserungsleitung im Planungsgebiet
ist innerhalb der &ffentlichen StrabBen und Wege und
innerhalb von Privatgrundstiicken durch entsprechende
Leitungsrechte, die nach der Planzeichenverordnung

im Bebauungsplan ausgewiesen sind, gesichert.

\
\
in Horgen.
|

Wasserversorgung O

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und
Brauchwasser ist durch die entsprechende Erweiterung
des Versorgungsnetzes im Stadtbezirik Weilersbach ge-
sichert. Sie erfolgt durch die Stadtwerke Villingen-
|
\

Schwenningen.

Stromvérsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen. Durch privatrechtliche Verein-
barungen ist auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1794/10 siidlich
der GrundstraBfe, auBerhalb des Planungsgebietes, die
Errichtung einer Trafostation durch die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen vorgesehen.

Durch die Einplanung dieser Trafostation ist die technische
Durchfilhrung der Stromversorgung gesichert.

Abfallbeseitigung

Die Verbringung des Mills wird nach den Anweisungen
des Schwarzwald-Baar-Kreises auf der Ubergangsdeponie

des Stadtbezirks Schwenningen, spiter auf der Kreis-
deponie Tuningen, erfolgen. ‘

Allgemeine Richtlinien
Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes

ist es erforderlich, fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
oder flir Teilflichen des Bebauungsplanes, das Umlegungs-
verfahren nach den Bestimmungen des BBauG einzuleiten.

Kostenermittlung 1

Die anfallenden Kosten sind in der Begriindung des f&rmlich
festgestellten Bebauungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Wellersbach mit DM 2.121.000,-- enthalten. Hiervon wird
filr das Baugebiet "Wurstental" nur ein Teilbetrag be-
nétigt. Mehrkosten entstehen nicht.




Villingen-Schwenningen, den 6. April 1977

Der Obefblirdermeister
I.V, prd

(Miiller )™~
Bﬂrqermeistez)




