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zum Bebauungsplan fiir die Gewanne "H&lddcker - Hasenwald
- Wurstental"”

I. Planungsabsichten

A. AnlaB der Planaufstellung

In der Gemeinde Weilersbach besteht eine erhthte
Nachfrage nach Baupldtzen von WUochnungsbauinteres-
senten aus dem Nahbereich Uillingun~50hwenn+ gen.
Um diesen Bedarf decken zu “8nnen, wurde
vorliegender Bebauungsplen aufgestellt.

." B. Flachennutzungsplan

Ein Fl&chennutzungsplan flr die Gemeinde iet
nicht vorhanden. Es ist besbsichtigl, einen
Flachennul-ungsplan gemeinsam mit der Stadt
Villingen-Schuwenningen aufzustellen. Der
vaorliegende Bebsuungsplan 1lZufi Uberérilichen

lanungen nicht zuwider. Die in ihm enihaltenen
Festsetzungen sind ausreichend, um die
stidtebauliche Entuickiung der Gemeinde
Ueilersbach zu ordnen.
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fi. Rechtsgrundlage
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Der Bebauungsplan wurde aui der Grundlage ces
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Bundvehauowsutioa, der Landesbacordnung und dan
zu diesen Gesetzen ergangenen Rechtsverordnungen
aufgestellt,
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Das Planungegehieai
kO”dUF:LHuﬁE ucczli
schiiagBt sich an die
unmittelber an.
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Die bauliche Nutzung im genehmigten Teilbebauungsplan
"Hilddcker" wurde unverdndert als "reines Wohngebiet"
ibernommen. Ausnahmen sind im Rahmen der Baunutzungs-
verordnung zul#dssig.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die
Festsetzungen des § 17 der Baunutzungsverordnung als
Hichstwerte.

Im "Dorfgebiet" sind bis zu zwei Vollgeschossen, im
"allgemeinen Wohngebiet" und im "reinen Wohngehiet"
sind Gebdude mit nur einem VollgeschoB zuldssig.
Soweit vom Geldnde her mdglich, ist auch der Aushau
des Untergeschosses zul&ssig.

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich die die
"offene Bauweise" festgesetzt.

An Fl&chen fir den Gemeindbedarf sind ausgeuwiesen:
2 Kinderspielpldtze, die Grundstiicksfldchen fiir den
Wasserhochbehdlter und den Neubau einer Umspann-—
station.

D. Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt durch den
Ausbau vorhandener und geplanter StraBen auf eine
Breite von 6 m. Samtliche StraBen erhalten einen
einseitigen Gehweg mit 1,50 m 8reite und einen
Sicherheitsstreifen mit 0,50 n Breite. Soueit
erforderlich wird das StraBenn=stz durch FuBuwege
zusdtzlich erschlossen. Im Bereich des siidlich des
"Oberen Dorfueges" gelegenen Kinderspielplatzes sind
| Stellpl&atze asusgewiesen. Stellplitze und Garagen fir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
. sind auf den Grundstiicken auszuweisen.

E. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird an die drtliche Wasserver
sorgung awgcvchlo ssen. Das lasserangebot und die
Druckverhdltnisse sind auch fiir die Zukunft
ausreichend; da ein Anschlufl an das lUasserversor-
gungsnatz der Stadt 01111nﬁtn Schuenningen vorgesehen
ist.

Die Gemeinde ist Mitglied des Abwasserzweckverbande
"Eschachtal™. Nach Fﬁlllﬂ tellung der Verbandsklir—
anlage erfolgt die Rhlﬁlguﬂj der Abuwasser in der
Verbandsanlage in Horgen.
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Die Versorgung des Neubaugebietes mit Strom erfolgt
durch den AnschluB an das bestehende Stromversor-
gungsnetz, Bei Bedarf ist der Bau einer Umspann-
station auf der ausgewiesenen Flache vorgesechen.

III. Folgeeinrichtungen

Durch die Planung werden aufler den beiden
ausgewiesenen Kinderspielpldtzen keine wsiteren
Folgeeinrichtungen erforderlich.

1l Stddtebauliche Daten

Die Bruttobaulandflédche betrdgt ca. 14,14 ha. Auf

Verkehrsflichen entfallen ca. 2,25 ha = 15,9 % und
. auf Fldchen fir den Gemeinbedarf ca. 0,40 ha =

2,8 %. Als Nettobaulandfliche verbleiben ca.

11,49 ha. Auf der Nettobaulandfld@che konnen,nach

Abzug der bereits vorhandenen Bebauung, 73

eingeschossige und zwei zueigeschossige Gebdude

erstellt werden.

L) 8 Kosten

P

Die Hihe der voraussichtlichen ErschlieBSungskonsten
ergibt sich aus nachstehender Aufetellung.

Kanulisation:

2280 1fdm & DM 210,-- = ca. DM 478.800,--

Wasserleitung:

2470 1fdm &4 DM 140,-- = ca. DM 345.B00,--

StrafBenausbau:

"Walds

traBe"
320 1fdm a

DM 440,-- = ca. DM 140.800,--~

"l SrchenstrafBe®

200 1fdm & DM 200,-- = ca. DM 40.000,--
"Oberer Dorfueg®
470 1fdm a8 DM 440,-- = ca, DM 206.800,=-

[ 5
"AlbatraBe"
200 1fdar & DM 440,-- = ca, DM 127.600,--
"StermetraBe"™
250 1fdm a DI 440,-- = ca. DM 110.000, ~-



StraBe "A" 400 1fdm & DM 440,-- = ca. DM 176.000,-~
StraBe "B"™ 140 1fdm &4 DM 440,-- = ca. DM 61.600,~~
StraBe "C" 295 1fdm & DM 440,-- = ca. DM 129.800,--
StraBe "D" 340 1fdm & DM 440,-- = ca. DM 149,600,~--
FuBuege 190 1fdm & DM 200,-- = ca. DM 38.000,--
= ca. DM 1.180,200,~--

Beleuchtungseinrichtungen
83 StraBenleuchten & DM 1400,-- = ca. DM 116.200,--

ZUSAMMENSTELLUNG

Kanalisation = ca. DM 478,.800,-~
Wasserleitung = ca. DN 345,800, -~
traBenbau = ca. DM 1.180,200,~-~
Beleuchtung = ca. DM 116,200,~--
Gesamtkosten = ca, DM 2,.121.000,--
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In diesen Aufwendungen sind die Anliegerleistungen
die nach der Satzung der Gemeinde Weilersbach

erhoben werden, nicht beriicksic

Vi, Bodenordnende MaBnahmen

htgt.

Fir das Baugebiet ist eine gesetzliche Baulandum-
legung erforderlich. Als Grundliage dient der

vorliegende Bebauungsplan.

Weilershach, den {8, Juni 197%

Der Beauftragte

MEly,
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