~undkreis: Villingen

semeindes Weilersbach

2.

3 EGRUNDUNG

o

(§ 2 abs. 6 und § 9 Abs. 6 BBauG)

zum Bebavungsplan "Haarlanden”

ALLGEMEINES

AnlaB und Zweck a-r Aufstellung eines Bebauungsplanes
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Uie Gemeinde hat in demin der Aufstellung befindlichen Fltichen=
nutzungsplan im Gewann "Haarlanden" Gewerbe-, Misch~ und Wohnba'-
fldchen vorgesehen und ausgewiesen, Durch die starke Nachfrag:
nach Bauland, sowohl fur Wohn-, ols auch gewerbliche Bauten, -
die Gemeinde sich veranlaBt, ncues Bauland durch die Aufstell. -
eines Bebauungsplanes zu erschlieflen.

Der vorliegende 3ebauungsplan ist aus dem Flach:nnutzunasplan

entwickelt worden. .ie Planaufstellung erfolote i~ Zusammenar-
beit mit dem Regierungspridsidium Freiburg (lefe.a* Sauleitpla-
nung) und der Baurechtsbehdrde des Landratsamt:. ‘illingen,

Groflen Wert bei >r Planaufstellung wurde auf die Planungsab-
sichten von Betrieben zur gewerblichen Nutzung und \iohngebdu-
den, vor allem von Bauinteressenten aus dem Raum Schwenningen
gelegt. Das vorliegende Baugebiet wird an die K 11 (Schwennin-
gen-Weilersbach) angebunden und muB einen verkehrsgerechten An-
schluB3 mit Abbiegerspur erhalten.

ART DES BAUGEBI:T.. UND BAUWEISE

Auf Grund der Planungsabsichten im Fldchennutzungsplan ist das
Gebiet in Wohnbaufldchen (im ntrdlichen Teil) HMischbaufldchen u,
Gowerbeflichen ( in dem sUdwestl. Teil) ausgewiesen. Im 'John=
gehiet sollen neben eingeschossigen Gebduden mit Flachddchern
auch Gebdude mit Sattelddchern und zweigeschossige Gebdude er-
stellt werden. Im Mischgebiet sind Gebdude bis drei Geschosse
und Flachdach zugelassen, wHhrend im Gewerbegebiet dreige-
schossige Gebtude mit allen Dochformen zugelassen sind.
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ERSCHLIESSUNG UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die abwassermdflige ErschlieBung in die bestehende Ortskanalisa-
tion ist technisch mbglich. Die Dimensionen fur die Rohre las-
sen zu, die onfallenden Abwasser des Baugebietes aufzunehmen,
Die Druckverhdltnisse fur die Wasserversorgung sind bei groflem
Wasserverbrouch nicht mehr fur alle Gebdude ausreichend, sodaB
bei den am hochstliegenden Gebduden zweckmiiBigerweise eine
Drucksfeigerungsunlage vorgesehen werden sollte.

Folgender ErschlieBungsaufwand ist erforderlich:

1. Kanglisaotion 650 1fdm = 130 000, -~ DM
78 000, == DM

2. \Wasserversorgung 650 1fdm

3. StraBenbav (Endausbau |

ohne Aufstellspur) 600 1fdm = 210 000, - DM
4, Deleuchtung ca, 15 Masten = 22 000,=- DM
5. Sonstiges (Planung, Vermessung usw) = 20 000, == DM
Gesamter ErschlieBungsaufwand = 460 000,-~ DM
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DIE GESAMTFLACHE DES GELTUNGSBEREICHES BETRAGT CA. 75.0 HA

Reine Bauplatzflache 6,60 ha
Straflenflédchen 0,70 ha
Sonstige Fldchen 0,20 ha
LZusammen 7,50 ha

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Bis auf wenige Grundstucke ist die gesamte Flidche im Privat-
eigentum. £s sind deshalb noch bodenordnende MaBnahmen erfor-
derlich (Umlegung).

Als besondere Aufwendung fur SondererschlieBungsmaBnahmen ist
der Bau einer Aufstellspur vorzusehen.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden je nach Bedorf und Moglich-

keit durchgefuhrt.
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