Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen

Stadtbezirk Villingen

Anderung des férmlich festgestellten Bebauungsplans "Zollhans™
gemdf § 13 BBauG

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt:
Im Norden: Durch die siidliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flurstiick-
Nr. 2916 (teilweise), die gleichzeitig stidliche StraBenbegrenzungs-

linie des Grenzwegs ist;

Im Osten: Durch die Ostliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flurstiick-

Nr. 2891/2;

Im Stiden: Durch die stidliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flurstiick-
Nr. 2891/2;

Im Westen: Durch die westliche Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Flurstiick-
Nr. 2891/2 und 2891/13.

1.2 Anlaf3 der Planaufstellung

Die Bebauungsplandnderung hat die Aufgabe, die bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen des férmlich festgestellten Bebauungsplans "Zollhaus" zu

dndern und neue Festsetzungen zu treffen.
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Grundkonzept im Flichennutzungsplan

Die Bebauungsplaninderung ist aus dem Flichennutzungsplanentwurf der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen, der vom Gemeinsamen
Ausschufl am 02.07.1979 zur Offenlage beschlossen worden ist und der vom
22.10.1979 bis 23.11.1979 offengelegen hat, entwickelt und iibernimmt die

vorgesehene Flichenausweisung.

Innerhalb einer der ausgewiesenen Bauflidchen beabsichtigen die Eheleute Duczek

ein Einfamilienhaus zu errichten. Dem Antrag aus dem Jahre 1978 konnte

im Rahmen einer Befreiung gemsB § 31 Bundesbaugesetz nicht zugestimmt
werden. Das Regierungsprdsidium hat deshalb die Anderung des férmlich
festgestellten Bebauungsplans "Zollhaus" empfohlen. Da das Bauvorhaben

der Eheleute Duczek noch im Jahre 1980 durchgefiihrt werden soll, ist es
notwendig, in einer Bebauungsplaninderung entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen zu treffen, bevor ein gemeinsamer Flachennutzungsplan fiir
den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen férmlich festgestellt worden

ist. Hieraus ergeben sich zwingende Griinde gemifB § 8 (2) BBauG.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplaninderung

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 in der neuesten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Neufassung vom 15.09.1977 (BGBI. I Nr. 63 S. 1763).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972 (GBI. S. 351).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBIL. I S. 21).

Bebauung

Einordnung (Lage) des Gebiets

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des férmlich festgestellten Bebauungs-

plans "Zollhaus" siidlich des Grenz wegs.
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Stdadtebauliche Gestaltung

Die Bebauungsplaninderung hat die Aufgabe, die im formlich festgestellten
Bebauungsplan "Zollhaus" fiir die Grundstiicke ausgewiesene landwirtschaft-
liche Flache zum Teil als Dorfgebiet und zum Teil als landwirtschaftliche
Fliche festzusetzen. Bei den durch die Bebauungsplaninderung erfaSten
Grundstiicken handelt es sich um eine Bauliicke, in der eine eingeschossige
Bebauung entsprechend der vorhandenen Bebauung des Grenz wegs vorgesehen

ist.

Gliederung des Baugebiets

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet gegliedert. Innerhalb des Dorfgebietes
sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO zum Schutze der vorhandenen Bebau-
ung die in § 5 Abs. 2 Nr. 4 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ausge-

schlossen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO
zulissigen Werte. Fiir das Baugebiet ist entsprechend der vorhandenen Bebau-
ung im Ortsteil Zollhaus die offene Bauweise ausgewiesen.

Verkehr

Auflere VerkehrserschlieBung

Die dulere VerkehrserschlieBung ist durch den Anschlu der OrtstraBen
an die HauptverkehrsstraBen in den Stadtbezirken Villingen und Schwenningen

gegeben.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Planungsgebiets erfolgt durch den vor-

handenen Grenzweg.

Rad- und Fulwege

sind durch das Planungsgebiet nicht erfaft.



3.4

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpldtze sind entsprechend den Richtlinien des Innenministeriums

Baden-Wiirttemberg (Garagenerla) nachzuweisen. Der Nachweis kann innerhalb

der im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenstandorte gefiihrt werden.

Versorgung/Entsorgung/Abfallbeseitigung

Die Versorgung des Gebiets ist durch vorhandene Versorgungsleitungen

sichergestellt.

Im Rahmen der Entsorgung (Entwisserung) sind hidusliche Abwisser auf
eigenem Grundstiick in vollbiologische Kleinkldranlagen zu leiten, bis im
Ortsteil "Zollhaus" ein Anschluf3 an eine stddtische bzw. Verbandskliran-
lage moglich ist. Die Kleinkldranlagen miissen DIN 4261 und dem Gem. Erlaf3
des Ministeriums flir Erndhrung, Land wirtschaft und Umwelt und des Innen-
ministeriums liber Richtlinien flir die Anordnung von Kleinkliranlagen und
kleinen Kldranlagen vom 23.09.1975 Nr. VII 5101/27 (EM) und Nr. V 6320-1I/7
(IM) und den dazu ergangenen Richtlinien fiir die Anordnung von Kleinklir-

anlagen und kleinen Kldranlagen entsprechen.
Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt Villingen-Schwen-
ningen iiber die Entwisserung der Grundstiicke und den Anschluf an die

stddtischen Abwasserbeseitigungsanlagen vom 19.07.1973.

Die hduslichen und betrieblichen Abfille werden im Rahmen der zugelassenen

Beseitigungsanlage beseitigt.

Folgeeinrichtungen

Die Planausweisungen verursachen keinen neuen Bedarf an Folgeeinrichtungen.

Griin- und Freifldchen

Mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Freiflichen sind keine weiteren

Griin- und Freiflichen ausgewiesen.

Kosten

Es entstehen durch die Bebauungsplaninderung keine Kosten.



8. Finanzierung

Da keine Kosten entstehen, ist eine Begriindung liber die Finanzierung nicht

notwendig.

9. Bodenordnungsmafinahmen

Es sind keine vorgesehen.

10. Stidtebauliche Daten

Dorfgebiet ca. 0,29 ha
Landwirtschaftliche Freifldche ca, 0,44 ha
insgesamt ca. 0,73 ha
Einfamilienhduser = 2

2 x 3,0 Einw./WE = 6 Einwchner

Wohndichte = ca. 2 Einw./ha

Oberblirger meister



