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Bebauungsplantnderung Villingen - Altstadisteig - Endgultiger Vorschlag

Vorgang

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Altstadisteig"” soll getindert werden, insbesondere weil
der dort vorrangig vorgeschriebene Typ des variablen Einfamilienhauses im Stadtteil Villingen

den Winschen der an den GrundstUcken Interessierten nicht entspricht., Die beauftragte Planungs-
gemeinschaft Prof. Adolf Bayer und Dipl.Ing. Braun und Partner haben hierzu in einer grundsitz=
tichen Untersuchung im FrUhjahr 1976 und in der Folgezeit nach verschiedenen Besprechungen
mit den zustéindigen Vertretern der Stadt Villingen-Schwenningen S’re[iung genommen und in
einer Dankschrift niedergelegt.

Die aus vielen GrUnden sehr schwierigen Umplanungsarbeiten finden in dem vorliegenden
Anderungsplan ihren AbschluB, Insgesamt wurden 12 Varianten bearbeitet,

Allgemeine Erléuterungen

Der Vorentwurf fUr die Bebauungsplandnderung im Baugebiet Altstadisteig zwischen den
StrafBen "Auf der Wanne® und "Schifersteig” sieht gegentber einer im Bebauungsplan vorge-
sehenen einheitlichen Bebauung mit variablen Reihenh@usem - s. Begrindung zum Bebauungs-
plan bzw. besondere Projekibeschreibung ~ eine Einfamilienhausbebauung mit drei unterschied-
lichen Haustypen vor,

~ Auf der Wanne teilweise = im stdlichen Straflenverlauf - weiterhin eine Bebauung mit
Reithenhdusern in geschlossener Bauweise,

~ Auf der Wanne teilweise = im nordlichen StraBenverlauf - eine Bebauung mit freistehenden
Winkelhtusern in offener Bauweise,

- Am Schifersteig eine Bebauung mit einseitiy angebauten Winkelhdusern als Doppelhduser
in halboffener Bauweise,

Das urspringliche sttidtebauliche Konzept wird durch die Bebauungsplantnderung nicht
grundstitzlich berthrt oder infragegestellt; nach wie vor ist fur den Altstadisteig in seiner
Mittelzone eine straffe bauliche Ordnung vorgesehen und gegentber der konventionellen
Einfamilienhausbebauung eine bauliche Verdichtung angestrebt,

" Bis auf einige Korrekturen/Grenzregelungen von geringem Umfang berUcksichtigt die Be-

bauungsplandnderung im Ubrigen auch die aus der Umlegung hervorgegangenen Parzellen-
grenzen; zustitzliche Erschliefungsmafinahmen enistehen nicht, Die Grundsticke der Reihen~
hduser und freistehenden Winkelhtuser "Auf der Wanne" sind direkt von der Strafle er-
schiossen, bei der Winkelhausbebauung "Am Schiifersteig" hingegen sind die Garagen fUr
jeweils zwel angebaute Winkelhsuser an der Strafle zusammengefaBt und Reserven fur die
gegenitberliegende Pebauung wie in der bisherigen Planung vorgesehen, Die Htuser selbst
werden Uber Treppenwege indirekt von der Strafle erschlossen; durch wechselseitige Geh-
und Leitungsrechte ist diese indirekte Erschliefiung planungsrechtlich abzusichem,

Der mittlere Fuligdngerwveg - gleichzeitig Kanaltrasse - zwischen den beiden Straflen ist
erhalten, ebense die sffentlichen Durchgtinge/Grinzige senkrecht zum Hang; lediglich
im sudlichen Teil des Planungsgebiets ist ein offentlicher Durchgang aufgehonen, um
einen besseren Zuschnitt fur die Grundsticke zu gewahrleisten. Die Wegebezishung
kann jedoch Uber ein Gehrecht fur die Allgemeinheit auf einem der erforderlichen
Treppenwege bestehen bleiben,
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Hohenangaben

Die Hohenangaben sind aus den uns zur Verfugung gesteliten Unterlagen Ubernommen
und stellen den derzeitigen Zustand dar,

Die Hohenlage der Gebtiude ist fur die Bebauung auf der Wanne als OK (Dach) fur
Obergeschof} {einschl. Garage) sowohl im Lageplan als auch in den Einzelschnitten
angegeben; Fur die Winkelhausbebauung zwischen Mittelweg und am Schifersteig
bezieht sich die Hshenangabe auf eine gemeinsame Hshenlage OK (Dach)

Erdgeschofl oberes Haus = OK (Dach) Cbergeschofl unteres Haus. Sie sind ebenfalls
im Lageplan und in den Einzelschnitten enthalten, : :

Bei der Garagenanordnung auf der Wanne ergeben sich fur die Reihenhausbebauung
teilweise stockwerkhohe Unterkonstruktionen, die als Nebenrdume nutzbar sein solften.
Bei den freistehenden Winkelhduser sollten sie auf dem Obergescho8idach angeordnet
werden, damit die Wohnbebauung nicht Uberméilig den Hang hinunter verschoben
werden mul,

Pflanz gebot

Da im Gegensatz zum friheren Bebauungsplan die zustitzliche Bebauung oberhalb des
Mittelwegs vollig wegfallt und auch die differenzierte Hohenterrassierung der Be-
bauung (Halbetagen) und der Garten nicht mehr erwartet werden kann, muB} durch eine
Bepflanzung die landschaftliche Grundsituation in Anlehnung an die hangabwirtsvor-
handene Rainbepflanzung gewahrt werden, Die fur das Pflanzgebot msglichen und not-
wendigen Stelfen sind im Lageplan durch Baumdarstellungen kenntlich gemacht.



Bebauungsplantnderung Vilfingen Altstadtsteig

Berechnungen, Planungsstatistik

1.' Reihenhausbebauung "Auf der Wanne" '

1.1 Normaltyp mit Garage

Grundstiicksbreite 6,60 m
Grundstiicksgrofe ca. 300,00 mg
Wohnfldche je Haus ca. 150,00 m
Zahl der Hauseinheiten

1.2 Endtyp mit Doppelgarage

Grundstiicksbreite 10,80 - 12,00 m
Grundstiicksgrife ca. 480 - 500 m
Wohnfliche je Haus ca. 210 m
Zah) der Hauseinheiten

-

27

HE

HE

Zahl der Hauseinheiten insgesamt
Zahl der Einwohner 4 bzw. 6 Pers./HE

2. Freistehende Winkelhausbebauung "Auf der Wanne"

oo 2.1  Typ A mit Doppelgarage

Grundstiicksbreite 25,00 m
GrundstiicksgréBe  ca. 800 - _looo m
+ ~ Wohnfldche je Haus ca. 2lo m
' - Zahl der Hauseinheiten

2

2.2 Typ B mit Doppelgarage

Grundstiicksbreite 20,00 M
GrundstiicksgroBe ca. 6% mé
Wohnfliche je Haus ca. 180 m?
7Zahl der Hauseinheiten

30
126

Einw.

HE

HE

Zahl der Hauseinheiten insgesamt
‘Zahl der Einwohner 5 bzw, 6 Pers./HE

HE
Einw,
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3.

3.1

3.2

3.3

4.2

4.3

S Y-

Ninke]haﬁsbébauung "Am Schdfersteig”

Typ A - obere Hauszeile, Doppelgarage an der Strafe

Grundstiicksbreite 24,00 - 26,00 m
Grundstiicksgrofe 400 - 450 m2
mit Garagenparzelle 460 ~ 520 me

Wohnfldche je Haus ca. 150 m2

Zahl der Hauseinheiten 15 HE
Typ B - untere Hauszeile, Doppelgarage an der StraBe
Grundstiicksbreite 24,00 - 26,00 m
. Grundstlicksgrofe 420 - 530 m2
mit Garagenparzelle 480 - 600 m2
Wohnfliche je Haus 140 - 150 m?
Zahl der Hauseinheiten 15 HE
Zahl der Hauseinheiten insgesamt 30 HE
~ Zahl der Einwohner 4 Persl/HE 120 Einw.
‘ .
Zusitzliche Garagen an der StraBe 30 GA
Zusammenstellung
Reihenhausbebauung "Auf der Wanne"
GrundstlicksaroBe 300 - boo m2
Zahl der Hauseinheiten ' 30 HE
Zahl der Einwohner 4 bzw. 6 Pers./HE 126 Einw.
Freistehende winkeThausbebauung "Auf dér Wanne"
Grundstiicksgripe | 650 1000 m°
Zahl der Hauseinheiten 8 HE
Zahl der Einwohner 5 bzw, 6 Persl/HE 46 Einwv.
Winkelhausbebauung "Am Scﬁﬁfersteig"
. GrundstlicksgroBe - 400 ~ 530 m%
mit Garagenparzelle 460 - 6oo m
Zahl der Hauseinheiten : ’ 30 HE
Zahl der Einwohner 4 Pers./HE 120 Einw.
Zahl der Hauseinheiten insgesamt 68 HE
Zahl der Einwohner insgesamt 292 Einw.
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Schfquermerk““ "

Die Statistik weist nach, daf sich bei BerUcksichtigung aller neuen Gesichtspunkte
gegenlber der ursprunglichen Planung die Anzahl der Hauseinheiten von 94 quf 68
reduziert, Trotz dieses Verlustes von ca. 27% darf angenommen werden, dafl auch
hier am Altstadisteig wie sonst in Villingen Ublich eine groBere Anzahl von Einlieger-
wohnungen geschaffen wird, Daher kann mindestens vorUbergehend mit einer hsheren
Verdichtung gerechnet werden, so daf3 trotz der Umplanung msglichst vielen Ein-
wohnermn die besonderen Vorteile der Situation angeboten werden,

Karlsruhe - Frankfurt, den 25, Okt, 1976




