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Begrindung

( Erliuterungsbericht zum Bebauungsplan “Altstadtsteig—Kopsbﬁhl”)

VORBEMERKUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Gewanne Altstadt-
stelg und Xopsbiihl umfafBt drei Arbeitsstufen.

Als erstes Planungsergebnis wurden im Juli 1965 dem Stadtrat
der Stadt Villingen drei Entwurfsvarianten vorgelegt, von denen
eine als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung bestimmt wurde.

Die jetzl vorgelegte Arbeit stellt das Ergebnis der zweiten
Planungsphase und damit die genaue Ausarbeitung der in der ersten
Arbeitsstufe gefalten Konzeption dar., Die Arbeit umfafit den Ent-
wurf des Bebauungsplanes, den Vorentwurf fiir die Bebauung am
Kopshbiihl und die Entwicklung von Wohnhaustypen als Grundlage fitir
die Bebauung am Altstadtsteig; sie ist mit den zustindigen Herren
der Stadtverwaltung bereits durchgesprochen worden.

Sobald die Stadt Villingen dem Jjetzt vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes =zugestimmt hat, wird in der dritten Arbeits-
phase der verbindliche Bauleitplan samt seiner Satzung aufge-
stellt und dem Stadtrat zur BeschluBfassung vorgelegt. In dieser
letzten Phase wird von der Stadtverwaltung gleichzeitig ein Um-
legungsvorschlag fiir das Planungsgebiet erarbeitet werden miissen.

ALLGEMEINES

Das Planungsgebiet wird durch eine topographische Zidsur in die
Bereiche Altstadtsteig und Kopsbiihl gegliedert. Es ist die Ab-
sicht der Planung, diese natiirliche Gliederung durch die Bebau=
ung zu betonen und zu verstidrken, Fir das Gewann Altstadtsteig
ist daher eine zwar verdichtete, aber flache, fiir den Kopsbiihl
dagegen eine hohe und stark konzentrierte Bebauung vorgesehen.

Tn beiden Teillen des Planungsgebietes paBt sich die Bebauung

dem natiirlichen Gelinde an. Die Ringbebauung am Kopsbiihl ist
geradezu aus der Topographie entwickelt, die fiir das Stadtbild
charakteristische Form des Kopsbiihl ist nach der Bebauung nicht
nur bewahrt, sondern herausgehoben. Im Gegensatz zu dieser starken
Akzentuimung am Kopsbiihl tritt die Bebauung am Altstadtsteig
zuriick, sie ordnet sich der natiirlichen Wellung des Hanggeldndes
unter, die Waldsilhouette bleibt dem Stadtbild erhalten.

Fiir das ganze Planungsgebiet ist der Waldin seinem Bestand be-
wahrt. An einigen Stellen sind Aufforstungen vorgesehen; die
Waldsilhounette wird dadurch geschlossen. Durch die Bepflanzungen
der Taine und B&schungen zur Bundesstrafle Nr. 33 und zur Plan-
straBe A wird eine Abschirmung des Planungsgebietes zu diesen
stark belasteten VerkehrsstraBlen erreicht und damit die Wohn-
ruhe verbessert.
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Der Bebauungsplan wird begrenzt

im Osten von der bestehenden Waldgrenze des Altstadt-
steigs und des Kopsbiihls,

im Norden von der siidlichen und Gstlichen Grundstiicksgren-
ze des Grundstiicks Lgb.Nr. 2431/3, und der Ost-
lichen Grundstiicksgrenze Lgb.Nr. 2430/4 und der
siidlichen Grenze des Weggrundstiicks Lgb.Nr.2431/9

im Westen von der Trasse des Flirstenbergrings und der
B 33 und
im Siiden von der bestehenden ndrdlichen Grundstiicksgren-

ze der Grundstiicke Lgb.Nr, 2223, 2321 und 2329.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

A, " ahrverkehr

Das Planungsgebiet ist an drei Stellen an das stidtische Stras-
sennetz angeschlossen: Im Siiden an den auszubanenden Zollh#duslie
Weg und damit an die Bundesstrafle Nr. 33, im Norden an die
Schwenninger StraBe - das Gewann Schafstelle wird auf diese Wei-
se fiir eine zukiinftige Bebauung erschlossen - und im Westen, am
Fufle des Hanges, an die Planstrafie A,

Die verschiedenen Hanglagen sind im Bereich der natiirlichen
topographischen Ziasur zwischen dem Gewann Altstadtsteig und

dem Kopsbiihl durch die PlanstrafBle E verbunden, da an dieser
Stelle die Hohenunterschiede am leichtesten iliberwunden werden
kénnen., Fiir die PlanstraBe E ergeben sich maximale Steigungen
von 7 %, als Wohnsammelstralle ist sie von Bebauung freigehalten,

Die Bebauung am Altstadtsteig ist durch die parallel zu den
Hohenlinien verlaufenden PlanstraBlen F und G erschlossen, die
PlanstraBe F endet in einer Schleife, die PlanstraBe G stellt
fiber das Gewann Schafstelle die Verbindung zur Schwenninger
Strafle her.

Die Ringbebauung am Kopsbiihl wird iiber die PlanstraBe H erzielt,
Diese StraBe ist an den Zollhiusle Weg und damit an die Bundes-
straBe Nr. 33 angebunden, sie dient gleichzeitig der Erschlies-
sung zukiinftiger Erweiterungsgebiete auf der tstlich gelegenen
Hochfliche zwischen Villingen und Schwenningen.,

Der Ausbau der PlanstraBe E ist zwedispurig mit den entsprechen-
den Erweiterungen im Bereich der StraBleneinmiindungen vorgesehen,
der Ausbau der PlanstraBle F, G und H zZweispurig mit einseitiger
Parkspur. Die Garagen sind - von der individuellen Bebauung ab-
gesehen - auf der Gegenseite angeordnet. Im Winter werden sie
durch den Schneepflug freigehalten, die Parkspur dient dann der
Lagerung der Schneemassen., Die Eigentiimer der individuell bebau-
ten Grundstiicke haben fiir die Freihaltung ihrer Garagen selbst
ZU0 SOorgen. :

B. FUSSGANGERVERKEHR

Fiir das genannge Planungsgebiet ist in den gffentlichen Grin-
fliachen ein von den PFahrstraBen weitgehend unabhingiges Full-
gingersystem vorgesechen, an das nicht nur die Wohnbebauung, son-
dern auch die geplanten Kinderspielpldtze, die Léden und die
Grundschule angeschlossen sind.



)

Auf FuBgingerwege enitlang den Fahrstrassen ist trotz dieses
Systems schon deshalb nicht vollig verzichtet worden, weil
sie lbersichtlicher und daher bei Nacht fiir die Fuligédnger
sicherer sind., Die Biirgersteige sind jedoch nur einseitig
angeordnet, da sie nicht die HauptfuBgingerstrome aufzuneh-
men haben.

Fiir die FuBgidnger sind zwel wesentliche Weg-Verbindungen 2zur
Stadt geplant. Ohne den Fahrverkehr wzu kreuzen, ist das Pla=
nungsgebiet durch eine bestehende Unterfihrung der Bundes-
straBe Nr. 33, bzw. einen FuBgingersteg tliber die Planstrafle
A zu erreichen,

Uber diesen Steg gelangen die FuBginger von dem geplanten Laden-
zentrum im Bebauungsgebiet Vorderer Steppach aunf regen der Stei-
gung terrassierten Plitzen und Wegen bils zum Waldrand., Dieser

in seiner Piihrung durch die Lage der Wasserfalleitung festge-
legte Griinzug mit seinen Spiel- und Ruheplidtzen stellt fir die
Spazierginger eine interessante Verbindung zum Stadt-Wald-Dis-
trikt und Aussichtsturm als Ausflugsziel dar. Fir den nordlichen
Teil des Altstadtsteigs ist er der Hauptsammler der parallel =zu
den Hohenlinien gefiihrten Erschlielungswege.

Von der Unterfithrung der Bundesstrafle Nr. 33 gelangen die
FuBginger, ohne eine Fahrstralle zu kreuzen, zur Ringbebauung
am Kopsbiihl uml durch eine weitere Unterfiihrung der Planstralie

E an der geplanten Grundschule vorbei iiber die Planstrale G
zum Waldrand oder iiber einen Fulgingersteg zum Ladenzentrum

am Kopsbiihl, Dieser Griinzug im Bereich der topographischen
7isur zwischen dem Gewann Altstadtsteig und dem Kopsbiihl trennt
belde Baugebiete voneinander und verstirkt so die matiirliche
Gliederung.

Die 8ffentlichen Griinfldichen dienen entweder dem Schutz des
Planungsgebietes vor Verkehrslidrm oder der Fihrung der Fufi-
gingerwege. Soweit sie liber das Planungsgebiet hinaus fiir die
Bewohner der ganzen Stadt Bedeutung besitzen, sind sie in den
Berechnungen gesondert aufgefiihrt.

' ° BAUTEN FUR DEN GEMEINBED.RF

Im Planungsgebiet sind eine Grundschule fiir die ersten vier
Jahrginge mit anschlieBendem Kindergarten und im Zusammenhang
mit der Ringbebauung am Kopsbiihl Liden und Gemeinschaftsanlagen
vorgesehen.

Bei einer Wohnbevélkerung von 2600 Personen kann eine vollwer=
tige Volksschule im Planungsgebiet nicht verwirklicht werden,

Um jedoch den 6-10-jdhrigen Schiilern keine weiten Schulwege
sumttten zu milssen, ist im Bereich der Einschnitte zwischen den
Gewannen Altstadtsteig und Kopsbiihl und damii an zentraler
Stelle eine Grundschule ausgewiesen. Dieser Vorschlag entspricht
‘den derzeitigen Vorstellungen im Schulwesen, wonach die 6-1C
jihrigen Schiiler in dezentralisiert, gemeinsam mit Kindergirten
oder sog. Vorschulen geplanten Grundschulen unterrichtet und die
#1teren Schiiler, soweit sie iliberhaupt auf der Volksschule ver-
bleiben, in zentralen Schulanlagen zusammengefallt werden.



M)

- -

Fiir die Versorgung mit dem tdglichen Bedart sind die Bewohner
neben der Ladengruppe am Kopsbiihl auch auf das geplante Ein-
kaufszentrum im B..ugebiet Vorderer Steppach angewiesen, Die
Entstehung eines Ausflugcafés am Waldrand als Endpunkt des
nordlichen Griinzuges bleibt der Entwicklung iiberlassen.

WOHNBEBAUUNG

Wie anfangs im allgemeinen Teil erliutert, ist fiir das Gewann
Altstadtsteig eine zwar verdichtete, aber flache, fiir den Kops-
bithl dagegen eine hohe und stark konzentrierte Bebauung geplant.
Mit dieser kontrastierenden Bebauung der beiden Teilbereiche

des Planungsgebietes ist jedoch nicht allein die natiirliche
topographische Gliederung betont, es ist vielmehr auch den bei-
den grundsidtzlich verschiedenen Wohnformen, dem Flachbau und
dem Geschofbau, Jjeweils Raum fiir die ihrer spezifischen Bigen-
heit gemifie Entwicklung gegeben.

A, FLACHBAU

Das Typische beim Wohnen im ebenerdigen Haus ist die unmittel-
bare Verbindung der Wohnriume mit dem Garten. Bedingt dies beim
Bauen in der Ebene notwendigerweise den Verzicht auf einen groBe-
ren rdumlichen Bezug, auf Aussicht, so kann bei einer sachge-
rechten Hangbebauung dieser Vorzug bewahrt werden.

Jeder Wohneinheit = auch im Flachbau - Ausblick 2zu gewdhrleisten,
war von Anfang an Ziel der Planung und ist das eine wesentliche
Planungsergebnis, das andere ist die Verdichtung der Bebauung
bei Erhaltung oder Verbesserung des Wohnwertes gegeniitber einer
konventionellen Bebauung mit 1-2 Familienhédusern.

Eine Verdichtung der Bebauung der Wohnbebauung wie auch Jjeder
anderen Bebauung, ist aus stiddtebaulichen und aus wirlbschaftli-
chen Uberlegungen erforderlich, Die Entwicklung der Bauland-
preise und der eigentlichen Baukosten ermoglicht einer breite-
ren Bevilkerung den Erwerb eines eigenen Hauses nur bei intens=
sivsierGrundstiicksausnutzung und gleichzeitiger Senkung der
Baukosten durch Rationalisierungsmafnahmen. Die stadtebaulichen
Forderungen nach Verdichtung der Bebauung lassen sich mit der
Feststellung zusammenfassen, dafl die Erhaltung der Funktions-
fahigkeit und des Wesens der Stadt eine groftmégliche Konzen-
tration erfordern.

Trotz starker Verdichtung bleibt Jjedoch im Vergleich zum Ge-
schofbau das ebenerdige Wohnen hinsichtlich der Grundstiicks-
ansnutzung exentiv. Eine weitgehende Reduzierung aller offent-
lichen und gemeinschaftlichen Grimflichen ist daher unvermeid-
lich. Dies ist auch deshalb gerechtfertigt, da die Bewohner in
erster Linie auf ihr Haus und ihren Garten konzentriert sind,
die umgehende Situation flir sie jedoch von untergeordneter
Bedeutung bleibt.

B, Geschollbau

Die entscheidende Einschrinkung des Wohners im mehrgeschossi-
gen Haus liegt im Verzight der Bewohner auf den Garten, Die-
ser kapnzwar durch Balkone und Loggien nicht villig ersetzi
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werden, sein Fehlen wird jedoch dadurch gemildert, dalB Jede
Wohneinheit mit einer groBziigig angelegten Terrasse ausgeslat-
tet wird, die einen wirklichen Freiraum darstellt, Der Wohn-
wert dieses Freiraumes wird entscheidend verbessert, wenn der
Blick zum Himmel durch die Zuriickstaffelung der Bebauung frei-
gegeben und reichlich Platz fiir Anpflanzungen vorgesechen wird,

Ein gar nicht =zu hoch zu bewertender Vorteil des Wohnens im
Mehr- oder besser Vielfamilienhaus im Vergleich zum Wohnen im
Einfamilienhaus liegt im soziologischen Bereich.- Auf die of-
fensichtlichen wirtschaftlichen Vorteile mufi wohl nicht beson-
ders hingewiesen werden.- Sind in dem einen Fall die Bewohner
egozentrisch auf ihr Haus und ihren Garten ausgerichtet und
demzufolge voneinander isoliert, so stehen die Bewohner einer
Anlage, wie sie fiir den Kopsbiihl vorgeschlagen ist, in viel-
seitiger, enger Bewiehung zueinander, ohne daB die Existenz
der privaten Sptire gefdhrdet wird,

Es ist hier nicht der Ort, die Bedeutung dieses fundamentalen
Unterschieds beider Wohnformen erschipfend darzustellen. Es
soll nur darauf hingewiesen werden, dal das Wohnen im Geschol-
bau eine echte Alternative zum Wohnen im Ein- oder Zweifamili-
enhaus darstellen kann und daB eine Groflwohnanlage, die die 1hr
innewohnenden Qualitidten und Mdglichkeiten voll ausschopft, ih-
ren Bewohnern nicht nur deshalb als Behausung dienen muBl, weil
sie sich entweder das Wohnen im Einfamilienhaus nicht oder noch
nicht leisten kdnnen.

Im tibrigent wird die Entscheidung fiir das Wohnen zu ebener Erde
oder das Wohnen iiber der Erde, fiir dds Wohnen im Binfamilien-
haus oder das Wohnen in der Grofivohnanlage, wenn der Entschei-
dende von ideologischen Vorurteilen frei ist, jeweils eine
subjektive sein, -

Fiir den Kopsbiithl ist eine Bebauung vorgeschlagen, die ebenso
eine architektonische Grofiform wie eine soziologische und ver-
sorgungstechnische Einheit darstellt,

Die vorgefundene topographische Verschiedenheit fordert die
Differenzierung der Bebauung heraus und diese kommt dem von
den Soziologen erhobenen Wunsch nach einer Vielzahl verschie-
dener Wohnsituationen und unterschiedlicher Wohnungst{ypen ent-
gegen, Von der Einzimmerwohnung fiir den Alleinstehenden reicht
das Angebot bis zur Wohnung fiir die Grof3ifamilie mit separatem
Altenteil. Moglichkeiten zur Einrichtung einer Anwaltspraxis,
einer Versicherungsagentur etc, sind gegeben, wie iiberhaupt
die Bebauung am Kopsbiihl nicht einseitig dem Wohnen dienen
s0ll, RBiner teilweisen gewerblichen Nutzung vor allem durch
freie Berufe steht in bhestimmten Situationen nichts entgegen.

Den Bewohnern stehen gemeinsam zahlreiche Versorgungs- und Erho-
lungseinrichtungen zur Verfigung, Eine zentrale Heizungsanlage
heliefert die Wohnungen am Kopsbiihl einschliefSlich der Win-
kelhduser mit Wirmeenergie. Die Garagen sind zusammengefalt,
Autowaschanlage und Pflegedienstfe sind vorgesehen. Die Liden

zur Deckung des tHglichen Bedarfs stehen in engster Beziehung

zu den Wohnungen, zentrale Aulomatenwaschanlage, Kleinwerkstidt-
ten, Praxisridume und ein Restaurant sind cingeplant. Ein elas-
tisches System erlaubt es, dall diese Einrichtungen je nach Be-
darf ausgefiihrt, zuriickgestelll oder aufgegeben werden kénnen.
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Der zentrale Freiraum dient der Erholung der Bewohner und dem
Spiel der Erwachsenen und Kinder. Eine Gemeinschaftsanlage mit
Werkstitten und Hobbyridumen, einem Freilichttheater und einem
Kindergarten steht allen zur Verfiigung, In Skandinavien seit
langem in Verbindung mit der Wohnbebauung verwirklichte Anlagen
dieser Art lassen ihre Einplanung als realistisch zumindest fur
die zukiinftige Entwicklung erscheinen,

An bestimmten geeignelten Stellen sind wie auch bei der Flach-
bebauung im Gewann Altstadtstelg Altenwohnungen vorgesehen.

Den alten Menschen ist ein selbstindiges Wohnen bei einer ge-
wissen Betreuung garantiert, Es wird vorgeschlagen, in Verbindung
mil der geplanten Grundschule eine Fiirsorgestation einzurichten,
von der aus eine Gemeindeschwester die Betreuung der alten Men-
schen im Krankheitsfalle vornimmi, Die Reinigung der Wohnungen
kénnte in Auftrag gegeben, eine Hauptmahlzeit in dem geplanten
Restaurant eingenommen werden, Damit wdre ein verbindlicher Bei-
Lrag zum weitgehend ungeldsten Problem der Altenfiirsorge geleisiol.

1. INDIVIDUELLE BEBAUUNG

Tndividuell mit 1-2 Familienhdusern bebaubare Grundstiicke sind
am Waldrandim o6stlichen Teil des Planungsgebietes ausgewlesen,
Die genauen Bauvorschriften werden in der lelzbten Planungsphase
als Teil der Satzung zum Bebauungsplan ausgearbeitet, Die Hohen-
entwicklung der Bebauung wird auf ein bis ausnahmsweise zwei Ge-
schosse beschrankt, im iibrigen soll ein méglichst freies Bauen
garantiert sein.

Die ausgewiesenen Grundstiicke sind in erster Linie fiir den Eigen-
bedarf des im Planungsgebiet mit privaten Grundstiicksbesitz aus-
gestatteten Personenkreisen besbimmt und werden diesen nach der
Imlegung zugeteilil, Es wird angeregt, dafB die Stadt Viltlingen

zur gleichen Zeit mil dem Planungsgebiet ein welileres Baugebiet
fiir eine mehr konventionelle Bauweise erschlieft, in der auf
Wunsch private Grundstiickseigentimer ihren Besitzanteil verle-
gen lassen konnen. Dieses Vorgehen erscheint zwar nicht unmog-
lich, steill jedoch ein Entgegenkommen der Stadt zugunsten der
privaten Eigentiimer dar. .

2, VARTABLE RETHENHAUSBEBAUUNG

Mit den variablen Reihenhidusern ist eine Bebauung vorgeschlagen,
die bei Wahrung der wesentlichen Wohnweri e einer konventionellen
Einfamilienhausbebauung eine vielfache, im Vergleich zur bestehen=
den Bebauung am Altstadtsteig eine etwa zehnfache Verdichtung
bringt. Werden bei den tiblicherweise fir eine verdichtele Be-
bauung vorgeschlagenen Ldsungen die Hauseinheiten im Vorausbauo
fiir einen anonymen Bauherrn errichtel und nach Fertigstellung

an die Kaufinteressenbten veriduBert, wobei Sonderwtinsche nicht
oder nur unter erheblichen Mehrkosten beriicksichtigli werden
kénnen, so isi hier ein Beispiel gegeben, wie trotz Verdichtung
und Rationalisierung der Bauweise den unlerschiedlichen Bedirf-
nissen der zukiinftigen Bewohner entsprochen werden kann.,

Mii den variablen Reihenhdusern isi ein Bausystem ausgearbeltet,
das weiltgehend individuelles Bauen ermbglichi. Dafl bei der Ver-
dichtung der Bebauung und der dadurch notwendigerweise viel enge-
ren Beziehung der einzelnen Hauseinheiten zueinder gewisse star-
kere Bindungen und Einschrinkungen als bei einer lockeren Bebau-
ung in Kauf genommen werden miissen, versteht sich von selbst,
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Diese Einschrinkungen beeintridchitigen jedoch nicht die wesent-
lichen Wohnwerhe eines individuellen Bauens,

33)

Der Einzelbauherr kann Jjedes Raumprogramm verwirklichen, er kann

den Grundrifi seines Hauses nach seinen Wohnvorstellungen bilden
und durch das Bausystem :st 1hm ein vor fremder Sicht entzogene
Gartenteil garantiert. Aus gestalterischen und wirtschaftlichen
Forderungen unterliegit die Bebauung lediglich einer einheitli-
chen modularen Ordnung, die ein Bauen mit Fertigteilen, in
jedem Falle Rationalierungsmafinahmen und damit belrdchtliche
Einsparungen erlaubt.~- Ob bei der Verwirklichung ganz oder
teilweise ein Bauen mit vorgefertigten Elementen zur Anwendung
kommt, wird stark von der Dauer der Planrealisierung abhingen
und im iibrigen allein dureh wirtschaftliche Uberlegungen be-
stimmt sein.,

Das Bausystem beinhaltet gewisse Spielregeln, die innerhalb der
Satzung Bestandleile des Bebauungsplanes werden. - Auf die Bin-
dungen aus der Konstruktion und Bauausfiihrung wird in einem be-~
sonderen Teil der Erliuterungen hingewiesen. - Bei Beachtung
dieser Regeln ist dennoch fiir das Bauen eine praktisch uunbe-
grenzte Mannigfaltigkeit gegeben., Die in den Pldnen dargestell-
ten Haustypen sind eine beschridnkte und willkiirlich herausgegri
fene Anzah! moglicher Ausformungen.

Es lassen sich Jjedoch drei grundsidtzliche Typen erkennen:
Breiter Typ mit oder ohne Nebenhaus, schmaler Typ und Endtyp.
Der breite Typ ist unterhalb der Planstralle G, der schmale
Typ oberhalb der Planstrafle ' angeordnet, Der Endtyp schliefit
jeweils eine Hiauserzeile ab, die besondere Situation ist fir
die Entwicklung eines Sondertyps genubzt.

Yemeinsam ist allen Hiausern die direkle ErschlieBung des Grund-
stiicks von einer FahrsiraBe und die unmiftelbare Verbindung der
Garage mil dem Haus, In der Mitte beider HHnserreihen ist ein
ruhiger Wohnweg geplani, der eine von der Fahrstrafie unabhidngige
Verbindung zu den Hauptgriinziigen darstellt. An diesem Wohnweg
liegen im siidlichen Bereich des Altstadtsteigs die Nebenhduser
des breiten Typs, die als Dependance fiir ein Studio oder Biiro,
als Wohnung fiir die dltere Generation oder als Einliegerwohnung
gedacht sind.

Breiter und schmaler Typ sind hinsichtlich ihrer Grundstiicks-
breiten und -tiefen in sich jeweils mnoch differenziert; die Gru
stiicksbreiten reichen. von 6,00 °- 10,80 m, die Grundstiickstiefen
von 29,70 - 42,50 m. Die GeschoBlzahl ist mit 2,5 festgelegt,
Fiir jedes Grundstiick sind eine Bauzone und zwei Gartenzonen -
vor und hinter dem Haus - ausgewiesen., Die nach der Baunutzungs-
verordnung gegebenen Bindungen durch die Grund- und Gescholi-
flichenzahlen erlauben nicht ein v&élliges Uberbauen der Bau-
zone bei gleichzeitiger maximaler GeschoBzahl. Ein Haus kann
also in sinem Grundrifi zwar tiefer entwickelt, dann aber nicht
zweieinhalbgeschossig ausgebildet sein und umgekehrt. Zusidtz-
lich ist die Mdglichkeit der Zuriickstaffelung der Bebauung wie
tiberhaupt starker Hohendifferenzierung gegeben.

I
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3., WINKELHAUSBEBAUUNG

Die Winkelhausbebauung im Gewann Altstadtsteig und am Kops-
biihl ist voneinander leicht unterschieden, unbterliegt jedoch
dem gleichen Prinzip. Mil dieser Bebauung ist bei einem be-
schrinkten Angebot an Haustyprnleine durch einen Bautrdger

im Vorausbau errichtete Einfamilienhauvsform vorgeschlagen,
die erst nach Fertigstellung den Kaufinteressenten iibergeben
wird, Diese Bebauungsweise ist bereits vielerorts erprobt
und stellt als solche keine Neuheil dar. Bei der Enbwicklung
der Typen wurde jedoch darauf geachtet, daBl das Bausystem

40 elastisch ist, daB Sonderwiinsche ohne erhebliche Mehrko-
sten beriicksichtigt und nachtridgliche Anderungen leicht
ausgefihrt werden konnen,

Die Winkelhduser liegen terrassenformig hintereinander am
Hang, ihre beiden Schenkel, in deren Kreuzungspunkt ein Auf-
bau mit eigener Dachterrasse vorgesehen ist, umschliellen
den Garten, Der Gebiudeanteil im Obergeschofi, der in seiner
Fliche etwa ein Dritiel der iiberbauten Grundstiicksflédche
cinnimmt, kann als Studio oder Biiro, als Refugium fiir die
Eltern, als Wohnung fiir die GroRleltern oder einen Einlieger
0.4, dienen, Die Grundrifbildung erlaubt die vollige Sepa-
rierung dieses Haunsteiles von der eigentlichen Hauptwohnung.
Einhlicksméglichkeiten und andere Storfaktoren auch zur Nach-
barbebaunung koénnen durch bauliche Anlagen leicht vermieden
weaerden,

Die Winkelhfuser sind durch Fullwege dreifach erschlossen,
neben dem Haupteingang besieht ein Nebeneingang 2zum Keller
und ein Eingang zum Garten. Die Entfernung zur Fahrstrale
helrdgt maximal ca, 30 m, die Entfernung zu den Sanmelga-
ragen maximal ca,. 100 m, Die Zufahrten zu den Sammelgaragen,
fie BErschlieBungswege und ein gewisser Anteil an Schubzgriin
hetinden sich in gemeinsamem Besitz., Bel der Bebauung am
Kupsbiihl erhilt der jeweils obere Anwohner ein Nutzungsrecht
Fiir einen Teil der als Terrasse ausgebildeten Dachflédche des
nmteren Nachbarn. Die rechtliche Binheif von Grundstick und
Geldnde ist hier nicht mehr vbllig gewahrt, die Rechtsform
des Wohnungseigentbums kommt zur Anwvendung,

Drei Grundstiicks- bzw, HausgrioBen lassen sich bei beiden Bau-
gebieten unterscheiden, sie sind mit den Bewohnerzahlen 5,

6 und 7 gekennzeichnet. Durch die Anlage von Einliegerwoh-
nungen 1ABL sich die mitllere Belegungsziffer je Wohneinheit
elastisch bis auf durchschnitélich 4 Personen je Wohneinheit
reduzieren. ’

N Mald der baulichen Nutzung liegl an der oberen Grenze des
vach der Benutzungsverordnung festgesetzten Werten. Wegen
der Besonderheit in der Hoheneniwicklung - 1,3 -geschossig -
14l eine Interpolation des fiir Gartenhofhiuser festgesetzten
von GRY7 bew, GFY = 0,6 erforderlich.
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i, RINGBEBAUUNG AM KOPSBUHL

Die Ringbebauung am Kopsbiihl leistet in ihrer gesamten Anlage

- wie bereits eingehend erldutert - einen bedeutenden Beilrag
zum Wohnungsbau, Fir die Wohnungen selbst sind absichtlich be=-
reits bekannte und erprobte Typen vorgeschlagen. Das bedeutet
jedoch in keiner Weise, dafBl der Planung alte oder gar liiberholte
Wohnvorstellungen zugrunde liegen, es erscheint vielmehr all-
gemein aus vielen Grinden realistisch, die Entwicklung in all~-
midhlichen Schritten weiterzutreiben,

Als Wohnungen sind beil einem zeltgemidfen Wohnkomfort zweck-
mifige, dabei rdumlich interessante und vor allem iiberaus
wirtschaftliche und rationelle Typen vorgeschlagen. Auffal lend
und vielen Wiinschen und Forderungen entsprechend ist das reich-
liche Angebot an hinsichtlich Art und Gréfe unterschiedlichen
Wohnungen, Unter Berticksichtigung kleiner Nuancen sind bei ei-
ner Gesambzahl von e€../a 400 Wohneinheiten ca., 100 verschiedene
Wohnungen angeboten. Diese differenzierte Typenbildung ist in
erster Linie auf die durch die besondere Gesamtform bedingten,
fiir die unterschiedlichen Situationen inmer neuen Grundrif3-
16sungen, aber auch auf das Bausystem zurtickzufiihren.

A. 5-GESCHOSSIGE RINGBEBAUUNG

Die Hanglage bringt es mit sich, dal die S5-geschossige Ring-
hebauung auf der Berg- bzw., Innenseite lediglich viergeschossig
in Erscheinung tritt, Im ersten Geschol, unmittelbar an dem
ruhigen Wohnweg sind 2.Zimmerwohnungen vorgesehen, die wegen
ihrer GréBe und Lage als Wohnung filir ‘.ltere Ehepaare pridsentiert
sein werden. Uber das zweite und dritte bzw, das vierte und
fiinfte GeschoB erstrecken sich jeweils Maisonette-Wohnungen,

die direkt von der GaragenerschlieBungsstrafle im zweliten

bzw. einem Laubengang im vierten Geschob zuganglich sind.

Zwischen diese Familienwohnungen fiir 3 bis 6 Personen sind ge-
legentlich 1-Zimmerwohnungen fiir Alleinstehende eingestreut,
die besonders als Wohnung fir einen nahen Verwandien oder Be=
kannten geeignet sind, der zwar in unmittelbarer Ndhe zur
Hauptfamilie, im iibrigen aber selbgtandig leben mdchte.

In den Ecken der Baubldcke sind jewells grioBere Wohnungen vor-
gesehen, die durch dre Ausbildung eines teilweise 2-geschossi-
gen Wohnraumes mit Galerie und zusitzlichem Studio hdheren
Wohnanspriichen gentigen, {berhaupt ist das Bausystem so elastisch,
daf Je nach der Nachfrage, entweder mehr kleine cder iiber das
Existenzminimum hinausgehende Wohnungen errichtet werden konneil.
In den Plinen ist eine von vielen moglichen Wohnungsmischungen
dargestellt,

Durch die grofiziigig angelegiten Terrassen hzw. Vor- und Dach-
giarten, durch die starke Zuriickstaffelung der Gebidude und vor
allem durch die Zweigeschossigkeit der grollen Wohnungen, er-
halten diese nahezu den Charakter von Einfamilienhdusern., Es
bietet sich an, ihnen, falls es die Nachfrage erlaubt,; die
Rechtsform der Eigentumswohnung =zu geben.
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Die 5-geschossige Ringbebauung ist durch die Plattform der
Garagenanlage mit den Ldden und Kleinwerkstatten baulich

mit der 8-geschossigen Ringbebauung verbunden. Die Parkméglich-
keiten liegen teils in der GroBgarage, teils als Einzelgaragen
an der ErschlieBungstrasse; offene Stellplédtze sind ZusHbZ =
lich ausgewiesen, Die Abstellridume [lr die Wohnungen liegen im
Unter- bzw. ersten GeschoB.

B, 8-GESCHOSSTIGE RINGBEBAUUNG

Das Wohnungsangebot der 8-geschossigen Bebauung ist noch reich=-
haltiger als das der 5-geschossigen Bebauung. Die Mehrzahl der
Wohnungen ist als Drei- bzw. Zwelispinner geplant, die unteren
beiden Geschosse enthalten jedoch Maisonettewohnungen, die di-
rekt von dem 'aubenartigen HauptfuBgidngererschlielungsweg zu-
ginglich und auf der Innenseite mit ihren Wohnridumen unmittel-
bar mit dem gemeinsamen Griinraum verbunden sind. In ihrer be-
sonderen Lage erhalten diese Wohnungen den einem Reihenhaus
entsprechenden Wohnwert.

An besonderer Stelle sind in der Ladenebene eine Anzahl von
f-Zimmerwohnungen vorgesehen, die wegen ihrer Ndhe zum Ein-
kaufsgeschehen und ihrer im Vergleich zu den Maisonettewoh-
nungen noch unmittelbaren Kontakt zum Griinraum mit den Kin-
derspielpliabzen alleinstehender alten Menschen vorbehalten

sind,

In den oberen sechs Geschossen der Wohnanlage sind in jedem
Geschofl von einem Treppenhaus mit Aufzug, Miillabwurf und Wasche-~
trockenplatz bzw. Abstellraum entweder zwei 3-Zimmerwohnungen
und eine l-~Zimmerwohnung oder eine 3-Zimmer- und eine 4 Zimmer-
wohnung erschlossen, Die i-Zimmerwohnung ist namlich so geplant,
daf sie bei Bedarf einer der 3-Zimmerwohnungen zugeschlagen
werden kann. Es gibt die Moglichkeit, diesen Wohnungsteil ent-
weder als Eltern- oder Groflelternbereich zu nutzen oder auch
als Arbeils- oder Bliroraum. Im ifibrigen bietet sich fiir einen
nahen Verwandfen oder Bekannten wieder die Mdglichkeit, in
unmittelbarer Nihe zur Hauptfamilie, aber dennoch separiert,

zu wohnen,

Von Geschof zu Geschofl verringert sich durch die Zurilick-
staffelung der Gebdude die Wohnungsgrilie, so dafB fir Jjeden
Bedarf und jeden Geldbeutel ein Angebot vorliegt. An beson-
deren Stellen sind innerhalb der Ringbebauung anspruchsvollere
Wohnungen eingeplant, an den Enden der Bebauung jeweils luxu-
rissere Eckwohnungen, deren Grundrifi eine Nutzung als Arzt-,
Anwalts- oder sonstige freiberufliche Praxis zuléft. Wie bereits
erwdhnt, ist es ein Anliegen der Planung, eine vbllige einsedi-
tige Nutzung der Bebauung durcg reines Wohnen zu vermeiden.

Die Parkplidtze liegen wie die ibrigen Versorgungs- und Gemein-
schaftseinrichtungen unmittelbar unter der Bebauung, es sind
teils Sammel~, teils Einzelgaragen vorgeschen, Uber die Auf-
ziige sind sie in wenigen Sekunden zu erreichern.
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Der Wohnkomfort, die angenehme Versorgungs-anlage wie auch der
groffere rdumliche Bezug geben bei HuBerster Wirtschaftlichkeil
dem Wohnen in der Anlage Kopsbiihl eine Exklusivitit und einen
Reiz, der mit Sicherheit bei vielen kiinftigen Bewohnern den
Wunsch nach dem Einfamilienhaus zuriicktreten lassen wird. Mit
der GroBwohnanlage Kopsbiithl ist ein fiir die allgemeine stédte-
bauliche Entwicklung wichtiiger Beitrag geleistet, indem eine
dichte wirtschaftliche Siedlungsform als eine menschenwirdige
Alternative zur Bauland verschwendenden individuellen Einfa-
milienhausbauweise angeboten wird,

BAUSYSTEM

Von der individuellen Bebauung abgesehen, unterliegt die ge-
samte Wohnbebauung einer einheitlichen modularen Ordnung. Das
Modulmafl betridgt -,90 m, es entspricht der normalen Bett-,
Treppen- und Garagenbreite wie auch dem Rohbaubreilenmall einer
Tiir. In welchem MaBe auch immer bei der Verwirklichung ein
Bauen mit vorgefertigten Elementen zur Anwendung kommt, die
einheitliche MaBordnung wird Rationalisierungsmafinahmen und
damit Kosteneinsparungen ermidglichen,

Das statische System beruht auf dem Prinzip tragender Querwinde
~-Schottenwiinde - die nicht oder so wenig wie méglich durch 0ffF-
nungen unterbrochen sind. Fiir die Decken ergeben sich im gesam-
ten Baugebiet vier mdgliche Spannweiten., Die Langsaussteifung
liegt in den Fensterstiirzen, bei dem Hochhaus der Ringbebauung
in den Aufzugschidchten.

Dieses einfache statische System erlaubt die verschiedensten Bau-
ausfiihrungen., Fiir die Winde ergeben sich neben der konventftionel-
len Hohlblock- bzw., Ziegelsteinen die Moglichkeiten einer Vor-
fertigung in Bauteilen, einer Ausfilibrung in Schiittbeton unter
Verwendung von Spar- oder Gleitschalung etc, Die Decken kénnen
in vorgefertigten Streifen verlegty, =zumind. aber unter Verwens-
dung gleicher Schalelemente hergestellt werden. Um das schwieri-
ge Problem der Verbindung der horizontalen und vertiakalen Bau-
teile zu umgehen, kann eine Ausfithrung der Winde in Ortbeton,
bei einer Vorfertigung der Deckenelemente, wodurch eine ein=-
fache Verbundwirkung erzielt wird, unter Umstidnden zweckmdfig
sein. SchlieBlich ergibt sich auch die Moglichkeit einer Her-
stellung von Wand und Decke im sogen.Tunnelbau,

Die Sonderteile - wie Fensterstiirze, Balkonbriistungen, Pflanz-
trége etc, - werden sinnvollerweise in jedem Fall als Fertig-~
teile hergestellt werden.

Der Ausbau unterliegt ebenso wie der Rohbau der Rationalisie-
rung durch die modulare MaBordnung. Es ergeben sich flir das
ganze Baugebiet gleiche Tiir= und Fensterdemente, die nichi-
tragenden Innenwinde konnerkonventionell in Bimsstein oder
Gasbeton oder aber auch aus Beton- bzw. Holzfertigteilen her-
gestellt werden., Sie sind so kondruiert, dall nachtridgliche
Anderungen leicht ausgefiihrt werden kénnen, Bei einer Verwendung
von Fertigteilen kann auf das teure Verputzen verzichtet, der
Anstrich bzw., die Tapete unmittelbar auf eine feine Spachtelung
aufgebracht werden.
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Die vertikalen Installationsleitungen werden gebiindelt in zu-
ginglichen Schiéchten gefiihrt, die horizontalen sind kurz, Als
Heizungsart ist eine FuBleistenheizung vorgeschlagen, selbst-
verstidndlich kann auch die gebriduchlichere Beheizung mit Ra-
diatoren bww. Konvektoren vorgesehen werden. Jede Wohnung ist
mit ihrem Hauptwohnraum fiir Notzeiten an einen Schornstein an-
geschlossen,

Mit dem Bausystem, das hier selbstverstindlich nur andeutungs-
weise erlidutert werden kann, sind - darauf mufl hingewliesen wer-
den = keine obligatorischen Festsetzungen getroffen worden. Der
Bebauungsplan ist mit und ohne seiner Anwendung durchzufiihren
es wurde im Text immer wieder darauf hingewiesen, dafl eine kon-
ventionelle Bauausfiihrung méglich ist, obligatorisch allein

ist die Bindung an die modulare MaBordnung, die aus gestalte-
rischen und wirtschaftlichen Erwigungen notwendig erscheint.

PLANVERWIRKLICHUNG

Am Beginn der Umsetzung der planerischen Festsetzungen in die
 Wirklichkeit wird der Bau der anbaufreien Planstrafle E stehen,
wodurch die verschiedenen Hanglagen erschlossen werden, Darauf
kann wahlweise der Bau der PlanstraBe F, G oder H und damit
die Verwirklichung der .einzelnen Bebauungsvorschlige stédrker
vorangetrieben werden, Es besteht jedoch auch die Mogilichkeit,
die Realisierung der variablen Reihenhaus- der Winkelhaus=-

und der Ringbebauung am Kopsbilhl gleichzeitlg jeweils in Teil=-
abschnitten in Angriff 2zZu nehmen.

Der Bau der Grundschule wird zeitlich hinter dem Bau der Wohnun-
gen zurtickstehen. Es wird angeregt, den Auftrag fiir die Planung
der Schule = wie bisher iiblich - aufgrund der Ergebnisse eines
Sffentlichen Bauwettbewerbes zu vergeben.

Der Gestaltung der 8ffentlichen Anlagen - Kinderspielplédtze,
Hhen~ und Terrassenwege - kommt grofle Bedeutung zu. Thre
Planung liegt = auf Wunsch unter einer kiinstlerischen Ober-
leitung - in Hinden der Stadt, bzw. einem beaufitragten Archi-
teklben oder Gartenarchitekten.

Mit der Ringbebauung am Kopshithl als Grofwohnanlage wird be-
reits ein architektonisches Vorprojekt vorgelegt, das im Ideal-
fall unter einheitlicher Gesamtplanung und unter einheitlicher
Tragerschaft zu verwirklichen ist.

Eine Aufteilung der Tridgerschaft und entsprechend der Besitz-~
verh#ltnisse erscheint zwar grundsidtzlich mdglich, eine enge
Zusammenarbeit und Abstimmung der Beteiligten ist jedoch im
Interesse des Projektes unerlidfilich. Es konnte beispielsweise
zweckmdBig sein, fiir die Verwirklichung des Projektes Kopsbiihl
einaen Verband zu bilden, zu dem sich verschiedene Bautriger
und die Stadt als Bodeneignerin zusammenschlieffen. Auch nach
der Realisierung des Projekts wird - gleichgiiltig in welchem
Prozentsatz die erstellten Wohnungen im Einmeleigentum iiber-~
fiithrt werden - eine Verwaltung und Betreuung der Anlage, vor
allem der Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtungen sowie
der Sammelgarage notwendig sein.

[
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Um die gestalterische BEinheit des Projekibes zu bewahren, wird
die Planung einewm Architekten, bzw, einer Architektengemein-
schaft iibertragen werden miissen. Selbstverstidindlich kann und
80ll dieses Planungsteam mit bestehender Bauabteilung der Ver.
bandsmitglieder zusammenarbeilen; einzelne Teilleistbungen, vor
allem die Srtliche Bauleitung, kénnen und scollen diesen iiber-
tragen werden,

Die Planung der Winkelhausbebauung am Kopsbiihl kénnte - wenn
zwingende Guiinde dafiir sprechen - ohne allen groflen Schaden

fiir die Einheitlichkeit des Projekts einem anderen Architeck-

ten bzw, einer anderen Archiltektengemeinschaft ilibertragen weiden.

Fiir den Planer ergeben sich aus diesen {lberlegungen drei Mdg-
lichkeiten, auf die Verwirklichung Einflufl zu nehmen:

1. Es erscheint in jedem Fall notwendig, dem Planer die kiinst-
lerische Oberleitung zu iiberiragen,

2, Der Gedanke liegt Jjedoch nahe, dafl er als Schipfer der auller-
gewthnlichen Planidee mit weileren Architektenleilstlungen
- im Idealfall mit der gesamten Planung - beauftragt wird,
In dem speziellen Fall erscheint dieser Weg zur Verwirkli-
chung eines Bebauungsplanes gerechtfertigt, da die Planung
fiir den Kopsbiihl weniger einen stddtebaulichen Plan als
vielmehr ein architektonisches Projekt darstellt,

3. Die Bauleitung kann in diesem Fall an die beteiliglten Wob-
nungsgesellschaften oder an oritliche Architeklien libergeben
werdern.

Fiir die individuelle Bebauung ergeben sich bei der Realisicrung
keine Besonderheiten., Die einzelnen Grundstiicksparzellen wer-
den nach den Entwilirfen verschiedener Architekten zweckmidfiiger-
weise nach dem Ausbau der Fahrsliralle bebaunt,

Die Verwirklichung der "rariablen Reihenhausbebauung mit ihrer
Idee einer strukturellen Bauordnung dagegen erfordert ein be-
sonderes Verfahren, Lassen sich die Einzelgrundstiicke auch
grundsitzlich unter der Kontrolle durch die kiinstlerische Ober-
leitung individuell von verschiedenen Archilbtekten bebauen, so
erscheint es bei der Neuheil dieser Bebauungsweise doch ratsam,
den Beginn am siidlichen Ende und auf stddtischer Grundstiicks-
fliche unter einheitlicher Planung und Trigerschafil als grofiere
Musterbaugruppe in forciertem Bautempo zZu erstellen,

Die Planung dieser Mustergruppe der variablen Reihenhausbebau-
ung sollte wie die Ringbebauung am Kopsbithl in den Handen des
Schopfers dieser Bauidee liegen. Diese Gruppe kdonnte den Mali-
stab fir die Gesamtbebauung setzen, Im weiteren Verlauf konnen
die Grundstiicke nun entweder einzeln von verschiedenen Archi-
tekten oder aber in kleineren Gruppen und unter dann jeweils
einheitlicher Planung bebaut werden. In jedem Fall sollten

vor Baubeginn die spdteren Eigentiimer feststehen, damii durch
die Beriicksichtigung ihrer Forderungen und Winsche die Mog-
lichkeiten des Bausystems ausgeschipft werden. Die Aufgabe der
einzelnen Planungsgruppen bestiinde darin, im Rahmen des Systems
aus den Raumprogrammen und Winschen der Binzelbauherren eine
Hausgruppe unter der Kontrolle durch die kiinstlerische Ober-
leibtung zmu gestalten,
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Trotz der bei diesem Verfahren garantierteh Wahrung der Bau-
idee kann den individuellen Bediirfnissen Rechnung getragen
werden., Im Gegensatz zu dem konventionellen Verfahren wiirde
der einzelne Bauherr nicht mit einem Architekten, sondern
innerhalb einer Gruppe mit einem Avchitekten bauen,

Die Winkelhausbebauung 148t sich in drei, mit der Bebauung

am Kopsbhiihl in vier Gruppen verwirklichen. Fiir die einzelnen
Gruppen k&nnen verschiedene Bautriger eingesetzt werden. Die
gewiinschte Geschlossenheit der Bebauung 148t jedoch eine ein-
heitliche Planung, zumindestens hinsichtlich einer kiinstleri-
schen Oberleitung erstrebenswert erscheinen, Dabei kdnnen ein-
zelne Architektenleistungen den betreffenden TriHgergesellschaf-
ten auf Wunsch iibertragen werden,

Fiir die Winkelbebauung am Kopsbiihl wird - wie bereits erwidhnt -
im Idealfall eine gemeinsame Planung und Baudurchfiihrung mit
der 5- bzw, 8-geschossigen Ringbebauung erstrebt, da sie mitb
dieser eine gestalterische, versorgungstechnische und allge-
mein bauliche Einheit darstellt.

Zur Durchfithrung und Sicherung der stiddtebaulichen MaBnahmen
ist die Dyrchfiihrung eines Umlegungsverfahrens filir das Bauge-
biet nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes vorgesehen,

Im Interesse des Immissionsschutzes ist fiir das Baugebiet
die Verbrennung von f(liissigen und festen Stoffen ausge-
schlossen.,

Diese Vorschrift ist nicht nur notwendig, um der allgemeinen
Luftverschmutzung entgegenzuwirken, sondern in diesem Falle
besonders erforderlich, da die topographische Situation des
Baugebietes dies notwendig macht.

Das Baugebiet ist auf einem Westhang vorgesehen, der von
Westen nach Osten innerhalb einer Fliche von 270 m ca. 50 m
steigt.

Da aus stiddtebaulichen und gestalterischen Erwidguigen edine
verdichtete Bauweise angestrebt wird, tritt bei einer Beheizung
mit bzw. Verbrennung von festen oder fliissigen Stoffen eine
erhebliche Bel#dstigung bei der Hangbebauung auf, zumal in
Villingen die Siidwest- und Westwinde vorherrschen.

Aus den vorstelienden Erwigungen hat die Stadt, um ihre Planungs-
absichten zu sichern, das Verbot der Verbrennung von festen

und Ffliissigen Stoffen in die Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplanes aufgenommen,

Aufenantennen storen in erheblichem MaBe die #duBere Gestaltung
von Wohngebieten. Sie wirken weitgehend verunstaltend, insbe-
sondere auch dann, wenn mehrere Antennen auf ein und demselben
Gebidude angebracht werden.

Um das Baugebiet vor einem "Antennenwald" zu schiitzen, sieht
der Bebauungsplan eine Gemeinschaftsantennenanlage vor, fir
die eine AnschluBverpflichtung besteht, falls der Rundfunk-
‘und Fernsehempfang durch AuBenantennen notwendig ist. Diese
Vorschriften stellen einen Beitrag zur gutbten Gestaltung des
Baugebietes dar.
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Kostenermittlung

Es entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

1.

Freimachung des Baufeldes von

Leitungen und Gebiduden

Bau von StraBlen, Geh-
Fullwegen

Bau von Kandlen

Stralenbeleuchtung

Griinanlagen

und

DM 170.000,--

DM 3.400,000, -~
DM 820,000, --
DM 180,000, --

DM 300,000, --

DM 4,870,000, -~
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