BEGRUNDUNG

 Erlduterungsbericht zur Fnderung des Bebauungsplans "Mittlerer

Steppach" (vereinfachte Anderung gem#B § 13 BBauG).

Vorbemerkung

Die ﬁnderung des T@rmlich-festgestellten Bebauungsplans "Mittlerer
Steppach" hat die Aufgabe eine Gemeinbedarfsfliche fiir eine Sonder—
schule B planungsrechtlich zu sichern. Die ﬁnderung des Bebauungs-
plans betrifft nur eine kleine Teilfl#che des Bebauungsplans
"Mittlerer Steppach". Es wird eine vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplan gem&B § 13 Bandesbaugesetz vorgenommen, da die Grund-
ziige der Planung des Baugebiets "Mittlerer Steppach" nicht be-
rihrt werden und flr die Nutzung der betroffenen und der benach-
barten Grundstiicke nur von unerbeblicher Bedeutung sind. Hierbei
wird darauf verwiesen, daB die Grundstiicksfl#chen, die durch die
ﬁnderung des Bebauungsplans betroffen werden, im Eigentum der

Stadt Villingen - Schwenningen stehen.

Erl8uterungen

1. Lage des Planungsgebiets:

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Teil des férmlich

festgestellten Bebauungsplans "Mittlerer Steppach®.

2. Begrenzung des Planungsgebiets:
Die ﬁnderung des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden von der siidlichen Btschungsober-

kante der Wieselsbergstrale,

im Osten ; durch die westliche B&schungsober-~
kante der FasanenstraSe und der
westlichen Grundstiicksgrenze des
vorhandenen Gehwegs Flurstiick Nr;
3922/24,



3.

im Sidosten und Siiden durch die nordwestliche bzuw.
ndrdliche Begrenzung des vor-
handenen &ffentlichen Gehwegs

Flurstiick Nr. 3822/24,

im UWesten durch die Begrenzung der geplan-
ten offentlichen Grinfl&che Ost-
lich der B 33,

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans ist nach folgenden Rechtsgrund-

lagen aufgestellt:

3.1 § 13 Bundesbaugesetz vam 23. 6. 1960 (BGBl. I S. 341) BBauG;

3.2 §§ 1 bis 27 der Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grund-
stiicke (BauNV0) in der Neufassung vom 26. 11. 1568 (BGBl. I
Nr. 84 5. 1233);

3.3 §§ 1 bis 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
- ordnung) vom 19. 1. 1965 (BGBl. I 5. 21);

3.4 8% 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden - Wirttemberg
- LBO - vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S. 151) in der Fassung der
Landesbaunordnung fiir Baden - Wiirttemberg vem 20. 6. 1972 (Ges.
Bl. 5. 351).

Topographie

Der Planungsbereich der ca. 1,5 ha erfaBt liegt in einer HShen-

lage um 738 m. Das Geldnde f&llt in dstlicher Richtung ab.

St&dtebauliche Konzeption

Die Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Steppach" wird erfor-
derlich, da eine bisher/giflgemeines Wohngebiet auspswiesene
Fliche nunmehr als Geméinbedarfsfliche ausgewiesen werden soll.
und Teilfl#chen die bisher im fdrmlich festgestellten Bebauungs-
plan als &ffentliche Griinflache bzw. Verkehrsfléchen enthalten

sind, in die Gemeinbedarfsfl&che einbezogen werden sgllen.

Auf den im Allgemeinen Wohngebiet liegenden st&dtischen Grund-
stiicken war bisher ein 13-geschossiges Hochhaus mit Garagenan-

lage vorgesehen.



Die unmittelbare Nachbarschaft des vorgesehenen Standorts
zur B 33 veranlaBt die Stadt aufgrund der Verkehrsbelastung
der B 33 und der hierdurch auftretende Verkehrsl&rm diese
Planung aufzugeben, obgleich einige Stockwerke des geplan-
ten Geb&udes durch die geplante Anlage eines L&rmschutz-
walles vor den L&rmimmisionen der B 33 geschiitzt werden

sgllten.

Nunmehr wird das Grundstiick als Gemeinbedarfsfliche fiir
eine eiln- bzw. zweigeschossige Bebauung in Form eines

Schulbaues fiir eine Sonderschule ausgewiesen.

Die vorgesehene Gemeinbedar%sfléche wird wieder im Westen,
entlang der B 33 durch einen L&rmschutzwall begleitet und
durch diesen vor den LArmeinwirkungen des Verkehrs auf der
B 33 geschiitzt.

Der Larmschutzwall wird auBerhalb und zum Teil innerhalb
des Planungsgebietes errichtet. Die genaue Lage dés_Lérm—
schutzwalls wird durch die Anlage der Sonderschule B selbst

bestimmt.:

Die Anzahl der Sonderschiiler im Schwarzwald - Baar - Wreis
erfordert .den Bau einer besonderen Schule. Der Standort
hierfiir muB wegen des zu erfassenden Einzugsbereichs ver-

kehrsglinstig liegen.

Das im Bebauungsplangebiet "Mittlerer Steppach" hierflr

ausersehene Grundstiick bietet diese Voraussetzungen.

Die Gestaltung der Sonderschule wird im Einzelfall fest-
gelegt. Flir die Sonderschule wird ein Architekturwettbe-

werb ausgeschrieben.

‘ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstilicks erfolgt durch die vorhan-
dene FasanenstraBe die ihren AnschluB an die Wieselshberg-

straBe hat, die eine HauptverkehrsstraBe der Stadt ist



und iiber die in Zukunft auch die Uerbindung zwischen den
Stadtbezirken Villingen und Schuenningen erfolgen soll

(Nordbogen).

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Villingen - Schwenningen GmbH. Sie ist aus
vorhandener Ubertragungsleitung_bzw. aus drtlichen lWasser-
vorkommen m@glich und sichergestellt. Der AnschluB ist an
die vorhandenen Leitungen im Baugebiet "Mittlerer Steppach”

miglich.

Der AnschluB der Kanalisation des Planungsbereichs erfolgt
an die vorhandene Entwdsserungsleitungen des Baugebiets
"Mittlerer Steppach". Die Verbringung des Miills wird nach
den Anweisungen des Schwarzwald - Baar - Kreises auf die

Miilldeponie Schwenningen erfolgen.

“Mostenermittlung

Gehwegherstellung ca. 18.000,-- DM,

Villingen - Schwenningen, den 30. April 1975

Blirgermeisteramt
I.V.

-(Miiller)
Blirgermeister



