Begridndunag

(EriSuterungsbericht zum Bebauungeplan
"Rittierer Steppach®)

I,

Opg Daugebiet "Hittlsrer Steppsch®” lst im Plrmlich festge=
stellten Fléchennutzungsplen der Stadt Viliinpen Hstlich dax

- Btadt asusgeuliesen,

Im Vorgriff suf den zu erstellenden Bebauungsplan wurde be=
reits sin Teilgsbist nach einem Vorentwurf bebaut,

Der Bebauungsplan wivd ﬁ@g@@nét im Ussten durch die Trasss

der B 33, im Slden von der Schwenninger Strafe, im Osten durch
die Dauchinger StraBe und im Norden durech die verléingerts
Rottweliler Strals.

Der Debauungeplan hat dis Aufgebe, die kinftige Bebauung FOr
dag Plangebiet festzulsgen, Grundstlcke als Gemeinbedarfs-
fléchen flr Schulen auszuwelisen und plenungsrechtlich zu si-
chezn sowie dis Altbabsuung im Bereich der Steppachstrafe

Zu ernsyern und dieses Baugebiet zu sanisren.

i1,

Die verkehrsmiéBige ErschlieBung des Baugsbietes erfolgt ven

der im Planungegebliet kesuzunge-~ und anbaufreisn Traasss der

B 33, der krsuzunge= und anbeufreien LendesstraBs Ngp, 179
'{§QHW@ﬂﬁiﬂ§@E Sirefe) wit ihcen Auf- und Abfahiten, sowie desr
enbeufreien Krelsstrefie Villingen/Weilersbach (verléngerte
Rottweiler Strafe) und der geplanten VerbindungestraBe zwischen
Schwenninger und verldngerter Rottweliler StraBe els Haupter-
echlisBungsstraBe und durch einige Wohnsammel= und (uellstralen.

Dis im Bebsuungsplan vorgesensnen Parkplétze sind exferdsrlich,
um Plr den ruhenden Verkehr dis notwendigen Einetellflichsn zu
schaffen, insbssondere sind Parkpl¥#tze am geplanten Einkaufe-
zentrum ﬁ@ﬁg@a@ﬁano | |




- Dis im Planungsgeblet verlaufends Telmulde des Steppache
sowie dis im Bereich des Bebasuungsplanes veorhandensn Trae-
sen der Hechspannungslsitungen und der VWersergungsleitungsn
der GVS wurden entsprechend der Ausweisung des Flichen=
rutzungsplanses als Grinzons U@?g@@%ﬁ@ﬂgriﬂ die sin vom

Yerkehr uvngestirtes FubBwegsystem eingeplant wurde .

Dis geplenten Gelnfléchen haben dis Aufgabe, die einzslnen
Beugebiste voneinandsr zu trennen und den Ubsrgeng zur Lend-
schaft zu schaffan,

¥,

Die im Planungsbereich vergesehsne Bebauung, die Bguart und
des Mafider bsulichen Nutzung und eine evtl. erforderliche
Sanierung verhandener Baugebiete gehen auve dem Bebauungsplan
hervor,

Dee Planungsgebiet erfeBt €4.05,92 ha usd teili sich wis
Ffolgt aufs

Brutto- Sauﬁghi@t 640,592 am
" ebzligl. Fléichsn, die dem Uberdrtl. w@wk@hr
diensn o 101.432 gm
Flichen zur Efrechnung d%@ ErgehlieBunge-
sufwandes _ 539,160 qw
davens
. Hette-Baugsbiet
@) flUr Gemeinbsdarf 38,550 gm
b) schstige bebaubsre ' :
Fléchen 265,780 gm 304,330 gm

defantl. VerkehrsfPléichen

a) Strafenflichen 43,150 am
b} Gghwegfldchen 13,675 gm
¢) FuBwegfliichen 15,325 gm 72,1850 gm

Ubertrags 376,480 gm




. Ubertrag: 376,480 qm
ffentl. Grlinanlagsn

@) StraBenbegleitgrin 24,500 gm _
b)) Selbsté@ndige Grénenlagen 138,180 qm 162.680 gqnm
| E39,160 gm
sEEREcCsEas
CeschoBf Lichen | . 165,815 gm
il E . = 10523
Einwohner w  5.700 _ .
 Bruttebaudichte = 108 Einwchner / wa euf 53.91.60 ha bezegen
Nettobaudichte = 214 Einwshner / he auf 26.57.80 ha bezegen

Dis Bebauung ist in Anlehnung an die im ftrmlich festgestellten
Fldchennutzungsplen vorgesehensn Basugebietssusweisungen ar?algto
Das Plangebiet ist in verschisdene Wohngebiete sufgsgliedert,

Der Mittelpunkt des Plenungsgebiets liegt im Bereich des vor-
gesehanen Kerngebietes am ?aLRSﬂsiﬁg und .- dehnt sich auf dae
geplante Schulzentrum eus. Im Planungsgebiet sind ginfige Hoche
hiuvesr und mehrgeschossige GebHude vergesshen. Dis im Planungs=
bersich vorgesshsnen ffentlichen Gebiude wie Schulen usw. be=
dirfen noch der Einzelplanung.

Ve

An bodencrdnasnden MsBnahmen st - falls die Verhandlungen mit¢
den Grundstiickseigentlimern scheitern sscliten = ein Umlegunge=
verfahren vergesshen und zwer zundchst im Nordieil des Planunge-
gebistes. Das Umlegungsgebiet wird begrenzt ssin:

Im Westen sntlanp der B 33,

im Norden entleny der Grenze des Hebauungaplanes,

im Osten entleng der Weetgrenze ven Grundstlck Lgb.Nr. 3920,
&m Slden entlang der Nordgrenze des Feldweges Lgbo.Nr. 3819,
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dis ErschlieBungskosten

"figttlerer Steppach”

Brutto=Haugebiast

shzilgl. Flichesn, die dew Ubsrlctl, Verkehr

Gavons
Nstto-Baugsbletd
g} flr Gemeinbederf

L) sonstige bsbaubare FlE-
gchen ‘

Hefantl, Verkehrsfidchen
) Strafenflichsn
b) Gghwsgflichen

c) FuBpegflichsn

frPentl. Grinanlagen
&) Strefenbeglelitgrin
b} Selbeténdige Grinanlagen

Goschaelflidchen

Baizugsfinige Gesemtkosten:

1

Strafenf ldchen
Cahwsgf l¥chen
= Fulwsglfléchan

1. Grunderwsrb:

i

= Grin s.d. Yar=
kehrsanlagun
{6.125 x 4)

= gelbstindise

Erepohnung des ErschlisBungsauf«

30,550 am

265,780 am

43,150 am

13,875 gm
18,325 gm

o

24,500 am
L36,180 gm

640,582 gm

101,432 gm
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404,330 gm

T2. 150 gm

182,680 gm

43,150 gm
13,678 gm
15,325 gm

24,500 gm

Grinanlege = 12 %

g. Gescholfliche

19.898 gm

539,160 gm

T s nn o I e s ome SR
O e S B e S oo an mm

165,819 gm

Ubertrags DM 1.282.028.=-




2.

- Upertrags

Freilegung des Grundstickes
8) Zu?ahf; Bittmee ' .
fo - G600 gm 8 50,=- 30.000,-=
' LE;},' ':%“f @@@L m@ i{gag.}tﬂﬁfy
930 m Del. 165,000, ~~
. 800 m Grsben 135.000, -~
@} Erwerb und Abbruch des
- Héueser Graf/Mertin/ - -
' rmé?a@m%@vfgm@m 850 .000,~~

. StreBenbeleuchiung

ﬁlr’zp LG 5t e E 9
$222-8 S¥Ee. 180 st. 4 1.000.-
Karslentei)l StreBenente
w@@g@?wﬂﬂ

1/3 d. R@g@m@@@&@ﬁ&@wai

k@@%@" FBQ 000

StraBenhersteliung einschl. Rinns
43,150 gm 8 Bli==

Gehwegherstellung einschl. Rendsteins
13,675 gm 8 43 ,<- '

FuBwegherstellung
15.325 gw & 28,

, Herstellen dar ﬂﬁQEHUﬂ@@n und StUtzmeustn
AnschluBarbeiten en snders E?%Lhﬁi@@UQQQH

enlagen 440
2

Grlnsnlagen als Tail dez U@fk@hf@@ﬂl@@@r

@i@ &4 m

- 6.125 m x & - £4.500 gm & 7.00

Selbstindige Grlnsnlagen i
12 % d.GescheBfidche = 19.6898 gu & 7.00

Planung, M@@@@@@ng wn@ B&ul@ituwg aus
DH 6.033.061,~daven 8 % :

i
3

bW 1.282.028.-
pm 1.200.000,--
D 160,000,
; |
Df RE% 000 wm
DI 2.632.180,-«
D §B88.025,-~ .
DM 429.100,--
DM . 220,000,
D# 171,500, =
DM 139,286,
OB 301.653,--
Dl 7.616.762,~=
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Fléche zur Errechnung
des Erschlisfungesuf-

wands

Brutto-Bavgsbiet

letto-Baugebiet

E .
11
111
141

XL
XIII
XLV
XV
Xyl

16.800
12,800
9.400
3.220
4,350
41.900
15,550
21.200
2.600
3,750
22.000
980
7.600
4.200
6.700
5.660

am
am
am
qm
am
&
am
g m
Qe
qm
am
aQm
am
am
qm
gm

178.010

aGm

Teil 1
Teil 2
Teil 3

Teil 1
Teil

o]

Teil &

Ubertrags

XVUIX
XVILl

XIX

XX
3
XX11
XXI11
XXIU
XXV
XXV3
XXV3T
XXYI11
XXIX

gesamt e

233.826.
257 .66«

ao

oe
go

148.800,

188.000.
228.060.
113.100.

Ga
og
oo

179.010
4,700
17.950
13.400
12,200
5.900
9.100
17.350
4.600
18.800
2.940
9.200
4,980
4.400

gm
am
gm
am
qm
gm
Gm
Gm
g m
o]
Gm
qu
qm
gR

304,330

gm

640.552.00 am
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§39.160.00 gqm
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‘Beizugsféhige CGesamtkostens ' Pl T7.816,742.=~
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Ermittlung der zu erhsbenden ErschlieBungekostens

e'_‘E‘aLE_ﬁﬁ%@%%@ﬁﬁg@%5%_%E%@EEEE%%EE%%@%ﬂ%'@%gﬁgéﬁg%éﬁﬁgﬁgg

1, Eshebung nach qm HNettobavland

z%%%ggggg = 25.0% Of; hiersus 70 % DM 17,82

0330 _ .
ScEzEssssNSs

2. Erhebung ngsh qm Gescholfléche

Z%%%%ﬁ%%% = 45,93 OM; hisreus 70 %  Dm 32,15
RS e o _ cesrsnoEssss

3. Erhebung naech aqm Nsttobsuland und
GescheBf l¥chen

304,330 gm Nettebesuland
165,819 gm GeschoBfléchs

470,149 am

P ESCREESES

ZL:836.782 . 16,20 ON; hiessus 70 % O 1130
= ; EEESEEEESEER

Barechnungsbeispiels

sle ungefBhre Ubersicht der stwe enfellasndsn Kesten

Uehnblock S-sgtbckig - = 20 Ushnungen
9 % 37 = 333 gm x § = 1,665 gm CGeschoBfléche
§7% 43 = 2.451 gm BeupletzflEchs

4,116 gm & 11,30
= DR 46.5100-=

EEEIEESEEREEE
Somit pro Wohnung o ﬁéég%gii = DM é 325,50
: EEESEEEEESIEESE

Villingen, den 22.11.1968

- Stedtbauvemt Villingen
= Apt. Tiefbau =




8. Dezember L9

-

7, m Lt % @ ["" 4 A o 35 v
saskostenbrrechnung "Vorderer und Mittlersr

tadtbauantes -Abb. Tiefbaue vom 6. Noven-

Kach der Voriags des
ey d.J. ¢ind die Vera.sbe icwé e flUr die ErschlieBungskostan

a) "Vorderer Steppach® = 11,35 DM / gm Orund- u. GeschoBfliche
b} Falkenring = 9,15 M / gm Grund- u. GeschoBfléche

Eine Berechnung fly dss Baugeblet "Mittlersr Steppach” chne

ng fehlt. Die Erschiief rgskosten fiir dieses Gebiet
nen sich unter Bepicksizhtigung deyr ﬁ@w@ﬁhmur@@n Gep
sfpau deg Stadtbhausmies vom 22.11.1905 wie folgte

20= ohne
ng Fallkenring

Netto-Bauland = 304.330 am 0 gu 267.730 qm
cheBfiichen = 165,819 gm = 3,227 gm = 147.592 gm
Homten =7, 616. ?5&~u M = 730.610.~ D= 6.886.132.~ M
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Netto-Bauland « 867,730 qm
Geschoffldahe = 147.592 qm

415.322 qm

Berechnungs ﬁ;%%g%%%%%g@ = 16,58 DM, hievaus ?ﬁ % = 11,60 DM

pr e e i . EEESSSEEESIEERER

piir den "Mittlerem Steppach” chne Falkenring betrigt der
Y@?&%%@@iﬁ?&@ depmach 11,60 ¥ / qm Crund- und GeschoBfiéiche.,

Zur Beglavbligung:
gez. Welf




om Geneinderat mitgstellte Koots:
?ﬁ;ﬁﬁie Er@@ﬁiiaﬁuhg
g8 "Mittlersn Stsppach

@ E@maiﬁa&m@ Qi%zuﬁg »sn_s &@thau_ umd_ﬂl@nvng@ﬂwa@@huag
_ﬁ@ﬁ?&g@@@ﬁbﬁ und_ a@h g,ﬂuéaghg\ em 3. Eegtambar 1864
ib@r dis F@rt?bhguﬂg dar Baulgiﬁpiaﬂuﬂgﬂ

BN 1,750,000, =

DM 13.300.000.=

sssssnssssss

ufwand nach Hax gﬁﬁung cae
@E@ﬁ;@iﬁ%pﬁﬁ@o,

inzy knmm@n'“ K
quﬁd@ werb fFlr 5??@@%
raerh.uwﬁ Rﬁﬁf@éh der
Hiusger, Gref, Maﬁti_
Tgit@chlafﬁ_

800000~

zsagaanﬁaj




