BEBAUUNGSPLANENTWURF
zur Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans

"Woschhalde -Siid"

einschlieBlich fir den Teilbereich des kosten- und fldchensparenden Bauens

1.1

Stadt Villingen-Schwenningen
Stadtbezirk Villingen

BEGRUNDUNG
vom 25.05.1988/03.11.1988
Allgemeine
AnlaB der Planaufstellung

Im Oktober 1983 hatte der Gemeinderat beschlossen, eine im stddtischen
Eigentum stehende Teilfldche innerhalb des Neubaugebiets "Woschhalde-Sud"
fiir das Sonderprogramm des Landes "Kosten- und flachensparendes Bauen von
Familienheimen" zur Verflgung zu stellen. Das Sonderprogramm, mit dem der
Bau von Familienheimen bei Einhaltung einer bestimmten Baukostengrenze
gefordert wird, ist angesichts gestiegener Baukosten und im Hinblick auf
die Forderung nach sparsamen Landverbrauch vom Land Baden-Wiirttemberg
aufgelegt worden.

Wdahrend in dem seit dem 25.03.1986 rechtskrdftigen Bebauungsplan
"Woschhalde-Siid" mit Ausnahme von vier bis zu 4geschossigen Hausgruppen
und eine bis zu 4geschossige Hausgruppe mit einem kleineren Versorgungs-
zentrum an der OderstraBe ausschlieBlich freistehende Familienheime in
konventioneller Bauweise ausgewiesen sind, sollen in dem Teilbereich fiir
das kosten- und fldchensparende Bauen auch andere Wohnformen von Fami-
lienheimen (Wohnhausgruppen in verschiedener Zusammensetzung) zum Zuge
kommen. Zu diesem Zweck sollen auch die entlang der OderstraBe im form-
Tich festgesteliten Bebauungsplan ausgewiesenen vier bis zu 4geschossigen
Hausgruppen mit Tiefgaragen aufgegeben werden.

Auf Empfehlung der nicht mehr bestehenden Forschungsgemeinschaft Bauen
und Wohnen, Stuttgart, die das Sonderprogramm bis zum 31.03.1986 betreut
hat, wurde Herr Dr. Ing. Baldauf, Fr. Architekt, Stuttgart, mit der Auf-
stellung eines Bebauungsplanentwurfs iiber das Teilgebiet beauftragt.
Einen ersten Bebauungsplanentwurf mit Alternativen hat Herr Dr. Baldauf
am 17.07.1985 dem Technischen AusschuB vorgetragen. Der Technische Aus-
schuB hat der Alternative 4 a) zugestimmt und die Verwaltung beauftragt,
das erforderliche Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Bei der weiteren Ausarbeitung der Alternative 4 a) durch Herrn Dr.
Baldauf hatte sich herausgestellt, daB der ndrdliche Teilbereich des
Plangebiets aus erschlieBungstechnischen und topographischen Griinden
vergroBert werden muBte. Der Teilbereich fiir das kosten- und flachen-
sparende Bauen ist daraufhin auf ca. 7,5 ha erweitert worden. Diesem
erweiterten Teilbereich hat der Technische AusschuB in seiner Sitzung am
14.71.1985 mehrheitlich zugestimmt.
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Gleichzeitig wurden die Planungsziele, die dem Bebauungsplanentwurf zug-
runde gelegt werden sollen, festgelegt. Die Verwaltung erhielt den Auf-

trag, neben den notwendigen Schritten fiir das Bebauungsplananderungsver-
fahren auch eine Information fiir interessierte Architekten und Bauinter-
essenten auszuarbeiten.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 22.04.1986 wurde der
weiter ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf vom 03.03.1986 beraten und
beschlossen, auf der Grundlage dieses Bebauungsplanentwurfs den formlich
festgestellten Bebauungsplan "Woschhalde-Sud" vom 25.03.1986 zu andern,
die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung durchzufiihren und die
Trdger offentlicher Belange liber die Planungsabsichten der Bebauungsplan-
dnderung zu informieren.

Bei der Aufstellung des in der Zwischenzeit rechtskraftig gewordenen Be-
bauungsplans "Woschhalde-Sud" war es nicht mdglich, die Entwurfsplanung
flr den Teilbereich, in dem das kosten- und fldachensparende Bauen ver-
wirkTicht werden soll, zu beriicksichtigen, da beide Planungen zeitlich um
ca. 1 1/2 Jahre auseinanderlagen und der Bebauungsplan iiber das Gesamtge-
biet so schnell wie moglich Rechtskraft erlangen sollte.

Um den vom Gemeinderat beschlossenen Entwurf fir den Teilbereich des
kosten- und flachensparenden Bauens verwirklichen zu konnen, muB der
formlich festgestellte Bebauungsplan nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches gedndert werden.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde am 13.05.1986 durchgefihrt. Der
Bebauungsplanentwurf und die darin vorgesehenen Planungsziele wurde der
Kammergruppe Schwarzwald-Baar der Architektenkammer Baden-Wirttemberg am
15.05.1986 ebenfalls in einer fir weitere interessierte Biirger durchge-
fiihrten offentlichen Erdrterung vorgestellt.

Die Trager offentlicher Belange und die stddtischen Dienststellen wurden
mit Schreiben vom 10.04.1986 iber die Ziele und Zwecke des Bebauungsplan-
entwurfs unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Tragern o0ffentlicher Belange und von den Architekten sowie
von den Bilirgern bei den Biirgerinformationen vorgetragenen Anregungen und
die vom Tiefbauamt ausgearbeitete ErschlieBungs- und Entwdsserungsplanung
des Neubaugebiets machten geringfligige bis groBere Korrekturen des Bebau-
ungsplanentwurfs vom 03.03.1986 erforderlich.

Aus erschlieBungs- und versorgungstechnischen Griinden muBte die im form-
lich festgestellten Bebauungsplan "Woschhalde-Sud", Ostlich der ausgewie-
senen verschwenkten OderstraBe und zum Teil die verschwenkte OderstraBe
selbst in den neuen Bebauungsplanentwurf libernommen werden. Aus verfah-
rensrechtlichen Griinden ist der im formlich festgestellten Bebauungsplan
ausgewiesene Rad- und Gehweg, westlich der PlanstraBe "A" (Severin-Kern-
StraBe) mit der vorgesehenen Rad- und Gehwegbriicke Uber den AuBenring in
den neuen Bebauungsplanentwurf iibernommen worden, da die Rad- und Gehweg-
briicke weder im formlich festgestellten Bebauungsplan "Steinkreuzwiesen"
noch im formlich festgestellten Bebauungsplan "Woschhald-Sid" enthalten
ist. Hierfir ist deshalb auch die Anderung des seit dem 28.04.1984
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Steinkreuzwiesen" im Bereich der Wi-
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derlager und Fundamente dieser Briicke und in einem kleinen Teilbereich
dieses Bebauungsplanes westlich des AuBenrings erforderlich. Der AuBen-
ring selbst ist in einem Planfeststellungsverfahren nach den Bestimmungen
des StraBengesetzes Baden-Wirttemberg formlich festgestellt worden.
AuBerdem muBten &stlich der Severin-Kern-StraBe aus dem formlich festge-
stellten Bebauungsplan "Wdschhalde-Sid" Baugrundstiicke iibernommen werden.
Durch die Anderung der bisher ausgewiesenen o0ffentlichen StraBen im Be-
bauungsplanentwurf mlissen hier die Uberbaubaren Fldchen korrigiert wer-
den. Jedoch sind diese Grundstlicke nicht fir das kosten- und flachenspa-
rende Bauen vorgesehen, sondern der herkdmmlichen Bauweise vorbehalten.

Grundkonzept im Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem seit dem 08.05.1981 wirksamen Fla-
chennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen entwik-
kelt. Die dort dargestellten Wohngebietsfldchen sind im Bebauungsplan-

entwurf beachtet.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen sind:

Baugesetzbuch in der Fassung von 1986
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1977

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung von 1983
Planzeichenverordnung in der Fassung von 1981.

Bebauung
Einordnung (Lage des Gebiets)

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Stadtbezirks Villingen, siid-
lich des Baugebiets "Woschhalde", auch "Woschhalde-Nord" genannt.

Die Entfernung des Baugebiets von der Innenstadt Villingen (Mitte) be-
tragt ca. 2,5 km.

Das Plangebiet liegt auf einem West- bzw. Siidwesthang, in einer Hohenlage
zwischen 741,00 m und 755,00 m Uber NN und geologisch im mittleren und
unteren Muschelkalk, in dem verstreutes Geschiebe (Buntsandstein) anzu-
treffen ist.

Stddtebauliche Vorgaben bzw. Bindungen

Folgende Vorgaben bzw. Bindungen wurden bei der Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanentwurfs beachtet:
Stddtebauliche Situation

- Die Topographie setzt unter Berlicksichtigung der Hohenlage
(Winterverhdltnisse) enge Grenzen fiir die StraBensteigungen.

- Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan bereits festgelegten Hauptsammel-

straBen (OderstraBe, PlanstraBe A etc.) werden beibehalten. Die dort
festgelegten Hohen werden nicht verdandert.
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- Das Plangebiet wurde im Vergleich zur urspriinglich vorgesehenen Fldche
erweitert, um eine direkte Verbindung zu der bestehenden Bebauung im
Norden zu gewahrleisten und zusammenhdngende Gestaltungsfldachen zu er-
halten.

- Die vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen der Baugebiete
Woschhalde und Woschhalde-Siid benotigen mit Ausnahme eines zusdtzlichen
Kindergartens keine weiteren Ergdnzungen im Teilbereich "Kosten- und
fldchensparendes Bauen".

Ein von dem Arbeitskreis "Haslach-Wdschhalde" fiir die Bewohner der Bau-
gebiete Haslach, Woschhalde und Woschhalde-Sid und dieses Plangebiets
beantragter Bau einer Begegnungsstdtte kann in diesem Plangebiet nicht
beriicksichtigt werden. Vor allem durch eine abendliche Nutzung dieser
Begegnungsstatte ist eine Ruhestdrung der zukiinftigen Bewohner des Plan-
gebiets zu befilirchten. Aus diesen und auch aus Platzgriinden wird hierfir
ein Standort im Bereich des formlich festgestellten Bebauungsplans
"Steinkreuzwiesen", siidwestlich des AuBenringsrings, nordwestlich der
ErschlieBungsstraBe zu den Vereinsheimen und zu dem dort ausgewiesenen
Parkplatz bevorzugt.

- Die Rad- und FuBwegverbindungen in Nord-Siid-Richtung sind gewdhrleistet.
- Reservefldchen fiir Schneeaufschiittungen im Winter werden vorgesehen.

2.2.2. Art der Bebauung

- Die Aufgabe des Bebauungsplanes liegt nicht in der fldchendeckenden An-
ordnung von "Billigst-Hdusern", sondern darin, die Voraussetzungen fir
ein kostengiinstiges und fldchensparendes Bauen bei gleichzeitiger
stadtebaulicher Qualitdat zu schaffen.

- Angesichts der Randlage des Gebiets in Villingen ist zu erwarten, daB
der Wunsch nach individuellen und freistehenden Eigenheimen neben dem
Bedarf an Reihenhdusern bzw. Doppelhdusern ausgeprdgt vorhanden ist.
Damit wird eine Mischung zwischen Grundstiicken fir das kosten- und
fldchensparende Bauen und groBeren Parzellen fir Einfamilienhduser er-
forderlich. Die GesamterschlieBung und die Ausweisung Offentlicher Fla-
chen erfolgt unter dem Ziel der Einsparung. Im groBten Teil des Gebiets
werden kostengiinstige Gebdude auf kleinen Parzellen ermdglicht. Die
Einfamilienhduser dienen der Erganzung bei den Bautypen und der Auf-
lockerung des Gesamtbildes.

- Es wird davon ausgegangen, daB der Bedarf sich Uberwiegend auf das
individuelle Wohnen konzentriert. GeschoBbau wird deshalb nicht ange-
boten. Es soll versucht werden, einzeln oder in Gruppen individuell auf
kleinen Parzellen zu bauen. Daneben wird es auch zusammenhangende, gro-
Bere Projekte geben, die auch von Bautrdgern erstellt werden konnen.
Letzteres sollte aber die Ausnahme bleiben.

- Die Realisierbarkeit bedingt ein moglichst hohes MaB an Flexibilitat,
d. h. die Wohngruppen sollen z. B. durch den moglichen Austausch von
Reihenhdusern durch Doppelhduser oder umgekehrt flexibel bleiben.
Ebenso konnen Einfamilienhduser durch Doppelhduser oder umgekehrt
ersetzt werden.



- 5 -

2.2.3. Stddtebauliches Gestaltungskonzept

2.3

- Die Anordnung der Bebauung geht von der Idee eines auBenrdumlichen Kon-
zeptes aus, wobei in sich abgeschlossene, abwechlungsreiche StraBen-
und Platzrdume entstehen. Die Filihrung der StraBen und Wege ist entspre-
chend deren Bedeutung gestaltet; ihre Lange wird durch Aufweitung bzw.
besonders gestaltete Gebdude begrenzt, so daB ein hohes MaB an Vielfal-
tigkeit entstehen kann.

- Die Eckpunkte und Sichtkanten sollen herausgehoben werden, so daB sie
den Charakter des Gebietes wesentlich bestimmen.

- Die offentlichen Raume sind so gestaltet, daB sie eine Erweiterung der
Wohnbereiche und nicht nur reine StraBenflachen darstellen.

Die Eingdnge zu den Wohnguartieren sind durch besondere raumliche bzw.
architektonische Elemente betont; damit soll der eigenstandige Charak-
ter der einzelnen Quartiere zusdatzlich unterstrichen werden.

Gliederung des Baugebietes

Das Baugebiet gliedert sich in ein Reines Wohngebiet und ein Allgemeines
Wohngebiet, jeweils gem. 83§ 3 und 4 BauNVO sowie in eine Gemeinbedarfs-
flache fir einen Kindergarten. Die im Reinen Wohngebiet und fiir Teile des
Allgemeinen Wohngebietes bei den Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen
aufgenommene Beschrankung, nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuzulassen, ist
mit dem Ziel ausgesprochen, eine zu hohe Wohndichte in der offenen oder
besonderen Bauweise zu verhindern. Sie ist auf die vorhandenen bzw. ge-
planten Infrastruktureinrichtungen abgestimmt.

Die im Reinen Wohngebiet ausgeschlossenen Ausnahmen sichern ein ruhiges
Wohnen.

Fiur gewisse Teile des Reinen Wohngebietes, die straBenmdBig begrenzt
sind, sind ausnahmsweise Ldaden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tdaglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen, da diese Nut-
zung sowohl bei den vorgezogenen Biirgerbeteiligungen und in den Architek-
tengesprachen gewiinscht wurde. Sie sind auf die Gesamtfldche in der Mitte
des Plangebiets eng begrenzt und nur dort zugelassen worden, wo sie an
die ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete des Plangebiets angrenzen sowie
von der OderstraBe, die eine ErschlieBungsstraBe des Plangebiets ist,
angefahren werden konnen.

Zur weiteren Versorgung der zukiinftigen BevOlkerung des Plangebiets sind
im Allgemeinen Wohngebiet Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und
nichtstorende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und soziale Zwecke zuldssig. Die im Allgemeinen Wohngebiet fiir Betriebe
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des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungs- und sportliche
Zwecke in der Baunutzungsverordnung vorgesehene Ausnahme ist auf die
Grundstiicke sliddstlich der Bregenzer StraBe eingeschrankt, damit die vor-
genannten Betriebe und Anlagen sich in das Erscheinungsbild der umgeben-
den Bebauung einfiligen und die Wohnruhe der benachbarten Wohnbebauung
nicht storen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, GeschoBzahl

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO
zulassigen Werte.

Fiir das Plangebiet ist die offene Bauweise fur Einzel-, Doppelhausbebau-
ung und Hausgruppen sowie eine "Besondere Bauweise" fir Hausgruppen aus-
gewiesen, bei denen die Hausgruppen eine Baukorperldnge von 50,00 m iber-
schreiten diirfen. Die offene Bauweise erfiillt den Wunsch der Biirger nach
einem individuellen Wohnen und nach einer aufgelockerten Bebauung. Inner-
halb die "Besonderen Bauweise" sind als Ausnahme in sich geschlossene
kleinere Baugruppen moglich. Diese Baugruppen sind erwilnscht, da hier-
durch auch eine geschlossene und zusammenhangende auBere Gestaltung er-
reicht wird.

Die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl ist jeweils auf die Bergseite
des Gebdudes bezogen, damit dort, wo es die Geldndeneigung zuldBt, ein
weiteres GeschoB mit der Mindesthdhe von 1,40 m Uber Geldnde errichtet
werden kann. Der natlirliche Gelandeverlauf darf aber nicht gewaltsam ver-
andert werden, um ein zusatzliches GeschoB an der Talseite zu erlangen.

Verkehr
RuBere VerkehrserschlieBung

Zur Entlastung der Baugebiete "HaBlach" und "Woschhalde-Nord" erfolgt die
duBere VerkehrserschlieBung iiber den im Siiden des Baugebiets im Bau be-
findlichen "AuBenring" (verldngerte Berliner StraBe) und die verlangerte
Oder- und die im Bau befindliche "Tiroler StraBe". Die Trassen dieser
StraBen und ihre Anschlisse sind schon im formlich festgestellten Bebau-
ungsplan "Woschhalde-Sud" enthalten.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die schon
im formlich festgestellten Bebauungsplan "Woschhalde-Sid" ausgewiesene

"Severin-Kern-StraBe" und durch die Anschliisse der im Plangebiet beab-

sichtigten WohnstraBen an diese und an die "verlangerte OderstraBe".

Bei der Festlegung der ErschlieBung des Plangebiets wurden nachfolgende
Grundsatze beachtet:

- Das Grundprinzip der ErschlieBung geht von einer direkten Anfahrbarkeit
der Gebaude aus. Soweit moglich, sollen alle privaten Stellpdtze auf
dem Grundstiick untergebracht werden. Zusdtzlich werden Reservestell-
pldatze vorgesehen.
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- Die WohnstraBen sind als Mischflachen - Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - ausgebildet; durch bauliche MaBnahmen kann eine weit-
gehende Beruhigung erzielt werden. Zu diesem Zweck sollen diese ver-
kehrsberuhigt ausgebaut und auf ihnen die Fahrtgeschwindigkeiten durch
wirksame Aufpflasterungen und Verschwenkungen mdglichst niedrig gehal-
ten werden. Ihr Ausbau in Form von Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung gewdahrleistet ihre Nutzung fir den Anliegerverkehr, den ruhen-
den Verkehr und als FuBgdnger- und Spielbereich.

- Bei der StraBenausbauplanung wird Wert darauf gelegt, die Versiegelung
des Gebietes so gering wie moglich zu halten.

- Ein eventueller Uberlauf fiir Kraftfahrzeuge - mit Ausnahme fiir stddt.
Miil1fahrzeuge - von der WeichselstraBe her (Wendeplatte) in die Meraner
StraBe oder umgekehrt wird durch Poller oder ahnliche Einbauten verhin-
dert. Hierfiir wurde im Bebauungsplanentwurf das in der Planzeichenver-
ordnung festgesetzte Planzeichen fir eine AnschluBbeschrankung einge-
tragen.

FuB- und Radwege

Die im Plangebiet beabsichtigten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung dienen auch den FuBgdngern und Radfahrern als Verbindungswege zwi-

schen den einzelnen Quartieren. AuBerdem ist im Bebauungsplan ein FuB-
und Radweg zwischen der OderstraBe und der Severin-Kern-StraBe vorgese-
hen, der seine Verlangerung nach Westen mit einer FuBganger- und Radweg-
bricke Uber den AuBenring erhdlt. Die Trassenfiihrung dieses Weges zwi-
schen der Severin-Kern-StraBe und dem Bebauungsplangebiet "Steinkreuz-

wiesen" ist in den formlich festgestellten Bebauungsplanen "Wgsch-

halde-Sud" und "Steinkreuzwiesen" enthalten. Weitere im Bebauungsplan
ausgewiesene Rad- und Gehwege, z. B. siidlich der nordlichen Verfahrens-
begrenzung dieses Bebauungsplans, zwischen OderstraBe und Severin-Kern-
StraBe und nordlich der Severin-Kern-StraBe im AnschluB an die Kremser-
straBe, im Einmindungsbereich der Severin-Kern-StraBe in die verldngerte
OderstraBe, stellen die Verbindungen zwischen den im formlich festge-
stellten Bebauungsplan "Woschhalde-Sid" ausgewiesenen Rad- und Gehwege
her, die Teil des geplanten bzw. vorhandenen innerstddtischen Rad- und
Gehwegnetzes sind.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellfldchen sind entsprechend den Richtlinien des Innen-

ministeriums Baden-Wiirttemberg (GaragenerlaB) auf den Baugrundstiicken

nachzuweisen. Fir ihre Unterbringung sind auf den Grundstiicken entweder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen oder auf den dafiir geson-
dert ausgewiesenen Fldchen geniigend groBe Grundstiicksflachen vorhanden.

Offentlicher Nahverkehr

Die Versorgung des Baugebiets mit dem offentlichen Nahverkehr wird von
der Firma Bernhard Maier OHG, Villingen-Schwenningen, wahrgenommen. Das
Neubaugebiet wird an das bisherige Busnetz angeschlossen. Die in der Um-
gebung des Plangebiets vorgesehenen Bushaltebuchten sind mit der Ver-
kehrsbehorde und dem Busunternehmen abgestimmt. Im Bedarfsfall werden an
den Bushaltestellen Wartehduschen aufgestellt.
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Griinzonzept (offentliche und private Griinfldchen)

Das Gesamte Gebiet soll stark durchgriint werden. Das "Grin" wird bewuBt
auch als Gestaltungselement im StraBenraum verwendet. Hierfir sind ent-
sprechende Pflanz- und Gestaltungsvorschldge in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.

Auf offentliche Griinfldachen wird weitgehend verzichtet, da die umgebende
Landschaft und der férmlich festgestellte Bebauungsplan "Woschhalde-Siid"
entlang des AuBenrings und Ostlich der "verschwenkten OderstraBe" genii-

gend offentlich zugéangige Griinfldchen anbieten. Die innerhalb der ausge-
wiesenen offentlichen Griinfldachen des formlich festgestellten Bebauungs-
plans "Woschhalde-Siid" dargestellten Kinderspiel- und Bolzpldtze dienen

auch den zukiinftigen Bewohnern des Plangebiets der Bebauungsplananderung.

Pflanz- und Erhaltungsgebot

Das im Bebauungsplanentwurf aufgenommene Pflanzgebot unterstiitzt das in
Ziffer 4 dieser Begriindung dargelegte Griinkonzept des Bebauungsplans und
begriindet die in Ziffer 1.4 der Bebauungsvorschriften aufgenommenen
Pflanz- und Erhaltungsgebote.

Versorgung, Entsorgung, Abfallbeseitigung

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
durch die Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH und ist gesichert. So-
weit erforderlich, sind die Stromversorgungsstandorte und fiir die Fiihrung
und Sicherung geplanter oder vorhandener Stromleitungen entsprechende
Trafostationen und Leitungsrechte im Bebauungsplanentwurf ausgewiesen.

Die Gasversorgung erfolgt iber die bestehende Mitteldruckleitung, die fir
das Baugebiet erganzt werden muB. Die Mitteldruckleitung wird fir die
Versorgung der geplanten Gebaude auf Niederdruckleitung gemindert.

Um die Gasversorgung sicherzustellen sind die hierfir notwendigen Reg-
leranlagen als Nebenanlagen gemdB & 14 Abs. 2 BauNVO auf allen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.

Die Gasversorgung ist im gesamten Plangebiet vorgesehen. Sie erfolgt iiber
die bestehende Mitteldruckleitung, die fir das Baugebiet erganzt werden
muB. Die Mitteldruckleitung wird fir die Versorgung der geplanten Gebaude
auf Niederdruckleitungen gemindert.

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser wird entsprechend dem giiltigen
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ausgefiihrt.

Hierbei wird die SudetenstraBe, RaiffeisenstraBe, Severin-Kern-StraBe,
KremserstraBe, Meraner StraBe und ein Teil der Kufsteiner StraBe, aus-
gehend von der Severin-Kern-StraBe bis zur Kremser StraBe aus der be-
stehenden Hochzone vom Hochbehdlter Wanne versorgt. Die Druckverhdltnisse
werden je nach Hohenlage zwischen 3,3 und 2,3 bar liegen.
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Das librige Gebiet wird iiber die Druckerhohungsanlage Woschhalde versorgt,
wobei sich hier die Druckverhdltnisse je nach Hohenlage zwischen 5,5 und
5,0 bar bewegen werden.

In diesem Teilgebiet des Bebauungsplans werden die Druckverhdltnisse bei
einem Stromausfall und dem damit zwangsldufig verbundenen Ausfall der
Druckerhohungsanlage auf 1,5 bis 2 bar absinken.

Entsorgung

- Das Bebauungsplangebiet ist im Gesamtentwdsserungsplan Villingen
generell ausgewiesen. Die Detailplanung wurde durch die Untere
Wasserbehtrde mit Entscheidung vom 13.05.1985 genehmigt.

Die erforderliche Anderung bei der Trassenfiihrung der Kandle, verur-
sacht durch StraBen- und Wegednderungen, wird dem Wasserwirtschaftsamt
gem. Schreiben vom 14.05.86 vor Baubeginn vorgelegt. An den Einlei-
tungsstellen und der Einleitungswassermenge gemdB Entscheidung vom
13.05.85 ergeben sich keine Anderungen. Die Einleitung des Regenwassers
erfolgt im Hochwasserriickhaltebecken 1 + 2 des Ziegelbaches. Das
Schmutzwasser wird zur Kldranlage abgeleitet.

Im weiteren Verlauf der Abwasserableitung sind folgende Sanierungs-
maBnahmen auszufihren:

a) KanalvergroBerung Bahnhof-/LuisenstraBe.
Die BaumaBnahme wird im Jahr 1990 mit Kosten von ca. 350.000,-- DM
durchgefiihrt. Eine Planungsrate (Detailplanung) von 40.000,-- DM wird
1989 bereitgestellt.

b) Regenwasserbehandlung MiihlenstraBe (Riib 2) und Kanalerweiterung
SchlachthausstraBe mit Gesamtkosten von 1.881.000,-- DM wird in den
Jahren 1989/90 durchgefiihrt.

Das von der Wasserwirtschaftsbehorde geforderte Regenwasserbehand-
lungs- und Optimierungskonzept wurde in Auftrag gegeben und wird im
Dez. 1988 vorgelegt.

c) Abanderung des Schachtbauwerkes P 17.2
Der Umbau erfolgt im Zuge der Sanierung Bahnhof-/LuisenstraBe im
Jahr 1990.
Die Kosten betragen ca. 8.000,-- DM.

GemdB Wasserrechtsentscheidung vom 22.12.1987 des Regierungsprasidiums
Freiburg sind beziglich des Ausbaus der Kldranlage zur Stickstoff- und
Phosphorelimination folgende Termine einzuhalten:

a) Bis spdtestens Mai 1988 sind der Unteren Wasserbehorde die fiir die
Durchfiihrung eines ordnungsgemdBen wasserrechtlichen Verfahrens not-
wendigen Antragsunterlagen fir die wasser- und baurechtliche Genehmi-
gung der Erweiterung der Klaranlage einzureichen.

b) Die Arbeiten zur Erweitrung des biologischen Teils der Sammelkldr-
anlage und zur Einrichtung einer Phosphorelimination sind so recht-
zeitig abzuschlieBen, daB diese Betriebsteile am 01.01.1991 in Betrieb
gehen konnen.
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Zur Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen in Hohe von ca. 11.000.000,-- DM
sind die Finanzmittel wie folgt bereitzustellen:

bis 1988 DM 450.000, --
1989 DM 5.000.000,--
1990 DM 5.550.000, -~

Abfallbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Abfdlle werden im Rahmen der bestehenden
Organisation schadlos beseitigt, von der Stadt Villingen-Schwenningen
eingesammelt und der Kreisdeponie des Schwarzwald-Baar-Kreises zugefiihrt.

Zur Sammlung von Altpapier, Altglas, Batterien usw. und ihrer Wiederver-
wendung (Recycling) sind 2 Standorte fiir Werkstoffcontainer im Plangebiet
beriucksichtigt.

Infrastruktureinrichtungen

Aufgrund der Fortschreibung des Kindergartenbedarfsplanes hat das Jugend-
amt auf die Notwendigkeit eines weiteren Kindergartens mit 3 Kindergar-
tengruppen hingewiesen. Hierfir wurde im Planungsgebiet Ecke Severin-
Kern-StraBe/BregenzerstraBe eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, die in
ihrer GroBe so bemessen ist, daB der angemeldete Bedarf dort unterge-
bracht werden kann.

Die Stadtjugendpflege ist an der Planung eines "Biirgerzentrums" betei-
ligt, das im Bereich des formlich festgestellten Bebauungsplanes "Stein-
kreuzwiesen" errichtet werden soll. Es ist deshalb zu erwarten, daB die
auch im Baugebiet "Woschhalde-Siid" anfallende offene Jugendarbeit stand-
ortnah aus diesem Zentrum betrieben werden kann und daneben keine weite-
ren standortgebundenen Freizeiteinrichtungen fiir die Belange der Stadt-
jugendpflege benttigt werden.

Die Stadtjugendpflege wird die Betreuung der Jugendlichen, wie in den
anderen Stadtteilen, hauptsdachlich durch Einzelprojekte in angemessener,
den Ortlichen Verhdltnissen entsprechender Weise wahrnehmen.

Ein ortliches Handelsversorgungszentrum ist an der Nahtstelle zwischen
dem Plangebiet und den bisherigen Neubaugebieten (W&schhalde-Nord und
Woschhalde-Siid) eingeplant und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
“Woschhalde-Sud" ausgewiesen,

In Ergdnzung dieses Versorgungszentrums sind westlich und sudwestlich der
"OderstraBe" in den geplanten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten entwe-
der ausnahmsweise oder allgemein entsprechende Nutzungen gem. §§ 3 Abs. 3
und 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig.

Weitere Folgeeinrichtungen sind innerhalb des Plangebietes nicht erfor-
derlich, da diese im Plangebiet "Woschhalde-Nord" oder "-Siud" eingerich-
tet sind oder werden.
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BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Villingen-Schwenningen ist im Eigentum der Grundsticksfldchen
des Plangebiets. Deshalb ist fiir das Bebauungsplangebiet oder fiir Teil-
fldchen des Plangebiets ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches nicht erforderlich.

Verbrennungsverbot von festen und fliissigen Brennstoffen

Die in Ziff. 1.8 der Bebauungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 23 aus
besonderen stddtebaulichen Griinden und zum Schutze vor schddlichen Um-
welteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgenommenen
Bestimmungen sollen bestimmte luftverunreinigende Stoffe, d. h. das Ver-
brennen von festen und fliissigen Brennstoffen, ausschlieBen.

Zum Schutze der Bewohner vor diesen schadlichen Umwelteinwirkungen wurde
schon fir den formlich festgestellten Bebauungsplan “Woschhalde-Sid" die
Verbrennung von festen und fliissigen Brennstoffen nicht zugelassen. Diese
Vorschrift wurde aus den Festsetzungen des formlich festgestellten Bebau-
ungsplans fiir das bestehende Baugebiet "Woschhalde-Nord" lbernommen. Sie
wurde schon seinerzeit im Hinblick auf die Lage des Baugebiets an einem
Stidwesthang, auf die verdichtete Bauweise und mit Ricksicht auf die vor-
herrschende Windrichtung (Siidwest/Nordost) erlassen.

Alle Auflagen und Erfahrungen, die das Gebiet "Woschhalde-Nord" betref-
fen, gelten in gleicher Weise auch fiir dieses und flr das Baugebiet
"Woschhalde-Sud", da diese ebenfalls auf einem West-Sudwesthang geplant
sind und in derselben Windrichtung, wie die "Woschhalde-Nord", liegen.

Die "Woschhalde-Nord" wird durch das Verbrennungsverbot aus Heizanlagen
im eigenen Baugebiet geschitzt. Wenn dies weiterhin der Fall sein soll,
muB auch fir dieses Plangebiet ein solches Verbot erlassen werden. Die
dem Baugebiet "Woschhalde-Nord" sidlich und siidwestlich vorgelagerten
Baugebiet "Woschhalde-Siid" und dieses Plangebiet 1iegen ebenfalls am Hang
und machen allein dadurch das Verbot notwendig. Nur durch ein absolutes
Verbrennungsverbot von fliissigen und festen Brennstoffen konnen Beldsti-
gungen der Bewohner aller Baugebiete durch SO,-Auswurf und Geriiche kiinf-
tig vermieden werden. Der Technische Uberwachungsverein Baden e. V. hat
in einer gutachterlichen Stellungnahme die Notwendigkeit des Verbots be-
statigt.

Verbot zur Errichtung von Rundfunk- und FernsehauBenantennen

Rundfunk- und FernsehauBenantennen stdren in erheblichem MaBe das duBere
Erscheinungsbild von Wohngebieten. Deshalb wurde fiir die Baugebiete
"Woschhalde-Nord" und "Woschhalde-Sud" die Errichtung von Rundfunk- und
FernsehauBenantennen untersagt und der AnschluB an eine Gemeinschaftsan-
tenne vorgeschrieben. Diese Bebauungsvorschrift ist fir das Plangebiet
der Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans "Woschhalde-Sud"
ubernommen worden. Die Voraussetzungen fiir eine Durchsetzung des Verbots
sind durch die Moglichkeit eines Anschlusses von Rundfunk- und Fernsehge-
raten an die bestehende bzw. zusdatzlich geplante Gemeinschaftsantennen-
anlage gegeben.
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Aufhebung bestehender planungsrechtlicher Festsetzungen

Die Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans "Woschhalde-Siid"
erfaBt in seinem gesamten Bereich Teile des formlich festgestellten Be-
bauungsplanes "Woschhalde-Sid" und in einem kleinen Bereich westlich des
AuBenrings eine Teilfldche des formlich festgestellten Bebauungsplans
"Steinkreuzwiesen", da es notwendig ist, hierfir neue planungsrechtliche

Festsetzungen zu treffen.

Kosten

StraBenausbau, Gehwege, FuB- und Radwege ca.

mit Briicke iiber den AuBenring, Beleuchtung

Schmutzwasserkanal ca.
Regenwasserkanal ca.
offentliche Griinflachen ca.

(Verkehrsgriin, Bepflanzungskosten)

DM 1.372.000,--

bM  449.000,--
DM 473.000,--
DM 68.000, --

insgesamt: ca.

Finanzierung

DM 2.362.000,--

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt iUber einen Vertrag
zwischen der Stadt Villingen-Schwenningen und der Landeskreditbank

Baden-Wirttemberg (Abt. Kommunalfinanz).

Stddtebauliche Daten

Gesamtfldche des Planungsgebiets ca.
Wohngebietsfldche ca.
Gemeinbedarfsfldache ca.

Verkehrsflache

(StraBen, Wege, Parkpldtze) ca.

offentliche Grinflachen

u.a. (Verkehrsgriinflache) ca.

Verkehrsfldchenanteil ca.

10,60 ha
8,30 ha
0,37 ha

1,70 ha

0,23 ha
17 %
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Gebdude:

in bergseits eingeschossiger Bauweise ca. 66

in bergseits zweigeschossiger Bauweise ca. 129
insgesamt: ca. 195
Wohneinheiten:

in bergseits eingeschossigen Gebduden ca. 88 WE

in bergseits zweigeschossigen Gebdauden ca. 172 WE
Einwohner ca. 850 bis 900
Einwohner/ha (brutto) ca. 85
GrundstlicksgroBen:

flir Einzelhduser ab ca. 350 gm
fur Doppelhduser ab ca. 300 gm
fir Reihenhduser ab ca. 250 gm

Garagen/Stellplédtze:

fir Reihenhauser 1 Garage plus Einstellplatz,

fur Doppelhduser 2 Garagen oder 1 Garage plus Einstellplatz,
fir Einzelhduser 2 Garagen.

Im nichtgednderten formlich festgestellten Bebauungsplan "Wdschhalde-Siid"
verbleiben

Wohngebdude insgesamt ca. 83

mit Wohneinheiten ca. 176 WE

Einwohner ca. 530

Danach werden in den gesamten Baugebieten "Woschhalde-Nord" und
"Woschhalde-Sid" in Zukunft ca. 5.000 Einwohner
leben.

Villingen- Schwenningen, den &o
/%WM%&”/ e

Der Gberburgerme1ster

In Vertretung %




