Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen

Stadtbezirk Villingen

Anderung des férmlich festgestellten Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ifangle"

BEGRUNDUNG

1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

Im Norden: Durch die slidliche Straenbegrenzungslinie des AuBenrings
zwischen dem Ostlichen Abfahrtsast zu der B 33 zum AuBen-

ring und der Obereschacher StraBe;

Im Osten:  Durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der Obereschacher

StraBe;

Im Siiden:  Durch die bisherige Verfahrensgrenze des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Ifdngle" zwischen der B 33 und der Obereschacher

StralBe;
Im Westen: Durch die Gstliche StraBenbegrenzungslinie der B 33 bzw. der
westlichen StraBenbegrenzungslinie des dstlichen Abfahrtsastes

der B 33 zum AuBenring.

AnlaB der Planaufstellung

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Festsetzungen fir
das Planungsgebiet zu treffen und die bisherigen Ausweisungen des férmlich
festgestellten Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ifdngle" und des Bebauungs-

plans "Vockenhausen" in Teilfldchen zu ersetzen.

Grundkonzept im Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplanentwurf der Verwaltungsge-
meinschaft Villingen-Schwenningen, der vom gemeinsamen AusschuB am
02.07.1979 zur Offenlage beschlossen worden ist und der vom 22.10.1979

bis 23.11.1979 offengelegen hat, entwickelt und Ubernimmt die vorgesehene
Flachenausweisung. Der Fldachennutzungsplan ist am 08.05.1981 rechtsver-

bindlich gewaorden.



1.4

2.1

2.2

Die Anderung des férmlich festgestellten Bebauungsplans ist erforderlich,

da im Rahmen der einzelnen Baugesuche von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans abgewichen wurde und hierfir Befreiungen erteilt worden sind und

im Hinblick auf eine bessere Ausnutzung fir verschiedene Grundstiicke an-
stelle einer lgeschossigen eine 2geschossige Bauweise ausgewiesen werden

soll. Weiterhin soll der Bebauungsplan auf die Bestimmungen der neuen Bau-
nutzungsverordnung und des neuen Bundesbaugesetzes fortgeschrieben werden.
Am AuBenring zwischen der Obereschacher StraBe (L 178) und der StraBen-
kreuzung AuBenring-Gottlieb Daimler-StraBe/Max-Planck-StraBe ist beab-
sichtigt, zur Versorgung der Verkehrsteilnehmer auf Teilfldchen der Grund-

stiicke Flurstlick Nr. 4982/8 und 5198/3 eine Tankstelle zu errichten.

Rechtsgrundlagen des neuen Bebauungsplans

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 in der neuesten Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Neufassung vomn 15.09.1977 (BGBI. I. Nr. 63 S. 1763).

l_andesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972 (GBI. S. 351).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI. I. S. 21).

Bebauung

Einordnung (L_age) des Gebiets

Das Planungsgebiet liegt dstlich der B 33, nordlich des Siedlungsgebietes
"Ifangle", ostlich der Obereschacher StraBe und siidlich eines Teils des AuBlen-
rings im Stadtbezirk Villingen zwischen der B 33 und der Obereschacher
StraBe (L 178) und ca. 1,5 km nérdlich der Innenstadt des Stadtbezirks Villin-

gen.

Stadtebauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan bernimmt im wesentlichen die stddtebauliche Gestaltung,
die im formlich festgestellten Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ifangle" festge-

setzt ist.
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3.1
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3.3

3.4

Gliederung des Baugebiets

Das Baugebiet ist entsprechend der bisherigen Ausweisung im férmlich fest-

gestellten Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO

zulaBigen Werte. Fir Teile des Planungsgebiets ist die besondere Bauweise
ausgewiesen, da die vorhandene Bauweise und die (iberbaubare Fldche im
Gewerbegebiet Gebadude tber 50,00 m Geb&dudeldnge sowie eine Grenzbe-
bauung zulaBt, ohne daB fiur die Nachbargebdude Grenzbebauung oder Ein-
haltung eines Grenzabstandes bei vorhandener Bebauung mit Grenzabstand
vorgeschrieben wird. Aus diesem Grunde wird die besondere Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 4 BauNVO ausgewiesen. Im ibrigen gilt die geschlossene

Bauweise.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Baugebiets erfolgt durch die B 33 und
ihren AnschluB an den AuBenring sowie den AuBenring und die L 178 (Ober-

eschacher StraBe).

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Planungsgebiets erfolgt durch die vor-
handenen StraBen des Baugebiets und ihre Anschliisse am AuBenring und

an der L. 178 (Obereschacher Strale).

Rad- und FuBweqge

Die im Planungsgebiet vorhandenen Rad- und FuBwege sind im Bebauungs-

plan Ubernammen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind entsprechend den Richtlinien des Innenministeriums
Baden-Wirttemberg (GaragenerlaB) nachzuweisen. Der Nachweis kann innerhalb
der im Bebauungsplan ausgewiesenen iberbaubaren Fldche oder aufgrund

der im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellpldtze und Garagen gefiihrt werden.



Versorgung/Entsorgung/Abfallbeseitigung

Die Versorgung und Entsorgung des Gebiets ist durch die vorhandenen Ent-
wisserungsleitungen bzw. Versorgungsleitungen sichergestellt.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdéssert.

Das Schmutzwasser wird liber die Schmutzwasserleitung des Wohngebietes
Ifdngle zur Vockenhauser Strafle geleitet. Von dort aus gelangt das Schmutz-
wasser Uber die entsprechenden Teilkanalisationen zum Klarwerk des Stadt~
bezirks Villingen. Die Bemessung der Kanalisation ist in dem eingereichten
Gesamtentwésserungskonzept fiir den Stadtbezirk Villingen enthalten. Die
Behandlung der Schmutzwidsser erfolgt im Klarwerk des Stadtbezirks Vil-

lingen. Dieses wird z. Zt. erweitert.

Das Regenwasser aus dem Baugebiet "Gewerbegebiet Ifdngle" wird lber
die entsprechenden Regenwasserleitungen dem Ziegelbach direkt zugefihrt.
Auch diese Leitungen sind im Gesamtplan des Entwésserungsnetzes des

Stadtbezirks Villingen enthalten.

Die Versorgung des Gebiets mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die
Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH und ist gesichert. Die im Baugebiet
vorhandene Trafostation ist iibernommen. Die hduslichen und betrieblichen

Abfédlle werden im Rahmen der zugelassenen Beseitigungsanlage beseitigt.

Folgeeinrichtungen

Die Planausweisungen verursachen keinen neuen Bedarf an Folgeeinrichtungen.

Griin- und Freiflichen

Im Planungsgebiet sind die vorhandenen strallenbegleitenden Verkehrsgriin-

flaichen und die Griinfliche zwischen den Baugebieten "Siedlungsgebiet Ifdngle"

und "Gewerbegebiet Ifangle" libernommen.

Kosten

Es fallen keine Kosten an.



Stidtebauliche Daten

Gewerbegebiet
Straflenfldchen
Gehwegfldchen
6ffentliche Griinflichen

Versorgungsfldchen

insgesamt:

ca. 7,9 ha
ca. 0,74 ha
ca. 0,70 ha
ca. 1,89 ha

ca. 0,07 ha

ca. 11,30 ha




