Bebauungsplan Stadt Villingen-Schwenningen

Stadtbezirk Villingen

Bebauungsplan: "Eckweg Siid"

BEGRUNDUNG

1.

1.1

Allgemeines

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt

Im Norden: Durch die silidliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flur~
stlick Nr. 4819/7 und ihrer Verldngerung nach Westen, das Grund-
stiick Flst.-Nr. 4820/1 und die B 33 sowie den dort vorhandenen
Parkplatz der B 33 kreuzend bis zur westlichen Grundstiicks-
grenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 4849/2 (westliche Begren-
zung der B 33) und ihrer Verlingerung nach Osten bis zur west-
lichen Grundstﬂcksgrenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 4798, durch
die nérdliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flst.-Nr.

4799 und ihrer Verldngerung nach Osten bis zur nordwestlichen
-Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flst.~-Nr. 3990 und die nérd-
liche Begrenz{mg des dstlichen Abfahrtsarms der B 33 zur jetzigen
K 5709 (teilweise) und ihrer Verlingerung nach Osten bis zur

westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 4005;

Im Osten: Durch die westliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flst.-
Nr. 4798 (teilweise), durch die westliche Grundstiicksgrenze
des Grundstiicks Flst.-Nr. 3990 (teilweise) und durch die west-
lichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Flst.~-Nr. 4005 (teil-
weise), 4004, 4003, 4001, 4000 und ihrer Verlingerung nach
Siiden bis zur noérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Flst.-Nr. 3922/13;

Im Siiden: Durch die siidliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flst.-
Nr. 4020/2 (teilweise) und ihrer Verlingerung nach Westen
bis zur westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flur-
stliick-Nr. 3936/3 (B 33);
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Im Westen: Durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke
Flst.-Nr. 3936/3 (teilweise) und 4849/2 (teilweise), (Grund-

stiicksgrenzen der B 33).

.

Anlafl der Planaufstellung

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Festsetzungen fiir

das Planungsgebiet zu treffen.

Grundkonzept im Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplanentwurf der Verwaltungs-
gemeinschaft Villingen-Schwenningen, der vom Gémeinsamen Ausschufl am
02.07.1979 zur Offenlage beschlossen worden ist und der vom 22.10.1979

bis 23.11.1979 offengelegen hat, entwickelt und iibernimmt die vorgesehene

Flichenausweisung.

Innerhalb der gewerblichen Baufliche soll die Firma Gebriider Keller (Ford-
Vertretung) untergebracht werden, deren jetzige Betriebsfliche im Bereich
des Gewanns Hoptbiihl im Stadtbezirk Villingen fiir andere, der Stadt
wichtige stidtebauliche MaBnahmen vorgesehen ist (Flichen fiir Land-
ratsamt, Fest- und Stadthalle mit Hotel). Innerhalb der Gemeinbedarfs~

fliche ist die notwendige Flache fiir die Polizeidirektion vorgesehen.

Die dringend erforderliche Unterbringung der Polizeidirektion in guter Ver-
kehrsanbindung an das iiberértliche Straennetz, mit moglichst naher Zu-
6rdnung zum Innenbereich Villingen, um sowoh! die Kriminalpolizei als auch
das Polizeirevier Villingen aufnehmen zu kc‘:’:nnen, mit Einbeziehung eines
Kfz-Parkes und einer Hundestaffel, sowie die erforderliche Aussiedlung der
Firma Ford-Keller aus dem Gewann Hoptbiihl, um die dort beabsichtigten
stddtebaulichen Ziele der Stadt Villingen—Schwenningen verwirklichen zu
kdnnen, machen es .notwendig, in einem Bebauungsplan planungsrechtliche
Festsetzungen zu treffen, bevor ein gemeinsamer Fldchennutzungsplan fir
den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen férmlich festgestellt worden

ist. Hieraus ergeben sich zwingende Griinde gemif § 8 (2) BBauG.
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Rechtsgrundlagen des neuen Bebauungsplans

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 in der neuesten Fassung.

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neu-
fassung vom 15.09.1977 (BGBI1. I Nr. 63 S. 1763).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972 (GBLl. S, 351).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI1. I S. 21).

Bebauung

Einordnung (Lage) des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt 6stlich der B 33, nordlich der Wieselsbergstraie

ca. 1,00 km norddstlich der Innenstadt des Stadtbezirks Villingen und wird
durch die Wieselsbergstrae im Siiden vom Baugebiet "Mittlerer Steppach"
und durch die B 33 im Westen vom Baugebiet "Ziegelwiesen" (Pforzheimer

Strafie) getrennt.

Stddtebauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, nordwestlich des Baugebietes "Mittlerer
Steppach” bzw. norddstlich des Baugebietes "Ziegelwiesen" (Pforzheimer Strafie)
ein Baugebiet fiir eine gewerbliche Baufliche und eine Gemeinbedarfsfliche

zu schaffen.

Die Firma Ford Keller wird innerhalb des Baugebietes ihre Gebidude im wesent-
lichen 1- oder 2geschossig erstellen. Dért wo Verwaltungs- und Wohnungsgebidude
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal mit vorgesehen sind, kann eine maximal
3geschossige Bebauung beabsichtigt sein. Durch die Festsetzung einer héchst-
zulédssigen 3geschossigen Bebauung ist der Ubergang der héhergeschossigen
Bebauung des Baugebietes "Mittlerer Steppach" in das Planungsgebiet erreicht.
Die Bebauung darf nur innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiber-
baubaren Fldchen erstellt werden, damit der aus gesetzlichen und stidte-
baulichen Griinden erforderliche Abstand zwischen den vorhandenen bzw.

im Bau befindlichen Straflen gewdhrleistet ist.
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Die stidtebauliche Gestaltung innerhalb der Gemeinbedarfsfliche fiir die
Polizeidirektion wird im Einzelfall bestimmt. Aufgrund der topographischen
Situation des Grundstiickes ist aus stadtgestalterischen und stddtebaulichen
Griinden eine héchstzulissige 4geschossige Bebauung ausgewiesen, Diese
Festlegung wird deshalb getroffen, da die Fliache besonders stark von Nord-

westen und Westen eingesehen werden kann.

Gliederung des Baugebietes

Das Baugebiet gliedert sich in Gewerbegebiet, Gegliedertes Gewerbegebiet

und eine Gemeinbedarfsfliche fiir eine Polizeidirektion.

Zum Schutze des Reinen Wohngebietes "Mittlerer Steppach” wird das Ge-
werbegebiet im stidSstlichen Teil des Grundstiickes Flst.-Nr. 3990 gemin

§ 14 BauNVO gegliedert. Der Gliederung ist die Abstandsliste des Gewerbe-
aufsichtsamtes Freiburg (1978) zugrunde gelegt und festgesetzt, daB in ihr
deshalb die unter I. bis einschlieﬁlich IX. aufgefiihrten Nutzungen nicht zu-

ldssig sind.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise -

Das Maf der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs, 1 BauNVO

zuldssigen Werte. Fiir Teile des Planungsgebietes ist die besondere Bauweise
ausgewiesen. Im Gewerbegebiet und in der Gemeinbedarfsfla’che ist mit einem
Gebiudekomplex zu rechnen, der nicht innerhalb der offenen Bauweise unter-
zubringen ist. Aus diesem Grunde wird die besondere Bauweise gemas § 22

Abs. 4 BauNVO ausgewiesen.
Verkehr

Auflere VerkehrserschlieBung

Die &uflere Verkehrserschlieung des Baugebiets erfolgt durch die B 33 und
durch die WieselsbergstraBe (Nordring). '

Innere Verkehrserschliefung

Die innere Verkehrserschlielung des Planungsgebietes erfolgt zum Teil von
der derzeitigen K 5709, der Verbindungsstrafie zwischen der Wieselsberg-

strafle und der B 33, wobei diese Verbindungsstrale in ihrem westlichen Teil
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bis zur B 33 als Verbindungsast zu jener dient und mit einem Zu- und Abfahrts-
verbot sowie den fiir Bundesstraen geltenden Abstinden belegt ist. Die jetzige
K 5709 soll, nachdem inzwischen der sogenannte "Habsburger Ring" ausgebaut
wurde, zur Gemeindestrafle abgestuft werden. Deshalb sind Ein— und Ausfahrten
aus dem Gewerbegebiet auf diese Strafle zugelassen und die Baugrenze ent-

sprechend an die Strafle herangeriickt worden.

Fiir das StraBenteilstiick zwischen der B 33 und der K 5709/Wieselsbergstrafie
ist.in einem Planfeststellungsverfahren nach dem Straflengesetz Baden-
Wiirttemberg - im Zusammenhang mit der Festlegung des Nordrings - ein
Teilplanfeststellungsbeschlul ergangen (Teilplanfeétstellungsbeschluﬂ

vom 01.05.1979 Az.: 5/18/5510/365). Die danach festgelegte Planung ist

im Bebauungsplan vollinhaltlich {ibernommen.
Noérdlich und siidlich des Verbindungsastes sind StichstraBen nach Norden
zur Erschliefung der Gemeinbedarfsfliche fiir die Polizeidirektion und nach

Siiden zur Erschliefung des Grundstiickes der Firma Ford-Keller vorgesehen.

Rad- und Fulwege

Im nordéstlichen Teil des Planungsgei)ietes verlduft der Eckweg in nordstid-
licher Richtung. Dieser Eckweg ist als wichtiger FuB- und Radweg zwischen
den Baugebieten "Wd&schhalde" und "Wéschhalde Siid" zur Innenstadt des Stadt-
bezirks Villingen im Bebauungsplan libernommen und erhilt einen Anschluf

an eine vorgesehene Fuf3- und Radwegbriicke liber die B 33 zur Pforzheimer
Strafle. Der Anschluf dieser Ful~ und Radwegbriicke an die Pforzheimer Strafle
wird in einem spiteren Bebauungsplan (Bebauungsplaninderung Ziegelwiesen)

festgesetzt.

Auch der vorhandene Verbindungsweg, der auf der Ostseite der B 33 verliuft,
ist unbedingt notwendig, um den Anschluf} an den Verbindungsweg im Gewann
Steinkreuzwiesen zu erhalten. Auflerdem sind stralenbegleitende Gehwege
vorgesehen, die den Fulgingerverkehr aus dem Baugebiet "Mittlerer Steppach”
in dieses Plangebiet fiihren, Das Befahren der Rad- und FuBwege mit land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen ist zugelassen, damit die Bewirtschaftung der

an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ord-

nungsgemadafl gewdhrleistet ist.
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Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpldtze sind entsprechend den Richtlinien des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg (Garagenerlaf) nachzuweisen. Der Nachweis kann innerhalb

der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche gefiihrt werden.

Versorgung/Entsorgung/Abfallbeseitigung

Die Versorgung und Entsorgung des Gebietes ist durch die Verldngerung der
vorhandenen Entwisserungsleitungen bzw. Versorgungsleitungen sichergestellt.
Der AnschluB der Entsorgungsleitung an die Kldranlage des Stadtbezirks
Villingen ist vorgesehen. Das Baugebiet "Eckweg Siid" wird im Trennsystem

entwdéssert.

Die Versorgung des Gebiets mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die
Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH. Eine Reglerstation fiir die Ver-
sorgung des Gebietes mit Gas ist nicht notwendig. Die Stadtwerke Stromver-
sorgung haben fiir das Baugebiet den Standort einer Trafostation selbst nicht
fiir erforderlich gehalten, im Rahmen des Bedarfs miissen betriebseigene
Trafostation vorgesehen werden. Die hduslichen und betrieblichen Abfille

werden im Rahmen der zugelassenen Beseitigungsanlage beseitigt.

Die Leitungstrassen des Zweckverbandes Bodensee-Wasserversorgung und
der Stadtwerke Villingen-Schwenningen sind im Bebauungsplan einschlieflich

Leitungsrecht libernommen.

- Folgeeinrichtungen

Die Planausweisungen verursachen keinen neuen Bedarf an Folgeeinrich-

tungen.

Griin~ und Freiflidchen

Im Planungsgebiet sind die vorhandenen und geplanten straenbegleitenden
Verkehrsgriinflichen {ibernommen und soweit aus stadtgestalterischen Griinden
erforderlich, mit einem Pflanzgebot ausgewiesen. Soweit Griinflichen vorge-
sehen sind, die Rad- bzw. Gehwege begleiten, sind diese zum Teil ebenfalls

aus stadtgestalterischen Griinden mit einem Pflanzgebot festgesetzt.
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Kosten

" Straflen- und Gehwegkosten einschl. Kosten

fiir Briickenbauwerk und Beleuchtung ca. 850.000,—~ DM

Kanalisation ' ca. 330.000,— DM

dffentliche Griinflichen einschl.

Pflanzanteil . ca. 375.000,—- DM
Gesamtkosten ca. 1.555.000,— DM
F‘inanzierung

Die Finanzierung der Erschliefungsmafinahmen erfolgt iiber den Erschlieflungs-
beitrag und Eigenmittel der Stadt Villingen-Schwenningen (Vermﬁgenshaushalt)

zu gegebener Zeit.

Bodenordnungsmafinahmen

Zur Sicherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes ist es erforderlich,
fiir das Gebiet des Bebauungsplanes oder fiir Teilflichen des Beb'auun’gsplans
das Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes

einzuleiten.

Stidtebauliche Daten

Gewerbegebiet ca. 2,80 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 1,90 ha
landwirtschaftliche Fldache ca. 0,52 ha
6ffentliche Verkehrsflichen ca. 1,75 ha

6ffentliche Griinflichen und

Verkehrsbegleitgriin ca. 1,53 ha

Gesamtfliche ' ca. 8,50 ha




