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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Entwurf der Anderung und Erginzung des firmlich festgestellten
Bebauungsplans “"Vockenhausen", Stadtbezirk Villingen
Stadt Villingen-Schwenningen

gemiB § 13 BauGB vom 09.08.1988 fa.ﬂ.waa
2.6

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.6

1.7

1-3

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB in der Fassung von 1986,
BaulV0 in der Fassung von 1977

Ausnahmen
(§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNv0)

In den im Bebauungsplan gemdB § 8 BauNV0 ausgewiesenen Gewerbege-
bieten sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete
gewahrt bleibt, Ausnahmen geméB § 8 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BaulV0
allgemein zuldssig. Die ausnahmesweise zugelassenen Wohnungen sind
auf maximal 2 Wohneinheiten pro Betrieb beschrinkt.

Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 4 BauGB, §§ 12 und 21 a Bauhvo)

Stellpldtze und Garagen sind entweder nur auf den auf den einzelnen
Baugrundstiicken hierflir ausgewiesenen oder innerhalb der ausgewie-
senen lberbaubaren Flichen zuldssig. Sie sind als zentral erschlos-
sene Sammelstellplétze oder Sammelgaragen innerhalb der iiberbauba-
ren Flichen zu errichten, Eine direkte Zufahrt zu Stellplétzen und
Garagen vom &ffentlichen Verkehrsraum ist ausgeschlossen.
)
Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen oder anrechenbaren Voll- ?
geschossen werden bei der Ermittlung der Grund-, GeschoBflichen und
Baumassen nicht angerechnet,

Die Steliplitze und die Zufahrten zu den Garagen sind entsprechend
d:;]21ff. 2.10 des Textteils auszuflihren (keine versiegelte Fli- 2.8
che).

Nebenan] agen
(§§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNV0)

Mit Ausnahme von Bischungsmauern diirfen Nebenanlagen gemiB § 14

Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgartenflachen zwischen Baugrenze und 2.9
StraBenbegrenzungslinie oder zu Gffentlichen Griinfléchen und auf

mit einem Leitungsrecht fiir oberirdische Leitungen zugunsten der

Stadtwerke Villingen-Schwenningen belegten Grundstiicksflichen nicht

errichtet werden. Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNV0 wie Bi-

schungsmauern, Stlitzmauern, Einfriedigungen sind auch auf mit einem

Leftungsrecht belegten Grundstlicksflichen fir unterirdischer Lei-
tungen, z. B. zugunsten der Gasversorgung Slddeutschland, der
Stadtwerke Villingen-Schwenningen und der Stadt Vi1llingen-Schwen-
ningen nicht zuldssig. 2.10
Auf den librigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenan-

lagen gemdB § 14 Abs. 1 zuldssig.

Nebenan1agen
(5§ 14 Abs. 2 und 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs, 2 BauNVD sind mit Ausnahme auf den mit
einem Leitungsrecht flr die Gasversorgung Siiddeutschland belegten
Grundstiicksfldchen auf allen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zul¥ssig. Nebenanlagen der Gasversorgung Siiddeutschland kbnnen in-
nerhalb des Leitungsrechts der GVS zugelassen werden,

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 18 BauNV0)

Fur ﬁie im Bebauungsplan angegebene Zahl der Vollgeschosse (Ge-
schoBzahl) ist jeweils die Bergseite der Gebiude maBgebend. Als
:;;;geschuﬂ gilt ein GeschoB nach der Definition des § 2 Abs. 5 LBO

Beil den Gebduden kann ein zus¥tzliches VollgeschoB gemdB § 2 Abs. 5

LBO zugelassen werden, sofern das natiirliche Geldnde dies ohne zu- 3.

sdtzliche Geldndemodulation erlaubt und bei Wohngebluden die Anfor-

:g:ungen an Aufenthaltsrdume gemd8 §§ 36 und 38 LBO erfUllt werden 3.1
nen.

Von der in den Nutzungsschablonen angegebenen hiichstzullssigen Zahl
der Vollgeschosse kann bei efnem Ausbau eines Satteldaches unter
Beachtung der §§ 36 und 38 LBO eine Ausnahme von der Festsetzung
der GeschoBzahl erteilt werden.

Stellung der Geblude
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebdude (Hauptbaukdrper) wird durch die im Bebau-
ungsplan eingetragene Koordinate (Richtung der Hauptkbrper) ver-
bindlich festgelegt.

Flidchen flr Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)

Flr die Baugrundstiicke im Plangebiet ist ein Pflanzgebot fir stand-

ortgerechte BHume und Striucher festgesetzt. Die Pflanzfliche des 3.2
einzelnen Baugrundstiicks ist zeitlich zusammenhingend gértnerisch

anzulegen und darf 10 % der Grundstiicksfliche nicht unterschreiten.

Die Stellplatzfléichen sind einzugriinen und mit Baumen zu bepflanzen

(1 Baum (Hochstamm)/10 Stellplitze).

Bauwe i se

Bayl
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2Yund § 22 BauNvO0)

3.3
Als Bauweise ist flir das Plangebiet entsprechend Eintragung in der

Nutzungsschablone eine von der offenen oder geschlossenen Bauweise

abweichenden Bauweise festgesetzt.

In der gemiB § 22 Abs. 4 BauNV0 bestimmten abweichenden Bauweise

sind Gebidude mit BaukOrperldngen lber 50,00 m zullssig. Die auf den 3.4
Grundstiicken zu errichtenden Gebdude haben, soweit erforderlich,

von den Grenzen der Nachbargrundstiicke die nach § 6 LBO vorge-

schriebenen Abstandsflidchen einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(drtliche Bauvorschriften gemé8 § 73 LBO 1983)

AuBengestaltung der Gebdude, AuBenwandfichen

Die Ausfihrung von AuBenwdnden mit glanzenden und reflektierenden
Materialien sowie grellen Farbttnen ist unzuldssig.

Dachneigung bei Satteldlchern

Die Dachneigung bei Sattelddchern darf 35°, bei Pultdéchern 15°,
nicht Ubersteigen.

Werbeanlagen und Einrichtungen fir Plakate

3.5

3.6
3.6.1

Werbeanlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten die-
nen, sind nur innerhalb der lUberbaubaren Fliche zullissig. Werbeta-
feln und Plakatsdulen sind nur zuldssig, wenn diese auf eine Werbe-
tafel/Plakatsdule/Grundstiick beschrénkt bleiben und eine Linge von
5,00 m und eine Hihe von 4,00 m nicht Ubersteigen. Bei einer Unter-
konstruktion ist deren Hohe auf 1,50 m iiber Oberkante vorhandenem
oder aufgefiilltem Geldnde beschrinkt. Der Durchmesser einer Plakat-
sdule darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

3.6.2

3.6.3

Werbeanlagen oberhalb von Dachfllichen sind nur auf Flachddchern zu-
ldssig und in ihrer BuchstabenhBhe bei ein- und zweigeschossigen

Gebaduden auf hichstens 0,70 m beschrinkt. Laufende oder blinkende 3.6
Werbeanlagen sind unzulidssig. B

Garagen sind in Gruppen zusammenzufassen und als Einheit zu gestal-
ten. Garagen aus metallischen Oberfliichen sind nicht zuldssig. Fer-
tiggaragen sind nur zul¥ssig, wenn sie den vorstehenden Bedingungen 3.6.6
entsprechen. i
Auf Ziff. 1.2, 1.7, 2.1 und 2.10 dieser Bebauungsvorschriften wird

hingewiesen. 3.6.7

-l -
Hhenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage zusammenhidngender Gebdude ist entsprechend der Hdhen-
lage des Gelidndes und der Straden aufeinander abzustimmen. Die Hbhe
Oberkante ErdgeschoB FuBboden darf bergseits 0,50 m iber natiirli-
chem oder angefiilitem Gelinde in der Mitte des Gebdudes gemessen
nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen zum ffentlichen StraBenraum und zu Offent-
lichen Grinfldche hin ist um mindestens 2,00 m von der StraBenbe-
grenzungslinie bzw. Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen, Sie ist in
Form von Mauerwerk, behandeltem Beton, Formsteinen, Draht oder
Drahgeflecht bis zu einer HBhe von 2,00 m - mindestens aber in
giner Hohe von 1,50 m auszufiihren,

Mit Ausnahme auf der mit einem Leitungsrecht fiir die Gasversorgung
Siiddeutschland belegte Grundstiicksflichen ist die zum dffentlichen
Raum orientierte Grundstiicksfldche glirtnerisch mit einer dichten
Bepflanzung durch standortgerechte Baum- un Strauchgruppen anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Einfriedigungen der Grundstlcke entlang der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Gasleitung der Gasversorgung Sliddeutschland durfen -
nur auf der dort ausgewiesenen Baugrenze, die einen Abstand von
2,00 m vom festgelegten Leitungsrecht einhdlt, errichtet werden.

Die Einfriedigung der nicht im o6ffentlichen Grin- und StraBenraum
zugewandten Grundstiicksseiten sind in Form von Drah- oder Drahtge-
flechten auszufiihren. Entlang der Einfriedigung ist ein zusadtzli-
cher Pflanzstreifen von 2,00 m Tiefe mit standortgerechten Baumen
und Blischen anzulegen.

Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Bschungsmavern und -befestigungen

Bdschungsmauern sind in verputztem Beton, Formstein oder Naturstein
auszufilhren. Bischungsbefestigungen kidnnen auch in Form von dunkel-
braunen Holzschwellen und Rundhiilzern angelegt werden.

Sichtschutzwinde

Soweit Sichtschutzwinde innerhalb der ilberbaubaren Flachen errich-
tet werden, ist ihre Hihe auf 2,00 m zu beschrinken.

Sichtschutzwinde aus Kunstoff und Metall sind ausgeschlossen.

Mi11boxen, -tonnen, Behiilter von Milltonnen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

MUllbehélter und -tonnen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksfldchen nur dann sténdig abgestellt werden, wenn sie in
Boxen untergebracht oder an wenigstens 3 Seiten durch eine Hecke,
Holzbohlen u. 4. gegen Sicht abgeschirmt sind.

Yorgarten, Stellpliitze, Ein- und Ausfahrten

Alle Grundstiicke sind vor ihrer endgiiltigen Herstellung mit Rand-
befestigungen, z. B. Rasenkantensteinen zum &ffentlichen Verkehrs-
raum hin zu versehen.

Alle Ein- und Ausfahrten zu Betriebsgrundstiicken Uber tffentliche
Grinfldchen und Vorgartenflichen, die Zufahrten zu Stellplitzen,
Stellplitze, Zufahrten zu Garagen und Garagenhiife diirfen mit keinen
wasserundurchldssigen Belligen ausgebildet werden (z. B. Bitumenbe-
lag). Die vorerwdhnten Fldchen dirfen nur mit Kleinpflaster, Beton-
verbundsteinen, Rasensteinen, Pflasterungen sowie mit Platten oder
dhnlichen Materialien mit unvermdrtelten Fugen hergestellt werden.
Auch das AusgieBen der Fugen mit Asphalt ist nicht zuldssig.

Auf den iibrigen nicht liberbaubaren und iiberbauten Grundstiicks-

flichen diirfen wasserundurchldssige Oberflichenbefestigungen, die
deren Versiegelung bewirken (Verhinderung der natiirlichen Wasser-
versickerung? nur in geringem Umfange und nur ausnahmsweise aus-
gefiihrt werden. Eine Ausnahme ist nur fir die Teile der Betriebs-
grundstiicke zuldssig, die aus betriebstechnischen und organisato-
rischen Griinden von schweren Fahrzeugen befahren werden missen.

HINME ISE
Denkmalschutz

Bei Bauarbeiten, u. a. Aufgrabungen, ist mit dem Auftreten von
archdologischen Funden und Befunden zu rechnen, die eine fachge-
rechte archdologische Untersuchung und Bergung erfordern. In den
einzelnen Baugenehmigungen ist hierauf hinzuweisen,

Bodenfunde, die nach § 2 Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind, sind
dem Landesdenkmal amt Baden-Wirttemberg oder der Unteren Denkmal-
schutzbehirde der Stadt Villingen-Schwenningen unverziiglich anzu-
zeigen. Auf die Bestimmungen des § 20 DSchG wird ausdriicklich hin-
gewiesen, Es ist sicherzustellen, daB Funde und Fundstellen von Be-
auftragten des Landesdenkmalamtes fachgerecht dokumentiert werden
konnen. Das Landesdenkmalamt ist berechtigt, auf der Grundlage die-
ser Feststellungen ggf. fir Einzelbauvorhaben weitere Auflagen zu
formulieren. Das Landesdenkmalamt, archiologische Denkmalpflege,
ist am Genehmigungsverfahren der einzelnen BaumaBnahmen zu be-

teiligen.
Baumabstdnde zu privaten Grundstiicksgrenzen

Im Einverstdndnis zwischen den Nachbarn kdnnen die nach § 16 Abs. 1
LZiff. 4, 5 und 6 des Gesetzes liber das Nachbarrecht Baden-Wiirttem-
berg in der jeweils gliltigen Fassung festgelegten Abstinde von den
Grundstiicksgrenzen unterschritten werden.

Hihenlage der Grundstiicke
(§ 11 Abs. 1 LBO)

Unbebaute Fldchen sind in ihrer Gellndeoberfliche aufeinander
abzustimmen.

Pflanzung und Einfriedigung auf Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte zugunsten von
ErschlieBungs- und Energieversorgungstrigern dirfen nur in Ab-
stimmung mit diesen mit Biumen, Strduchern usw. bepflanzt oder
Einfriedigungen auf ihnen errichtet werden.

Stellung von Millboxen oder Behiilter fiir Millltonnen

Es wird auf Ziff. 2.9 dieser Bebauungsvorschriften, im ibrigen auf
die Bestimmungen der jeweils gililtigen Satzung Uber das Einsammeln
und Beftirdern von Abf&llen (Abfallsatzung der Stadt Villingen-
Schwenningen) verwiesen.

Hinweise der Gasversorgung Siddeutschland GmbH

Die GVS-Erdgashochdruckleitung ist in einen Schutzstreifen von
6,00 m Brefte eingelegt. Dieser Schutzstreifen muB frei von

Jeglicher Bebauung, Uberbauung sowie leitungsgefihrdender Ein-
richtungen bleiben.

Jegliche Nutzungsénderung und Inanspruchnahme des Schutzstreifens
mit kreuzenden Ver- und Entsorgungsleitungen bedarf der schrift-
lichen Zustimmung der GVS. Einzelbaugesuche sind der GVS grund-
sdtzlich vorzulegen, soweit der Schutzstreifen betroffen wird. Die
freie und ungehinderte Zugénglichkeit zu den GV5-Anlagen darf durch
die Bebauung nicht beeintrichtigt oder behindert werden.

In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen 6,00 m breiten Schutzstreifen
der GVS sowie in der senkrechten Projektion ab jeweils Schutzstrei-
fenauBenkante darf keine Uberbauung zugelassen werden.,

Zu beabsichtigten Befestigungen im Schutzstreifen ist die Gasver-
sorgung Siiddeutschland zu hiren.

Vor Beginn jeglicher Arbeiten in Leitungsnihe ist die zustindige
GV5-Betriebsstelle zu informieren. Von dieser wird der Leftungsver-
lauf abgesteckt und die Baustelle Uberwacht.

Die von GVS-Beauftragten geforderten MaBnahmen zum Schutz der
G¥S-Anlagen sind aus Sicherheitsgrinden unbedingt einzuhalten.

Yor ﬁhscnluﬂ der Arbeiten muB vor dem Verflillen eine Abnahme durch
die zustindige GVS-Betriebsstelle erfolgen.

3.6.8

3.6.9

3.6.10

3.6.11

3.6.12

3.6.13

3.6.14

3.6.15

3.6.16

3.6.17

3.6.18

3.8

3.9

G e

Sollten wdhrend der Arbeiten GYS-Anlagen beschddigt werden, ist
unverziiglich die zustindige GVS5-Betriebsstelle oder bei Nichter-
reichen die zentrale Lastverteilung in Stuttgart, Tel. 0711/7812220
zu verstidndigen. Die Schadensstelle ist abzusichern und bis zum
Eintreffen eines Vertreters der GV5S zu beaufsichtigen.

Parallel zur Gasfernleitung verl¥uft im Schutzstreifen ein Fern-
melde-Erdkabel. Leitung und Kabel haben in der Regel 0,6 - 1,0 m
Erddeckung. Abweichungen sind mdglich. Lagepldne sind nur Hinweise,
verbindlich ist die Grtliche Absteckung.

Im Schutzstreifen sind das Anlegen von Baugruben, Einbringen von
Fundamenten, Schlagen von Pfihlen oder Montageankern, Verlegen von
Erdungsanlagen, Tiefkultivierung und Austausch von Boden sowie jeg-
liche die Betriebssicherheit der GVS-Anlagen beeintrachtigenden
MaBnahmen verboten.

Schéddliche Einfllsse, wie DruckstdBe durch Sprengungen oder Rammen,
starke Vibrationen durch Baumaschinen, Krafteinfllisse durch Pre8-
gruben, Bodenverdichtungen und Materialsetzungen, Eindringen
aggressiver Medien miissen vermieden werden.

Baume und tiefwurzelnde Stréucher dirfen im Schutzstreifen nicht
gepflanzt werden. Niveauverinderungen sind nur in Abstimmung mit
GVS statthaft.

Die freie Zuginglichkeit der GVS-Anlagen muB stdndig, auch nach
AbschluB der Arbeiten, gewihrleistet sein. Das Lagern von Erdaus-
hub, Materialien und Gerdtschaften, Errichten von Bauwerken, Ab-
stellen von Fahrzeugen auf ldngere Dauer ist innerhalb des
Schutzstreifens nicht zullssig.

Das Uberfahren der Gasfernleitung mit schweren Fahrzeugen ist nur
unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen, die mit GVS-
Beauftragten abzustimmen sind, erlaubt.

Die bis an die Erdoberfliche reichenden Anlagenteile und Uberflur-
einrichtungen sind durch Absperrungen o0.d. zu schiitzen,

Entfernen, Versetzen oder Umlegen von Anlagenteilen wird aus-
schlieBlich von GVS durchgefiihrt oder veranladt.

kreuzungen der GV5-Anlagen durch Fremdleitungen sind in miglichst
steilem Winkel, d.h. auf kirzestem Wege, auszufiihren. Der lichte
Abstand muB mindestens 40 cm betragen.

Parallelfuhrungen missen auBerhalb des Schutzstreifens verlegt
werden. Ebenso sind Kontrollschdchte und dergleichen auBerhalb des
Schutzstreifens zu errichten.

Innerhalb des Schutzstreifens sind Ausschachtungen von Hand auszu-
fiihren.

Baumaschinen durfen nur nach vorheriger Einweisung oder unter Auf-
sicht eines GVS-Beauftragten eingesetzt werden.

Bei Tiefbauarbeiten im Bereich der GVS-Leitung, die die Leitungs-
hthe unterschreiten, ist die Standsicherheit des Bodens zu priifen
und ggf. nachzuweisen oder durch entsprechenden Verbau zu gewdhr-
leisten.

Die GVS-Gasfernleitungen sind gegen Korrosion kathodisch geschiitzt
und unter Umsténden durch Hochspannung beeinfluBt. Es wird
empfohlen, kreuzende Leitungen ggf. besonders zu isolieren und
PotentialmeBstellen einzurichten. Die einschligigen VDE-Bestim-
mungen sowie die AfK-Empfehlungen sind zu beachten.

Spezielle Beeinflussungsfragen sind mit dem von GVS beauftragten
Ingenieurbiiro Rohrnetzberatung Stuttgart GmbH, Tel. 0771/2897414,
Postfach 793, in 7000 Stuttgart 1, zu behandeln,

Unterhaltung und Gffentlich-rechtliche Sicherung der Ein- und
Ausfahrten auf Gffentlichen Griinflichen

Die Anlage und Unterhaltung der Ein- und Ausfahrten auf Gffentli-
chen Grinflachen Ubernehmen die jeweiligen Betriebseigner. Die je-
weiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Unterhaltungs-
pflicht sind durch eine Baulast &ffentlich-rechtlich zu sichern.

Hinwels der Oberpostdirektion Freiburg

Filr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fir die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frilh wie miglich, mindestens
8 Monate vor Baubeginn, und durch die zukiinftigen Bauherren ihre
BaumaBnahmen unmittelbar nach Erteilung der Baugenehmigung schrift-
lich dem Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 50 60, 7750 Konstanz, an-
gezeigt werden,
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1 AUFSTELLUNGS -/ ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am 2‘!!0&1958_
gem § 2 Abs1Bau GBde Autsteilung/
Anderung des Bebauungsplans gemafl
§13 Bav GB.

2 Beteiligung der Eigentumer und
Trager offentlicher Belange
Mit Schreiben vom 09.09,/19.08.1988
wurden die Eigentumer der von der
Anderung oder Erganzung betroffenen
Grundstiicke und die von der Anderung
oder Erganzung beruhten Trager
offentlicher Belange unterrichtet.

VERFAHRENSVERMERKE

3 SATZUNGSBESTHLUSS

Der Gememderct hat den Bebouungsplan am

~ . 23.11.1988

gem

§ Bau OB als Satzung beschiossen

L. INKRAFTTRETEN

Der Bebauvungsplan wurde mit der offentlichen
Bekanntmachung ses—benshemaune gem § 17

Bau 68am 17.02.1989 _ rechisverbindlich ']
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