BEBAUUNGSPLANENTWURF
zur Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans
"VOCKENHAUSEN"
gemaB § 13 BauGB
Stadt Villingen-Schwenningen

Stadtbezirk Villingen

BEGRUNDUNG

vom 09.08.1988/03.11.1988

Allgemeines

AnlaB der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 24.08.1988 die Anderung des seit dem
10.03.1975 formlich festgestellten Bebauungsplans "Vockenhausen"
beschlossen.

Der der Stadt vorliegende Flachenbedarf der Gewerbebetriebe, die
sich in dem Plangebiet ansiedeln wollen und die dafiir notwendige
ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung der neuen Gewerbebetriebe
machen eine Umplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zwi-
schen der Max-Planck- und der Heinrich-Hertz-StraBe erforderlich.

Durch den iiberwiegenden Bedarf an kleineren Grundstiicken, dem
Wunsch der Interessenten, die Grundstiicke durch eine offentliche
StraBe erschlossen zu bekommen und die Notwendigkeit, die im Plan-
gebiet verlaufende Gasleitung der Gasversorgung Siiddeutschland mit
ihren Leitungsrechten beriicksichtigen zu miissen, wurde die nochma-
lige Umplanung der vom Gemeinderat am 10.02.1988 beschlossene Be-
bauungsplananderung in diesem Teilgebiet notwendig.

Das im rechtskrdaftigen Bebaungsplan "Vockenhausen" gemdB § 8
BauNV0 ausgewiesene Gewerbegebiet wird beibehalten. Die im Plange-
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biet vorgesehenen Gewerbebetriebe sind nicht erheblich beldstigend
und erfiillen deshalb die Voraussetzung fiir ihre Ansiedlung in ei-
nem Gewerbegebiet.

Durch die vorgesehene Anderung und Ergdnzung des férmlich festge-
stellten Bebauungsplans, in der als wesentliche Knderung lediglich
eine ErschlieBungsstraBe zwischen der Max-Planck- und der Hein-
rich-Hertz-StraBe parallel der bestehenden unterirdischen Gaslei-
tung der Gasversorgung Siiddeutschland gefiihrt werden soll sowie
durch die Festlegung neuer Koordinaten (Baukorperstellung) und die
Aufgabe der Kopfbauzone des formlich festgestellten Bebauungsplans
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die vom Gemein-
derat am 10.02.1988 beschlossenen Planungsziele fiir die Anderung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Aus diesem Grunde kann die Bebauungsplandnderung fiir das Plange-
biet, das ca. 6,5 ha erfaBt, als vereinfachte Anderung oder Ergan-
zung des formlich festgestellten Bebauungsplans gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Grundkonzept im Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem seit dem 08.05.1981 wirksamen
Flachennutzungsplan fir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen
entwickelt. Die dort dargestellten Gewerblichen Baufldchen sind im
Bebauungsplanentwurf beachtet.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen sind:

Baugesetzbuch i. d. F. von 1986

Baunutzungsverordnung i. d. F. von 1977

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. von 1983
Planzeichenverordnung i. d. F. von 1981
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Bebauung

Einordnung (Lage des Gebiets)

Das Plangebiet liegt im mittleren Teil des Baugebiets "Vockenhau-
sen" und in einer Hohenlage zwischen 736,00 m und 740,00 m u. NN

und geologisch im Westen im Oberen Buntsandstein iibergehend nach

Osten in den Unteren Muschelkalk.

Stddtebauliche Vorgaben

Die im formlich festgestellten Bebauungsplan "Vockenhausen" fest-
gesetzten stddtebaulichen Vorgaben und Bindungen wurden mit Aus-
nahme der unter 1.1 aufgefiihrten Anderungen bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplanentwurfs beachtet.

Stddtebauliche Situation

Die geplante Bebauung fiigt sich in die vorhandene stadtebauliche
Situation des bestehenden Gewerbegebietes "Vockenhausen" ein bzw.
wird von dieser vorbestimmt.

Art der Bebauung

Die Art der Bebauung lehnt sich an die bestehende und geplante ge-
werbliche Bebauung des iibrigen Plangebiets "Vockenhausen" an.

Gliederung des Baugebiets

Das Baugebiet wird entsprechend der bisherigen Ausweisung im form-
lich festgestellten Bebauungsplan "Vockenhausen" als Gewerbegebiet
gemdB § 8 BauNVO ausgewiesen

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, GeschoBzahl

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1
BauNVD zuldssigen Werte.
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Fir das Plangebiet ist eine von der offenen oder geschlossenen
Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, um entsprechend der be-
absichtigten gewerblichen Nutzung der Grundstiicke, Baukdrperldngen
iber 50,00 m zulassen zu konnen. Im ibrigen sind, um aus topogra-
phischen Griinden Abstandsflachen zwischen geplanten Gebduden zu
erreichen, die Abstandsflachen der offenen Bauweise nach § 6 LBO
vorgeschrieben. Die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl ist
jeweils auf die Bergseite der Gebaude bezogen, damit dort, wo es
die Gelandeneigung zuldBt, ein weiteres GeschoB mit der Mindest-
hohe von 1,40 m iber Geldnde errichtet werden kann. Der natiirliche
Gelandeverlauf darf aber nicht gewaltsam verdandert werden, um ein
zusdtzliches GeschoB an der Talseite zu erlangen.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehende Max-
Planck- und Heinrich-Hertz-StraBe mit ihren Anschliissen an den
"AuBenring" (verldngerte Berliner StraBe") und an die Ober-
eschacher StraBe. Sie ist z. T. vorhanden bzw. im formlich festge-
stellten Bebauungsplan "Vockenhausen" ausgewiesen.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die
neue VerbindungsstraBe zwischen der Max-Planck- und Heinrich-
Hertz-StraBe.

Gehwege

Die im formlich festgestellten Bebauungsplan "Vockenhausen" fiir
die Max-Planck- und Heinrich-Hertz-StraBe ausgewiesenen Gehwege
sind libernommen. Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe sind Geh-
wege in einer Breite von jeweils 1,50 m vorgesehen. Diese erhalten

ihren AnschluB an die vorerwdhnten Gehwege der Max-Planck- und
Heinrich-Hertz-StraBe.
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Ruhender Verkehr

Die privaten Stellfldachen sind entsprechend den Richtlinien des

Innenministeriums Baden-Wiirttemberg (GaragenerlaB) auf den Bau-

grundstiicken und dort innerhalb der iberbaubaren Fldchen nachzu-
weisen. Die Grundstiicke sind so bemessen, daB diese hierfir ge-

niigend Platz bieten.

Offentlicher Nahverkehr

Die Versorgung des Baugebiets mit dem offentlichen Nahverkehr wird
von der Firma Bernhard Maier oHG, Villingen-Schwenningen, wahrge-
nommen. Das Plangebiet ist an das bisherige Busnetz angeschlossen.

Griinkonzept (offentliche und private Griinfldchen)

Ostlich der Heinrich-Hertz- und westlich der Max-Planck-StraBe ist
entsprechend der bisherigen Ausweisung des formlich festgestellten
Bebauungsplans die offentliche Griinflache lbernommen. Die offent-
liche Griinfldache wird von der Stadt Villingen-Schwenningen mit
Baumen und Bilischen angelegt und unterhalten.

Uber die offentliche Griinfliche werden zu den Baugrundstiicken Ein-
und Ausfahrten gefiihrt, die die ErschlieBung der gewerblichen
Grundstiicke von und zu den am Rande des Plangebiets vorbeifiihren-
den offentlichen StraBen sichern.

Zur Durchgriinung des Plangebiets ist ein Pflanzgebot fiir standort-
gemdBe Bdume und Strducher in den Bebauungsvorschriften festge-
setzt.
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Entsorgung, Versorgung, Abfallbeseitigung

Entsorgung

1. Das Bebauungsplangebiet ist in dem am 17.03.1988 genehmigten
Gesamtentwdsserungsplan fiir den Stadtbezirk Villingen enthal-
ten. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Regenwasserbehandlungsanlagen (2 RKB) sind gemaB Richtli-
nie des Landes im formlich festgestellten Bebauungsplan
"Vockenhausen" ausgewiesen.

Die Regenwasserriickhaltung aus dem Bebauungsplangebiet erfolgt
in den Hochwasserriickhaltebecken I und II des Ziegelbachs. Die
Hochwasserriickhaltebecken wurden 1986 in Betrieb genommen.

Das Bebauungsplangebiet ist nahezu entwasserungstechnisch er-
schlossen. Die noch erforderliche Kanalisation in der geplan-

ten StraBe wird im Zuge der ErschlieBung eingelegt.

2. Im weiteren Verlauf der Abwasserableitung sind folgende Sanie-
rungsmaBnahmen auszufiihren:

a) KanalvergridBerung Bahnhof - LuisenstraBe

Die BaumaBnahme wird im Jahre 1990 mit Kosten von
ca. DM 350.000,00 durchgefiihrt. Eine Planungsrate (Detail-
planung) von DM 40.000,00 ist 1989 bereitzustellen.

b) Regenwasserbehandlung MiihlenstraBe (RUB II) und die Kanal-
erweiterung SchlachthausstraBe mit Gesamtkosten von
DM 1.181.000,00 werden in den Jahren 1989/90 durchgefiihrt.
Das von der Wasserwirtschaftsbehdrde geforderte Regenwas-
serbehandlungs- und Optimierungskonzept wurde in Auftrag
gegeben und wird im Dezember 1989 vorgelegt.
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c) Abanderung des Schachtbauwerks B 17.2

Der Umbau erfolgt im Zuge der Sanierung Bahnhof-/Luisen-
straBe im Jahre 1990. Die Kosten betragen ca. DM 8.000,00.

GemaB Wasserrechtsentscheidung des Regierungsprasidiums Frei-
burg vom 22.12.1987 sind die Arbeiten zur Erweiterung des bio-
logischen Teils der Sammelkl&dranlage und zur Einrichtung einer
Phosphorelimination so rechtzeitig abzuschlieBen, daB diese
Betriebsteile am 01.01.1991 in Betrieb gehen konnen.

Die Wasserrechtsunterlagen fir die Erweiterung der Kldranlage
wurden termingemaB im Mai 1988 bei der Unteren Wasserbehdrde
eingereicht.

Zur Durchfiihrung der MaBnahme in Hohe von ca. DM 12.000.000,00
sind die Finanzmittel wie folgt bereitzustellen:

Ansatz DM Verpflichtungserm. DM
1988 00000, == 5.550.000,--
1989 5.:550.000; ~ 4.900.000,--
1990 4.900.000,-- 1.100.000, -~
1991 1.100.000,--

Bis 1987 wurden bereits DM 150.000,00 fiir Planungen bereitge-
stellt.

Abfallbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Abfdlle werden im Rahmen der be-
stehenden Organisation schadlos beseitigt, von der Stadt Vil-
lingen-Schwenningen eingesammelt und der Kreisdeponie des

Schwarzwald-Baar-Kreises zugefiihrt.
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Die ErschlieBung mit Gas und Wasser fiir die erneute Umplanung
werden die Stadtwerke - Gas- und Wasserversorgung - entspre-
chend den Richtlinien des DVGW ausfiihren und von den bestehen-
den StraBen ausgehend einbinden. Die Gas- und Wasserversorgung
des Plangebiets ist gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Villingen-
Schwenningen. Soweit erforderlich, sind die Stromversorgungs-
standorte und fir die Fihrung und Sicherung geplanter oder
vorhandener Stromleitungen entsprechende Leitungsrechte und
Trafostationen im Bebauungsplanentwurf ausgewiesen.

BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Villingen-Schwenningen ist im Eigentum der Grundstiicks-
fldachen des Plangebiets. Deshalb ist fir das Bebauungsplangebiet
oder fiir Teilflachen des Plangebiets ein Umlegungsverfahren nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches nicht erforderlich.
Aufhebung bestehender planungsrechtlicher Festsetzungen

Die Anderung des formlich festgestellten Bebauungsplans "Vocken-
hausen" erfaBt in seinem gesamten Bereich Teile des formlich fest-
gestellten Bebauungsplans "Vockenhausen", da es notwendig ist,
hierfiir neue planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.

Kosten

An Kosten werden entstehen:

fir



die Fahrbahn

Gehwege

Beleuchtung

Regen- und Schmutzwasserkanal
offentliche Griinflachen (Verkehrsgriin,
Bepflanzungskosten)

insgesamt:

9. Finanzierung

ca.
Ca.
Cca.
ca.

ca.

Ca.

DM 325.000,00
DM 90.000,00
DM 45.000,00
DM 345.000,00
DM 35.000,00
DM 840.000,00

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt lber einen

Vertrag zwischen der Stadt Villingen-Schwenningen und der Lan-

deskreditbank Baden-Wiirttemberg (Abt. Kommunalfinanz).

10. Stadtebauliche Daten
Gesamtflache des Planungsgebiets

Gewerbegebietsflache
Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehwege)
offentliche Griinfldachen
Trafo-Stationen

Villingen-Schwenningen, den & /’0(/2?87

Der Oberbiirgermeister

In Vertre&ung .

f f “!  £’? ]
VY w’/l/l/,'
Kiihn

Erster Biirgermeister

ca.

ca.
ca.
ca.

Ca.

6,5000 ha

5,3620 ha
0,3820 ha
0,7240 ha
0,0320 ha



