o BegrlUndung

(ErlButerungsbericht zum Bebsuungsplan "Vockenhausan")

Vorbemerkung

Das geplente Besugebiet " Vockenhausen " erflllt im wesentlichen den
Bedarf en gewerblichen Baufllichen der Stadt Villingen-Schwenningen
fir den Stadtbezirk Villingen.

Erl8uterungen

1.- Lage des Baugebistes:

Das Baugebiet " Vockenhasusen " liegt im Noden des Stadtbezirks
Villingen, zwischen den Beugebisten " Goldener BOhl " und

" HaBlagh " und grenzt en das Gewerbegebiet " Iffingle " an.
Es ist flir die Gewanne Vockenhausen, Vockenhauser Allmend,
Steinrlickle, Steinrllckle rechts und en der MinchwelilerstraBe
aufgestellt.

2, Begrenzung des Planungsgebistes:
Der Bebauungeplan " Vogkenhsusen " wird begrenzt:

im Norden Von der sldlichen Begrenzung der ge-
planten Trasse des Autobahnzubringers
zuischen der BundesstraBe 33 (B 33)
und der LendesstraBe 178 (L 178),

im Osten von der westlichen Begrenzung der ge-
planten Trasee der L 178,

im SOden von der nrdlichen Verfashrensgrenze des
frmlich festgestellten Anderungsplanes
des Bebauungsplanes "IffEingle”, im Be-
reich der Flurstiicke Nr, 4582/6 und
4966/9 durch die festgesetzte slidliche
StraBenbegrenzungslinie des AuBenringes
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b,

(such verléingerte Berliner StraSe) und
durch die slidliche Grenze des Flurstlicks
Nr. L966/9,

im UWesten durgh die Bstliche Grenze des Flurstilickes
Nr. 4989, die Bstliche Begrenzung der B 33
und des geplanten slidistlichen Abfahrts-
astes der B 33 / Autobshnzubringer.

Rechtsgrundlagen:

3.1 §§ 1, 2, 8, 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. I S, 341) (BBaul);

3.2 §§ 1-27 der Verordnung Ober die bsuliche Nutzung
der Grundstlicke (BauWW0) in der Neufassung vom
26.11.1968 (BGBl. I Nr. 84, 5, 1233);

3.3 §§ 1-3 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bau-
leitpléine, sowie (ber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965
(B§B1. I 5. 21);

3.b, §§ 3, 111 und 112 der Lendesbauordnung flir Baeden-
Wirttemberg - LBO - vom 6.4.1964 (Ges.Bl. 5. 151)
i.d.F, der Landesbauordnung flir Baden-Ulirttemberg
vom 20.6.1972 (Ges.Bl, 6. 351).

Topographie:

Der Planungsbereich, der ca. 97,94 ha erfaBt, liegt in einer
H3henlage zwischen 725,00 m (b, NN und 750,00 Ob. NN, Das Gelénde
fH11t ca, 4,5 % in slidistlicher Richtung ab und erstreckt sich
in nordslidlicher Richtung in ga. 1200,00 m und in weststlicher
Rightung in ca. 500,00 m.






5. StHdtebauliche Konzeption:

Fliir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind auBer der vorhan-
denen B 33 und der L 178, die der Stadt bekannten Flanungen vore

gegeben.

1. Der Autobshnzubringer mit den geplanten Auf- und Abfashrten
gn der B 33 und an der Obereschacher StraBe.

2. Die Trasse des AuBenringes der Stadt mit den Auf- und Ab-
fahrten der B8 33 und der Obsreschacher StraBe.

3, Die Anbindung der Gottlisb-Daimler-StraBe des Gewerbege-
bietes " IfEingle " an den AuBfenring und ihre Fortsetzung
in das nsue Gewerbegebiet " Vockenhausen ",

4, Die geplante Begradigung der Obereschacher StraBe.

Der Bedarf flir die Auswelsung gewerblicher Baufllchen ist im Rahmen der
Fortechreibung des FlEchennutzungsplanes flir die shemalige Stadt Villingen
nachgewiesen und der Standort hierflr such in den Gewannen "Vogkenhausen®,
"Steinrlickle” und"Sommertshauser Halde" bestimmt.

Die Fortsgchrelbung des Flichennutzungsplsnes, die dem Reglierungspréisidium
Frelburg zwecks Gensimigung 1971 vorgelegt wurds, konnte, da die shemalige
Gemeinde Obereschach von der shemaligen Stadt Villingen zu diesem Zeit-
punkt eingemeindet worden war, verfahrensrechtlich nicht abgeschlossen
werdsen.

Es wurde jedoch mit dem Reglerungsprésidium Freiburg sbgestimmt, daB die
Fortschreibung des Fllchennutzungsplanes flir die Genehmigung von ver-
bindlichen Basuleitpléinen der Btadt Villingen-Sghusnningen materisll-recht-
lich snerkannt wird.
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Auch im Rahmen der Erarbeitung der Entuicklungskonzeption Villingen-
Schwenningen wurde festgestellt, daB die gewerbliche Bauflliche "Vockenhausen"
in die Gessmtplenung eingeflgt ist. Sie ist durch das Gutachten als

dringend erforderliche Fllche best8tigt worden.

Ale besonders hinderlich bel der Ausarbeitung des Bebauungsplanes er-
wiesen sich die diagonal in diesem Gebiet verleufenden Energieversorgungs-
trassen von kV-Lgitungen verschiedener Energleversorungstriger und dis
Gasleitung der Gasversorgung Slddeutschland.

In Verhandlungen wurde erreicht, daB die 3 vorhandenen kV-T-essen vere
legt bzw. verkabelt werdsn,

Es ist mit Aufgabe des Bebauungsplenes, die Trasse flir die notwendige
Verlegung der 110 kV-Leitung des Badenwerks plenungsrechtlich zu sichemn,

Da hierdurch des Gessmtgebiet betroffen wird, muB der Bebsuungsplasn auch
das Gesamtgebiet der in der Forteghreibung des Fléchennutzungeplanes
susgewiessnen gewerblichen Baufllchen erfessen. Die Einbeziehung disser
Fléichen in ginen Bebauungsplen wird sber such wegen des erforderlichen
Unlegungsverfahrens und der vorgesehenen ErschlieBung, Ver- und Ent-
sorgung, erforderlich.

Durch die geplante Verlegung bzw. Verkabelung der kV-Trassen erfshren
zwangslBufig die Grundstlickeflichen sine Wertsteigerung, die z.Zt. von
digsen Trassen und ihren Sghutzstreifen belestst sind.

Hierbel ist 2u berllcksichtigen, deB wegen der Lege der vorhandenen Trassen
die Gesamtfllche des Bebasuungsplanes betroffen wird. Auch sus diesem
Grunde schlieBt sich die Aufteilung des Bebauungsplanes sus.

Die lendschaftlichen Gegebenheiten im Plenungegebiet nahmen suf die Aus-
erbeitung des Bebauungsplanes wesentlichen EinfluB, Entlang der Ober-
eschacher Strefe zisht sich ein scihmaler Wasldzug, der an der Westseite
durch eine Talzone mit einem kleinen Bachleuf begleitet wird.
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Es ist unsere Auffessung, diese Talzone und den vorhandenen Waldstreifen
zu erhalten, souwie die Telzone mit Biumen anzupflanzen, um des Baugsbiet
" HaBlach " von den gewerblichen Baufllchen abzuschirmen.

DarQlber hinsus soll im westlichen Bareich der Tslzone des vorhandene
Gelénde asufgeflillt, modelliert und mit Blumen dicht bepflenzt werden.
Dies liegt night nur im Interesse des Immissionsschutzes, sondern er-
folgt euch sus optischen Eruligungen, Disselbe Planungsabsicht verfolgt
der Bebauungsplen im Bereich der Griinzonen nirdlich des AuBenringes.Weiter-
hin ist flr die Gestaltung des Gessmtgebietes wesentlich, deB8 innerhalb

f 4 der gewerblichen Basufllichen Grlinzonen angelegt werden sollen, die das
Gewerbegebiet sufgliedern und die einzelnen Bauflicghen abdecken. Sie
unterstlitzen die Absicht der vorgesehenen Pflanzfllchen, n8rdlich des
AuBenringes und westlich der L 178.

Hierflr schlagen wir breite Pflanzstreifen vor, die in Form von Boum-
streifen oder kleineren Weldstreifen sus Mischwald gedscht sind und die
entlang der ErschliesBungsstraBen, zum Teil zu ihnen guerverlaufend, an-
geordnet sind. Diese GrOnzonen tragen zur Humenausstettung des Bauge-
bietes wesentlich bei. Die verfolgte Absicht wird such durch die An-
pflanzungsverpflichtung innerhalb der priveten Grundstlcksfllichen unter-
stltzt.

. Der Stadtbezirk Villingen hat sich im Laufe der Jahre nach Norden und
Osten susgedehnt. Pie vorgesshene Bauflliche bietet sich sufgrund der
topogrephischen, klimatischen und Verkehrslage en und entepricht genz
der vorhandenen und stetigen stldtebaulichen Entwicklung im Stadtbezirk
Villingen.

Eine Vorsussetzung flr den Entwurf gewerblicher Bsuzellen in einer Stadt
ist die Teilbarkeit der Grundstlcke.

Beim Entwurf eines Bebsuungsplenss fOr eine gewerbliche Baufliche sind |
im sllgemeinen Vorsortierungen nicht miglich, Es ist von der Annahme



suszugehen, daB GroSteilungen zwischen 20,000 und 50,000 gm der Grund-
stlicke miiglich sein milssen und Kleinteilungen zwischen 2,000 und

20.000 gm gewlhrleistet sind. Grundstilicke flir kleiners Gewerbebetriebe
kBnnen innerhalb der im Bebauungeplsn nach § 8.4, BauNV0 suf einer Grund-
stlcksfliche von 1.200 gm untergebracht werden,

Entsprechend der Unterscheidung der Betriebsfllchen in 3 Funktionen,

némlich der Verwaltung, dem Sozialteil und der Produktion, wurde ein

Aufbauschema festgelesgt, des zwischen Kopfbauzone und Produktionszone
unterscheidst.

In der amllen Betrieben gemeinsamen Kopfzone kBinnen die Verwaltung, die
SozislrSiume sowie die Pflrtner, Warenannshme und Wiarenabgabe angeordnet
werden,

Damit alle Betriesbe Miglichkeiten haben ihre Bsuten jederzeit veréinderten
BetriebsablBufen snzupassen, wurden keine GeschoBhBhen und GeschoBzahlen
zuingend festgesetzt. Es wurden vielmehr hBchstzullissige GeschoS8zshlen
und eine maximal zullBissige Grund- und GesghoBflichenzahl angegeben.

Jedogh wurde zum Schutze der BevlBlkerung in den benachbarten Wohnbau-
gebieten das Gewerbegeblet in Teilfllchen gem, § 8 Ziff. 4 BaulNVD ge-
gliedert.

Des Gesamtbaugebiet verteilt sich wie folgt:

le.flm I ’7.9‘0 ha

Davon:  Gewerbliche Baufliichen ca. 51,10 he
Landwirtschaftl, Fllchen (Grabeland) ca. 9,47 ha
Forstflichen cB. 7,95 ha
8ffentliche GrinflEchen ga. 22,42 ha
ffentliche VerkehrsflBchen ca, 7,00 ha



ErsghlieBung, Ver- und Entsorgung:

Die ErschlieBung des Basugebietes " Vogkenhausen " ist durch die in
diesem Gebiet vorhandenen Brtlichen und Oberfirtlichen StraBenver-
bindungen vorgegeben. Sie gestatten elne zflgige Verkehrsflhrung zur
Gesamtstadt und zu den geplanten und vorhandenen Wohnbaugebieten.

Bel der Aufstellung des Besbauungsplanes " Sommertshauser Halde ",
der nicht weltergeflihrt wurde, sondern zum Teil durch den Bebauungs-
plan "Vogkenhausen" Ubernommen wird, wurde schon im nordwestlichen
Bereich die Strafenplanung mit dem Regierungsprésidium Freiburg ab-
gestimmt und die AnechluBstells des Gewsrbegebistes an die Ober-
eschacher Strafe festgesetzt.

Hierdurch ist die weiters ErschlieBungsform flr des Baugebist be-
stimmt.

Auch die schon im Bebauungsplan "IfEingls" angestrebte Ueiterflhrung
der Gottlieb-Daimler-StraBe in das Gebiet "Vockenhsusen® bietet sich
an, um hierdurch eine Verbindung beider Gewerbasgebiste zu errsichen,

Flir die weitere ErschlisBung des Gebistes wird vorgeschlagen, dis
Heinrigh-Hertz-StraBe nacgh Westen zu verlingern und im westlichen
Bereich des Planungsgeblietes, ungefiihr parallel zur und in einem
genligend breiten Abstand von der 8 33 und den geplanten Auf- und Ab-
fahrten in slidistlicher Richtung zu flhren.

Auf der Dstselite der verliingerten Gottlisb-Daimler-StraBe ist eine
ErschlieBungsstraBe in Form einer Linse vorgesehen.

Die vorgeschlagene ErschlisBung flir des gessmte Baugebiet ist so ge-
wihlt, daf eine flexible Ausnutzung der gewerblichen Baufllchen er-
miglicht wird,
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Die StraSenflthrung 188t zu, daf zwischen den beiden HaupterschlieBungs-
strafen splterhin bei Bedarf .eltere Strefen in ostuwestlicher Richtung
gezogen werden kBnnen, sofern der Bedarf dies verlangt.

Die gewlihlte ErschlisBung der gewerblichen Beuflichen gewdhrlelistet
fiir die einzelnen gewerblighen Bauzellen die Umfahrt und beeintrich-
tigt nicht die vorgesshene GroB- und Kleinteilung.

Innerhalb der vorgesehensn PflanzflBchen sind FuBwegverbindungen vor-
gesshen, die ihren AnschluB an die vorhandens FuBwegverbindung im
Bereich des Bebsuungsplanes "Vockenhsusen" und deren Fortflhrung in
Rightung des Stadtkerns Villingen und den AnschluB &n die vorhandenen

llohnbaugebiete arhelten,

Un die landuirtschaftliche Nutzung der im Bebauungsplen erfaBten
landui rtschaftlichen Fllchen zu sichern, sind die vorhandenen land-
wirtscheftiichen Wege mit berlcksichiigt und wsitsrgeflihrt.

*+* (giehe Seite 8 a)

Bepflenzung:

Die Bepflanzung der Sightkulissen und der Obrigen Pflanzsireifen er-
folgt in Form von Mischuald, wobel ein entsprechender Anteil an
immergriinen Pflanzen gewdhrleistet wird,

Allgemeine Rightlinien:

Zur Sigherung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes ist es er-
forderlich flr das Gebiet des Bebauungsplanes, oder flr Tellfléchen
des Bebsuungeplanes, das Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes sinzuleiten.



**¢ Die Entsorgung des Beugebietes erfolgt durch den AnschluB en das
vorhandene Kanalisstionsnetz mit AnschluB an die stidtische Kliéir-
anlage des Stadtbezirks Villingen, Es ist flr die Durehflihrung der
Kenalisation Trennsystem vorgesehen., Das Uberfléchenussser wird
durch die geplanten Regenwasserkandile abgeleitet, Regenriickhalte-
becken werden in einem gesonderten Verfahren im Gewann "Stesinkrsuz-
wiesen" hierflr asusgewiesen,

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitét ist
. durgh AnschluB an deas bestehende stBdtischa Versorgungsnetz ge-
wlhrleistet.



Kostenarmittlung

Es entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

1. Freimachung des Baugsbistes von
Leitungen und Verlegung von kV-Leitungen 794.000,-- DM

2. Bau von StreBen, Geh- und FuBuegen 2.600.000,~~ DM
3. Bau von Kanlilen 1.200.000,-- DM
4, Beleuchtung (StreBen, Geh- und FuBuwege) 400.000,-- DM
5., fGriinaniagen 1+000,000,-- ON

5,994,000,~- DM

Villingen-Sghuenningen, den seececscescsccscscccccnsnse

Oberblrgermeister




