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Begrindung

(Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan "W8schhalde)

Vorbemerkung

Das geplante Wohngebiet "W8schhalde" mit ca. 4.400 Einwohnern
ist ein wesentlicher Teil des Programms der Stadt Villingen,
fiir den groBen Bedarf an Wohnungen geeignete Flichen zur Ver-

figung zu stellen.

Das bestehende Wohngebiet "HaBlach" soll durch das neue Gebiet
ergédnzt werden und mit diesem zusammen eine funktionsfdhige
stddtebauliche Einheit bilden.

Erlduterungen

. Begrenzung des Planungsgebiets:

Im Norden durch die ndrdliche Begrenzung des
Feldweges Lgb.Nr. 4477 von der
Nordwestecke des Grundstiicks Lgb.
Nr. 4612 bis zur Einmindung des
Eckweges Lgb.Nr. 4651,

im Osten durch die Ostliche Begrenzung des
Eckweges (Lgb.Nr. 4651) von dessen
Einmindung in den Feldweg Lgb.
Nr. 4477 bis zur Einmiindung des
Feldweges Lgb.Nr. 4907,

im Siliden von der Sludgrenze des Hausgrundstlicks
Lgb.Nr. 1872, von der Ostgrenze des
Feldweges Lgb.Nr. 4895 und zwar bis
zur Einmindung des Feldweges Lgb.
Nr. 4889, sodann entlang dessen Nord-
grenze bis zur Westgrenze des Grund-
stiicks Lgb.Nr. 4882, sodann entlang
der Westgrenze des Grundstiicks Lgb.
Nr. 4882 und der Nordgrenze der Grund-
stlicke Lgb.Nr. 4884, 4885 und 4885/1,



im Westen durch die Westgrenze des Feldweges
Lgb.Nr. 4614, von der Nordwestecke
des Grundsticks Lgb.Nr. 4885/1 bis
zur Sldgrenze des Grundstlicks Lgb.
Nr. 4612, sodann entlang der Siid=-
und Westgrenze des Grundsticks Lgb.
Nr. 4612.

Topographie:

13)

Das Geldnde f8llt stark nach Westen, im ndrdlichen Bereich nach

Slidwesten. Der Ostliche Rand liegt auf einem fiur die Landschaft

um Villingen charakteristischen HOhengrat.

Stddtebauliches Konzept und "GroBform":

Das neue Gebiet "W&schhalde" umschlieBt zusammen mit dem be-
stehenden Gebiet "HaBlach" eine Geldndesenke, dle zum zentra-
len Grin- und Erholungsbereich ausgebaut werden soll. Die Be-
bauung ist aus den topographischen Gegebenheiten entwickelt
und soll diese durch die festgesetzte Hohenentwicklung unter-

streichen.

Der Entwurf fir das neue Gebiet basiert auf einem einfachen
stddtebaulichen Ordnungs- und Gestaltungsprinzip, das durch
die folgenden Faktoren charakterisiert wird:

3.1 Im wesentlichen parallel zum Hang gefilihrte FahrstraBen
und senkrecht zu diesen verlaufende HauptfulBwege, die in
die zentrale Geldndesenke und zu den angrenzenden Folge-

einrichtungen filhren.

3.2 Stark gegliederte 4-, 3-geschossige Bebauung im Sstlichen

und ndrdlichen Bereich, die die Silhouette bestimmt und das

Gebiet optisch begrenzt.

3.% An die HauptfuBiwege anschlieBende Einfamilienhausgruppen
mit vielfdltigen Gebdudeformen, parallel zum Hang gestaf-

felt und den GeschoBbauten vorgelagert.

3.4 Anwendung einer geschlossenen, aber stark differenzierten
Bauweise, durch die geschlossene, erkennbare R&ume ent-

stehen.



"3 s 14)

Zusammen mit einfachen, aber gut erkennbaren stidtebau-
lichen Gestaltungselementen soll das skizzierte Ordnungs-
system eine gute Orientierungsmdglichkeit bieten und dem
ganzen Gebiet wie seinen Teilen eine charakteristische

Prdgung geben.

4. ErschlieBung:

Die FahrerschlieBung erfolgt iiber die Stettiner StraBe und den
spédteren Zubringer der PlanstraBe "AuBerer Ring". Fiir den ruhen-
den Verkehr sind insgesamt ca. 1,5 Stellplitze je WE vorgesehen.
Diese befinden sich, soweit sie &ffentlich sind, in Senkrecht-
aufstellung an den StraBen, soweit sie privat sind, auf den
Grundstlicken und im Bereich des GeschoBbaues in unterirdischen
oder liberdeckten Sammelgaragen. Das Wohngebiet wird an das
stddtische Omnibusnetz angeschlossen. Ein zentraler FuBlweg im

Tal fihrt bis in das Stadtzentrum von Villingen.

5. Offentliche Einrichtungen, Liden:

Das Gebiet HaBlach ist mit Grundschule, Gemeindezentren, Sport-
und Spielfldchen und Ldden ausgestattet. Nach Lage, GroBe und
Entwicklungsmdglichkeit k®nnen diese Einrichtungen auch das
Gebiet "Woschhalde" versorgen. Daher sind hier nur erginzende
Einrichtungen vorgesehen: Liden des tidglichen Bedarfs, zwei

Kindergédrten und kleinere Spielplitze.

6. Allgemeine Richtlinien:
6.1 Bepflanzung der StraBen und Freiriume:

Eine systematische, "formbildende" Bepflanzung der StraBen
und Freirdume ist integraler Bestandteil des Planungskon-
zeptes. Mit Rlicksicht auf die aufwendigen Unterhaltungs-
kosten wurden die 8ffentlichen Grinflichen sehr gering he-
messen. Um trotzdem den gewlinschten Charakter zu erreichen,
muB eine zusammenhingende, einheitliche Bepflanzung z.T.
durch Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken erreicht wer-
den. Durch die vorgesehene Bepflanzung soll die "Wohnlich-
keit" des Quartiers wesentlich gesteigert werden. Zugleich
sollen dadurch die Parkierungsflichen gegliedert, der Lirm-
pegel gesenkt, die parkenden Autos gegeniiber den Wohnungen

abgedeckt werden.



T 15)

Die Biume sollen in regelmiBigen Abstédnden jewells zwischen
zwel bis drei Parkstinden stehen. Dazu missen geeignete,

wasserdurchlissige Bodenbelidge verwendet werden.

Im Sinne einer Differenzierung der StraBenrdume ist es

sinnvoll, diese jeweils durch verschledene Baumarten zu

charakterisieren.

Ergidnzend zu den Biumen miBten partiell Pflanzstreifen mit
Biischen und Bodendeckern angelegt werden, die zusammen mit
der individuellen Bepflanzung der Privatgrundstilicke eine

Durchgriinung des Strafenraumes gewdhrleisten sollen.

Die entlang der dstlichen Geldndebegrenzung verlaufende,
streifenfdrmige Griinpflanzung sollte weltgehend erhalten

bleiben.

FuBgingerwege:

Hiermit sind in erster Linie gemeint die senkrecht zum
Hang verlaufenden, den Wohnhausgruppen zugeordneten Wege,
die in die Talsenke fiihren. Diese sind als die wichtigsten
5ffentlichen Bereiche aufzufassen, dementsprechend sind
sie mit Spielplidtzen fiir Kleinkinder, kleinen Pldtzen und

Sitzgruppen auszustatten.

Im Kontrast zu den breiten StraBenrdumen sollte diese Zone
betont eng und gassenfdrmig gestaltet werden; d.h. von

Hiusern und Hofwidnden direkt begrenzt werden.

Soweit Treppen notwendig sind, miissen diese ein sehr flaches
Steigungsverhdltnis haben und beidseitig mit flachen Rampen
fiir Schneeriumgerite, Kinderwagen, Fahrrdder usw. ausgestat-

tet sein.

Bei den Kreuzungen mit den FahrstraBen wird durch entspre-
chende Kennzeichnung deutlich gemacht, daB hier FuBgidnger-
prioritidt besteht: Materialwechsel im StraBenbelag, evtl.

Material des FuBweges durchfiihren.

Besondere Sorgfalt miiBte auf die Ausgestaltung der kleinen
Plitze verwendet werden: Baumgruppen, Sitznischen, Sand-

kidsten usf.
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6.% Wohnbebauung:

Der Bebauungsplan sieht folgende Hausarten bzw. Haus-

typen vor:

6.3.1 GeschoB8bau fiir Miet- und Eigentumswohnungen. Vor-
wiegend sind Ost-Westzellen vorgesehen, die eine
gute Besonnung und groB8e Bautiefe (- 15 m) gestat-
ten. Der geringere Antell an Nord-Sldtypen ist fir
geringere Bautiefen und insbesondere flir Laubengang-
hiuser geeignet. Es wird hier besonders auf die Mog-
lichkeiten hingewiesen, die die Hanglage bletet:

1 1/2-geschossige Wohnungen im ErdgeschoB, vorgeleg-
te Wohnhtfe, Hiuser mit versetzten Geschossen und

terrassierte Geb&ude.

Da, wo Wohnungen nahe an StraBen angrenzen, ist die
Vorlagerung von ummauerten Hausgédrten zu empfehlen.
Die wenigen turmartigen Erhdhungen und dargestellten
Eckakzentuierungen haben genau bedachte optische
Funktionen als Blickpunkte und Orientierungszeichen.
Threr baulichen Ausformung ist daher besondere Auf-
merksamkeit zu schenken. Vorgartenmauern, Hofmauern,
terrassierte erdnahe Wohnungen haben die Funktion,
den Strafenraum zu gliedern, insbesondere die flr das
Erscheinungsbild der StraBe entscheidende Zone bis
etwa 3 m Hohe. GroBe Bedeutung fir den Charakter der
Siedlung kommt einer maBvollen und differenzierten
Gestaltung der "skyline" durch Bewegungen in Grund-
und AufriB zu. Im Zusammenhang damit muB eine sorg-
fHltige Ausbildung von Dachaufbauten, Aufzugstirmen

usw. gesehen werden.

6.3.2 Reihenhduser

Zweigeschossig oder versetzte Geschosse. Hier wird
jeweils fiir eine Zeile die glelche Hausart vorausge-
setzt. Die Zeilen sind von der westlichen Wohngarten-
seite zugidnglich, um flir diese die Hanglage auszu-
nutzen. Das steigende Geldnde erlaubt eine Anordnung
der Garagen jeweils an der westlichen Grundstlicks-
seite im Hang. Das Garagendach kann auf diese Weise dem



6.%3.3
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6.3.5
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teilweise aufgefiillten Wohngarten zugeschlagen, evtl.
mit Pergola oder dergl. als Sitzplatz genutzt wer-

den.

Mit Riicksicht auf den gartenseitigen Zugang zu den
Hiusern sollte deren Breite 7,50 m nicht unter-

schreiten.

"Kettenhduser" (KH)

Hiermit ist ein Haustyp gemeint, bei dem die zwelge-
schossigen Wohngebdude durch erdgeschossige Garagen
oder andere Bauteile verbunden sind. Im Prinzip gind
diese Hiuser auch zeilenweise gleichartig zu gestal-

ten, vom Typ her erlauben sie aber stidrkere Abwand-

lungen als die Relhenh&user.

Hofhduser (HH)

Hiuser entlang der Wohnwege und in "Teppich'"-Gebieten
am Westrand der Bebauung, erdgeschossig bzw. die
Hanglage ausnutzend, 1l- oder 2-geschossig, ggf. mit
versetzten Geschossen. Geschlossene, mit Mauern um-
gebene Hofe. Diesen H&usern sind jeweils in klelnen

Gruppen kurze Garagenzeillen zugeordnet.

Grundsitzlich sind diese Hiuser l-geschossig, evtl.
versetztgeschossig. Sie kdnnen im Rahmen der gliltigen
Planfestsetzungen iberall da 2-geschossig sein, wo
keine Beeintrichtigung des Nachbarn durch Einsicht,

Abschattung oder Behinderung der Aussicht erfolgt.

Individuelle H&user

Diese liegen fast immer an den Enden von Reihen-,
Ketten- oder Hofhauszeilen. Ihnen sind grodfere Grund-
stiicke zugeordnet und innerhalb der Baugrenzen groBere
iiberbaubare Bereiche. Sie milssen Jeweils an einer
Seite mit der geschlossenen Bebauung verbunden sein,
sei es Wand an Wand, sei es durch eine Garage, Mauer,

Hof oder einen anderen erdgeschossigen Bauteill.
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Parkplidtze:

Parkpldtze im offentlichen StraBenraum sind im allge-
meinen flir Senkrechtparkierungen vorgesehen. Sie konnen
durch kleine, ca. 1,80 m lange, 30 cm breite und 20 cm
hohe abgerundete Schwellen angezeigt werden, gegen die
die PKW's mit den Vorderriddern fahren konnen. Dadurch
wird vermieden, daB sich diese in den elgentlichen FuB3-
gidngerraum vorschieben. Es sollen nicht mehr als 5 Park-
pliatze zusammengefaBt werden (Parktaschen, durch Grin-
zungen getrennt). Zwischen Jjedem zweiten oder dritten
Stellplatz sollte ein Baum gepflanzt werden. Ein geelig-
neter durchlidssiger Belag ist hierfiir vorzusehen.

Materialien und Farben:
Material- und Farbauswahl werden das Wohngebiet in ent-

scheldendem MaBe bestimmen.

Im Grundsatz wird angestrebt, durch sinnvolle Beschrén-
kung und geordneten Einsatz dieser Mittel dem Gebiet
einen einheitlichen Charakter zu geben, der aber keines-

wegs 1n Monotonie ausarten darf.
Als Materialien werden vorgeschlagen:

1. Beton in den verschiedensten Bearbeltungsarten.
2. Putz, weiBl - gebrochen weilB.
Weitere charakteristische Elemente sind kréftige Farben

(auch schwarz und weiB) als Akzente, also nicht groBfli-
chig, sowie dunkel bkehandelte Naturholzfl&chen.

Ergidnzt werden =t Aico:: Bi1d durch die Bepflanzungs-
cadsn, also Blumentrdge, Blumen-

moglichkeitarn i dor Vas
kidsten, Kletter- und Rankpflanzen. Diese Mdglichkeiten

sollten bereits in der Planung bedacht werden und in

den Baugesuchen dargestellt werden.

Nekben den ssnkrechten Wandfl&chen sind auch die waage-

rechten Dachfl&dchen zu beachten:



Kiesschiittung oder Bepflanzung. Schrége Dachflédchen
im Sinne § 13 Abs. 4 der Bebauungsvorschriften sind
mit Asbestzementschindeln einzudecken. Die Verwendung
modischer, glinzend-"effektvoller", schlecht altern-

der Materialien sollte vermieden werden.

Miillbehdlter, Trafostationen, Elt-Verteiler usw.:

Diese Einrichtungen sind nach Moglichkelt in Garagen,

Mauern, Briistungen usw. einzubinden.



Berechnungen
1. Fl&chen:
GroBe des Geltungsbereichs 382.300 qm
landwirtschaftl. genutzte Fl&che 34,300 gm
+ Feldwege 10.000 gm 44,300 gm
Bruttobauland: 333,000 qm = 100%
Abzilige fir:
Straflen 25.500 gm
400 6ffentl. Parkplédtze 5.000 gm
Gehwege, Offentl. Plitze 24,500 gm
8ffentl. Grinfldchen 14.500 gm
Kindergidrten 5.500 gm 75.000 gm
Netto-Wohnbauland: 263.000 gm = 77,5%
2. Wohndichte:

GeschoBbau Flachbau Gesamt
Brutto-GeschoBfldche 115.000 qm 41.600 gm 156.600 gm
Einwohner (EW) 3.300 1.100 4,400

(35 qm/EW) (38 qm/EW)
WE 1.100 260 1.360

(3,0 EW/WE (4,2 EW/WE)

Wohndichte, bezogen auf
Brutto-Bauland -- - 100 E/ha

Wohndichte, bezcgen auf
Netto-Bauland 265 80 165 E/ha



