BEGRUNDUNG

(Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan "Stadteinfahrt Nord - Teil II")

Der Bebauungsplan "Stadteinfahrt Nord - Teil II" hat die Aufgabe,

den mit Genehmigungsverfiigung des Regierungspr8sidiums Freiburg

vom 27.7.1973 fiirmlich festgestellten Bebauungsplan "Stadteinfahrt
Nord" fiir die Grundstiicke, die in der erw8hnten Genehmigungsverfiigung
von der Festsetzung des Bebauungsplanes ausgeschlossen wurden,

planungsrechtlich zu ergdnzen.

Der seinerzeitige BusschluB der Grundstiicke Flurstiick-Nr. 888, 883
und 882 sus der Genehmigung erfolgte, weil die aneinander grenzenden
Grundstiicke Flurst.-Nr. 888 als Gewerbegebiet und Flurst.-Nr. 883

und 882 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen waren.

Das Regierungsprésidium hat seinerzeit darauf hingewiesen, daB die
in einem GE-Gebiet miiglichen Immissionen so stark sein kinnen, daB
die Bewohner im WA-Gebiet erheblich beeintr&@chtigt werden kiinnten
und hat diesbezliglich auf die Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im

St&dtebau - hingewiesen.

Nach Riicksprachen zwischen der Stadtverwaltung und dem Regierungs-
présidium Freiburg ist deshalb das Allgemeine Wohngebiet in Misch-

gebiet umgewsndelt worden.

Da auch der Eigentlimer und Erwerber der Flurstiicke Nr. 882 und 883
im Rahmen der mit ihm gefilihrten Besprechungen zugesichert hat, die
Ausweisung der Flurstilicke Nr. 882 und 883 als Mischgebiet anzu-
erkennen und auf diesem Grundstiick ein Blrohaus zu errichten, hat

das Regierungsprésidium seinerzeit der Ausweisung "Mischgebiet"

zugestimmt.




- % -

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

im Norden: durch die n@irdlichen Flurstlicksgrenzen der
Flurstiicke Nr. 888, 883 und 882,

im Osten: durch die @istlichen Flurstiicksgrenzen
der Flurstiicke Nr. 882 und 883,

im Siiden und Siiduesten: durch die siidlichen bzw. siidwestlichen

Grundstiicksgrenzen der Flurst.-Nr. 882,
. 883, 890/6 und 888 und

im Westen: durch die westliche Grundstiicksgrenze
des Flurstiickes Nr. 888

Im Bebauungsplan ist filir den AbschluB der Schulze-Delitzsch-StraBe
auf dem Flurstiick Nr. 882 eine lWendeplatte ausgewiesen.

Der vorhandene &ffentliche Gehweg in der Griinzone entlang des ‘
Ziegelbachs, innerhalb des Baugebietes "Ziegelwiesen", der von Norden

her zwischen den Baugebieten "W&schhalde" und "HaBlach" verl&uft, er-

h&lt durch diese Planung seinen gewlinschten AnschluB an die vorhan-

denen und geplanten Gehwege der Innenstadt.

Fiir die Bebauung der gewerblichen Baufl&che auf dem Grundstiick Flu-

stlick Nr. 888 ist durch Bsugrenzen eine Uberbaubare FEl&che bestimmt.

Fiir die Teilfl&chen der Flurstiicke Nr. 882 und 883 ist aus den vor-

erwdhnten Griinden "Mischgebiet" ausgewiesen worden.

Innerhalb der vorgesehenen Baufl&chen ist eine GeschoBzahl von

5 und 5 + ein zuriickgesetztes DachgeschoB als hiichstzuldssige Ge-
schoBzahl festgesetzt, um die auch entlang der Bundesbahnstrecke
bisher im Baugebiet "Goldener Blhl" vorgesehene hhere GeschoBzahl

als stadtebaulich eruwiinscht fortzusetzen.

- e .,




Die im Bebasuungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte erfassen vorhandene

Leitungen der Stadtwerke, der Stadt und der Bundespost.

Die Garagen flir die vorgesehene Bebauung des Mischgebietes sind aus

gestalterischen Griinden als Tiefgaragen vorgesehen.

Die Kosten fiir die Anlage des FuBweges, des Wendeplatzes einschl.
der Beleuchtung belaufen sich auf s.cececccecne ca. DM 50.000,--

Die Kosten flir die Anlage der dffentlichen
Griinfl&chen belaufen sich auUf c.eccecccccccoanee ca. DM 10.000,--

Die Gesamtherstellungkosten belaufen sich

danach auf ca. DM 60.000,--

Villingen - Schwenningen, den 2. 10. 1975

(Miiller) )
Biirgermeister




