Stadt Villingen-Schwenningen — Stadtbezirk Villingen
Bebauungsplan ,Wohnbebauung Goldener Bihl* Stand 27.06.2007

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 Bau GB

1. Ziel des Bebauungsplans
Ziel der Planung ist die Anderung des Sondergebietes ,Klinik" zur Ausweisung eines
Mischgebietes und eines Wohngebietes.

Erganzend sollen Randbereiche integriert werden.

Die Planungsziele sind:

- Aktivierung und Umnutzung einer Dienstleistungsbrache als Beitrag zur Starkung der
Innenentwicklung

- Ausweisung eines Wohngebietes fir ein neues Mehrfamilienhaus

- Ausweisung eines Mischgebietes mit Umnutzung und Aufstockung des ehemaligen
Klinikgebaudes fur medizinische Dienstleistungen und Wohnen

- Nachweis der notwendigen Stellplatze im Plangebiet

- Schaffung der Voraussetzungen fiur eine Teilfreilegung des Krebsgrabens mit
Renaturierungsmafinahmen

- Sicherung der vorhandenen privaten Griinflichen als Beitrag zu einem attraktiven
Wohnumfeld.

2. Verfahrensablauf
In seiner Sitzung am 22.03.2006 fasste der Gemeinderat den Beschluss zur
Bebauungsplan-Aufstellung.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt sind, am 04.04.2006 angeschrieben und auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert.

Alle Stellungnahmen wurden bei der Entwurfsplanung bericksichtigt. Lediglich der
Forderung des Burgeramtes (Ziffer 22.2 der Anlage 1) nach 2 Parkstdnden pro
Wohneinheit wird nicht gefolgt, da die Festsetzung mit 1,5 Stellplatzen/WE ausreichend ist.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.04.2006 bis 02.05.2006 wurden von
Birgern keine Anregungen vorgebracht.

Die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs erfolgte in der Zeit vom 12.02. bis zum
12.03.2007. Es sind keine Anregungen aus der Offentlichkeit dazu eingegangen.

Beteiligung der Behérden )
Mit Fristsetzung zum 12.03.2007 sind die Behérden (TOB) sowie die stadtischen Dienst-
stellen mit der Entwurfsplanung vom 20.12.2007 beteiligt worden.

Aufgrund einer zwischenzeitlichen Entwurfs-Anderung (AusgleichsmalRnahme Krebs-
graben) erfolgte in der Zeit vom 30.04. bis zum 14.05.2007 eine Nachbeteiligung von
Behdorden und Dienststellen.
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Alle Anregungen aus den Beteiligungsverfahren sind in die Planung eingeflossen.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Nach Festlegung des Untersuchungsraums sind im Rahmen der Umweltprifung zwei
Fachgutachten zur Beurteilung der Schallimmissionen und zur Beurteilung der Lage von
Natur und Landschaft erstellt worden.

Die Beurteilung potentieller Larmimmissionen wurde durch ein schalltechnisches Gutachten
auf der Grundlage des Realisierungskonzeptes zur Verkehrsentwicklungsplanung der Stadt
Villingen-Schwenningen vom 12.02.2004 und ortlicher punktueller Erhebungen
vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf einer NATURA 2000-
Vorpufung (Erheblichkeitsabschatzung) zurtckgriff.

Die Bilanzierung des Eingriffs- und Ausgleichs erfolgte in Anlehnung an das Bewertungs-
modell der ,Unteren Naturschutzbehorde” des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurde
die Verkehrslarmbelastung (Mensch — Erholung — Landschaft) und der verdolte Krebs-
graben (Schutzgut Wasser) ermittelt.

4, Abwagungsvorgang
Die im Umweltbericht empfohlenen Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen
okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan
Ubernommen.

» Das stadtische Forstamt wies darauf hin, dass durch Unterschreitung des
Waldabstandes Gefahren flr Menschen und Sachen bestehen. Im Bebauungsplan
wurde eine Vereinbarung festgesetzt, die den Waldeigentimer verpflichtet, die
Baumhoéhen im Gefahrenbereich zu begrenzen.

» Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevdlkerung durch Verkehrslarm wird
durch entsprechende Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen an bzw.
in Gebauden reduziert.

» Die Offenlegung und Renaturierung des Krebsgrabens wird im Bebauungsplan als
MaRnahme festgesetzt.

+ Da die Umsetzung der Ersatzmallnahme PFG 1 (Krebsgraben-Offenlegung mit
Retentionsflache) zur Zeit noch nicht durchgefuhrt werden kann, wird dafir eine
gleichwertige ErsatzmafRnahme zur Wiederherstellung des Neckars im Bereich
Bauchenberg ausgefihrt.

» Durch eine vertragliche Vereinbarung (Stadtebaulicher Vertrag) mit der Stadt VS ist
die Zuordnung der ErsatzmalRnahme PFG-1 auf die Wiederherstellung des
beschriebenen Neckarabschnitts vereinbart worden.

Die Renaturierung des Krebsgrabens im Plangebiet wird einem spéteren Zeitpunkt
vorbehalten.

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen — Tel. 07461/73050 Projekt: 0603 Seite 2 von 3



Stadt Villingen-Schwenningen — Stadtbezirk Villingen
Bebauungsplan ,Wohnbebauung Goldener Bihl* Stand 27.06.2007

e Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zur moglichst geringen Versiegelung der Boden auf
Baugrundstiucken, 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf Grinflachen.

 Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird im
Bebauungsplan mittels Sicherung der Durchgriinung des Baugebietes durch private
Grunflachen, die Entwicklung einer Rahmenvegetation am 0stlichen Rand des
Baugebietes mit Pflanzstreifen, die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen B&umen und Strauchern, die Festsetzung von
Baumstandorten auf den privaten Verkehrsflachen, die Festsetzung der Begriinung
von Flachdach-Flachen und durch weitere EinzelmaBnahmen auf die erheblichen
Umwelteinwirkungen reagiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Moglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von
Planungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seinem festgesetzten Gebietsumgriff von der Gemeinde am 27.06.2007 als Satzung beschlossen.
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