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Textteil zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften fiir den

CFW Bebauungsplan “Obere WaldstraRRe”

PRAAMBEL

Durch diesen Bebauungsplan wird eine Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kurgebiet Wast" (Stat. Nr.

2595000 V-F | / 1978) Uberplant.

1153763

2076763
1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Reines Wohngebist (WR) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
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Zulassig sind:

1153751

)

Wohngebéude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

) Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):
L&den und nicht stérende Handelsbetriebe, die zur Deckung des taglichan Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietas dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
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1.2  MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Grundfidchenzahl (GRZ) entsprachend den zeichnerischen Festsetzungen

Grundflachenzahl

- Die Grundflachanzah! wird entsprechand den zeichnerischen Festsetzungen auf 0,3 festgesetzt.

- Flachen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchléssig z.B. mit breitfugig
{ verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o.4. befestigt
sind, werden auf die GRZ nicht angerechnat.

Zahl der Vollgeschosse
- Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung auf 1 Vollgeschoss als Héchstgrenze
festgesetzt.
- Der Ausbau des Geschosses (Dachgeschosses) ist zuléssig, sofern es sich dabei nicht um ein Vellgeschoss
nach § 2 Abs.6 LBO handelt.
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Geb&udehbhan
Firsthohe (FH) maxirmal zuléssige Firsthéhe baulicher Anlagen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
Wandhéhe (WH) maximal zuldssige Wandhéhe baulicher Anlagen entsprechend den zeichnerischen
5076/65 , Festsetzungen.
/ Hote Satteldach/ gleichseitig geneigtes versetztes Satteldach/ Walmdach

5P68 - FH maximal 10,00 m; WH minimal 3,00 maximal 6,50 m
Pultdach

- FH / héchste Wand maxirmal 8,50; WH( traufseltige Wand) minimal 3,50 m maximal 6,50 m

Auszug (unmafistablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
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Hohenfestsetzungen

Als cherer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsththen baulichar Anlagen gilt fir die
Wandhéhe der Schnittpunkt der Aufenwand des Hauptgeb&udes mit der Dachhaut und fiir die Firsthdhe die
Oberkante des Firstes. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen beziehen sich nicht auf die Traufen
Gazt von Vorbauten und Gauben, sofern sie nicht 50 % der Geb3udeldnge Uberschreiten und nicht mehr als 1,50 m vor
: die Auftenwand vortreten.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen baulicher Anlagen gilt die Oberkante
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FH 10,00m|

‘ n ' o ! Rohfuboden im Erdgeschoss (EFH).
H 6J50m Aufstellungsverfahren
FH 8 50m Ermittlung der Erdgeschoss-FuRbodenhthe (EFH)
115376 J Die maximal zuldssige Erdgeschoss-Fubodenhdhe (EFH) wird fir jedes Hauptgeb&ude in Abhéngigkeit des
S076/26 W R | WH 6’ 50m jeweils vorhalndnen Geléndes fe§tga|9m. . o § 13a BauGB Autstellung
,(:9 5230 VGh ~ Sie darf maximal 0,30 m Uber die im Mittel gemessene Hohe des vorhandenen Geldndes hinausragen. Die im
' 77 0‘1’ ) - = Mittel gemessene Geldndeoberfliche ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage der . Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 28.01.2009
9‘9 ( A i._ Gelandeoberflache an den Geb&udeacken. Die Ermittlung der EFH der geplanten Gebéude ist rechnerisch und Ortstiblich bekannt gemacht am: 06.02.2009
G RZ O ,3 O ' zeichnerisch im Bauantrags-, oder Kenntnisgabeverfahren durch Gelandeschnitte mit Darstallung der
S D/ D ?H 3 0 0 0m| ' By o ey Verkehrsfiéche und Bordsteinhohe nechzuweisen, § 132 Abs. 3Nr. 2 BauGB  Gelegenhait zur AuBerung der Offentlichkeit
1 ~ g (-
200 U5u0° H 6 50 ~ . a 1.3 :;u\:;l;e, ubeg;nubara Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ Ortstiblich bekannt gemacht am: 06.02.2009
- vV s m ' . Bauggerzen sampradhand den eichnerisction Esatsetzuigen Die Gelegenheit zur AuRerung der Offentlichkeit erfolgte vom: 16.02.2009 -
P D FH 8 05.03.2008
,50m L - ~ § 3 Abs. 2 BauGB Offentliche Auslegung des Entwurf
o ° 1153/8 ' ~ N Bauwaeise S, uGB, antliche Auslegung des Entwurfes
1 0 = 1 5 WH 6 - 50 m ~ Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als: § 4 Abs. 2 BauGB ; . )
~ WR I - offene Bauweise, nur Einzalh&user zullissig Dem Bebauungsplan mit den &rtlichen Bauvorschriften wurde
= ' ~ | @ ) zugsestimmt und seine Offenlage beschlossan am: 22.07.2009
- . L bar y Stellung der baulichen Anlagen
: : : paie . : s ; : ; Die Behérden wurden Uber die Offenlage informiert mit
Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebdudehaupt- bzw, Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten,

Einzelh&user sind bis zu einer maximalen Baukérperl&nge von 16,0 m zuldssig. OrtsUblich bekant gemacht am: 14.08.2009
~ Die Offanlage erfolgte in der Zeit vom: 24.08.2009 -
~ GRz03 | O /&\| | wam

’ | : T 14  MindestmaRe der Baugrundstiicke
20° - 500 WH 6, 50m 3 . (5 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB) § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB Erneute Beteiligung der Betroffenen
{ N Die MindestgréRe wird im Plangebiet auf B00 m? festgesetzt.
P D FH 8 50m 4 = > =2 Die Ernaute Betsiligung erfolgte in der Zsit vom: 08.09.2008 -
10° - 15° . 4 Whe e 15  Héchstzulssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden 1509.2009
| - WH 6,50m ' & (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
~ 3 Es sind je Wohngebaude héchstens zwsai Wohneinheiten zuléssig. § 10 BauGB, § 4 GemO Satzung
% : .
~ _Oaf . “ 16  Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und Bedenken
~ (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§ 12 - 14 BauNVO) und die Stellungsnahmen der Behdrden wurden durch den
~ ; Stallpltze und Nebenanlagen Gemeinderat gepriift und abgewogen am: 21.10.2009
/ Der Bebauungsplan mit den &rtlichen Bauvorschriften wurde
. ~ Stellplatze, Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind mit sinem Abstand von mindastens 6,0 m von der als Satzung beschlossen am: 21.10.2009
~ s , y Stralenbegrenzungslinie zulassig. Nebananlagen nach § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baufanster bzw. der nicht
e ' Uberbaubaren Grundsiiicksfldche nicht zuldssig, Vilingen-Sch ) G
ingen-Schwenningen, 04.11.
1.7  Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB) M
Stralkenverkehrsflachan entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Erster Blirgatmeister
U I
Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern sowsit sie =
zur Herstellung des StraRenbaukérpers erforderlich sind § 10 BauGB, § 4 GemO Inkraftireten 0 6. Nov. 2003
Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am: 06.11.2009

Hinterbeton fiir die Randbefestigungen der Straen- und FuBgéngerbereiche sowie bei den
Stralienbaumalnahmen entstehende Béschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzrmauern der geplanten

Erschliefungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,

die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt im Schreiben vom: 09.11.2009

1.8  Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.12, 13 und 21 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist ein Bebauung oder andere Nutzung nicht oder nur in eingeschrénkter
Waise und im Einvernehmen it den jaweiligen Ver- bzw. Entsorgungstrégern zulBssig.

Rechtsgrundlage Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.09.2004 (BGBI- IS,
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesatzes vom 24.12.2008 (BGBI. 15.
3018) m.W.v. 01,07.2009
3 . : Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vemn 23.01.1990
i S s (BGBI. IS, 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI, 1991 IS. 58)
Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBQ) in der Fassung vorn 08.08.1895
(GBI.5.617), zuletzt geéndert durch Verordnung des Innenministeriums vom 26,04.2007

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungsunternehmens
Leitungstrasse zur Sicherung des Regenwasserkanals

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

(GBI, § 252),

Die Stadt Villingen-Schwenningen ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Gemesindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemQ-BW) in der Fassung vom
Strakenhelsuchtungsmasten, Vertailerkésten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hintar der 24.09.2000 (GBI. S. 581, 698), ZUJP\W gedndert durch Gesetz VW@WJW
Gehweghinterkante bzw, Strakenbegrenzungslinie zu erstellen bzw, erstellen zu lassen. - -

Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der| Katastergrundlage tbsrgin®

19  Pfianzgehote und Pflanzbindungen § 1 Abs, 2 PlanzV 02 HOV. 2000 >

(8 9 Abs, 1 Nr.16 und 25a, b BauGB) o =
Erhalt von B&umen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Stadtverrge§sungsdirektor %

Im zeichnerischen Teil werden durch Planeintrag Baurnea zum Erhalt festgesetzt, Die BAume sind zu pflegen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch Neupflanzungen entsprechend ifrer
Wuchsgréfie und in engemessener Qualitét (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm) zu ersetzen,

mt fiir Stadtentwicklung der !..tadtﬁ\/illi

Je 200 m? bebaubare Grundstiicksfléche ist ein Laubbaum zu pflanzen und je 100 m# ein standorttypischer Strauch
zu pflanzen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO BW)
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— 2.1  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen !

= (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform

~ - Im Planungsbereich WR sind bei Hauptgeb&uden Satteldécher, gleichseitig geneigte versetzte Satteldécher,

N Walmdécher mit einer Nelgung von 20 ° bis 50° zuléssig und Pultdicher mit siner Neigung von 10° bis 15°
zuldssig.

= Im Plangebiet WR 1 sind bei Hauptgebéuden nur Satteldécher, gleichseitig geneigte versetzte Sattslddcher,
Walmdé&cher mit einer Neigung van 20 ° bis 50° zuléssig.

- Bei untergeordneten Bauteilen sind geringere Neigungen zulassig.
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Dacheindeckung
- Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matter Ténung zuléssig.
- Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbténen sind nicht zuléssig.

e g e - Solar-, und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.
7 GRZ 0,3 O A d Dachaufbauten

' Villingen-Schwenningen

(1 5p76/40 El [AE—— Die Breite aller Gauben darf héichstens 1/2 der Dachlénge betragen. Vomn First und von den Ortgéngen sind jeweils 1 H :
S ammemn ol SR T — SD/WD |FH10,00m ’ Bebauungsplan mit &rtlichen
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‘ 5076/48 ™ Gestal G dCa _ B ) h f‘t
P LA NZE I c H E N E R KLARU N G Ly 20 50 WH 6,50 AL 5076/44 Ggfag;:gx?é:gg p:rrstallgeTr;: réehvd’z:;t: sind zu begrlinen (Selbstklimmer, Kletterpflanzen mit Rankhilfen). Zufahrten, a u VO rS C rl e n
= Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materiglien herzustellen. . 4
| _ P fod gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)
Reines Wohngebiet SO Leitungsrecht s B R At
WR i O O W o | A Vo) =)
e ara £ \) P‘ J i . Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist je Baugrundstlick nur eine Autenantenne auf der
\_'}\ \

straRenabgewandten Seite zuldssig, Fiir Parabolantennen betrdgt der max. Durchmesser 1,6 m, fir Stabantennen (1] ; (1]
He-frex. Hahe 4015, ere a stra e

2.3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO) I St dtb " k VI|II
Die 'gaplasn‘ten (rSaraganzufahrten, Zuwaege zu den Gebiuden und die Terrassenflachen sind mit m a eZI r I I n g e n

wasserdurchléssigen Beldgen anzulegen, Zuldssig sind 2.B. Porenbetonpilaster, Rasenpflaster, Rasengitter,
Wassergebundene Decke, Drén-Asphalt.

GRZ0,3 Grundfléchenzahl

StralRenbegrenzungslinie

K
un

| Zahl der Vollgeschosse - maximal 5076736 5076/.

Dieser Bebauungsplan und die Satzung tiber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im Baugesetzbuch und
Nicht (iberbaute Grundstlicksfléchen in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplinen und zur
Die nicht (iberbauten Grundstiicksfléchen sind als Freianlagen gebietstypisch und landschaftsgerecht zu gestalten, Aufstellung von Satzungen iiber &rtliche Bauvorschriften nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommer,
zU begriinen und zu pflegen.
5076/31 ,j’ B Villingen-Schwenningen, QY. luovember 2ocd
2.4  Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 Nr.2 LEO)
~ Im Reinen Wohngsbiet (WR) sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzusteallen.

WH Wardiihe - e [E=TiE offentliche Verkehrsflache 5076/37

5076738

FH Firsthéhe - maximal

& MaRangaben in Meter

SD Satteldach 25  Kenntnisgabepflicht (§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO)

D Die nach § 50 der Landesbauordnung verfahrensireien Vorhaben sind der Unteren Baurechtsbehérds zur Kenntnis
2u geben.

WD Walmdach _‘l\l/ bestehende Grundstiicksgrenzen

PD Pultdach 576/39 | 4 3 HINWEISE . .
tuneg = i T Amt fiir Stadtentwickl
Huber tUsWeg 7 ST ur adien IC Ung
Flllschema der Nutzungsschablone ND GernéR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
ffene Bauwei zu schiltzen sowie auf dem Grundstiick wiederzuverwenden oder einar gértnerischen Nutzung zuzufiihren. Es ist
) o} se
Baugebiet max. Zahl der vorrangig der anfallende Bodenaushub zu verwanden.
) ) Voligeschosse ‘ . Datisfh Bty
nur Einzelhduser zuldssig Folgende Gesichispunkte sind zu beachten: ~—elchon _ s
; . - Sparsamer und schonender Umgang mit Boden gezelchnet : geéndert :
Grundfléchenzahl Bauweise - Minimierung von Bodenverdichtungaen- und Belastungen geéndert :
- Separate Behandlung von Mutterboden. geéndert :
) o Dachform Héhe baulicher Anlagen:
— Stellung baulicher Anlagen - Haupt-Firstrichtung Dachneigung maximale Firsthéhe - FH 32  Bodendenkmalschutz
: che - WH Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesstz sind dem Landesdenkmalamt Fraiburg, Archdologische geprift :
Dachform H&he baulicher Anlagen: Denkmalpflege anzuzeigen.
: maximale Firsthéhe - FH
S masimale Fishtig - WH 33 Schmutzwasser
Hausdrainagen dirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Flchen, auf denen
E BauQrenzen ) verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. StraRenabwésser) anfallt, missen der Kanalisaticn zugelsitet werden,
e = Mafistab 1 : 500 Stat. Nr. V-F 1 3/2009
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Die Plangrundlage welst nur sine optische Ubereinstimmung
=t mit dem Kataster auf, Koordinaten mit digitaler Genauigkeit RECHTSPLAN.dwg
sind hieraus nicht abzuleiten.




