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1- Planungsgegenstand

1.1 Anlass der Planung

Das Grundstilick Obere WaldstraBe 20 im Kurgebiet des Stadtbezirkes Villingen ist
derzeit im Rahmen eines Bebauungsplanes mit einer Nutzung fir ein Sondergebiet
Kur ausgewiesen. Aufgrund des Fehlens realer Nachfrage nach weiteren
Kurstandorten steht fiir den Eigentimer, MTVS GmbH Villingen-Schwenningen, die
Entscheidung an, das Grundsttick fir eine andere Nutzung vorzusehen und zu
verauBern.

1.2 Plangebiet

Lage

Das Plangebiet umfasst das Grundstlick Obere WaldstraBe 20 (Flurstiick Nr. 1153/2)
im Stadtbezirk Villingen. Das Grundstiick befindet sich im so genannten Kurgebiet am
westlichen Siedlungsrand des Stadtbezirks Villingen. Das Plangebiet liegt zwischen
Obere WaldstraBe und Farnweg und umfasst eine Flache von 29.688 m2.

Umgebungsnutzung

Die Umgebungsnutzung wird durch Wohnen (Reines Wohngebiet) bestimmt. Die
vorhandene Bebauung ist gepragt durch einzelstehende Wohngebaude (offene
Bauweise), die oftmals durch Nebenanlagen (Garagen) erganzt werden. Die
umgebende Bebauung des Plangebietes wird von 1geschossigen Einfamilienhdusern
auf groBen Grundstlicken gepragt, zwei geschossige Bebauung ist nur vereinzelt
anzutreffen StraBenseitig bilden die Gebdude durch die Lage auf dem Grundsttick
eine Vorgartenzone aus. Westlich angrenzend befindet sich der Germanswald, der als
Naherholungsgebiet genutzt wird.

Gebdudebestand

Das Plangebiet ist unbebaut. Im ndrdlichen Bereich des Grundstticks liegen die
baulichen Fundamentreste eines ehemaligen Kurmittelgebaudes.

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende offentliche Verkehrnetz ist tber
die Obere WaldstraBe und die GermanstraBe gegeben. Sowohl entlang der Oberen
WaldstraBe und der Oberforster-Ganter-StraBe bestehen Bushaltestellen des
offentlichen Nahverkehrs, die direkt an das Plangebiet angrenzen.

Infrastruktur

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung ist Uiber die bestehende
Hauptleitung gewahrleistet. Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom (SVS) und
die Entsorgung des anfallenden Oberfldchen- und Abwassers (SEVS) ist durch die
jeweils vorhandenen Leitungsnetze in der German-, Oberférster-Ganter- und Oberen
WaldstraBe sowie im Farnweg, gesichert.



Ein Regenwasserkanal verlauft, durch ein Leitungsrecht gesichert, im ndrdlichen
Bereich des Plangebietes in Ost-West-Richtung bis zur Oberen WaldstraBe.

1.3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Obere WaldstraBe"™ wird als ,,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung"™ gem. § 13a BauGB — Novelle 2007 im , beschleunigten Verfahren"
durchgeflihrt. Das Plangebiet erflillt die nachstehenden Kriterien, die zur Wahl des
~beschleunigten Verfahrens" notwendig sind:

- die Flache dient der Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung
(§13a Abs. 1)

- die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20.000 m?2

- es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) in
der Abwagung zu berticksichtigen

- eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
UVP-Gesetz ist nicht erkennbar

- es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern gem.
§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

- es besteht kein Erfordernis eines Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
fur Eingriffe, die durch die Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind.

Danach kann der Bebauungsplan im ,beschleunigten Verfahren" aufgestellt werden.
Es gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.



2- Planerische Ausgangsituation
2.1 Eigentumsverhaltnisse

Eigentliimerin der Flache Obere WaldstraBe 20 (Flurstiick Nr. 1153/2) ist die MTVS
GmbH (durch die Verschmelzung mit der Kur- und Bad auf die MTVS GmbH
Ubergegangen).

2.2 Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt ein ,,Sondergebiet Kur"
dar. Der Flachennutzungsplan ist gemaB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Rahmenplan

Der Bebauungsplan ist aus einem vorgeschalteten Rahmenkonzept entwickelt. Mit
Hilfe der Rahmenplanung wurde versucht, eine weitere potenzielle Entwicklung der
Flache in sich schllssig darzustellen.

Bebauungsplan

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Kurgebiet West" vom 27. November 1978
setzt flir den Geltungsbereich eine Flache flr Kursanatorium mit medizinischen,
medizinisch-technischen, badtechnischen Anwendungs-, und Behandlungsrdumen
einschlieBlich Hallenbad, Sauna, Kurhotel und Restaurantbetrieb, mit einer GRZ von
0,25, einer GFZ von 0,50 und mit I bzw. II und III Vollgeschossen fest.

Auf dem Grundsttick sind verschiedene Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt
Villingen-Schwenningen festgesetzt, sie verlaufen Giberwiegend an der nérdlichen
Grundstilicksgrenze. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze an das Flurstlick 5213
angrenzend befindet sich eine Flache, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Entsorgungsunternehmens belastet ist.



3- Planung
3.1 Planungsziele

Entwicklungsziel flr das Plangebiet ist die Ausweisung als Wohngebiet. Da die
derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen einer zukiinftigen Wohnbebebauung
entgegenstehen, ist Ziel des Bebauungsplanes die Festsetzung eines Reinen
Wohngebietes (WR). Die Nutzung des Wohngebietes folgt dem
stadtentwicklungsplanerischen Grundsatz ,Innentwicklung vor AuBenentwicklung".

Folgende Entwicklungsziele stehen dabei im Vordergrund:

- Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir den gehobenen Bedarf

- Sicherstellung eines geordneten Siedlungsbildes mit angemessener stadtebaulicher
Verdichtung und Berticksichtigung nachbarschaftlicher Interessen

- Schonung von AuBenbereichsflachen durch Aktivierung von brachliegenden
Flachenpotentialen

3.2 Stadtebauliches Konzept

Im Sinne des Erhalts der aufgelockerten baulichen Struktur wird, eine maBvolle
bauliche Verdichtung im Rahmen einer wirtschaftlichen Nutzung des zurzeit
ungenutzten Grundstlickes angestrebt. Die vorgesehene Bebauung wird entlang der
Oberen WaldstraBe und GermanstraBe mit einer Bebauung aus Einzelhdusern
entwickelt. Es entstehen 29 Baugrundstiicke mit einer Flache zwischen ca. 801,7 m?2
und ca. 1137 m2,

Das Plangebiet wird flir den PKW Verkehr von der Oberen WaldstraB3e, der
GermanstraBe und durch eine neu anzulegende RingstraBe erschlossen. Der
bestehende Gehweg an der noérdlichen Seite der Oberen WaldstraBe muss verlangert
werden.

Die Ausbaubreite der PlanstraBe A innerhalb des Plangebiets umfasst

7,50 m und weist eine einseitige Gehwegfiihrung (1,50 m), eine Fahrbahnbreite

von 5,50 m und ein Schrammbordbereich von 0,50 m Breite aus.

Die ErschlieBung der Grundstlicke mit den Arbeitsnummern 20 und 21 wird (iber eine
StichstraBe, ausgehend von der PlanstraBBe, angeschlossen.

3.3 Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich 29.696,85 m2
Reines Wohngebiet 27.321,97 m2
Verkehrsflache 2.374,88 m2



4- Begriindung der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Damit wird eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung als Nachverdichtung der
bestehenden Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes gesichert. Zum Schutz der
vorrangig zur Entwicklung vorgesehenen Wohnnutzung werden die in § 3 Abs.3 Nr.1
BauNVO als Ausnahmen aufgeflihrten Nutzungen ausgeschlossen. Fir diese
Nutzungen bestehen besser geeignete Standorte im Stadtgebiet mit geringeren
Stoérungen fiir die Umgebung. Die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes
bleibt auch mit den Einschrankungen gewahrt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Zahl der Vollgeschosse 1 Vollgeschoss

Bei Satteldach/Walmdach

Wandhohe (WH) min. 3,00 max. 6,50 m
Firsthbhe (FH) max. 10,00 m

Bei Pultdach

Wandhdhe (WH) min. 3,50 max. 6,50 m
Firsthdhe (FH) max. 8,50 m
Begriindung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die max. zulassige Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt. Durch die Festsetzungen wird dem Gebiet eine angemessene
Baustruktur sowie eine angemessene Nutzung der Grundstiicke ermdglicht. Die H6he
orientiert sich im Wesentlichen an der angrenzenden Bebauung. Die geplanten
Firsthéhen liegen im Gblichen und ortstypischen Rahmen.

Die engeren Festsetzungen in dem Gebiet WR1 orientieren sich an dem Bestand auf
der siidlichen Seite der Oberen WaldstraBe und tragen so zu einer baulichen
Einpassung des Bebauungsplangebietes in die Umgebung bei.

Wohnflachenberechnung (maximal) fiir ein Grundsttick der MindestgréBe 800 m2

Grundflache 800 m2 x 0,3 = 240 m?
Bruttowohnflache

EG 240 m?2

Bruttowohnflache

DG nach § 2 Abs.6 Nr.2 LBO BW | 180 m2 (3/4 der Flache EG)
Bruttowohnfldche insgesamt 420 m2

Nettowohnflache 420 m2 x 0,8 = 336 m?




Beispiel: Hohenfestsetzungen und Dachneigungen
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Pultdach 10°; maximale Hohe, DG Pultdach 15°; maximale Héhe, DG Maximale Ausnutzung der Wand-
kein Vollgeschoss (34 der kein Vollgeschoss (34 der hoéhe und Firsthohe; DG kein Voll-
Grundflache EG) Grundflache EG) geschoss (34 der Grundflache EG)

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

Als offene Bauweise ist festgesetzt:
Einzelhduser, Baukdrperldnge max. 16,0 m

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten.

Begriindung:
Mit der Festsetzung der offenen Bauweise und eine maximalen Baukorperlange wird

die bauliche Struktur des Umfeldes aufgenommen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. An der Oberen WaldstraBe werden die Baufenster mit einem Abstand von
der StraBe festgesetzt. Damit wird eine angemessene Vorgartenzone- und gestaltung
ermoglicht.

In Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen
wird eine sinnvolle Grundstlicksaufteilung und —ausnutzung gewahrleistet auch im
Sinne von solarer Energiegewinnung, wie sie nach § 1 Abs.7 Buchst. f zu
beriicksichtigen sind.



4.4 MindestgroBen der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

MindestgréBe 800 m2

Begriindung:
Flr die Grundstiicke werden MindestgroBen festgesetzt. Grund fiir die Festsetzung

von MindestgroBen ist die Vermeidung einer mit dem stadtebaulichen Konzept
unvereinbaren Bebauungsdichte. Der gebietstypische Charakter des Kurgebietes wird
damit gewahrt.

Im Wohngebiet werden 29 Grundstiicke flir Einzelhduser vorgeschlagen. Eine andere
Aufteilung ist jedoch unter Beachtung der MindestgréBe in Abhangigkeit von den
Winschen der Nutzer mdglich z.B. die Zusammenlegung zweier Grundstticke.

4.5 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zwei Wohneinheiten je Wohngebaude sind zulassig.

Begriindung:
Zur Gewahrleistung der angestrebten stadtebaulichen Nutzung als Einzelhduser wird

die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden begrenzt.
4.6 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit einem Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie von mindestens 6,0 m zuldssig.

Begriindung:
Das Erscheinungsbild der StraBenrdaume soll nicht ibermaBig durch PKW, Stellplatze,

Garagen und Carports bestimmt werden. Es wird ein geordnetes Siedlungsbild und
ein moglichst hoher Durchgriinungsgrad zum o6ffentlichen Raum angestrebt.

4.7 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Begriindung:
Gewabhrleistung einer leistungsfahigen und angemessenen ErschlieBung fir alle

Verkehrsarten. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Dies ist Gegenstand der Ausflihrungsplanung

Herstellung des StraBenkérpers

Begriindung:
Gewabhrleistung des fachgerechten StraBenbaus nach dem Stand der Technik.

4.8 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 13 und 21 BauGB)



Begriindung:
Sicherung der notwendigen Versorgungsinfrastruktur fir das Plangebiet bzw.
Sicherung der Zuganglichkeit fiir die jeweiligen Leitungs- und Versorgungstrager.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Sicherung der notwendigen Infrastruktur fiir das Plangebiet.
4.9 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a, b BauGB)

Je 200 m2 bebaubare Grundstiicksflache ist ein Laubbaum und je 100 m2 ein
standorttypischer Strauch zu pflanzen.

Begriindung:
Zur Sicherung der Durchgriinung des Plangebietes werden Pflanzbindungen
aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Im Bereich der Vorgartenzone an
Farnweg und Obere WaldstraBe sind standortgerechte Baume zu pflanzen. Mit den
vorgesehenen, griinordnerischen Festsetzungen kann das Plangebiet in das
bestehende Bild der umgebenden Bebauung eingebunden werden.
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5- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO BW)
5.1 Vorbemerkung

Zur positiven Gestaltung und zur Sicherung des Erscheinungsbildes des Kurgebietes ist es
notwendig, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 6rtliche Bauvorschriften als Satzung
zu beschlieBen. Das Kurgebiet ist gepragt durch eine Giberwiegend einheitliche
Bebauungsstruktur. Das Bild wird durch eine Gberwiegend einheitliche Firstrichtung und stark
ausgebildete Dachlandschaft gepragt. Mit der Festsetzung von geneigten Dachern und einer
traufseitigen Stellung wird ein einheitliches, der StraBe zugewandtes Erscheinungsbild erzielt.
Mit der Festsetzung zur Bepflanzung der Grundstiicke wird der Charakter eines durchgriinten
Gebietes erhalten. Der rdumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung
entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Obere WaldstraBe.

5.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Dachform

WR
Satteldacher, gleichseitig geneigte versetzte Satteldacher, Walmdacher, 20 © - 50°
Pultdacher, 10° - 15 °

WR 1
Satteldacher, gleichseitig geneigte versetzte Satteldacher, Walmdacher, 20 © - 50°

Begriindung:
Die Beschrankung der Dachneigung und Dachform vermeidet extreme

Dachausformungen, wie beispielsweise Flachdacher oder Steildacher, und férdert die
gestalterische Einheit des Gebietes mit der baulichen Umgebung.

Nebengebdude und Garagen stellen untergeordnete bauliche Anlagen dar und kénnen
daher ebenfalls abweichende Dachneigungen aufweisen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matter Ténung zuldssig.
Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbtdnen sind
nicht zulassig.

Begriindung:
Eine gléanzende Oberflache des Daches ware als stérendes Element weithin sichtbar.

Sie treten als Dominante zu deutlich hervor und sind daher nicht zulassig. Eine
Ausnahme hiervon bilden Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

5.3 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO BW)

Eine AuBenantenne je Baugrundstiick
Parabolantennen - max. Durchmesser 1,5 m, Stabantennen die max. Héhe 4,0 m

Begriindung:
Durch die getroffenen Bestimmungen wird ein MindestmaB an gestalterischer

Einbindung des Plangebietes bezweckt.
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5.4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstticke (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO BW)

Beldge von Garagenzufahrten, Zuwege zu den Gebauden und Terrassenflachen

Begriindung:
Wasserdurchlassige Belage versickern Niederschlagswasser in den Untergrund und

tragen zur Retention, zur Grundwasserneubildung und zum Hochwasserschutz bei.
Damit wird der Wasserkreislauf so wenig wie mdglich beeintrachtigt,
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden minimiert.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Begriindung:
Sicherung einer Mindestdurchgriinung auf den Grundstiicken und die gestalterischer

Einbindung des Plangebietes mit der Umgebung.
5.5 Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO BW)

2 Stellplatze pro Wohneinheit

Begriindung:
In Berticksichtigung des Motorisierungsgrades der Gesellschaft wird, um den

offentlichen Raum zu entlasten, zur Sicherung der notwendigen Flachen fr
den Ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstilicken ein erhdhter
Stellplatznachweis gefordert.

5.6 Kenntnisgabepflicht (§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO BW)

Die nach § 50 der Landesbauordnung verfahrensfreien Vorhaben sind der unteren
Baurechtsbehdrde zur Kenntnis zu geben.

Begriindung:
Damit die Uberpriifbarkeit der Einhaltung der getroffenen rechtlichen MaBgaben sind

die verfahrensfreien Bauvorhaben der unteren Baurechtsbehdrde anzuzeigen.
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6- Hinweise
Geologie

Nach Geologischer Karte stehen im Plangebiet oberflachennah verwitterte Sand- und
Tonsteine des Oberen Buntsandsteins an, die von unterschiedlich machtigen,
bindigen Deckschichten Uberlagert sein kénnen.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer
Versickerungsgutachten empfohlen.

Die bindigen Deck- und Verwitterungsschichten stellen einen setzungsfahigen
Baugrund dar. Auf eine ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche
Grundungsbedingungen ist daher zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu
Grundwasserverhaltnissen, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaB DIN 4020 bzw. die friihzeitige Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Niederschlagswasser

Flr die bereits bebauten Flachen oder bei Nutzungsanderung ist die Mdglichkeit zur
dezentralen Beseitigung (ortsnahe Einleitung in ein Gewasser oder Versickerung) von
Niederschlagswasser ist zu priifen.

Dabei sind folgende Punkte zu beachten:

- Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen Flachen (Wege, Parkplatze
etc.), die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen
Verkehr verunreinigt werden kdnnen, soll Giber eine mindesten 30 cm starke,
bewachsene Bodenschicht versickert oder ortsnah mit entsprechender Pufferung in ein
Gewasser eingeleitet werden. Eine schadlose Beseitigung liegt vor, wenn eine
schadliche Verunreinigung eines Gewassers oder sonstige nachteilige Veranderungen
nicht zu erwarten ist.

- Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern darf nicht ohne
wasserrechtliche Erlaubnis versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

- Fir die Planung und den Bau von dezentralen Versickerungsanlagen sind die
technischen Richtlinien der Abwassertechnischen Vereinigung — ATV Merkblatt 138 zu
berticksichtigen.

- Eine Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber
Regenwassersammelanlagen (Zisterne) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf. Empfehlenswert sind auch
Zisternen mit anrechenbarem Retensionsvolumen (sog. Retensionszisternen). Die
Nutzung von Niederschlagswasser sollte sich aus hygienischen Griinden auf
unbedenkliche Bereiche wie die Bewdsserung der AuBenanlagen oder Toilettenspiilung
beschranken, wobei die erforderliche Kennzeichnung und Trennung vom
Trinkwassersystem zu beachten ist.

- Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist schadlos herzustellen, zu betreiben
und zu unterhalten.
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7- Auswirkungen der Planung
7.1 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Aktivierung des brachliegenden Plangebietes geschaffen. Aufgrund des ortsiiblichen
Dichteansatzes wird ein Einfligen der geplanten Bebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur ermdglicht.

Durch die Aktivierung innenstadtnaher Flachen fiir Wohnzwecke kann die Ausweisung
und Entwicklung von Neubauflachen am Stadtrand begrenzt werden. Die
Flacheninanspruchnahme flir Wohnbauland und ErschlieBung sinkt.

7.2 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation
Infolge der baulichen Verdichtung wird sich das Verehrsaufkommen naturgemaf
geringfligig erhéhen. Die hierdurch starker belasteten StraBenziige sind in der Lage,
diesen Zuwachs aufzunehmen.

7.3 Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen
Negative Auswirkungen auf bestehende Nutzungen in den angrenzenden Bereichen
sind nicht zu erwarten. Auf die umliegende Nutzungen wirkt sich die Bebauung des
Plangebietes nicht stérend aus, da die Art der Nutzung der Umgebung entspricht.

7.4 Auswirkungen auf die Umwelt
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung zu
erwarten. Negative Folgen fiir die Natur werden durch planungsrechtliche Vorgaben
reduziert.

7.5 Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt
Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt durch die MTVS GmbH.

Es entstehen der 6ffentlichen Hand keine Kosten beziiglich Bodenerwerb,
Bodenordnung und ErschlieBung.
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8- Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 06.02.2009

Gelegenheit zur AuBerung der
Offentlichkeit

Offenlagebeschluss 22.07.2009

16.02.2009 - 05.03.2009

Offenlage und Behérdenbeteiligung 24.08.2009 — 24.09.2009
Satzungsbeschluss 21.10.2009

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

9- Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
21.12.2006

Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
am 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995,
zuletzt geandert am 14.12.2004

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg vom 24.09.2000
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