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1.  Grundlagen der Planung
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Planung liegen folgende rechtliche Grundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist

e Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Méarz 2010, die
zuletzt durch Gesetz vom 18.Juli 2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist

e Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000,
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098) ge-
andert worden ist

1.2 Anlass, Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Der Bereich nérdlich des Farnwegs zwischen der Germanstrale im Westen und der Ober-
forster-Ganter-Str. im Osten wird von grofRziigigen, eher locker bebauten Grundstlicken ge-
pragt, die teilweise mit recht grofden Gebaudekorpern bestanden sind. Die Grundstlcke be-
sitzen — haufig im stralRennahen, vereinzelnd im riickwartigen Bereich — Freiflachen, die ein
stadtebauliches Potenzial fir eine Nachverdichtung bieten.

Neben den Wohnnutzungen sind bzw. waren im Plangebiet zwei Beherbergungsbetriebe in
Betrieb, flr die es mittlerweile von Seiten der privaten Eigentimer Bestrebungen zur Um-
wandlung zu bzw. Ersetzung durch Wohnnutzungen gibt. Einige wenige Nachverdichtungen
wurden in der Vergangenheit bereits realisiert (z. B. GermanstralRe 18). Weitere Eigentimer
haben in den letzten circa zwei Jahren konkretes Interesse an einer Nachverdichtung auf ih-
ren Grundstlicken geaulRert.

Eine angemessene wohnbauliche Nachverdichtung der Gberwiegend sehr groRen GrundstU-
cke erscheint vor dem Hintergrund des gesetzgeberischen Ziels eines sparsamen Umgan-
ges mit Grund und Boden begriRenswert. Auch spricht der weiterhin vorhandene Wohn-
raumbedarf im Stadtbezirk Villingen flr eine wohnbauliche Nachverdichtung. Neben der
quantitativen Schaffung von Wohnraum geht es dabei geht es vor allem auch um die Schaf-
fung eines diversifizierten Angebotes durch Ermdglichung unterschiedlicher Wohnungsty-
pen. Dieses erganzende Angebot kann perspektivisch zu einer gesteigerten Attraktivitat des
Gebiets als Wohnstandort fir Menschen, die neben dem klassischen Einfamilienhaus an-
dere Wohnformen beflirworten, beitragen. Mit der Planung soll vor allem auf Quartiersebene
eine Angebotserweiterung — auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels — vor-
bereitet werden. Auch bei einer stagnierenden Bevdlkerungszahl ist mittelfristig von einem
erhéhten Wohnraumbedarf im Neubau (z. B. aufgrund von Haushaltsverkleinerungen) auszu-
gehen. Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Alterung der Bevolkerung sowie der weite-
ren Verkleinerung der Haushaltsgréfien sollte es Ziel sein, in jedem Quartier eine entspre-
chende Diversifizierung von Wohnraumangeboten zu ermdglichen.
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Der Planbereich weist fir den stdwestlich der Peterzeller Str. liegenden Teils des Kurge-
biets eine —im Vergleich zu den Ubrigen Bereichen — abweichende Bebauungsstruktur auf,
die sich aus stadtebaulicher Sicht fir eine moderate Nachverdichtung vom Grundsatz anbie-
tet. Versorgungsangebote (z. B. Lebensmittelmarkte im Bereich Krebsgraben) liegen in einer
zumutbaren Entfernung.

Zentrales Ziel der Planung ist die Ermdéglichung einer wohnbaulichen Nachverdichtung, um
hierdurch fir den Standort vertragliche, zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten zu schaffen.
Neben zuséatzlichen Baufeldern auf den Grundstiicken ist im Rahmen der Planung durch ge-
zielte Festsetzungen daflr Sorge zu tragen, dass keine Ubermaliige, dem Standort nicht ent-
sprechende Verdichtung oder Nutzungsintensitat entstehen kann. Zudem ist auch eine stad-
tebaulich sinnvolle Umstrukturierung des Bereichs zu sichern. Die besondere Eigenart des
Kurgebiets mit einer eher lockeren, kleinteiligen Bebauungsstruktur ist bei einer Nachver-
dichtung jedoch in angemessener Weise zu beriicksichtigen.

Da die bestehenden Bebauungsplane zum Teil sehr enge Festsetzungen besitzen, ist zur Er-
moglichung einer moderaten Nachverdichtung die Anderung des Planrechts erforderlich. Mit
dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine behutsame
Nachverdichtung geschaffen. Durch die Aktivierung innenstadtnaher Flachen, die bereits er-
schlossen sind, kann die Ausweisung und Entwicklung von Neubauflachen am Stadtrand be-
grenzt werden.

Mit der Planung werden zusammengefasst folgende Ziele verfolgt:

e Vorbereitung einer vertraglichen (wohnbaulichen) Nachverdichtung

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Begleitung sich vollziehender stadtebaulicher Veranderungsprozesse
e Steuerung einer angemessenen stadtebaulichen Dichte sowie

e Sicherung des Griincharakters durch griinordnerische Vorgaben.

1.3 Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen hat in seiner Sitzung am 03.02.2021
beschlossen, einen Bebauungsplan Kurgebiet "Nordlich Farnweg" aufzustellen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich in einem etwa 70 m tiefen Bereich nérdlich des Farn-
wegs zwischen der GermanstralRe im Westen sowie der Oberférster-Ganter-Straf3e im Os-
ten. Nordlich des Planbereichs liegt eine unbebaute, mit Gehodlzen bestandene Freiflache.
Ansonsten grenzt Wohnbebauung an den Planbereich.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von ca. 2,5 ha und umfasst folgende Flurstlicke bzw.
Teile der Flurstlicke der Gemarkung Villingen: 1153/5 (teilweise), 5221 (teilweise), 5212 (teil-
weise), b076/8, 1153/47, 1163/63, 1153/51, 5252/2, 5273, 5274, 5272, 5271, 5252/1,
5252/4, 5268. 5230 und 5252 (teilweise).

Der Geltungsbereich ist in nachfolgender Abbildung dargestellt. Die verbindlichen Grenzen
sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb.: Geplanter Ge/tu;vgsbere/ch des Bébauungsp/anes im Stadtbezirk Villingen (ohne l\/l:a/SStab)

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs und umfasst be-
baute bzw. flr Siedlungszwecke genutzte Grundstlicke. Zudem handelt es bei der Planung
um eine typische Malinahme der Innenentwicklung durch (wohnbauliche) Nachverdichtung
im Siedlungsbereich.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemalk § 13 a
BauGB sind gegeben:

e Aufgrund der GroRRe des Plangebiets und der dementsprechend zuldssigen Grundflache
von weniger als 20.000 m2 Uberschreitet der Bebauungsplan nicht denin 8 13 a (1) Nr. 1
BauGB genannten Schwellenwert. Es sind zudem keine Bebauungsplane in engem zeit-
lichen, sachlichen und rdumlichen Zusammenhang aufgestellt worden.

e Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
flhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

e Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
Européischen Vogelschutzgebiete (VSG) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist
nicht zu beflrchten.

e DarUber hinaus bestehen bei der Planung keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Somit kann das Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des §13a BauGB und den danach
geltenden Verfahrensvorschriften als ,, Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-
nigten Verfahren gemalf’ 8 13a BauGB durchgefihrt werden. Aufgrund der zuldssigen Grund-
flache von weniger als 20.000 m2 finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a
(2) Nr. 4 BauGB Anwendung: Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
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Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein bauleitplanerischer Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.

Zwar wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens die Mdéglichkeit genutzt, auf eine frihzei-
tige Beteiligung zu verzichten. In einem frihen Stadium der Planung wurde jedoch eine infor-
melle Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.04.2021 bis 11.05.2021 auf Basis zwei grundle-
gend denkbarer Alternativen durchgefihrt. Ein stadtebauliches Rahmenkonzept, welches die
Grundlage flr das weitere Bebauungsplanverfahren bildet, wurde am 13.07.2021 vom zu-
standigen Technischen Ausschuss beschlossen.

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 03.02.2021
Beschluss einer Veranderungssperre als Satzung (88 14-16 BauGB) 03.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Veranderungssperre 11.02.2021
Durchfiihrung einer informellen Offentlichkeitsbeteiligung 26.04.2021 -
11.05.2021
Beschluss eines informellen stadtebaulichen Rahmenkonzepts 13.07.2021
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) 22.08.2022 -
23.09.2022
Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB) 14.12.2022
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 01.02.2023

2. Bestandssituation des Planbereichs

Das Plangebiet hat eine GréRe von 2,5 ha und liegt im Nordwesten des Stadtbezirks Villin-
gen im Stadtviertel Kurgebiet.

Die Anbindung der betroffenen Grundstiicke erfolgt Uber die Oberforster-Ganter-Stralke im
Osten, den stdlich angrenzenden Farnweg sowie die Germanstrale im Westen. Die Stra-
Ren sind jeweils halftig in das Plangebiet einbezogen. Uber die Oberforster-Ganter-Stralke
sowie die Obere Waldstralde ist die Peterzeller Stralke (L 181) als Ubergeordnete Erschlie-
Bung erreichbar. Die erschlieRenden Stral3en (30er-Zonen) verfligen beidseitig (ber entspre-
chende Gehwege. Sidlich des Gebaudes Farnweg 2 liegt eine Bushaltestelle.

Die bebauten Grundstiicke werden von groRziigigen, eher locker bebauten Grundstticken
gepragt. Es sind jedoch hier zum Teil vergleichsweise grofdvolumige Gebaude vorhanden,
was flr die Ubrige Struktur im Kurgebiet eher untypisch ist. Die Baukorper besitzen Uberwie-
gend zwei Vollgeschosse mit zusatzlichem Dachgeschoss. Alle Hauptbaukorper besitzen ge-
neigte Dacher. Die Grundstlicke werden — haufig im stdlichen stralennahen, vereinzelnd im
rickwartigen Bereich — durch Freiflachen, die mit in Randbereichen mit einigen Gehdlzen be-
standen sind, charakterisiert. Neben den Wohnnutzungen sind bzw. waren zwei Beherber-
gungsbetriebe in Betrieb. Der westliche Teilbereich im Bereich der Germanstralle wird durch
kleinteiligere Wohnhauser gepragt.

Topographisch fallt die Flache von Westen nach Osten recht gleichméafRig und moderat um
rund 6,5 m ab. Versorgungsleitungen sind in den angrenzenden Stral3enrdumen vorhanden.
Die Freiflachen werden durch den Bewuchs mit typischen Siedlungsgehdlzen, haufig in
Randbereichen der Grundstlcke, gepragt. Erhaltenswerter Baumbestand ist in einigen Teil-
bereichen vorhanden.

Das Gebaude GermanstraRe 16 ist ein Kulturdenkmal. Weitere geschitzte Objekte sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Die Flachen befinden sich gréfdtenteils im privaten Eigentum. In Besitz der Stadt befinden
sich die Flursticke 5252/2, 5274, 5252/4 und 5252. Die stadtischen Flachen waren urspriing-
lich als schmale Wegeflurstliicke angedacht worden, de facto werden diese jedoch seit Be-
bauung des Bereichs durch angrenzende Privateigentimer mitgenutzt.
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Abbildung: Luftbild des Planbereichs (Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen)

Durch die Lage inmitten eines ehemaligen Kurgebiets ist das Plangebiet mit groRen Grund-
sticken und Gebauden umgeben, vorwiegend Wohnbebauung. Die Umgebungsnutzung
wird durch Wohnen bestimmt. Die vorhandene Bebauung ist gepragt durch freistehende
Wohngebéaude (offene Bauweise), die oftmals durch Nebenanlagen (Garagen) erganzt wer-
den. Vorherrschend sind eingeschossige Einfamilienhduser auf groRen Grundstiicken, zwei-
geschossige Bebauung ist vereinzelt anzutreffen. StraRenseitig bilden die Gebaude durch die
Lage auf dem Grundstlck haufig eine Vorgartenzone aus. In Richtung Norden grenzt teil-
weise eine Freiflache an das Plangebiet.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg (LEP 2002) stammt aus dem Jahr 2002
und macht folgende Vorgaben zur Siedlungsentwicklung:

'Die Siedlungstétigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes einftigen und
diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und Gewerbeentwicklung erhal-
ten und weiterentwickeln.' (Grundsatz 3.1.1)

'Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehbaren Bed(irfnis-
sen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten, sie soll fir alle Teile der Bevélkerung eine
ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum gewéhrleisten und die Stanad-
ort-, Umwelt- und Lebensqualitat in innerdrtlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situa-
tion von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen und Menschen mit Behinderungen
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sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedingungen und kriminalpréventive As-
pekte sind in der Stadtplanung und beim Wohnungsbau zu beriicksichtigen. Bauliche, soziale
und altersstrukturelle Durchmischungen sind anzustreben.' (Grundsatz 3.2.1)

'Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete funktionsfé-
hig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Méglichkeiten der Wohnraum-
schaffung auszuschépfen.' Grundsatz (3.2.2)

Der Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) konkretisiert die Ziele des Landesent-
wicklungsplanes:

'Die kiinftige Siedlungsentwicklung in der Region soll schwerpunktmdaf3ig dort erfolgen, wo
eine leistungsfédhige Infrastruktur Bevélkerungs- und Siedlungsflachenzuwachs ermdéglicht.
Die kiinftige Siedlungsplanung muss sich deshalb in erster Linie auf die Zentralen Orte kon-
zentrieren und deren infrastrukturelle Substanz nutzen und weiter ausbauen. Dabei ist der in
grol3en Teilen der Region noch vorhandene hohe Freiraumanteil zu erhalten.’ (Grundsatz 2.0)
Das Plangebiet ist im Regionalplan als Siedlungsbereich dargestellt.

Ziele und Grundsatze der Ubergeordneten Planung werden entsprechend berlcksichtigt. Die
Bauleitplanung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwennin-
gen (FNP VG VS 2009) stellt das Plangebiet mit Stand der 41. Anderung ganz Uberwiegend
als Wohnbauflache dar. Im Nahbereich der Oberférster-Ganter-StralRe ist eine schmale Grin-
flachendarstellung vorhanden.

- N
¥

Abbildung: Auszug des Flachennutzungsplans der VG Villingen-Schwenningen (ohne Mal3stab)

Eine im Rahmen des § 13a BauGB prinzipiell mdgliche Berichtigung des Flachennutzungs-
plans wird aufgrund der geringfligigen Abweichungen von den Darstellungen als nicht erfor-
derlich angesehen.

3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Far den Uberwiegenden Teil des Plangebiets gilt der Bebauungsplan "Kurgebiet West" (V F |/
78) aus dem Jahr 1978.
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Dieser setzt flr das Grundstiick Germanstral3e 16 ein reines Wohngebiet (WR) gemal &8 3
BauNVO 1978 fest. Fir die tbrigen Grundstlicke im Geltungsbereich ist dagegen ein allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO 1978 festgesetzt.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulas-
sig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig. Als
Ausnahmen sind die in 8 3 (3) BauNVO aufgeflhrten kleineren Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und die in § 4 (3) 1 BauNVO aufgeflihrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen. Alle Ubrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur das WR ist eine GRZ von 0,15, eine GFZ von 0,2, ein Vollgeschoss sowie eine offene
Bauweise festgesetzt. Flr das WA ist eine GRZ von 0,25, eine GFZ von 0,33, zwei Vollge-
schosse sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen verlaufen eng um den da-
maligen Bestand. DarUlber hinaus sind dezidierte Regelungen Uber die Gestaltung von bauli-
chen Anlagen vorhanden.

Fir Flachen im Osten (Flurstliicke 5252/4 teilweise, 5268, 5230 sowie 5252 teilweise) ist der
Bebauungsplan "Kurgebiet" Teilbereich Vogelbeerweg-Schwarzwaldstrasse-Farnweg (V F |/
69) aus dem Jahr 1969 rechtskraftig. Dieser setzt entlang der Oberférster-Ganter-Stralse
eine Grinflache (StralRenbegleitgrin) fest. Fir den Bereich des ehemaligen Hotels Bosse ist
ein allgemeines Wohngebiet gemafls § 4 BauNVO 1962 festgesetzt. Die Ausnahmen nach 8
4 Abs. 3 BauNVO 1962 sind nicht zulassig. Es sind sehr enge Baukorperfestsetzungen vor-
handen, die dem tatsachlichen Bestand nicht vollends entsprechen. Die GRZ bewegt sich
zwischen 0,3 bis 0,4. Eine zwingende Geschossigkeit ist mit einem bzw. zwei Vollgeschos-
sen vorgegeben. Darliber hinaus sind weitgehende gestalterische Regelungen enthalten.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane orientieren sich stark am baulichen Bestand und er-
o6ffnen gegenwartig nahezu keine Nachverdichtungsmaoglichkeiten. Deshalb ist flr eine
Nachverdichtung die Anderung des Planrechts erforderlich. Eine gewisse Uberformung des
urspringlichen planerischen Konzeptes ist durch Befreiungen von den Festsetzungen der
Bestandsplane bereits erfolgt.

Die Flursttcke 5076/8, 5252/2, 5076/8, 1153/47 sowie 1153/63 sind noch nicht durch Bebau-
ungsplan Uberplant und nach & 34 BauGB zu beurteilen. Um hier zukiinftig eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewaéhrleisten, werden diese Bereiche in das Plangebiet ein-
bezogen.

5o Y =y 4 % , ,;77---‘-:7 h B — -:' 2! H? ‘ L .
Abbildung: Ubersicht der Bebauungspléne im Planbereich (Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen)
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3.4 Stadtebauliches Rahmenkonzept

Der Technische Ausschuss der Stadt Villingen-Schwenningen beschloss am 13. Juli 2021
ein stadtebauliches Rahmenkonzept, welches die Grundlage fir den weiteren Planungspro-
zess bildet. Das Konzept sieht als Nachverdichtung eine reine Wohnnutzung mit maximal
zwei Vollgeschossen und geneigten Dachern vor. Im Einzelfall sind unter Berlcksichtigung
anderer abzuwagender Belange geringfligige Abweichungen vom beschlossenen Konzept
notwendig.

4. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept fiir eine gebietsvertragliche Nachverdichtung wurde auf
Grundlage einer informellen Beteiligung konkretisiert. Das Konzept sieht in den aus stadte-
baulicher Sicht geeigneten Teilbereichen der teilweise sehr groRen Grundstiicke, eine ver-
tragliche (wohnbauliche) Neustrukturierung bzw. Nachverdichtung vor. Aufgrund der Charak-
teristik der Bestandsbebauung mit zum Teil sehr groRvolumigen Gebaudekdrpern werden
Geschosswohnungsbauten als vertraglich angesehen. Eine Ausnahme bildet der kleinteili-
gere Bereich im Westen an der Germanstraf3e. Fiir den Bereich des ehemaligen Hotels
Bosse im Osten erfolgt an dieser zentralen Stelle im Kurgebiet eine stddtebauliche Beto-
nung. Die sechs kleinteiligen Baukorper orientieren sich um einen zukUnftigen Innenhof.

Die fur die Gebaude vorgesehenen Trauf- und Firsthéhen sorgen daflr, dass sich die geplan-
ten Gebaude in die ndhere Umgebung einfligen. Eine zu starke Verdichtung soll durch geeig-
nete Festsetzungen (wie enge Baufenster oder Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten)
vermieden werden. Die maximalen Bebauungshohen und Kubaturen der Baukorper bewe-
gen sich in einem Rahmen, der aus der nordlich des Farnwegs liegenden Bestandsbebauung
ableitbar ist. Auch die stadtebaulichen Dichtewerte sind vergleichbar mit der benachbarten
Bestandsbebauung (z. B. Farnweg 2 oder Germanweg 18).

Die Bauten sollen geneigte Décher erhalten, wie es fir diesen Siedlungsbereich typisch ist.

Das Konzept sieht vorwiegend in den rickwartigen, nérdlichen Bereichen — wie schon im
Bestand —grofsere Baufenster vor. Diese Baukérper sind in West-Ost-Richtung orientiert. Im
straldennahen Bereich soll durch die Gebaudestellung sowie eher kleinteiligeren Baukorper,
der fur das Gebiet typische Charakter einer locker wirkenden Bebauungsstruktur, gewahrt
bleiben. Ziel ist es, auch vom Strallenraum aus Einblicke in die Frei- bzw. Griinbereiche der
Grundstlcke zu erhalten.

Die Unterbringung der groReren Stellplatzanlagen in Tiefgaragen wird angestrebt und durch
entsprechende Regelungen gefordert.

Durch geeignete grinordnerische Festsetzungen soll der Charakter des Kurgebiets mit einer
gewissen Durchgrinung weiterhin gesichert werden.

Das Konzept zielt auf eine aus stadtebaulicher Sicht mégliche Nachverdichtung als Bebau-
ungsvorschlag, der langfristig umgesetzt werden kann. Eine Pflicht zur Umsetzung besteht
nicht. Die zuséatzlichen Bebauungsmaglichkeiten werden an den angedachten Standorten als
vertretbar gewertet.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 3, 4 BauNVO)

Mit der behutsamen Nachverdichtung soll Wohnraum geschaffen werden, sodass dem
Wohnen dienende Baugebiete festgesetzt werden. Dies entspricht dem zentralen Planungs-
ziel und auch den Festsetzungen in den Bestandsplanen. Im Westen wird ein kleinteiliges
reines Wohngebiet festgesetzt, da hier vom Grundsatz entsprechend der Bestandsstruktur
auch zukUnftig ausschlieRlich eine Wohnbebauung zuldssig sein soll. Die bisher nicht ber-
planten Grundstlcke werden somit entsprechend der Bestandsnutzung Uberplant.

Der Ubrige, ostlich anschlieRende Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4
BauNVO festgesetzt (Unterteilung in WA 1 und WA 2 bezieht sich auf das Mal} der bauli-
chen Nutzung). Damit wird eine Nachverdichtung der bestehenden Wohnnutzung im Umfeld
des Plangebiets gesichert. Der Baugebietstyp entspricht dem des bestehenden Bebauungs-
plans.

Es werden fir die Baugebiete die Art der baulichen Nutzung differenzierende Festsetzungen
des Nutzungsspektrums getroffen. Ziel ist es, eine mit dem VWohnen vertragliche Nutzungs-
struktur vom Grundsatz zu ermdglichen. Dem Planbereich nicht entsprechende und zutragli-
che Nutzungen sollen jedoch ausgeschlossen werden. Durch die nachfolgenden Differenzie-
rungen bleiben die Zweckbestimmungen der Baugebiete gewahrt.
Nutzungsbeschriankungen im Reinen Wohngebiet (WR)

Im reinen Wohngebiet sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienen, nur ausnahmsweise zuléssig. Diese Nutzungsart wird zwar als sinn-
volle Erganzung der Wohnnutzung angesehen, soll aufgrund des Ublichen Konfliktpotenzials
jedoch unter dem Vorbehalt der ausnahmsweisen Zulassigkeit stehen. So sind im Einzelfall
stadtebaulich vertragliche Lésungen maglich.

Daruber hinaus sind im WR die normalerweise ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht
storenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Anlagen flr
soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Diese werden in dem westlich liegenden Teilbereich, insbesondere aufgrund
des damit Ublicherweise verbundenen Verkehrsaufkommen, als nicht angemessen angese-
hen. Die Nutzungsarten wirden weiterhin dem bestehenden Charakter, der durch das reine
Wohnen gepragt ist, widersprechen.

Nutzungsbeschrankungen im Allgemein Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht stdrende Handwerksbetriebe gemaRk § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sowie Anlagen fir sportliche Zwecke gemald 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulas-
sig. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Das so ermoglichte Nut-
zungsspektrum orientiert sich am bestehenden Bebauungsplan und wird am Standort als
stadtebaulich vertretbar eingestuft. Die ausgeschlossenen Nutzungen erscheinen aufgrund
ihrer potenziellen Stérwirkungen an anderen Standorten im Stadtgebiet vertraglicher unter-
gebracht. Im Planbereich waren sie mit nicht vertretbaren Auswirkungen auf die Bestands-
nutzungen verbunden.

Zulassigkeit freier Berufe gemaR § 13 BauNVO

Hinsichtlich der Zuldssigkeit von freien Berufen und Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Weise ausliben, ergeben sich durch die Planung keine Verdnderungen. Es sind auf
den Grundstlcken weiterhin Nutzungen gemaf’ 8 13 BauNVO in einzelnen Rdumen zulassig.
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Durch die Orientierung an den Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane im Planbe-
reich ist perspektivisch keine Verdnderung des Gebietscharakters zu beflrchten. Bisherige
Nutzungsmaoglichkeiten werden nicht relevant verdndert bzw. erweitert. Es sind zudem
keine, den Gebietserhaltungsanspruch betreffende Veranderungen erkennbar. Darliber hin-
aus wird der zulassige Storgrad nicht verandert, sodass negative Auswirkungen nicht zu be-
farchten sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16-20
BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen im Zusammenspiel mit den Ubri-
gen Regelungen (z. B. Begrenzung der Anzahl an \Wohneinheiten, Baufenster) sicherstellen,
dass eine dem Charakter des Gebiets entsprechende, moderate Nachverdichtung ermdglicht
wird. Hierdurch kann ein Beitrag zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum geleistet
werden, ohne dass eine fir den Standort nicht tragfahige stadtebauliche Dichte entsteht.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts und der Bestandsbebauung werden fir die un-
terschiedlichen Teilbereiche (WA 2 und WA 1 bzw. WR) differenzierte Vorgaben zur Grund-
flachenzahl getroffen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen dienen der Realisierung der an-
gestrebten stadtebaulichen Nutzung. Sie bewegen sich in den Vorgaben des § 17 BauNVO
(Orientierungswerte fir die Bestimmung des Malfes der baulichen Nutzung).

Im WR im westlichen Teilbereich wird mit 0,2 eine niedrigere Verdichtung ermaoglicht, wel-
che dem bestehenden und auch zuklnftig vorgesehenen sehr locker bebauten Charakter
weiterhin entspricht.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine moderate Verdichtung ermoglicht. Gegentiber dem
Planbestand wird die Grundflachenzahl angehoben, um dem Ziel einer behutsamen Nachver-
dichtung angemessen Rechnung zu tragen. Fir das WA 1 wird eine GRZ von 0,35 sowie flr
die rlickwartigen Bereiche und den Eckbereich Farnweg / Oberforster-Ganter-Str. eine GRZ
von 0,375 festgesetzt. Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass diese Grundflachenzahlen teil-
weise bereits im Bestand erreicht werden. Zudem sind mit dem Wechsel auf die BauNVO
1990 Uberschreitungen der Grundflachenzahlen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO gegeniiber
dem Planbestand eingeschrankt moglich. Uberschreitungsméglichkeiten sind somit be-
grenzt, was das Ziel eines durchgriinten Quartiers unterstitzt; es verbleiben auf den Grund-
stlicken entsprechend der Bestandsbebauung ausreichend Freiflachen.

Ausnahme von Tiefgaragen bei der Anrechnungspflicht zur Grundflachenzahl

Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs bei Geschosswohnungsbauten und der be-
grenzten Uberschreitungsmaglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Festsetzung zur
Freistellung von Tiefgaragen bei der Berechnung der Grundflachenzahl getroffen, um die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen zu foérdern.

Bei der Ermittlung der Grundflache gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von
Tiefgaragen, die mit einer mindestens 40 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht
{iberdeckt sind, nicht mitzurechnen. Die Vorgabe zur Uberdeckung soll gleichzeitig eine quali-
tatsvolle Herstellung dieser Anlagen sicherstellen und das Ziel einer Durchgriinung des Quar-
tiers fordern.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen orientieren sich am planerischen bzw. am baulichen Bestand, wobei ge-
gentber den bestehenden Bebauungsplanen eine Differenzierung der Geschossigkeiten in
den einzelnen Baufenstern als stadtebaulich nicht erforderlich angesehen wird.
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Eine Sicherung der Kubatur erfolgt tber die Festsetzung von Trauf- und Firsthohen. Auf-
grund dieser Rahmengebung lassen sich perspektivisch zwei Vollgeschosse umsetzen. In
den Dachern sind weitere Nutzungsebenen denkbar.

Um eine vertragliche Hohenentwicklung zukUnftiger Bauvorhaben sicherzustellen, werden
die maximale Traufhohe (TH) sowie die maximale Firsthdéhe (FH) festgesetzt. Im allgemeinen
Wohngebiet erfolgt eine Abstufung in zwei Teilbereiche (WA 1 und WA 2).

Der strafsennahe Bereich nordlich des Farnwegs (WA 1) sowie dstlich der Germanstral3e
(WR) weist eine Traufhdhe von 7,5 m sowie eine Firsthdhe von 12 m gegenlber dem umge-
benden Stralienniveau auf. In rickwartigen Bereichen sowie zur Betonung der Ecksituation
Farnweg / Oberforster-Ganter-Stralde wird eine leichte Akzentuierung vorgenommen. Hier
betragen die Traufhéhe 7,50 m und die Firsthdhe 14,5 m Uber bestehendem Straféenniveau.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen soll zukiinftig vermieden werden, um den ein-
heitlichen Charakter der Bebauung mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung zu wahren.
Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthohe sollen die angestrebte Proportion der
Baukorperentwicklung unterstitzen und dazu beitragen, dass eine harmonische Entwicklung
des Planbereichs auch in Zukunft sichergestellt wird. Aufgrund der Festsetzungen ist nicht
zu erwarten, dass eine besondere Einsichtnahme, die Uber das Ubliche und vertretbare Maf}
hinausgeht, perspektivisch moglich sein wird. Zudem konnen die bauordnungsrechtlich not-
wendigen Abstandsflachen zu den Grundstlicksgrenzen bei Realisierung von Vorhaben ein-
gehalten werden, sodass eine unzumutbare Verschattung nicht zu befiirchten ist.

Ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen

Ein gewisser Spielraum wird durch die ergdnzende Festsetzung eingeraumt, dass aus-
nahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen um bis zu einem
Meter in den von den Stral3enverkehrsflachen abgewandten, rickwartigen Grundstlcksbe-
reichen zugelassen werden kann. Diese moderate Uberschreitungsmdglichkeit soll auf Vor-
habenebene eine gewisse Flexibilitat gewahrleisten, ohne unvertragliche Hohenentwicklung
vorzubereiten. Aufgrund der leicht steigenden Gelandeoberflachen auf den Grundstticken
kénnen beispielsweise etwas hoherer Trauf- und Firsthohen — vom Bezugspunkt gesehen —
erforderlich sein, um Erdmassenbewegungen zu reduzieren.

Bezugspunkte fiir die Hohe von baulichen Anlagen

Als oberer Bezugspunkt gilt fir die maximale Traufthéhe (TH) der Schnittpunkt der Auf3en-
wand des Gebadudes mit der Dachhaut und fir die maximale Firsthéhe (FH) die Oberkante
des Firstes. Unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage der angrenzenden Erschlieldungsstrafie
in der Mitte der zur Stralde orientierten Gebdudefassade. Bei zwei angrenzenden Stralden ist
die StraRe maldgeblich, zu der sich die Langsseite des Gebaudes orientiert. Die Vorgaben
sind hinreichend bestimmt, da das Niveau der vorhandenen Stral3en bereits vorhanden und
eine Veranderung nicht zu erwarten ist.

Beriicksichtigung von untergeordneten Bauteilen bei der Hohe von baulichen Anlagen
Technische Anlagen und Aufbauten (z. B. Schornsteine, Aufzugsiberfahrten, Treppenhaus-
Uberbauten fir Dachausstiege, Liftungsanlagen, Photovoltaik- und Solaranlagen) dirfen die
Firsthéhe um hochstens 1,5 m Uberschreiten. Hierdurch soll eine gewisse Flexibilitat bei der
konkreten Vorhabenplanung gegeben werden, ohne die grundlegenden Begrenzungen zur
Hohe der baulichen Anlagen, die entscheidend fir die Wirkung der Gebaude sind, aufzuge-
ben. Die benannten Anlagen wirken sich aufgrund ihres untergeordneten Charakters stadte-
baulich lediglich geringfligig aus, weshalb die Uberschreitungsméglichkeit als vertretbar an-
gesehen wird.
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5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass lediglich Einzelhduser in der offenen Bauweise zulassig sind. Dies
entspricht der vorhandenen Bebauung im Planbereich. Doppelhauser oder gar Hausgruppen
sind im Planbereich nicht vorhanden und wirden auch dem Gebietscharakter mit seiner lo-
ckeren Bebauungsstruktur widersprechen. Differenzierte Festsetzungen zur Bauweise (wie
Begrenzung der Gebaudelange) sind nicht erforderlich, da durch die Festlegung der tberbau-
baren Grundstlcksflachen bereits ein relativ enger Rahmen vorgegeben wird.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Planung (aufgelockerte Bebauungsstruktur) so-
wie den begrenzenden Festsetzungen der Bestandsplane wird auch flr die zuséatzliche Be-
bauung ein relativ enger Rahmen durch baukérpergleiche Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen vorgegeben. Ziel der getroffenen Festsetzungen ist in erster Linie, hier-
durch Einsichtsmoglichkeiten in die Freibereiche der Grundstiicke zu bewahren. Zudem soll
eine strallenbegleitende Bebauung, die geschlossen wirkt, vermieden werden.

Mit den festgesetzten Baufenstern ist zudem die Stellung der baulichen Anlagen in einem
ausreichenden Mal3e bereits vorgegeben, sodass auf eine zuséatzliche Regelung zur Stellung
der baulichen Anlagen verzichtet wird.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine bewusste Betonung des zentral im Kurgebiet liegen-
den Eckbereichs Oberfdrster-Ganter-Str. / Farnweg um einen Innenhof vor. Entsprechend
werden die kleinteiligen Baufenster in diesem Bereich angeordnet. Zwischen den Gebaude-
kérpern verbleiben jedoch Maoglichkeiten zur Einsichtnahme und der Durchwegung. Die Wir-
kung des Bereichs wird durch die kleinteiligen Baukorper reduziert.

Die Baufenster entlang des Farnwegs werden in einer Bauflucht, die sich sowohl aus dem
baulichen Bestand als auch aus den Festsetzungen der bestehenden Bebauungspléne ablei-
ten lasst, angeordnet. Zukinftige Hauptbaukdrper halten somit denselben Abstand zum an-
grenzenden Strallenraum ein und weichen in einem ausreichenden Mal3e vom StralRenraum
zurdck.

Ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen

Erganzend wird festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen die stralRenseitige Baugrenzen
nicht Uberschreiten dirfen, um einen offenen Strallenraum zu erhalten und eine fir das Ge-
biet untypische stralRennahe Bebauung mit Gebauden zu vermeiden. Vorhandene Anlagen
genielRen Bestandsschutz.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebaudeteile wie Wintergar-
ten, Erker und Balkone sowie Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,25 m zugelassen werden,
um eine gewisse Flexibilitdt aufgrund der engen Baufenster auf der nachfolgenden Vorha-
benebene zu gewahrleisten. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit ist sichergestellt, dass
beispielsweise im Einzelfall beurteilt werden kann, ob eine Vertraglichkeit der Uberschrei-
tung durch diese Anlagen (z. B. zu Nachbargrundstlcken gegeben ist).

5.5 Mindestmalie der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Entsprechend dem Ziel einer locker bebauten Struktur mit grof3zigigen Grundsticken wird
die MindestgrofRe der Baugrundstlicke auf 1.000 m2 festgesetzt. Dies stellt vor dem Hinter-
grund der ortlichen Situation einen Kompromiss zwischen flachensparender Nutzung und Er-
halt des Gebietscharakters dar. UbermaRig kleine Grundstiicke sind fiir die Bebauung ent-
lang des Farnwegs bzw. Kurgebiets untypisch und sollen auch weiterhin vermieden werden.
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5.6 Hochstzuldassige Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude (8 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebadude hdchstens sechs Wohneinheiten
zulassig.

Ein zentrales Ziel der Planung ist eine behutsame Nachverdichtung durch eine angemessene
stadtebauliche Dichte. Aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfes und der moéglichen Ver-
kehrszunahme soll die Anzahl der Wohneinheiten je WWohngebaude begrenzt werden. Im rei-
nen Wohngebiet spricht die Vorgabe bereits dem vorhandenen Bebauungsplan im westli-
chen Bereich. Im allgemeinen Wohngebiet ist bisher keine Vorgabe vorhanden, wird zukinf-
tig jedoch als erforderlich angesehen, um eine dem Gebietscharakter nicht entsprechende
Verdichtung, durch z. B. Kleinstwohnungen, zu vermeiden. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstlcke wird hierdurch nicht gesehen, da gleich-
zeitig die mogliche Baumasse auf den Grundstiicken erhdht wird. Bestehende Gebaude ge-
nielken Bestandsschutz.

5.7 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die vorhandenen ErschlieRungsstralien werden zur Halfte in den Geltungsbereich einbezo-
gen und entsprechend festgesetzt. Im Ostlichen Bereich erfolgt die Abgrenzung der Ver-
kehrsflache im Bereich des vorhandenen FulRwegs. Dies entspricht der Grenzziehung des
bestehenden Bebauungsplans.

Im Gegensatz zu den Bestandsplanen wird auf eine Binnendifferenzierung der Verkehrsfla-
chen verzichtet, da hierflr keine stadtebaulichen Griinde gegeben sind. Bauliche Maf3nah-
men sind nicht vorgesehen. Auch bleiben die Stellplatze an der Oberfdérster-Ganter-StralRe
weiterhin bestehen.

5.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wasserdurchlassige Beldage von Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und Terrassenfla-
chen

Zufahrten und Zuwege sowie oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
mit einem mittleren Abflussbeiwert von < 0,4 herzustellen (z. B. Pflaster mit offenen Fugen,
Rasengitter oder Schotterrasen). Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung) sind unzulas-
sig. Hierdurch soll neben dem Erhalt des durchgriinten Charakters des Quartiers als zentra-
les Ziel der Planung vor allem auch der Wasserabfluss reduziert werden, indem die ortliche
Versickerung des Regenwassers geférdert wird.

Begriinung von Garagen und Nebenanlagen

Dacher von Garagen (Carports) und Nebenanlagen gemal} 8 14 BauNVO mit einer Dachnei-
gung bis 10 ° sind mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 10 cm Stérke
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Fenster, Be- und Entliftungséffnungen
sowie sonstige Aufbauten, wie PV-Anlagen. Tiefgaragen sind, mit Ausnahme von Wegen,
Freisitzen, Notzufahrten und Hofflachen etc., mit einem Substrataufbau von mindestens
0,40 m zu bedecken und zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.



Bebauungsplan Kurgebiet "Noérdlich Farnweg" — Entwurf der Begriindung

Durch die Regelungen kann ebenfalls der Wasserabfluss reduziert werden. Zudem wird
durch die Bepflanzungsvorgabe der Charakter eines durchgriinten \WWohngebietes weiter ge-
starkt.

5.9 Pflanzgebot fiir standortgerechte Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um den pragenden grinen Charakter im Planbereich auch bei einer moderaten Nachverdich-
tung zu erhalten, wird die Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen der II. Ordnung
in Abhangigkeit der GrundstiicksgroRe vorgeschrieben.

Je angefangene 750 m2 Grundstlcksflache ist deshalb ein standortgerechter Laubbaum min-
destens Il. Ordnung mit vorgegebener Pflanzqualitat zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Die Vorgaben zur Pflanzqualitat stellen sicher, dass ausreichend entwickelte
Pflanzungen vorzunehmen sind. Empfehlungen fir die Pflanzung der standortgerechten Ge-
holze sind auf der Planzeichnung unter Hinweise vorhanden.

6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO

Fir den Planbereich werden gestalterische Festsetzungen gemald 8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 74 LBO BW getroffen. Die bestehenden Bebauungspléane enthalten zum Detail detaillierte
Regelungen zur Gestaltung. Diese werden vom Grundsatz aufgenommen, wobei eine An-
passung an gegenwartige Anforderungen erfolgt.

Insgesamt ist es Ziel, dass sich zuklnftige Bauten gestalterisch an der Bestandsbebauung
orientieren und sich gegenlber dem Umgebungsbereich einfligen. Bei den Vorgaben ist je-
doch zu berlicksichtigen, dass eine einheitliche Gestaltung der Baukérper im Kurgebiet, ge-
rade durch die letzten Entwicklungen, nur eingeschrankt besteht. Dies ist bei den Vorgaben
entsprechend zu wirdigen, sodass eine Konzentration auf die wesentlichen Gestaltungs-
merkmale erfolgt.

6.1 Dachform,-neigung und -aufbauten von Hauptgebauden (8 74 Abs. 1 Nr.
1LBO)

Fir Hauptgebaude sind ausschlielRlich Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20 ° zuldssig. Dies entspricht der typischen Dachform im Plan-
bereich. Ziel ist die Wahrung dieser Form auch fir zukinftige Neubauten. Um eine gewisse
Flexibilitdt bei der Vorhabenplanung zu ermaoglichen, sind fir untergeordnete Bauteile und
untergeordnete Dacher (z. B. Vordacher oder Dachaufbauten) auch andere Dachformen
maglich. Dies entspricht auch der Gestaltung der vorhandenen Bauten. Fir Nebengebaude
(wie Garagen) werden hinsichtlich der Dachgestaltung keine Vorgaben gemacht. Diese kon-
nen beispielsweise auch mit Flachdachern errichtet werden. Auf die Vorgabe zur Begriinung
von Flachdachern der Garagen wird an dieser Stelle hingewiesen.

Die Breite aller Gauben und Dacheinschnitte darf hdchstens die Halfte der Dachldnge betra-
gen. Vom First sowie von den Ortgangen ist mindestens ein Meter Abstand zu halten. Diese
Festsetzung orientiert sich am baulichen Bestand und entspricht den Vorgaben in den Be-
standsplanen. Aufgrund der fir die Wahrnehmung der Baukérper relevanten Seite zum 6f-
fentlichen StralRenraum wird die Festsetzung auf diese Gebaudeseiten beschrankt. Mit der
Regelung soll sichergestellt werden, dass die zum Strafdenraum orientierten Dachflachen
nicht durch Gauben und Dacheinschnitte dominiert werden, was dem Charakter der Be-
standsbebauung widersprechen wiirde.
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Hinsichtlich der Dacheindeckung erfolgen keine Vorgaben, wobei eine Beeintrachtigung
durch 8 11 Abs. 1 LBO BaWou nicht erlaubt ist. Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen
Gebauden maoglich.

6.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an den von den Stralsenverkehrsflachen einsehbaren Ge-
baudefassaden und bis zur Hoéhe des Schnittpunkts der Wand mit der Dachhaut zuldssig. Die
Hohe der Werbeanlage darf 0,5 m, die Lange 1 m nicht Uberschreiten. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltung, fluoreszierende Farben sind unzuldssig. Die Festsetzungen sind notwendig,
um den gestalterischen und funktionalen Ansprichen, die sich aus den Zielsetzungen fir
eine positive Gestaltung des Ortsbilds ergeben, gerecht zu werden. Zudem sollen Beein-
trachtigungen des Wohncharakters vermieden werden, was insbesondere bei auffallig be-
leuchteten Werbeanlagen zu erwarten ware.

6.3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke und Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind als unversiegelte Vegetationsflache gartne-
risch anzulegen und mit standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und sonsti-
gen insektenfreundlichen Wiesenmischungen zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Kies-, Schotter und dhnliche Materialschittungen in Kombination mit darunterliegenden was-
serdichten und nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzuldssig. Teichfolien sind nur bei der
Anlage von permanent wassergeflllten Gartenteichen zulassig. Die Festsetzungen sind not-
wendig, um den gestalterischen und funktionalen Anspriichen, die sich aus den stadtebauli-
chen flr eine positive Gestaltung des Ortsbilds durch ein weiterhin von Freiflachen geprag-
tes Quartier ergeben, gerecht zu werden. Darlber hinaus soll eine Mindestdurchgriinung auf
den Grundstlicken und die gestalterische Einbindung zukinftiger Bauten in die Umgebung
auch perspektivisch gesichert werden und eine unangemessene Gartengestaltung zu ver-
meiden. Zudem kann hierdurch ein Beitrag zur Versickerungsfahigkeit fir das Oberflachen-
wasser geleistet werden. Auf die Anregung zur Pflanzung gebietsheimischer Gehdlze wird
verwiesen.

Gestaltung von Standorten fir Sammelmiillbehalter

Standorte von Sammelmiilloehéltern zur dauernden Lagerung von Mdlltonnen sind einzuhau-
sen oder mit Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen an drei Seiten einzugriinen. Die
Festsetzungen sind notwendig, um den gestalterischen und funktionalen Ansprlchen, die
sich aus den Zielsetzungen flr eine positive Gestaltung des Ortsbilds ergeben, gerecht zu
werden. Es erfolgt bei den Vorgaben eine Konzentration auf grofiere Sammelpléatze, da diese
Ublicherweise mit besonders negativen Auswirkungen auf die Umgebung verbunden sein
kénnen.

Einfriedungen

Der Planbereich wird durch natlrliche lebende Einfriedungen in Form von Gehdlzen gepragt.
Dies soll auch zuklnftig pragendes Element sein, da derartige Einfriedungen das Ortsbild po-
sitiv beeinflussen. Das Erscheinungsbild soll nicht durch Uberdimensionierte Befestigungen
und Uberformungen beeintrachtigt werden. Einfriedungen entlang der StraRenverkehrsfla-
chen sind ausschlief3lich als lebende Einfriedungen aus standortgerechten Gehdlzen zulas-
sig. Zu den Ubrigen Grundstlcksgrenzen werden keine Vorgaben fir Einfriedungen getrof-
fen, da diese fUr das vom StraRenraum aus wahrnehmbare Ortsbild eine untergeordnete Be-
deutung besitzen. Auf die Liste zu gebietsheimischen Gehdlzen wird verwiesen.
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6.4 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Aufgrund des vergleichsweise hohen PKW-Besatzes in dem betroffenen Stadtbereich ist
auch bei zuklnftigen Vorhaben von einem erhéhten Stellplatzbedarf auszugehen. Dement-
sprechend soll abweichend von den Ublichen Regelungen der Landesbauordnung ein erhoh-
ter Stellplatzschllssel vorgegeben werden.

Als sinnvoll wird es dabei angesehen, vor dem Hintergrund des gewtlinschten Anteils an Ge-
schosswohnungsbau, den Stellplatzschlissel an die Anzahl an Wohneinheiten je Wohnge-
baude zu koppeln, wobei bei groReren Geschosswohnungsbauten der erforderliche Stell-
platzschlissel reduziert wird. Fir Wohngebaude mit bis 1 Wohneinheit sind mindestens
zwei Stellplatze herzustellen. Fir Wohngebaude mit 2 bis zu 3 Wohneinheiten sind mindes-
tens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Fiir Wohngebaude ab vier Wohneinheiten
mit einer Wohnflache sind mindestens 1,1 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Ein ausreichendes Stellplatzangebot auf den Privatgrundstiicken soll vor dem Hintergrund
des aktuellen und zu erwartenden Motorisierungsgrads den 6ffentlichen Raum entlasten. Es
wird sichergestellt, dass durch den Stellplatzschllssel ausreichend Stellplatze auf den Privat-
grundstticken entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Stellplatzan-
lagen ist jedoch aufgrund der Ubrigen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Der Stellplatzbedarf fir die Ubrigen Nutzungen bestimmt sich weiterhin entsprechend den
Vorgaben der Landesbauordnung.

6.5 Kenntnisgabe verfahrensfreier Vorhaben (8 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Es wird eine Bauvorschrift getroffen, nach der auch fir verfahrensfreie Vorhaben eine Kennt-
nisgabepflicht besteht. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die gestalterischen Vorga-
ben auch bei verfahrensfreien Vorhaben Uberprift werden kénnen und in der Folge auch ein-
gehalten werden. Die Anzeige hat bei der Unteren Baurechtsbehorde zu erfolgen.

6.6 Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)

Es wird eine Vorschrift fir Zuwiderhandlungen gegen die relevanten ortlichen Bauvorschrif-
ten aufgenommen. Diese ist erforderlich, um spéatere VerstoRe auch ahnden zu kénnen. Es
erfolgt eine Konzentration auf die zentralen Vorschriften. Zuwiderhandlungen gegen die ortli-
chen Bauvorschriften kdbnnen gem. 8 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit
mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 € geahndet werden.

7. Auswirkungen und Abwéagung der Planung
7.1 Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung neuer Vorhaben soll — wie im Bestand — Uber die angrenzenden Erschlie-
BungsstraRen erfolgen. Der Ausbaustandard ist als ausreichend anzusehen, um die zu erwar-
tenden Verkehre aufnehmen zu kénnen. Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der vorhandenen
ErschlieBung liegen — unter Beriicksichtigung der vorhandenen und gegenwartig schon mog-
lichen Nutzungen — auch bei der angestrebten moderaten Nachverdichtung keine Anhalts-
punkte fir eine unzureichende Erschlie3ung vor.

Aufgrund des geringen Umfangs der zuséatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten ist davon auszu-
gehen, dass die Verkehrsmengen auch zuklnftig problemlos abgewickelt werden kénnen. Die
bestehende StralReninfrastruktur kann die ggf. zu erwartende Mehrbelastung aufnehmen. Die
Stralsenbreiten im Planbereich sind hierflr ausreichend bemessen.
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Das Plangebiet ist mit den straRenbegleitenden Fuldwegen fuldlaufig gut erschlossen. Der
Radverkehr kann innerhalb der 30er-Zone auf den Fahrbahnen gefuhrt werden. Die Innen-
stadt ist in gut 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Das Plangebiet ist Uber eine, auf der Oberfdrster-Ganter-Stralde und dem Farnweg verkeh-
rende Buslinie an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angebunden. Eine Bushaltestelle
liegt stdlich des Gebaudes Farnweg 2. Der Bahnhof Villingen befindet sich in ca. 3,3 km Ent-
fernung. Das OPNV-Angebot erscheint aufgrund der Nahe zur Innenstadt von Villingen sowie
den Nahversorgungsangeboten im Bereich Krebsgraben in der jetzigen Form ausreichend.
Eine wohngebietsbezogene Infrastruktur wére vom Grundsatz in Teilbereichen ausnahms-
weise moglich (siehe Art der baulichen Nutzung) und aus stadtebaulicher Sicht auch vertret-
bar.

Die Flurstiicke 5274 und 5252/4, die gegenwartig im stadtischen Besitz sind, wurden bisher
nicht als 6ffentliche Durchwegung genutzt, eine fulRlaufige ErschlieRung der Nachbargebiete
ist auch ohne die beiden Flurstiicke gesichert. Zudem schlief3en die beiden Flurstliicke nicht
an bestehende Wegeverbindungen an. Aufgrund ihrer bisherigen Nutzung erfillen sie bei-
spielsweise nicht die Funktion von 6ffentlichen Grinflachen oder Wegeverbindungen, son-
dern wirken den angrenzenden Grundstlicken zugehorig. Eine zuklnftige Arrondierung der
privaten Grundstlcksbereiche ist somit aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sind durch die getroffenen Vorgaben fir zukiinftige Vor-
haben ausreichende Stellplatzangebote auf den Baugrundstlicken zu schaffen, sodass eine
Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums nicht zu beflirchten ist. Darlber hinaus ist ein Par-
ken im &ffentlichen StraRenraum im Bereich der 30er-Zonen unschéadlich. Die StralRenbreiten
sind hierfdr ausreichend. Ein 6ffentlichen Stellplatzangebot liegt zudem im Osten an der Ober-
forster-Ganter-Stral3e.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits vorhanden und wird durch die Anderung
des Planrechts nicht wesentlich berthrt. Nach derzeitigem Stand wird davon ausgegangen,
dass eine Ver- und Entsorgung auch bei Umsetzung der moderaten wohnbaulichen Nachver-
dichtung mdglich ware. Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass die Nachverdichtung
nicht Uber das bestehende System abgewickelt werden kdnnte.

7.2.1 Entwaéasserung

Das auf Dachflachen und sonstigen, nicht kontaminationsgefahrdeten Flachen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser ist mdglichst innerhalb der Grundstiicke zurlickzuhalten
ist, zu versickern und in geeigneten Anlagen (wie z.B. Zisternen) zu sammeln. Sofern das
Niederschlagswasser nicht anderweitig verwendet wird, darf es nur gedrosselt in die 6ffent-
liche Kanalisation eingeleitet werden. Eine ausreichende Rickhaltung von Regenwasser ist
auf Vorhabenebene sicherzustellen.

Ein Anschluss an den Mischwasserkanal ist nach derzeitigem Kenntnisstand mdglich.

Auf Vorhabenebene kann im Rahmen des erforderlichen Entwéasserungsantrages sicherge-
stellt werden, dass keine Uberlastung durch neue Vorhaben zu erwarten ist. Hier kdnnen
ggf. geeignete MaRRnahmen, die eine Uberlastung der bestehenden Systeme verhindern (z.
B. entsprechende Rickhaltung), getroffen werden.

7.2.2 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist an das drtliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser angeschlossen. Die Ver-
sorgung ist gesichert.
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7.2.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist aufgrund bestehender Hydranten als gesichert anzusehen.
Die Versorgung ist weiterhin sichergestellt.

7.2.4 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist Uber die bestehenden Leitungen sichergestellt.

7.2.5 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt wie bisher durch Anschluss an die bestehenden
Leitungsnetze. Die Leitungen liegen in den angrenzenden Stralienrdumen.

7.2.6 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an das értliche Fernmeldenetz angeschlossen. Neue
Nutzungen kénnen problemlos angeschlossen werden.

7.2.7 Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis. Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den

Regelungen des Landkreises. Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemal’ durch ein kon-

zessioniertes Unternehmen.

Die Abfallbeseitigung wird als gesichert angesehen. Auf den Grundstlcken ist ausreichend
Platz fur die Lagerung von Abfall vorhanden.

7.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits bebaut, teilweise versiegelt und als bestehende Siedlungsflache
zu werten. Aufgrund der Versiegelung und Bebauung liegt bereits eine Beeintrachtigung der
Naturhaushaltsfaktoren vor. Zur Betroffenheit der Schutzgtter lassen sich folgende Aussa-
gen treffen:

Geschiitzte Objekte / Biotope

Das Plangebiet ist bestehende Siedlungsflache zu werten. Es weist keine héherwertigen na-
tdrlichen Strukturen auf. Geschitzte Objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plan-
bereich nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (hier: Vogelschutzgebiet) liegt nordlich der Peterzel-
ler Strafse (L 181). Auswirkungen der Planung auf dieses Gebiet kdnnen aufgrund der dazwi-
schenliegenden Bebauung ausgeschlossen werden. Eine erhebliche, Uber den Bestand hin-
ausgehende Stoérung der benachbarten Waldbiotope ist aufgrund der geringfligigen zusétzli-
chen Bebauungsmaglichkeiten sowie der dazwischenliegenden Bestandsbebauung nicht er-
kennbar.

Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist im Bestand teilweise versiegelt. Insbesondere im Bereich der (ehemali-
gen) Hotelnutzungen sind grofiere Bereiche versiegelt. Ansonsten pragen unbebaute FI&-
chen mit teilweise grolRzligigen, parkartigen Gartenanlagen den Planbereich.

Der Verlust von Freiflachen in den bisher unbebauten Bereichen wird durch die Planung er-
moglicht. Die ortsbildpragenden Laubgehdlze in den Randbereichen der Grundstlcke sollten
weitestgehend erhalten bleiben. Bei zukiinftigen Vorhaben werden aufgrund des Pflanzge-
bots standortgerechte Pflanzungen als Kompensation erforderlich, sodass ein teilweiser Aus-
gleich erfolgt.
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Im Ostlichen Bereich kommt es aufgrund der geplanten Erweiterung des Wohngebiets so-
wie der Anordnung der Baufenster bei einer Bebauung des Bereichs zu einer Beseitigung
einer Grinflache mit einigem Gehdlzbestand. Diese bisher festgesetzte Grinflache ist vor
Ort jedoch nicht als 6ffentliche Grinflache wahrnehmbar bzw. wird als solche nicht genutzt,
weshalb eine Uberplanung als vertretbar angesehen wird.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) sind
Aussagen zur Betroffenheit europaisch geschutzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich. Als Grundlage liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir das nérdlich an-
grenzende Gebiet aus dem Jahr 2019 vor. Aufgrund des glinstigen Habitatpotenzials der
Freiflachen wurden Fledermause und Vogel vertieft untersucht. Auf diese Unterlage wird
nachfolgend Bezug genommen (siehe Anhang).

Nach Inaugenscheinnahme des Planbereichs ist aufgrund der Biotop- und Bebauungsstruk-
tur zu erwarten, dass im Plangebiet Vorkommen von allgemein haufig vertretenen Arten der
Siedlungsbiotope vorhanden sind, die beispielsweise in den auf den Grundstiicken vorhan-
denen Ziergeholzen und insbesondere in den ortsbildpragenden Baumen briten konnten. Es
handelt sich dabei um anpassungsfahige Arten, die nicht ausschlieRlich auf das Plangebiet
angewiesen sind und wahrend der Abriss- und Bauzeit in benachbarte Garten ausweichen
konnen. Im Umfeld des Gebaudebestandes, flr den unabhangig von dieser Planung jeder-
zeit ein Abriss und Neubau maoglich ist, sind gebaudebewohnende Arten zu erwarten. Hier-
bei handelt es sich aufgrund des Gebdudebestands um ebenfalls typische Arten des Sied-
lungsbereichs.

Die 0. g. Untersuchungen belegen u.a. das Vorkommen von Bruten des Haussperlings in
den Bestandsgebauden. Durch die Gebaudeabrisse kdnnten Brutplatze des Haussperlings
zerstort werden. Ein Verbotstatbestand gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch Bauzeiten-
regelung vermieden werden. Ein Gebadudeabriss darf nur auRerhalb der Brutzeit des
Haussperlings erfolgen (Oktober bis Februar). Fir jeden festgestellten Brutplatz des
Hausperlings ist ein Nistkasten an den benachbarten Gebduden anzubringen. Dies ist im Vor-
feld der Abrissarbeiten durch einen qualifizierten Fachgutachter zu prifen.

Im Planbereich wird das Vorkommen mehrerer Fledermausarten vermutet (Bartfledermaus,
Zwergfledermaus), nach Anhang IV der EU FFH-RL streng geschitzt, da diese die unter-
suchte, direkt angrenzende Freiflache als Jagdhabitat benutzen. Da ein Vorkommen von
Quartieren dieser Fledermausarten in den bestehenden Gebauden im Plangebiet nicht aus-
zuschlieRen ist, sind die einzelnen Gebaude durch einen qualifizierten Fledermausgutachter
im Vorfeld zu prifen. Auch bei Eingriffen in éltere Baumbesténde sind diese auf mdgliche
Quartiere (Baumhohlen, Aushohlungen, Spaltenquartiere) zu prifen.

Minimierungs- und Kompensationsmafdnahmen sollten, insbesondere bei Betroffenheit von
bedeutsamen Winterquartieren, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde festge-
legt werden. Fallen Quartiere auf Dauer weg (z.B. durch Abriss), sind zur Kompensation ins-
besondere Malinahmen zur Optimierung gleichartiger Quartiere im Umfeld denkbar. Zur Mi-
nimierung der Auswirkungen ist eine differenzierte Zeitplanung des Ablaufs der einzelnen
Abrissarbeiten erforderlich.

Auf das geltende Gebot der Vermeidung der Toétung und Verletzung von Tieren der europa-
rechtlich besonders bzw. streng geschitzten Arten sowie der Zerstorung ihrer Lebensstat-
ten wird hingewiesen. Sollten beispielsweise bei Abrissarbeiten aktuelle Vorkommen von
Végeln etc. gefunden werden, ware der weitere Abriss ggf. zeitlich zu verschieben oder die
Toétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die
fUr den Artenschutz zustandige Fachbehorde ist zu informieren.

Entsprechende Hinweise auf die Regelungen des Artenschutzes sind auf der Planzeichnung
unter Hinweise vorhanden.
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Bei der Umsetzung von zukinftigen Vorhaben sollten die vorhandenen (Alt-)Baume weitest-
gehend erhalten bleiben.

Boden / Geotechnik

Das Plangebiet ist im Bestand als Siedlungsflache zu werten und in Teilbereichen bereits
versiegelt. Die Bodenfunktionen sind in diesen Bereichen bereits verloren gegangen bzw.
beeintrachtigt. Es kdnnen gegeniber dem Bestand Flachen fir Bebauungen neu versiegelt
werden. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Stérung der physikalischen
Oberflachenstruktur. Aufgrund der Planung ist in einigen Bereichen eine Erhéhung der Bo-
denversiegelung gegentber dem baulichen Bestand zu erwarten. Diese wird durch die ge-
troffenen Grundflachenzahlen in Zusammenspiel mit den Baufenstern jedoch auf ein fir ei-
nen Siedlungsbereich vertretbares Maf3 begrenzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 202 BauGB Mutterboden der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen ist. Entsprechende weitergehende Hinweise zum fachgerechten
Umgang sind auf der Planzeichnung vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich des Unteren Muschelkalks (ungegliedert) sowie im Verbreitungsbereich der
Plattensandstein-Formation. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Die im Untergrund anstehenden sehr
harten Sandsteinbdnke der Plattensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bo-
denbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf
einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Still- und FlieBgewasser vor-
handen. Das Schutzgut ist durch die vorhandene Nutzung vorbelastet. Das Grundwasser
kann bereits durch die vorhandene Versiegelung bzw. Nutzung beeintrachtigt werden.

Es kommt aufgrund der Planung zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses aufgrund der
Bodenversiegelung. Es wird eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers ange-
strebt. Es werden zudem Festsetzungen getroffen, die die Auswirkungen abmindern (z. B.
Begrinung von Tiefgaragen, Herstellung von Erschliefsungsanlagen mit wasserdurchlassigen
Belagen), sodass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Nach & 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebau-
ung von Grundstlicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies
schadlos moglich ist._Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versicke-
rung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewas-
sereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombildsung erfolgen. Fir stark beanspruchte Fla-
chen kénnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein._Eine Aus-
nahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gege-
ben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist zu begrin-
den und dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen der
erlaubnisfreien Beseitigung gemaRk § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfallt, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Nieder-
schlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen > 1200 m? der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveran-
derungen, Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis de-
zentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet) werden. Fir die dezentrale Beseitigung
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von Niederschlagswasser aus gewerblich, handwerklich oder industriell genutzten Grund-
stlicksflachen ist gemaf Niederschlagswasserverordnung grundsétzlich eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in dhnli-
cher Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasser-
rechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewdasser geleitet werden.

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwassersam-
melanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unter-
irdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Rlickhaltung werden Retentionszister-
nen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfligen (Schwimmerdrossel).
Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von
Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plange-
biet flachendeckend zur Anwendung kommen. FUr die Nutzung von Regenwasser Uber Re-
genwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen
als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung
von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch
vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i. V. m. § 43 WG)
sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Misch-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzich-
ten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufihren (z. B. ,weifse Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstel-
lung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. a. durfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventuell
im Zuge von Bauwerksgrtiindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasser-
haltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragen-
den wasserrechtlichen Erlaubnis.

Orts-und Landschaftsbild

Das Ortsbild ist durch die bestehende, zum Teil heterogene Bebauung gepragt. GroRziigige
Freiflachen pragen den Siedlungsbereich. Im Plangebiet ist das Denkmal Germanstral3e 16
vorhanden. Einige benachbarte Bereiche besitzen eine pragende Bebauungsstruktur, sodass
insgesamt von einer mittleren Empfindlichkeit gegenlber der Planung ausgegangen wird.
Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass die zukinftige Bebauung
ebenfalls Uber ausreichend Freiflachen verfligt und eine gewisse Durchgriinung besitzt. Eine
wesentliche Beeintrachtigung ist aufgrund der Planung somit nicht zu erwarten. Aufgrund
der getroffenen Festsetzungen bzw. Bauvorschriften ist sichergestellt, dass durch die Neu-
bebauung keine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet umge-
ben von Bestandsbebauung innerhalb des Siedlungsbereiches liegt, vorausgesetzt ein Grol3-
teil der ortsbildpragenden Altbdume, insbesondere in den Randbereichen der bestehenden
Grundsttcke, wird erhalten.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Es wird eine zuldssige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt. Demnach gelten die Eingriffe, die
durch diesen Bebauungsplan zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffs-
regelung ist nicht erforderlich.
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7.4 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die bereits fur Siedlungszwecke
genutzt werden. Eine wesentliche Neuversiegelung von Flachen im AuRenbereich mit ent-
sprechenden negativen Auswirkungen auf das Lokalklima wird vermieden. Aufgrund der
Lage, der Kleinteiligkeit sowie der Gestaltung der Anlagen sind keine wesentlichen Auswir-
kungen beispielsweise auf die Kaltluftentstehung und den Kaltlufttransport zu erwarten. Aus-
wirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse sind als nicht erheblich einzuschatzen. Die
vorgesehenen Pflanzmalinahmen kénnen einen positiven Beitrag leisten. Dariiber hinaus
werden eine kompakte Bauweise festgesetzt sowie Solar-und Photovoltaikanlagen auf allen
Gebauden ermdglicht.

Die Gebaude mussen nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet werden. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Die darlber hinaus gehende Nutzung erneuerbarer
Energien bleiben dem Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) vorbehalten. Die Anordnung von Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien
(Sonnenenergie) ist auf den Dachflachen zulassig, sodass der Bebauungsplan die Maglich-
keit er6ffnet, energetisch optimiere Bebauungskonzepte zu realisieren. Auf die Pflicht zur Er-
richtung von PV-Anlagen auf geeigneten Dachflachen des Klimaschutzgesetztes Baden-
Wirttemberg wird hingewiesen.

Insgesamt sind mit der Planung keine MaRnahmen oder Vorhaben verbunden, die sich auf
das Klima erheblich beeintrachtigend auswirken.

7.5 Immissionsschutz

Von der geplanten Wohnbebauung selbst gehen keine Emissionen aus, die die in der Umge-
bung vorhandenen Nutzungen beeintrachtigen wirden. Der festgesetzte Storgrad der
Wohngebiete entspricht den jetzigen zuldssigen Stérgraden sowie dem der Umgebungsbe-
reiche. Somit rufen auch andere prinzipiell mégliche Nutzungen keine unzumutbare Beein-
trachtigung hervor. Umgekehrt sind auch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen von
den umgebenden (vorwiegend Wohn-) Nutzungen zu erwarten.

Verkehrslarmbelastungen sind aufgrund der Entfernung zu Straf3en und Schienenwege so-
wie der abschirmenden Bestandsbebauung ebenfalls nicht zu erwarten. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Wohnruhe aufgrund von zunehmenden Verkehrsmengen ist nicht zu er-
warten, da es nach gegenwartiger Einschatzung zu keiner erheblichen Veranderung der Ver-
kehrsmengen kommt.

Wahrend zukUnftiger Bauphasen kann temporéar Baularm auftreten. Die Vorgaben zum
Schutz gegen Bauldarm sind bei der Realisierung von Vorhaben zu berilicksichtigen. Gemal} §
12 Abs. 1 LBO Baden-Wirttemberg sind erhebliche Belastigungen durch Baularm zu vermei-
den. Daruber hinaus sind andere Regelwerke zu beachten, u. a. Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen (AVV Baularm). Die Einhaltung
der Regelungen sorgt dafir, dass ein ausreichender Schutz vor Bauldrm gegeben ist. Ubli-
che Immissionen sind hinzunehmen.

7.6 Denkmalpflege / Archaologie

Im westlichen Teilbereich liegt das Kulturdenkmal Germanstraf3e 16 (Flurstlck 1153/51) ge-
mafk § 2 DSchG. Die 1911 als Sommerhaus errichtete Villa mit einem pragenden Mansard-

Halbwalmdach wurde auf Grundlage von Richtlinien fir "hygienisches bauen" errichtet. Ziel

war ein kostenglnstigeres, schnelleres Bauen, verbunden mit bauklimatischen Vorteilen.



Bebauungsplan Kurgebiet "Noérdlich Farnweg" — Entwurf der Begriindung

Das Haus ist ein Dokument des kiinstlerischen Geschmacks jener Zeit und vor allem auch
ein Zeugnis der bautechnischen Entwicklungen. Nordlich angrenzend an das urspringliche
Gebaude ist ein neuzeitlicher Anbau errichtet worden, sodass eine Erganzung des Denk-
malsbereichs bereits vorhanden ist. Aufgrund der engen Festsetzungen flir eine Bebauung
ist eine Beeintrachtigung des Denkmals nicht zu erwarten.

Im nahen Umfeld liegt mit dem Kulturdenkmal GermanstralRe 12 ein dhnliches Objekt. Auf-
grund der dazwischenliegenden Bestandsbebauung sind Beeintrachtigungen dieses Denk-
mals aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Weitere geschitzte Objekte sind im Planbe-
reich nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen oder auch vor einer Veranderung
des Erscheinungsbildes von Kulturdenkmalen nach der vorherigen Abstimmung mit dem
Landesamt fUr Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist. Im je-
weiligen Einzelfall ist zu prifen, in welchem Umfang und an welcher Stelle Anbauten geneh-
migungsfahig sind.

Sollten bei der Durchfihrung der Mafdnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaRk &8 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfaroungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 - Archéaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) und Kampfmittel-Einwirkungen (Bomben-bzw. Mu-
nitionsfunde, Stellungen etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sofern sich bei Erkun-
dungs- oder BaumalRnahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben,
sind diese dem Landratsamt, Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverzlglich anzu-
zeigen.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung

8.1 BodenordnungsmafRnahmen

Teilbereiche, die zukinftig fir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage kommen, befinden
sich gegenwartig in stadtischem Besitz. Nach VeraulRerung der Bereiche ist eine entspre-
chende Parzellierung erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Kosten und Folgekosten der Planung entstehen der Stadt nicht. Zur Ubernahme der Pla-
nungskosten werden Vertrage mit an der Innenentwicklung interessierten Eigentimern ge-
regelt. Es entstehen der 6ffentlichen Hand keine Kosten bezlglich Bodenerwerb, Bodenord-
nung und ErschlieRung.

Bei einer Veraulierung von stadtischen Flachen entstehen Einnahmen durch den Grund-
stlcksverkauf entstehen.
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8.3 Realisierung

In Teilbereichen wird die Realisierung von Vorhabenplanungen durch Regelungen von Durch-
fihrungsfristen in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

9. Flachenbilanz

Flachennutzung Bilanz
Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.135 gm
Reines Wohngebiet (WR)) 5.735
Verkehrsflachen 3.175 m?

Plangebiet 25.045 m?
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1. Anlass und Gebietsuibersicht

Anlass

Lage des Plangebiets

Untersuchungsgebiet

Durch die Stadt Villingen-Schwenningen wurde im Stadtgebiet Villin-
gen eine artenschutzrechtliche Untersuchung fur die Flache ,Alter
Kurpark® im Zusammenhang mit der Voruntersuchung einer bauli-
chen Entwicklung beauftragt.

Im ehemaligen Kurpark an der "Oberforster-Ganter-Stral3e" ist ein
Allgemeines Wohngebiet mit Sozialmietwohnungen, Mietwohnungen
und Einfamilienhdusern inkl. Tiefgaragen geplant. Im Zuge der Be-
bauung wird ein Groliteil der bestehenden Griinflachen Gberbaut und
werden zahlreiche Geholze gerodet.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Villingen, in einem Kurgebiet
in der Oberforster-Ganter-Strale (Abb. 1). Angrenzend bestehen ein
alteres Wohngebiet mit Einfamilienhdusern und Garten sowie ein
Hotel und ein Altersheim mit kleinem Streichelzoo. Das Plangebiet
selbst wird von den Anwohnern zur Naherholung genutzt.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, M 1:25.000

Das rund 4,3 ha grof’e Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte
Plangebiet ,Alter Kurpark®, welches grofitenteils aus Grinflachen (v.
a. Wiesen und Gehdlzstrukturen in Form von Hecken, Gebuschen
und Einzelbdumen) besteht (Abb. 2).
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Abb. 2: Untersuchungsgebiet (rot umrandet)

2. Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende Verbotstatbe-
sténde

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten, wobei
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen. MaRgeblich fiir die artenschutzrechtliche
Prifung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
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Anwendungsbereich

Tétungs- und Verletzungs-
verbot

Vorgezogene Ausgleichs-
malBnahmen
(CEF-Malinahmen)

Ausnahme
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tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des
Baurechts und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen
Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbe-
stédnde nur fir nach europaischem Recht geschiitzten Arten, d. h. die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) auf-
gefuhrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorge-
legten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden daher nur
diese Arten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten® bestimmt werden, die
in gleicher Weise wie die o0.g. Arten zu behandeln waren. Da eine
solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus
aktuell noch keine zu berucksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhoht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermie-
den werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor,
wenn Tiere im Rahmen einer MalRnahme, die auf ihren Schutz vor
Tétung / Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient,
unvermeidbar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt ist. Gegebenenfalls kdnnen hierflir auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) festgelegt
werden. Die Wirksamkeit von CEF-MaRhahmen muss zum Zeitpunkt
des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen.
Da CEF-Malinahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwick-
lungszeit in vollem Umfang erfullen kdénnen, ist fir die Planung und
Umsetzung von CEF-MalRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes dazu flhren, dass Verbotstatbestdnde eintreten, ist die
Planung grundsétzlich unzulassig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten maéglich, wenn:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt
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und der glnstige Erhaltungszustand fur die Populationen von
FFH-Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der
Erhaltungszustand fur die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch Mallhahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-Malinahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Priifschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:

1.

Relevanzprifung: In Phase 1 wird untersucht, flir welche nach
Artenschutzrecht zu berlicksichtigenden Arten eine Betroffenheit
frihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen
werden kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grofteil der Arten aus-
geschieden werden.

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung derjenigen Arten,
deren mogliche Betroffenheit im Rahmen der Relevanzpriifung
nicht ausgeschlossen werden konnte, in zwei Schritten:

- Bestandserfassung der Arten im Gelande

- Prifung der Verbotstatbestande fir die im Gebiet nachgewie-
senen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Be-
ricksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen koénnten.

Prufung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wirttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche (z.B. ornitho.de), Abfrage des Zielartenkon-
zepts (ZAK) der LUBW, evtl. auch mittels vorhandener Kartierun-
gen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird ge-
klart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstruktu-
ren auftreten kénnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung
Uberhaupt vorkommen kénnen.

Prufung der Vorhabensempfindlichkeit: Fir die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschatzt, ob
fur die Arten (berhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind frihzeitige Vermeidungs-
maflnahmen — im Sinne von einfachen MalRnahmen, mit denen
Verbotstatbestande vorab und mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden kénnen — zu berlcksichtigen.

Durch die Relevanzprifung wird das Artenspektrum der weiter zu
verfolgenden Arten i.d.R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden
Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche Unter-
suchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzprifung bereits
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eine projektspezifische Betroffenheit aller artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die Prifung. Die
nachfolgenden Prifschritte sind dann nicht mehr erforderlich.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande fir diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzprifung nicht mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der
Reihenfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fur
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/
Artengruppen geprift, ob durch die Vorhabenswirkungen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutz-
rechtlichen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber
nicht abschlieliend definiert worden. Daher wird eine fachliche Inter-
pretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequen-
zen notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Be-
griffe sind in Anhang 2 dargestellt. Sie orientieren sich hauptsachlich
an den durch die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und
diskutierten Definitionen. Fir die ausflhrliche Darstellung wird darauf
verwiesen. In Anhang 2 werden nur einige Ausziige wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu beriucksichtigenden Arten

Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die
Artengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Kafer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemaf der Richtli-
nie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG) alle in Europa naturlicherweise vorkommenden Vogel-
arten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grof3teil der Anhang V-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden
(s. Kap. 5.2). Hinsichtlich der Vdgel hat sich in der Gutachterpraxis
gezeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Un-
terschieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

~Allerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand aufwei-
sen, werden in der artenschutzrechtlichen Prifung i.d.R. nicht ndher
betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stol3en wird:

¢ Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist fir diese Arten im Regelfall davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
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chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraum-
verluste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen,
da die Ausweichmoglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
mdglicherweise geringer sind.

¢ Hinsichtlich des Storungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fir diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine gréere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem
Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prifung einzubeziehen.

Regelmalfig zu berlcksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete Vermeidungsmalinahmen zu treffen sind (s. Kap. 0).

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutz-
rechtlichen Prifung regelmafig diejenigen Arten berlcksichtigt, die
folgenden Kriterien entsprechen:

¢ Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Ba-
den-Wirttemberg (veréff. 2016, Stand 2013) einschliellich RL-
Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschiitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchVO)

o Koloniebruter

3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) im Plangebiet besteht, wurde Ende April 2018 eine Be-
gehung des Plangebietes durchgefiihrt. Dabei wurden folgende (po-
tenzielle) Habitatstrukturen festgestellt:

e Hecken (Abb. 3),
e Geblische (Abb. 3),
e Streuobstbaume (Abb. 4), auch mit Héhlen (Abb. 5),

¢ Wiesen, teilweise artenreiche Auspragung (auf Bildern schon ge-
maht),

o Wege, z.T. unbefestigt (Abb. 6).
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Abb. 4: Streuobstbestand
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1

Abb. 5: Baumhéhle an altem Obstbaum

Abb. 6: Hecken und Wege
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4. Wirkfaktoren des Vorhabens und VermeidungsmafR-
nahmen

4.1 Wirkfaktoren

Darstellung des Vorhabens Fir das Kurgebiet "Oberforster-Ganter-Strae" ist Wohnbebauung
mit Sozialmietwohnungen, Mietwohnungen und Einfamilienhdusern
inkl. Tiefgaragen vorgesehen. Die ErschlieBung soll tiber eine Ring-
stral’e mit Anbindung an die vorhandene ,Oberférster-Ganter-Stralte*
erfolgen.

Im Zuge der BaumaBnahmen wird ein GroBteil der bestehenden
Grinflachen Uberbaut und werden zahlreiche Gehdlze gerodet (Abb.

Relevante Vorhabensbe- Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin

standteile zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Ar-
tengruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfak-
toren (in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt
eine Auswahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren o 1 Direkter Flachenentzug
o 1-1 Uberbauung / Versiegelung

e 2 Veranderung der Habitatstruktur / Nutzung
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o 2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
o 2-4 Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung / Pflege
3 Veranderung abiotischer Standortfaktoren
o 3-1Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
o 3-2 Veranderung der morphologischen Verhaltnisse
4 Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
o 4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
5 Nichtstoffliche Einwirkungen
o 5-1 Akustische Reize (Schall)
o 5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)
o 5-3 Licht
o 5-4 Erschitterungen / Vibrationen
o 5-5 Mechanische Einwirkung (Wellenschlag, Tritt)
6 Stoffliche Einwirkungen

o 6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse
entstehende Schadstoffe

o 6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub /
Schwebst. u. Sedimente)

1 Direkter Flachenentzug

o 1-1 Uberbauung / Versiegelung
2 Veranderung der Habitatstruktur / Nutzung

o 2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
3 Veranderung abiotischer Standortfaktoren

o 3-1Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

o 3-2 Veranderung der morphologischen Verhaltnisse
4 Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

o 4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
8 Gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen

o 8-1 Management gebietsheimischer Arten

2 Veranderung der Habitatstruktur / Nutzung

o 2-5 (Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender Nutzung
/ Pflege

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

o 5-1 Akustische Reize (Schall)

o 5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)
o 5-3Licht
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e 6 Stoffliche Einwirkungen
o 6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag

o 6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse
entstehende Schadstoffe

o 6-5Salz

4.2 Fruhzeitige Vermeidung von Beeintrachtigungen

V1: Rodungszeiten

V2: Erhalt von Gehélzen

V3: Insektenfreundliche
Beleuchtung

Die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Arten und Biotopen ergeben sich:

e zur frlhzeitigen Minimierung des artenschutzrechtlichen Konflikt-
potenzials

e aus anderen naturschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere dem
allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
Kap. 7.1) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die
Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

Die Geholze im Plangebiet, insbesondere der Streuobstbestand, sind
so weit als moglich zu erhalten.

Bei Erfordernis einer Aulienbeleuchtung ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung mit mdglichst zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmag-
licher Abstrahlung in die Umgebung und Abschaltung in den Morgen-
stunden erforderlich.

5. Relevanzprufung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsféhige Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. Fir das Plangebiet sind als typische
Vertreter dieser Artengruppe zu nennen: Amsel (Turdus merula),
Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehichen (Erithacus rubecula),
Moénchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita) und Kohlmeise (Parus major).

Eine Verletzung oder Tétung dieser Vogel im Rahmen der Fallarbei-
ten ist auszuschlieRen, da das Fallen wahrend der Zeit des Britens
und der Jungenaufzucht aufgrund der Vermeidungsmaf3nahmen V1
(s. Kap. 4.2) ausgeschlossen ist. Aufierhalb dieses Zeitraums wird
das Fluchtverhalten der Tiere dazu fihren, dass eine Verletzung oder
Totung der Vogel nicht eintritt.

Gemal den Erlauterungen in Kap. 2.2.2 wird bei diesen Arten der
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Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG mit hinreichender
Sicherheit nicht eintreten, fir die meisten Geholzbriter auch nicht der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG daher erfolgt fur
diese Arten keine weitere Prifung.

Im Falle von Hoéhlenbritern kann es jedoch u.U. zum Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten kommen, da nicht davon ausgegangen wer-
den kann, dass in der Umgebung geeignete Brutplatze in ausrei-
chender Anzahl zur Verfligung stehen. Ggf. sind hier vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen in Form von Nisthilfen notwendig.

Im Plangebiet kommt ein baumhdhlenreicher Streuobstbestand vor.
Damit sind im Plangebiet die Voraussetzungen fur ein Vorkommen
charakteristischer Vogelarten der Streuobstwiesen gegeben, zudem
sind mehrere Hecken und Geblische vorhanden und das Gebiet liegt
in Waldnahe.

- Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung wur-
de eine Bestandserfassung fur die Artengruppe Vogel durchgefihrt.

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séugetiere

Reptilien

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten vor.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann fir einige Artengruppen aufgrund
fehlender Lebensraume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlos-
sen werden, z. B. fur die der Amphibien, Fische, Libellen und Weich-
tiere. Fur die Ubrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Von den im Anhang IV aufgeflhrten Sdugetierarten erscheint fir das
Plangebiet das Vorkommen von Fledermausen mdglich. Da sich ein
Bestand alterer Baume im Plangebiet befindet, wurde eine Begehung
des Plangebietes durchgefihrt, um potenzielle Quartiere festzustel-
len. Zusatzlich ist das Gebiet als Jagdhabitat geeignet.

- Eine vertiefte Untersuchung fiir Fledermausarten wurde durchge-
fuhrt.

Des Weiteren konnte ein Vorkommen der Haselmaus nicht ausge-
schlossen werden, da in den Hecken und Geblischen zahlreiche
fruchttragende Straucher (Hasel, Eberesche, Schneeball, Pfaffenhit-
chen, WeilRdorn, Himbeere, Brombeere) vorhanden sind und das
Gebiet in Waldnahe liegt.

- Eine vertiefte Untersuchung fir die Haselmaus wurde durchge-
fuhrt.

Ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse (La-
certa agilis), konnte wahrend der Begehungen 2018 nicht nachgewie-
sen werden und ist aufgrund der eher schlecht geeigneten Habitate
nicht zu erwarten. Im Gebiet sind zudem haufig (freilaufende) Hunde
unterwegs, was ebenfalls das Gebiet fiir Reptilien unattraktiv macht.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich.
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Die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrten Arten besiedeln v. a. ma-
gere Feucht- oder Trockenstandorte auferhalb von Siedlungs-
gebieten. Zudem liegt das Plangebiet aulzerhalb des Verbreitungsge-
biets relevanter Arten. Aus diesem Grund kann ihr Vorkommen im
Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich.

Von den in Anhang IV aufgefihrten Kaferarten sind im Plangebiet
aufgrund der sehr spezifischen Lebensraumanspriiche (Alt-/Totholz,
insbesondere Eichen, Stillgewasser) grundsatzlich keine Vorkommen
moglich.

-> Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich.

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV
der FFH-Richtlinie im Plangebiet.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich.

Die als notwendig erachteten Erfassungen umfassen Végel (Brutvo-
gel und Nahrungsgaste), Fledermduse sowie die Haselmaus. Das
Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten (Anhang IV FFH-
Richtlinie) konnte aufgrund des Habitats im Vorfeld ausgeschlossen
werden.
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6. Vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Europai-
schen Vogelarten

6.1 Bestandserfassung

Datengrundlage Zur Erfassung im Untersuchungsgebiet britender Vogelarten und von
Nahrungsgéasten wurden zwischen April und Juni 2018 insgesamt vier
Begehungen durchgeflihrt.

Da zum Zeitpunkt der Beauftragung die bzgl. der Vogel standardma-
Rig vorgesehenen frihen Erfassungstermine im Marz und April 2018
nicht mehr vorgenommen werden konnten, wurden im Frihjahr 2019
zwei weitere Kartiertermine durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet wurde bei geeigneten Wetterbedingungen
begangen, jeweils in den frihen Morgenstunden (ab Sonnenaufgang
bis zu 3 h danach). Die Kartiermethodik sowie die Auswertung der
Brutreviere wurde in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) durchge-
fuhrt. Sichtungen von Individuen, die nach diesen Kriterien keinen
Brutverdacht begriinden, wurden als Nahrungsgaste gewertet.

Tab. 1: Ubersicht iiber die Erfassungstage Avifauna

Datum Witterung
30.04.2018, 7:15 7°C, bewolkt
22.05.2018, 6:30 10°C, Sonne, bewdlkt
29.05.2018, 6:45 16°C, bewolkt
18.06.2018, 6:30 12°C, Sonne
08.03.2019, 7:30 4°C, bewolkt
01.04.2019, 7:45 5°C, Sonne
Ergebnisse der Erfassung Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 34 Vogelarten festge-

stellt, wovon drei Arten planungsrelevant sind (Haussperling, Mauer-
segler, Star). 23 Arten briten im Plangebiet, zwei Arten briten ver-
mutlich im Plangebiet oder der ndheren Umgebung, drei Arten briten
nachweislich in der ndheren Umgebung. Die anderen sechs Arten
wurden als regelmafRige Nahrungsgaste oder Wintergaste erfasst.

Haussperlinge briten an den angrenzenden Gebauden aufierhalb
des Plangebiets und nutzen den Park als Nahrungshabitat.

Auch die Mauersegler wurden nur als Nahrungsgaste festgestellt.

Stare waren sowohl als Einzeltiere, als auch in gréReren Trupps zu
beobachten. Bei den grofteren Gruppen durfte es sich um Nahrungs-
gaste handeln, Bruten einzelner Paare im Plangebiet sind jedoch
auch moglich, geeignete Baumhohlen sind in den Streuobstbaumen
im Gebiet vorhanden. Da die Kartierung auf zwei Jahre aufgeteilt
wurde, kann hierzu keine genauere Aussage getroffen werden, der
Erfassungszeitraum fir die Art ist von April-Mai und wurde daher
nicht in einem Jahr durchgefihrt.

Blau- und Kohlmeisen briten in den Baumhohlen, hier wurden 2018
futternde Altvogel, bettelnde Jungvogel sowie 2019 Einflige adulter
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Tab. 2: Gesamtartenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Tiere mit Nistmaterial beobachtet.

faktorgran

Spechte waren im Plangebiet selbst nicht anwesend, ein Buntspecht
konnte jedoch sowohl 2018 als auch 2019 im sudwestlich angren-
zenden Baumbestand erfasst werden. Von einem Brutrevier in die-
sem Bereich wird ausgegangen.

Die Hecken und Gebiische sind als Brutplatze flr viele geholzbriten-
de Arten wichtig, es handelt sich hierbei jeweils um nicht planungsre-

levante Arten.

Sta] Deutscher _ _ Rote Liste Erhaltgngszu— Verar_1_t.
tus | Name Wissenschaftlicher Name | Abk. BW 1D _stand in BW / [BW fir|§
im Gebiet D
BV |Amsel Turdus merula A * * glinstig !
G |Berdfink Fringilla montifringilla Ber |¢
BV [Blaumeise Parus caeruleus Bm |[* * gunstig !
BV | Buchfink Fringilla coelebs B * * glnstig !
BA [Buntspecht Dendrocopos major Bs |* * glnstig M
NG | Dorngrasmicke Sylvia communis Dg |* * glinstig -
BV |Eichelhaher Garrulus glandarius Ei * * glnstig !
BV |Elster Pica pica E * * gunstig !
NG | Erlenzeisig Carduelis spinus Ez |* * gunstig 1l
BV | Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Gb |* * glnstig -
BV |Gimpel Pyrrhula pyrrhula Gim |* * glnstig !
BV | Girlitz Serinus serinus Gi * * glnstig !
BV | Grunfink Carduelis chloris Gf |* * gunstig !
BA |Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr |* * gunstig !
BA [Haussperling Passer domesticus H Vv \' ungiinstig !
BV |Heckenbraunelle Prunella modularis He [|* * glnstig !
BV |Kleiber Sitta europaea Kl * * glinstig !
BV |Kohlmeise Parus major K * * glnstig !
NG | Mauersegler Apus apus Ms |V * ungiinstig M
BV [Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla Mg |[* * gunstig !
BV |Rabenkréhe Corvus corone Rk |~ * gunstig !
NG | Ringeltaube Columba palumbus Rt |[* * gunstig -
BV | Rotkehlchen Erithacus rubecula R * * glinstig !
BV | Singdrossel Turdus philomelos Sd |* * guinstig !
BV | Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapilla Sg |* * glnstig 1l
B? | Star Sturnus vulgaris S * 3 glinstig !
BV |Stieglitz Carduelis carduelis Sti|* * glinstig !
BV |Tannenmeise Parus ater Tm |* * glinstig !
B? |Turkentaube Streptopelia decaocto Tt |* * gunstig |
NG | Turmfalke Falco tinnunculus Tf Vv * unglinstig ! S
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BV |Waldbaumlaufer Certhia familiaris Wb |[* * guinstig !
BV |Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus Wg |[* * glinstig 1l
BV | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes |Z * * glnstig -
BV | Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi * * gunstig !
Status

BV Brutvogel im Plangebiet

B? vermutlich Brutvogel im Plangebiet und / oder dessen naherer Umgebung

BA Brutvogel im engeren Umfeld des Verfahrensgebietes

NG Nahrungsgast im Verfahrensgebiet, in der weiteren Umgebung B

G gelegentlicher Winter- und Zuggast

Sonstige Erlauterungen

Abk.  Abkirzung Artname (DDA-Schlissel)

Rote Liste — Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (BW, 2016) / in Deutschland (D, 2016)
3 gefahrdet, V Vorwarnliste, * ungefahrdet, ¢ nicht bewertet

Verant. BW fir D: Verantwortung Baden-Wiurttembergs fir die Art in Deutschland

Il sehr hohe Verantwortlichkeit (20-50 %), ! hohe Verantwortlichkeit (10-20 %), [!] Art, die in Ba-
den-Wrttemberg friiher einen national bedeutenden Anteil aufwies, diesen aber inzwischen durch
Bestandsverluste in Baden-Wrttemberg oder durch Bestandsstagnation und gleichzeitige Zu-
nahme in anderen Bundeslandern verloren hat.

§ Schutzstatus

S streng geschiitzt nach BArtSchvVO

Brutvogelkarte Da keine Brutplatze planungsrelevanter Arten im Plangebiet bekannt
sind, wurde keine Brutvogelkarte erstellt. In Abb. 8 sind die folgenden
Bereiche markiert: Streuobstbdume mit Bruten von nicht planungsre-
levanten Hohlenbritern und potenzieller Eignung als Brutplatz fir den
Star sowie aulerhalb liegende Reviere von Buntspecht und
Haussperling, die durch die Planung nicht berthrt werden.
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Abb. 8: Untersuchungsgebiet mit Vorkommen von Vogelarten. Rot = Abgrenzung Untersu-
chungsgebiet, orange = Streuobstbdume mit Bruten nicht planungsrelevanter Héhlenbriiter
und potenzieller Eignung als Brutplatz fiir den Star, blau = Gebdude mit Bruten des
Haussperlings, griin = Brutrevier Buntspecht

6.2 Prufung der Verbotstatbestande

Relevante Arten

Fir Nahrungs- und Wintergaste treten keine Verbotstatbestande ge-
mal § 44 Abs. 1 BNatSchG ein, gleiches gilt aus den in Kap. 2.2.2
genannten Grinden flur nicht planungsrelevante Gehdlzbriter. Fur
diese erfolgt keine weitere Prifung der Verbotstatbestande. Auch die
Arten Haussperling und Buntspecht werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da ihre Brutplatze aufRerhalb des Plangebiets liegen
und daher nicht zerstért werden. Erhebliche Stérungen der beiden
siedlungsbewohnenden Arten sind ebenfalls ausgeschlossen.

Eine vertiefende Betrachtung der Verbotstatbestdande gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG erfolgt daher nur fir den Star und andere im plan-
gebiet vorkommende Hohlenbriter.

Stadt Villingen-Schwenningen, B-Plan "Oberférster-Ganter-Strale", Stadtbezirk Villingen , Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 17

Stand: 22.10.2019



Star (Sturnus vulgaris)

Kurzdarstellung der be-
troffenen Art

Artrelevante Vermeidungs-
malBnahme

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstbrungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgran

Stare wurden sowohl 2018 als auch 2019 im Plangebiet erfasst, teil-
weise auch in gréReren Trupps. 2018 wurden mehrmals 2-3 Individu-
en gesichtet, 2019 jeweils 10-20 Tiere. Bei den groReren Gruppen
dirfte es sich um Nahrungsgaste handeln, Bruten sind jedoch auch
maoglich, geeignete Baumhohlen sind im Gebiet vorhanden. Da die
Kartierungen auf zwei Jahre aufgeteilt wurden, ist kein Brutnachweis
nach der Methodik von SUDBECK et al. (2005) méglich. Es wird da-
her in einem Worst-Case-Ansatz von 2-3 Brutpaaren ausgegangen.

V1: Rodungszeiten

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
Kap. 7.1) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die
Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

V2: Erhalt von Geholzen

Die Geholze im Plangebiet, insbesondere der Streuobstbestand, sind
so weit als moglich zu erhalten.

Der Verbotstatbestand ist bei Beachtung der MalRnahme V1 ausge-
schlossen.

Da der Star eine in Baden-Wirttemberg ungefahrdete, siedlungsbe-
wohnende Art ist, ist eine erhebliche Stérung mit daraus resultieren-
der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on ausgeschlossen.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten kann nicht ausgeschlos-
sen werden, insbesondere wenn MalRnahme V2 nicht umgesetzt
werden kann. Zur Kompensation sind daher als CEF-MalRnahme ge-
eignete Nisthilfen im Verhaltnis 1:2, insgesamt also sechs Nisthilfen,
in rdumlicher Nahe (max. 1 km vom Plangebiet) anzubringen (CEF1).

Unter Beachtung der MalRnahmen V1, CEF1 und, wenn mdglich, V2,
sind Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

Nicht planungsrelevante Hohlenbriter

Kurzdarstellung der be-
troffenen Art

Artrelevante Vermeidungs-
malinahme

In den Streuobstbaumen in der Mitte des Plangebiets wurden mehre-
re Bruten von Blau- und Kohlmeise in Baumhohlen nachgewiesen.
Die Baumhohlen sind auch fiir andere Arten potenziell als Bruthdhle
geeignet.

V1: Rodungszeiten

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
Kap. 7.1) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die
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Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstérungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgran

Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.
V2: Erhalt von Geholzen

Die Geholze im Plangebiet, insbesondere der Streuobstbestand, sind
so weit als moglich zu erhalten.

Der Verbotstatbestand ist bei Beachtung der MalRnahme V1 ausge-
schlossen.

Da es sich um nicht planungsrelevante, in Baden-Wrttemberg unge-
fahrdete, siedlungsbewohnende Arten handelt, ist eine erhebliche
Stérung mit daraus resultierender Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen ausgeschlossen.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten kann nicht ausgeschlos-
sen werden, insbesondere wenn MalRnahme V2 nicht umgesetzt
werden kann. Auch wenn die genannten Arten nicht als planungsre-
levant gelten, kénnen sie ggf. nicht einfach in andere Habitate aus-
weichen, da nicht sichergestellt ist, dass in der Umgebung weitere
Hohlenbaume vorhanden sind. Zur Kompensation sind daher als
CEF-Malnahme geeignete Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 zu den beste-
henden Streuobstbaumen mit Baumhohlen, insgesamt also 12 Nist-
hilfen, in raumlicher Nahe (max. 1 km vom Plangebiet) anzubringen
(CEF2).

Unter Beachtung der MaRnahmen V1, CEF1 und, wenn mdglich, V2,
sind Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

7. Vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

7.1 Fledermause

Die Erfassungen wurden von den Fledermausexperten I. und Dr. C.
Dietz durchgefuhrt. Im Jahr 2018 wurde eine grundlegende Be-
standsaufnahme der vorhandenen Fledermausarten vorgenommen.
2019 folgte dann eine vertiefte Untersuchung zum Braunen Langohr
(Kap. 7.1.2).

711 Bestandserfassung 2018

Datengrundlage

Der Untersuchungsraum wurde im Juni und Juli 2018 begutachtet.
Bei einer ersten Begehung wurde tagsiber der gesamte Planungs-
raum und sein Umfeld begangen und eine Bewertung als mdglicher
Lebensraum fiur Fledermause vorgenommen. Hierbei wurden ver-
schiedene Aspekte wie die Eignung als Quartier- und Jagdlebens-
raum sowie die Anbindung an angrenzende Teillebensraume und
mdgliche Transferstrecken untersucht.

Bei der Quartiersuche wurden tagsiiber am 22.06.2018 die im Gebiet
vorhandenen Geholze eingehend untersucht. Hierbei wurde vor allem
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Ergebnisse Ubersicht
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der Aspekt zur Eignung als Quartier bericksichtigt. Das Gelande
wurde zur Quartiersuche abgegangen. Die Badume wurden mit einem
Fernglas nach vorhandenen Quartiermdglichkeiten, HOohlen,
Stammanrissen und Spalten abgesucht. Vorhandene und zugangli-
che Baumhoéhlen wurden mit Taschenlampen ausgeleuchtet und mit
Hilfe von Endoskopen auf anwesende Fledermause oder deren Spu-
ren (Haare, Mumien, Kot) untersucht. Mit einem Ultraschalldetektor
wurde gepriift, ob Soziallaute anwesender Fledermause hérbar wa-
ren. Bei allen Transektbegehungen wurde speziell auf Fledermause
geachtet, die méglicherweise von Quartieren abflogen.

Am 22.06.2018 und 20.07.2018 wurden in dem Untersuchungsgebiet
Transektbegehungen durchgefiihrt und Echoortungslaute von jagen-
den und vorbeifliegenden Fledermausen aufgezeichnet. Bei jedem
Termin wurde der Ausgangspunkt neu gewahlt, um die verschiede-
nen Bereiche zu unterschiedlichen Zeitpunkten zu erreichen. Die Un-
tersuchungsflachen wurden von einer Person abgegangen, zum Ver-
gleich wurden Referenzflachen auflerhalb des Eingriffsbereiches
ebenfalls mit untersucht. Bei allen Begehungen wurde gezielt wah-
rend der Abenddammerung auf Fledermause geachtet, die moglich-
erweise aus vorhandenen Baumhdéhlen, Gebauden oder sonstigen
Quartieren ausflogen. Jagende und ausfliegende Fledermause wur-
den mit Fledermausdetektoren hérbar gemacht und die Laute digital
aufgezeichnet.

Eine anschlieRende Auswertung der Echoortungslaute am Computer
machte zusammen mit weiteren Daten aus Sichtbeobachtungen bzw.
dem Flugverhalten und dem Vergleich der aufgezeichneten Rufe mit
Lauten aus einer umfangreichen Referenz-Datenbank, die alle euro-
paischen Fledermausarten umfasst, in gewissen Grenzen eine Artzu-
ordnung mdglich. Alle erstellten Lautaufzeichnungen wurden archi-
viert.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung vier Arten sicher
nachgewiesen. Bei der Quartiersuche konnte eine Quartiernutzung
durch einen Wochenstubenverband des Braunen Langohrs in Baum-
héhlen festgestellt werden. Bei einigen Lautaufnahmen war eine ein-
deutige Artzuordnung nicht méglich und erfolgte daher nur auf Gat-
tungsniveau oder in Gattungsgruppen

Tab. 3: Artenliste der im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Status | Deutscher Wissenschaftlicher FFH |Rote Liste Erhaltungszustand |§
Name Name BW D in BW
J Bartfledermaus Myotis mystacinus v 3 \% ungunstig S
J, WS |Braunes Langohr Plecotus auritus \Y 3 Vv unglinstig S
J Fransenfledermaus | Myotis nattereri v 2 * unguinstig S
J Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus |1V 3 * ungunstig S
J ,Myotis“-Gattung Myotis spp. je nach Art S
J Nyctaloid Nyctalus, ”EpteSIcus v je nach Art S
oder Vespertilio spp.
J Plecotus auritus odenlV  |je nach Art S
Plecotus :
austriacus
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Status

J Jagdhabitat

WS Wochenstube

Sonstige Erlauterungen

Rote Liste — Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (BW, 2003) / in Deutschland (D, 2009)
2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; * ungefahrdet; V Arten der Vorwarnliste;

§ Schutzstatus
S streng geschiitzt nach BArtSchvVO

Ergebnisse der Quartiersu- Die Gehdlze weisen eine geringe Anzahl geeigneter Hohlen bzw.

che Spalten auf. Drei Obstbdume wurden von einer Wochenstubenkolo-
nie des Braunen Langohrs genutzt (Abb. 9). Am 22.06.2018 konnten
in einem Baum 6 Tiere nachgewiesen werden, die beiden anderen
Baume wiesen frische Kotspuren auf. Am 20.07.2018 waren an allen
drei Baumen Kotspuren aber keine Tiere nachweisbar.

Abb. 9: Ergebnisse der Fledermauserfassung. Untersuchungsgebiet mit Quartieren des
Braunen Langohrs (rote Punkte) und Jagdgebiete der Art mit akustischen Nachweisen flie-
gender Langohrflederméuse (pinke Schattierung).
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Ergebnisse der Transektbe-
gehungen
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Abb. 10: Quartiere des Braunen Langohrs in Obstbdumen.

Im Rahmen der Untersuchung konnten insgesamt vier Fledermausar-
ten nachgewiesen werden. Der Grof3teil der akustischen Nachweise
betraf die Zwergfledermaus, die als haufige siedlungsbewohnende
Fledermausart das Gesamtgebiet als Jagdhabitat nutzt. Zufliige er-
folgten aus den umgebenden Siedlungsraumen. Insbesondere die
Gehdlzsdume wurden von mehreren Individuen der Bartfledermaus
bejagt. Braune Langohren wurden in den Gehdlzbereichen registriert
(pink hinterlegten Bereiche in Abb. 9), es ist davon auszugehen, dass
alle Gehdlzbereiche genutzt werden und vor der Mahd vermutlich
auch die langgrasigen Wiesenbereiche. Die in 9 markierten Bereiche
sind aufgrund der direkten Nahe zu den Hangplatzen als essentielle
Nahrungsrdume zu betrachten. Am Nordwestrand des Untersu-
chungsraumes konnte am 20.07.2018 ein Einzeltier der Fransenfle-
dermaus aufgezeichnet werden.

e -

Abb. 11: Die Gehélzgruppen stellen attraktive Jagdhabitate fiir Flederméuse dar.
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7.1.2 Erganzende faunistische Untersuchung zum Braunen Langohr (Plecotus

auritus) 2019

Datengrundlage

Da durch die Bebauungsplanung Baumquartiere einer Wochenstu-
benkolonie des Braunen Langohrs betroffen sind, wurde als Grundla-
ge zur Bewertung der artenschutzrechtlichen verbotstatbestande so-
wie zur Planung eines Ausgleichskonzeptes von den Fledermausex-
perten I. und Dr. C. Dietz eine vertiefende Untersuchung durchge-
fuhrt.

Die potentiellen Baumquartiere im Gebiet und die im Jahr 2018 er-
fassten Quartierbdume wurden mit Fledermausdetektoren (Petters-
son D1000X), Taschenlampen (LEDLenser P14 und LEDLenser X21)
und Endoskopen (Rigdig Micro-CA 350) untersucht. Zur Auswertung
von Kotproben und zur Haaranalyse wurden ein Binokular Zeiss DRC
mit 10-40facher VergroRerung und ein Stereomikroskop Leica BME
mit 40-1000facher VergroRerung verwendet. Zum Einmessen der
Quartierstandorte wurde ein GPS-Gerat (Garmin GPSMAP 64st)
verwendet. Ausflug- und Schwarmbeobachtungen erfolgten mit
Nachtsichtgeraten (ATN NightVision Nachtsichtbrile NVG-7 CGTI
und Zavarius DN-300), Infrarot-Videokameras (Sony HDR XR550 VE,
Sony FDR-AX53 Ultra HD, Hikvision HD-TVI Speed Dome PTZ 3D
mit Hikvision DVR Dual Stream DS-7204), Infrarot-Beleuchtung (vier
Infrarot-Scheinwerfer Goliath IR 940-45, zwei Goliath IR 850-200)
und einer Warmebildkamera (Testo 885-2).

In einer Nacht wurde ein Netzfang mit Monofilament-Japannetzen
(Firma Ecotone) in Langen von 6-18 m und schwarzen Puppenhaar-
netzen (Firma Ecotone und Eigenfertigung) in Langen von 3-9 m
durchgefiihrt. Dazu wurden 120 m laufende Netzlange im Bereich der
Obstbaume und zu den Gehdlzflachen gestellt. Zusatzlich wurden
Soziallaute von Fledermausen mit Rickspielapparaturen (2x Sussex
Autobat, 2x Apodemus batlure) abgespielt. Die Netze wurden dabei
standig von zwei Personen abgegangen und mit Fledermausdetekto-
ren Uberwacht. Gefangene Fledermause wurden vermessen, der Re-
produktionsstatus bestimmt und danach wieder freigelassen. Bei ei-
nem noch sdugenden Weibchen des Braunen Langohrs wurde ein
Peilsender (Firma Biotrack, UK: biotrack-PicoPiP-Ag317-Sender mit
0,37 g), mit Hautkleber (Firma Sauer, Deutschland) im ungekirzten
Ruckenfell festgeklebt. Bei dieser Befestigungsmethode haben Kieb-
stoff und Sender erfahrungsgemal eine Verweildauer von 3-8 Tagen
auf dem Tier, danach werden sie beim Putzen herausgekdmmt.

Das Tier wurde von zwei Personen wahrend der ganzen Nacht zu
Fuld verfolgt. Der Ausflug aus den aufgefundenen Quartieren wurde
mit einem Nachtsichtgerat (ATN Nachtsichtbrille) beobachtet. Peil-
punkte wurden Uber die ,homing-in-Methode® und Kreuzpeilungen
erfasst.

Die Datenauswertung erfolgte auf analogen Blattern der Topographi-
schen Karte 1:25.000 oder der entsprechenden digitalen Version,
bzw. auf Versionen des Ortsplanes 1:10.000.
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Ergebnisse
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Tab. 4: Erfassungstage vertiefte Untersuchung Braunes Langohr

Datum Witterung
31.07.2019 Untersuchung Baumquartiere
01.08.2019 Netzfang
19.08.2019 Untersuchung Baumquartiere

Von dem besenderten Weibchen des Braunen Langohrs wurden Uber
zwei Nachte die Jagdgebiete ermittelt. Das Tier nutzte dabei vier
Teilbereiche als Jagdlebensraum (Abb. 12). Neben einem der Obst-
baume aus dem Jahr 2018, wurden Hohlungen in zwei Fichten nord-
Ostlich des Fangortes, aulRerhalb des Eingriffsbereichs als Quartier
genutzt. Die Kontrolle der Baumhohlungen erbrachte in allen drei
Baumen frischen Kot des Braunen Langohrs. Damit kann eine Nut-
zung der bisherigen Quartiere auch im Jahr 2019 belegt werden.

Abb. 12: Ergebnisse der Telemetrie eines Braunen Langohrs. Netze (pink),
Fangort Sendertier (blauer Dreifachstern), 2018 und 2019 genutzte Baum-
quartiere (rote Punkte), durch Besenderung gefundene Baumquartiere
(blaue Sterne), Kernjagdgebiete (blaue Fldchen), Flugwege (blaue Pfeile)

7.1.3 Prufung der Verbotstatbestande

Kurzdarstellung der be- Quartiere der Bartfledermaus durften sich im umgebenden Sied-

troffenen Art lungsbereich von Villingen befinden, die Gehélzrander wurden als
Jagdhabitat von mehreren Individuen genutzt.
Ein Einzeltier der Fransenfledermaus konnte am 20.07.2018 in einem
Geholzbereich registriert werden.
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Quartiere der Zwergfledermaus durften sich im umgebenden Sied-
lungsbereich befinden. Das Gesamtgebiet wurde als Jagdlebensraum
von bis zu 10 Individuen beflogen.

Drei Obstbdaume im Gebiet wurden 2018 als Wochenstubenhangplatz
vom Braunen Langohr genutzt, der Verband umfasste mindestens
sechs Tiere. Die angrenzenden Gehdlze wurden nachweislich als
Jagdhabitat genutzt, diese sind als essentielle Jagdhabitate zu wer-
ten.

2019 nutzte ein besendertes Tier vier Teilbereiche als Jagdlebens-
raum (Abb. 12). Neben einem der Obstbaume aus dem Jahr 2018,
wurden Héhlungen in zwei Fichten nordéstlich des Fangortes, aul’er-
halb des Eingriffsbereichs, als Quartier genutzt. Da es kaum maéglich
sein wird, die bisher genutzten Quartiere im Eingriffsbereich zu erhal-
ten (auch vor dem Hintergrund von Storeffekten, Braune Langohren
sind licht- und larmmeidend), ist von einem Verlust von Quartieren
und Jagdgebieten auszugehen.

V1: Rodungszeiten

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
Kap. 7.1) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die
Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

V2: Erhalt von Gehdlzen
Die Geholze im Plangebiet, insbesondere der Streuobstbestand, sind
so weit als moglich zu erhalten.

V3: Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei Erfordernis einer Auflenbeleuchtung ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung mit mdglichst zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmag-
licher Abstrahlung in die Umgebung und Abschaltung in den Morgen-
stunden erforderlich.

Um bei den eingriffsbedingten Baumfallungen auszuschlieRen, dass
Tiere getotet werden, ist sicherzustellen, dass keine Tiere in den
Quartieren sind. Dies kann am ehesten bei starkem Frost prognosti-
ziert werden, da die Bdume keine Wandstarken aufweisen, die eine
Uberwinterung zulassen wiirden. D.h. die Fallungen miissen in den
Wintermonaten (d.h. von November bis Marz) bei Frosttemperaturen
erfolgen, um eine Tétung von Tieren in moglichen Ruhestatten zu
vermeiden (V1).

Alternativ kdnnen die Fallungen nach vorheriger Inspektion durch
einen Fledermausspezialisten durchgeflhrt werden. Die Fallungen
sind unmittelbar nach der Inspektion durchzufiihren oder es ist durch
geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass freigegebene Hohlrau-
me bis zur Fallung bzw. Abriss nicht wiederbesiedelt werden.

Eine Stérung ware durch eine erhebliche Erhéhung des Licht- und
Larmpegels auf bisher relativ beruhigte und abgeschirmte Bereiche
zu erwarten. Durch die geplante Bebauung ist von solch einer erheb-
lichen Erhéhung und somit einer Stérung des Iarm- und lichtmeiden-
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den Braunen Langohrs auszugehen, selbst wenn die drei als Wo-
chenstubenhangplatz genutzten Obstbdume bestehen bleiben. Daher
sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) sowohl
als kurzfristiger als auch als langfristiger Ausgleich notwendig.

CEF3: Nisthilfen Fledermause (kurzfristiger Ausgleich Quartierverlus-
te)

Als Ausgleich der drei H6hlenbdume sind fir 20 Jahre 50 Rundkasten
fir Fledermause, am Waldrand und im Wald nérdlich des Eingriffsbe-
reiches anzubringen. Die Kéasten sind in 3-6 m Hohe an Baumen
wind-, wetter- und sonnengeschiitzt (idealerweise Uberdacht), am
besten nach Suden orientiert anzubringen. Wichtig ist ein freier An-
flug fur die Fledermause.

CEF4: Ausweisung von drei Habitatbaumgruppen (langfristiger Aus-
gleich Quartier- und Jagdhabitatverluste)

Langfristig sind die drei Héhlenbdume 1:1 durch die Ausweisung von
jeweils einer Habitatbaumgruppe mit mindestens finf Altbdumen
auszugleichen, also drei Mal funf Baume. Hierflir eignen sich hiebrei-
fe Altbdume mit einem hohen Entwicklungspotenzial fir Baumhdhlen,
die durch die Ausweisung langfristig erhalten werden und durch die
Entwicklung von Hohlenstrukturen langfristig Quartiere bilden und
bereit stellen. Durch diese Mallnahme kénnen auch die Jagdgebiets-
verluste kompensiert werden, da die Altbaume eine wesentlich hohe-
re Insektenproduktion aufweisen.

Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion
der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Bei Fledermausen sind
neben den Quartieren auch die Jagdgebiete zu betrachten, da nega-
tive Auswirkungen in den Jagdgebieten direkte Auswirkungen auf die
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach sich ziehen. Beim Wegfall der
nachweislich genutzten Baumquartiere durch Rodung oder durch
Aufgabe der Quartiere aufgrund von Storeffekten oder verlorenge-
henden essentiellen Jagdhabitaten, ist ohne Kompensation von ei-
nem erheblichen Quartierverlust auszugehen. Der Quartierverlust
kann durch den oben aufgeflihrten Ausgleich (CEF 3 und CEF4)
kompensiert werden und damit die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt bleiben. Dies beruht darauf, dass
Baumkolonien des Braunen Langohrs Uber ein breites Netzwerk an
Quartiermdglichkeiten verfiigen. In dieses Quartiernetzwerk kénnen
die als Ausgleich geschaffenen Quartiere integriert werden.

Eine Beeintrachtigung der betroffenen Population durch den Verlust
von Jagdgebieten bzw. durch eine reduzierte Insektenverfiigbarkeit
kann durch die CEF-MalRnahme CEF4 ausgeglichen werden.

Fazit Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmafnahmen V1-V3
sowie der CEF-MalRnahmen CEF3 und CEF4 kommt es, zu keinen
Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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7.2 Haselmaus

7.21 Bestandserfassung

Datengrundlage Zur Erfassung der potenziell vorkommenden Haselmaus wurden im

Zeitraum Juli bis September 2018 insgesamt 21 Haselmaus-Tubes
an geeigneten Gehdlzstrukturen ausgebracht, die an vier Terminen
auf das Vorkommen der Haselmaus, Haselmaus-Nestern und sonsti-
ger Spuren hin kontrolliert wurden.

Abb. 13: Standorte der ausgebrachten Haselmaus-Tubes
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Tab. 5: Ubersicht (iber die Kontrolltage der Haselmaus-Tubes

Datum

20.07.2018
16.08.2018
19.09.2018
27.09.2018

Es konnten keine Nachweise fir das Vorkommen der Haselmaus
erbracht werden.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind somit fiir die Art
ausgeschlossen.

8. Erforderliche MaRnahmen

8.1 Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen

V1: Rodungszeiten

V2: Erhalt von Gehélzen

V3: Insektenfreundliche
Beleuchtung

Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
Kap. 7.1) erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die
Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

Die Geholze im Plangebiet, insbesondere der Streuobstbestand, sind
so weit als moglich zu erhalten.

Bei Erfordernis einer Auflienbeleuchtung ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung mit mdglichst zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmoég-
licher Abstrahlung in die Umgebung und Abschaltung in den Morgen-
stunden erforderlich.

8.2 CEF-MaBRnahmen

CEF1: Nisthilfen Star

CEF2: Nisthilfen sonstige

Zur Kompensation sind fur den Star geeignete Nisthilfen im Verhaltnis
1:2, insgesamt also sechs Nisthilfen, in raumlicher Nahe (max. 1 km
vom Plangebiet) anzubringen.

Geeignet sind Nistkasten mit einer Fluglochweite von 45 mm, mdg-
lichst mit Marderschutz (z.B. Nisthéhle 3SV von Schwegler
https://www.schwegler-natur.de). Diese sind an Bdumen oder Ge-
bauden anzubringen, wind-, wetter- und sonnengeschutzt, am besten
nach Sudosten orientiert.

Die Kasten sind einmal jahrlich nach der Brutzeit zu reinigen.

Zur Kompensation sind fir héhlenbritende Singvogel geeignete Nist-

Hébhlenbriiter hilfen im Verhaltnis 1:2 zu den bestehenden Streuobstbdumen mit
Baumhohlen, insgesamt also 12 Nisthilfen, in raumlicher Nahe (max.
1 km vom Plangebiet) anzubringen.
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Geeignet sind Nistkdsten mit einer Fluglochweite von 32 mm und
26 mm, moglichst sollten beide Typen in gleicher Anzahl verwendet
werden, ggf. mit Marderschutz (z.B. Nisthdhle 1B von Schwegler
https://www.schwegler-natur.de). Diese sind an Baumen anzubrin-
gen, wind-, wetter- und sonnengeschitzt, am besten nach Sidosten
orientiert.

Die Kasten sind einmal jahrlich nach der Brutzeit zu reinigen.

Als Ausgleich der drei Hohlenbaume sind fiir 20 Jahre 50 Rundkasten
fir Fledermduse (z. B. Rundkdsten der Firma Strobel
www.naturschutzbedarf-strobel.de), am Waldrand und im Wald nord-
lich des Eingriffsbereiches anzubringen. Die Kasten sind in 3-6 m
Hoéhe an Baumen wind-, wetter- und sonnengeschiitzt (idealerweise
Uberdacht), am besten nach Suden orientiert anzubringen. Wichtig ist
ein freier Anflug fiir die Fledermause. Die Kasten sind tUber 20 Jahre
jeden Winter zu reinigen.

Langfristig sind die drei Hohlenbdume 1:1 durch die Ausweisung von
jeweils einer Habitatbaumgruppe mit mindestens finf Altbdumen
auszugleichen, also drei Mal funf Baume. Hierfur eignen sich hiebrei-
fe Altbdume mit einem hohen Entwicklungspotenzial fir Baumhdhlen,
die durch die Ausweisung langfristig erhalten werden und durch die
Entwicklung von Hohlenstrukturen langfristig Quartiere bilden und
bereit stellen. Durch diese Malinhahme kénnen auch die Jagdgebiets-
verluste kompensiert werden, da die Altbaume eine wesentlich hohe-
re Insektenproduktion aufweisen.

Lage und Umfang der o. g. Mallnahmenflachen sind im weiteren Ver-
fahren zu konkretisieren. Als Ausgleich fur den Verlust von Fleder-
maus-Jagdhabitaten ist grundsatzlich, alternativ zur Ausweisung von
Habitatbaumgruppen, auch die Gestaltung von Waldréandern denkbar.

9. Zusammenfassung

Anlass und Gebietsiibersicht

Relevanzpriifung

Durch die Stadt Villingen-Schwenningen wurde im Stadtgebiet Villin-
gen eine artenschutzrechtliche Untersuchung fir die Flache ,Alter
Kurpark® im Zusammenhang mit der Voruntersuchung einer bauli-
chen Entwicklung beauftragt.

FUr das Kurgebiet "Oberforster-Ganter-Stralle" ist ein Allgemeines
Wohngebiet mit Sozialmietwohnungen, Mietwohnungen und Einfami-
lienhausern inkl. Tiefgaragen geplant. Im Zuge der Bebauung wird ein
Groliteil der bestehenden Grinflachen versiegelt und werden zahlrei-
che Gehdlze gerodet.

In der Relevanzprifung wurden die Artengruppen der Végel und Fle-
dermause sowie die Haselmaus im Plangebiet als potenziell mdglich
eingestuft. Daraufhin wurden von April 2018 bis April 2019 fir diese
Arten Kartierungen durchgefihrt.

Im Juli und August 2019 wurde zudem eine vertiefende Untersuchung
des Braunen Langohrs (Plecotus auritus) mit Netzfang und Besende-
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rung eines Tieres durchgefihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 34 Vogelarten festge-
stellt, wovon drei Arten planungsrelevant sind (Haussperling, Mauer-
segler, Star). 23 Arten briten im Plangebiet, zwei Arten briten ver-
mutlich im Plangebiet oder der ndheren Umgebung, drei Arten briten
nachweislich in der naheren Umgebung. Die anderen sechs Arten
wurden als regelmafRige Nahrungsgaste oder Wintergaste erfasst.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung 2018 vier Arten
sicher nachgewiesen. Bei der Quartiersuche konnte eine Quartiernut-
zung durch einen Wochenstubenverband des Braunen Langohrs in
Baumhohlen festgestellt werden.

Durch die Besenderung eines Weibchens des Braunen Langohrs in
2019 konnten Jagdlebensraume sowie weitere genutzte Quartiere im
Wald nérdlich des Eingriffsbereichs ermittelt und daraus vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) abgeleitet werden.

Es konnten keine Nachweise fiir das Vorkommen der Haselmaus
erbracht werden.

Zur Verhinderung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind sowohl Vermeidungsmaflnahmen als auch CEF-
MafRnahmen notwendig, insbesondere fiir Végel und Fledermause.

Als Vermeidungsmalinahmen sind Rodungszeiten einzuhalten, Ge-
holze zu erhalten und eine insektenfreundliche Beleuchtung einzu-
richten.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen) sind
Nisthilfen fir den Star, Nisthilfen fiir sonstige Hohlenbriter und Nist-
hilfen fir Fledermause sowie die Ausweisung von Habitatbaumgrup-
pen fur Fledermause erforderlich.
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Anhang
Begriffsbestimmungen

Européisch geschiitzte Arten  Zu den europaisch geschitzten Arten gehoren alle heimischen euro-
paischen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Fir die nachfolgende Beurteilung sind demnach alle euro-
paischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflis-
tung der LUBW (2008) enthnommen.

Erhebliche Stérung Eine Stoérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund
einer unmittelbaren Handlung ein unnatirliches Verhalten zeigen
oder aufgrund von Beunruhigungen oder Scheuchwirkungen, z. B.
infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschitterungen, haufige
Anwesenheit von Menschen, Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln
von Tieren, Einbringen von Individuen in eine fremde Population oder
aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Stérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber
gem. §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Fortpflanzungsstétte Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des
Fortpflanzungsgeschehens bendtigt werden. Fortpflanzungsstatten
sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutplatze
oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und
Schlupfplatze oder Areale, die von Larven oder Jungen genutzt wer-
den.

Ruhestétte Alle Orte, die ein Tier regelmaflig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht
oder an die es sich zu Zeiten langerer Inaktivitat zurickzieht. Als Ru-
hestatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze, Sonnenplat-
ze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie
Sommer- und Winterquartiere.

Lokale Population Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population defi-
niert als Gruppe von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs-
oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind
Fortpflanzungsinteraktionen oder andere Verhaltensbeziehungen
zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und Mitglie-
dern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die
Hinweise der LANA (2009) verwiesen, in welchen lokale Populationen
-anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande in einem sto-
rungsrelevanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fur Arten mit
klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktionsrdumen praktikabel. Far Arten
mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbil-
denden Arten mit groRen Aktionsraumen, z. B. Rotmilan, ist eine Ab-
grenzung der lokalen Population mitunter nicht moglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium far
die Betrachtung lokaler Populationen solcher Arten auf die Naturrau-
me 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder meh-
rere) benachbarte Naturrdume 4. Ordnung einwirken kann, sollten
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beide (alle) betroffenen Naturrdume 4. Ordnung als Bezugsraum fir
die "lokale Population" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Europaische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands
auf die Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten
in Baden-Wurttemberg (Bauer et al. 2016) zurtickzugreifen, solange
keine offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer
Einstufung in einer RL-Geféahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie
bei Arten der Vorwarnliste ist von einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand auszugehen. Sonstige Vogelarten sind bis zum Vorliegen ge-
genteiliger Erkenntnisse als ,ginstig" einzustufen.“ Dieser Empfeh-
lung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustande der Arten
des Anhang IV der FFH-RL in Baden-Wiurttemberg sind der LUBW-
Aufstellung aus dem Jahre 2013 entnommen.
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