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Hinterer Friedengrun

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGRB)

Offentliche Straltenverkehrsflache

Offentlicher Parkplatz
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

8 Stellpldtze , Uberdachte Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB iV.m. § 12
BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Eaufe!dar der Baufenster Al- A7, A8,B1- B6,E1-2,E4,E5-6,F1-4,F5 G1-G5,H,1,J,
Tiéfgaragen sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundsticksflaiche dort zulassig, wo

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind unzuléssig .

Uberdachte Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden .

1539/ 1 VBZ 1 Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung: Flachen fir Tiefgaragen festgesetzt sind. Im Ubrigen sind Tiefgaragen in der nicht
VBZ - Fuligéngerbereich und Quartiersplatz f.'lberba_llj_baren Grundstlcksflache unzulassig . Die baurechtlich notwendigen Stellpldtze sind Q
: ) . in den Tiefgaragen unterzubringen . B RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
VBZ2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Nicht {iberdachte Stellplatze sind in den dafiir ausgewiesenen Flachen zulissig. 1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform , Dachneigung
Siehe Planeintrag

VBZ 3 FuR- und Radweg Baufelder der Baufenster C1-4,C5-7,C8-10,D1-4,D5-8,L1 -2, M1, M2, M3, M4: FD Flachdach bis 3°
!:hcht Uberdachte Stellplatze sind in den daflr ausgewiesenen Flachen und auf den
VBZ4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind mit Flachdach auszuflhren .

1.2 Dacheindeckung

E 8ffentliche Parkierungsflache Tiefgaragen sind unzuldssig . Glanzende , reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, ausgenommen Anlagen zur
Nutzung der Sonnenergie .
e~ Ein- und Ausfahrisbersich Baufeld des Baufensters E3: Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig,

asssasss Bareich ohne Ein- und Ausfahrt

- Verkehrsgrinflache

Versorgungsflachen (8 9 (1) Nr.12 BauGB)

Offentliche Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

m Straltenbegleitgrin

n oftentliche Grinflache:
Parkanlage

n offentliche Griunflache:
Kinderspielplatz

E offentliche Grinflache:
Parkanlage mit Kinderspielplatz

Private Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- private Parkanlage (Gehdlzbestand / Gebietseingriinung)

Anpﬂe_mzungeund Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Tiefgaragen sind auch auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache dort zuldssig, wo
Flachen fﬂrTEeEaragen festgesetzt sind. Im Ubrigen sind Tiefgaragen in der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache unzuldssig.

Nicht Uberdachte Stellpldtze sind in den Tiefgaragen und auf den (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

* Bereiche mit Ein- und Ausfahrten fiir Tiefgaragen

Siehe Planeintrag

Die festgesetzten Bereiche dirfen nach beiden Seiten jeweils um maximal ihre Breite
verschoben werden .

*  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , VBZ 1:
FulRgédngerbereich und Quartiersplatz
Von der VBZ 1 sind keine Grundstickzufahrten zuldssig.

. lerkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung , VBZ 2:
ntlicher Parkplatz
Von der VBZ 2 sind keine Grundstiickzufahrten zuldssig.

¢ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , VBZ 3:
Fuld- und Radweg
Von der VBZ 3 sind keine Grundstlckzufahrten zuldssig.

* Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , VBZ 4:
Verkehrsberuhigter Bereich

10 Herstellen von Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Randsteinfassungen mit Hinterbeton sowie Betonsockel sind, soweit sie zur Herstellung
der Verkehrsanlagen erforderlich sind vom EigentUmer auf seinem Grundstlick zu dulden.

wenn sie beschichtet oder in 8hnlicher Weise behandelt sind.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten missen mindestens 2 m vom Hausgrund zuriick gesetzt werden .
Dachterrassen sind im Rahmen der Festsetzung zur Dachbegrinung zuldssig. (siehe
Festsetzung zur Dachbegrinung)

1.4 Fassadengestalt ung

© Versorgungsflache Zweckbestimmung Trafostation 9 Verkehrsflachen (59 (1) Nr. 11 BauGB) AuRer Glas sind glénzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
) . § ‘ Siehe Planeintrag . nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
EE Flache fur Versorgungsanlagen , Anlagen flr Ermneuerbare Energien Die Aufteilung der Veerkehrsflachen ist Richtlinie fUr die Ausfiihrung .
Hier; Blockheizkraftwerk 1.5 Millbehalterstandplatze

Die Standorte fur Mullbehélter sind einzugrinen oder mit einer Verkleidung zu versehen, die
in ihrer Materialitdit dem Gesamterscheinungsbild der baulichen Anlage angepasst ist. Die
Standorte sind gegen den &ffentlichen Raum abzuschirmen .

2  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in der Erdgeschosszone zuldssig.

Die maximale GroRe der Werbeanlage betrégt 1,0 gm.
Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulissig .

3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstlicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1 Geldndehohen privater Grundstiicke

Auftretende Hohenunterschiede zwischen Baugrundstlck und &ffentlicher Verkehrs- und
Grunflache , die durch Tiefgaragenbauten entstehen, sind mit Stitzmauern bzw.
Tiefgaragenmauern zu Gberwinden .

Auftretende Hohenunterschiede zwischen Baugrundstick und Baugrundstiick , die durch
Tiefgaragenbauten entstehen, sind mit Stitzmauern bzw. Tiefgaragenmauern zu
uberwindsn .

Bei sonstigen Hohenunterschieden sind Bdschungen mit einer maximalen Neigung von 1:2
auszubilden .

3.2 Stlitzmauern, Sockelmauern und Einfriedungen

. Pflanzgebot _ ) Aus topografischen Griinden sowie bei Tiefgaragenbauten erforderlich werdende
: 11 Gemeinschaftsanlage zur Strom- und Wérmeerzeugung - Blockheizkraftwerk (8 9 (1) Stltzmauern zur Uberwindung von Hohenunterschieden sind bis zu einer Hohe von
® Pflanzbindung Nr.23 b BauGB) maximal 1,560 m zuldssig . In den Baufeldern der Baufenster A5/B5, D1-4, E1-2, E3, E5-6 und

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Sonstige Planzeichen / Kennzeichnungen / nachrichtliche Ubernahmen

Lsmoseenersin o LATMpegelbereiche Il und IV gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
{siehe textliche Festsetzungen)

B |

Siehe Planeintrag

G BHKW
Die festgasetzte Gemeinschaftsanlage dient zur Strom- und Wérmeerzeugung
(Blockheizkraftwerk) zu Gunsten allen Grundstickseigentimern im Geltungsbereich des
Bebauungsplans .)

12 Flachen fir Versorgungsanlagen (5 9 (1) Nr.12 BauGB)

Zweckbestimmung Trafostation

Siehe Planeintrag

Die im Plan eingetragenen Flachen dienen jeweils zur Festsetzung einer Trafostation .

Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk

G3/l/J ist eine Hohe von maximal 2,50 m zuldssig .

Als Ansichtsflachen wvon Mauern sind zuldssig:

1. Mauerwerk aus Naturstein , Ziegel oder Betonwerkstein in den Farben grau bis
anthrazit. Maximale Ansichtsflache eines Einzelsteines 0,05 gm.

2. Betonmauern aus Ortbeton oder Fertigteilen . Fertigteile haben eine Mindestlinge von
2,50 m. Ausnahmen sind an Mauerecken zuldssig. Bei Betonfertigteilen unter
Verkleidungen kann von der festgesetzten Mindestlinge abgewichen werden.

Als Oberflachen sind zuldssig:

- gestockte Oberflache

- glatt geschalte Oberflache , wenn mindestens 50 % der Oberflache verkleidet ist durch
eine Vormauerung (Material und Farbe wie unter 1.) oder durch Fassadenplatten ,
Oberflache glatt, einfarbig in den Ténen grau bis anthrazit.

| St | Flachen fir Stellplatze Sighe Plansintrag _

O Die im Plan eingetragene Flache dient zur Festsetzung eines Blockheizkraftwerks . Als Einfriedung zum &ffentlichen Raum sind zuldssig:

s El i Bauliche Anlagen wie Bellftungsklappen und Sekundarkonstruktionen sind bis zu einer e Hecken

| TG | achen flr Tiefgaragen Héhe von 3 m Uber dem natiirlichen Gelénde zuldssig. *  Maschendraht- und Metallzdune , wenn diese in Hecken integriert sind und bis zu einer

)

W Vorzone , siehe Textteil

Kaminanlagen sind bis zu einer Hoéhe von 17,50 m lber dem natlrlichen Geldnde zuldssig.

13 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Siehe Planeintrag

Hohe von 1,20 m. Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste unter
Ziffer D begrenzt.,
Absturzsicherungen sind als vertikal gegliedertes Metallstabgeldnder auszufiihren .

] 1} 1 — 1 7 | |
L7 ‘ I FI7 '- PLANZEICHENERKLARUNG 4 Uberbaubare Grundstlicksfléche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 18 Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) 18.1 Pflanzbindungen Einzelbdume
’ L _ Art der baulichen Mutzung (59 (1) Nr. 1 BauGE) Siehe Planeintrag ) . Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
: Untergeordnete Bauteile wie Gesimse , Dachvorspriinge , Eingangs- und zu pflegen . Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzung {gleiche Anzahl und Arten aus der
’] o 5731)1 [ : - 1548/2 “ : - Allgemeines Wohngebiet Terrassentiberdachungen dlrfen die Uberbaubare Grundstlicksflache maximal bis zu dem in Artenverwendungsliste unter Ziffer D) zu ersetzen . Zu erhaltende Einzelbdume , die sich
X ﬁ-&é / 13 e den értlichen Bauvorschriften festgelegten Mal: Uberschreiten . lpzfg;i;?;g von Fla?:na{{w fur Tiefgaragen befinden, sind durch eine geeignete Ausbildung der
' . 2 .. [ en zu erhalten.
. o 5728 { vﬂrﬁ 5 5698/2 HsNr.2 . : - Mischgebiet Vorbauten wie Wiénde , Erker, Balkone , Tur und Fenstervorbauten dirfen die Uberbaubare Es wird auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen verwiesen .
\’ 5 733 / 4 39 57 I 5 7 3 0 / ? (o)) e 7 0 O 5 ! }'558/46 2 Gélmdsgﬁqksﬂﬁcha maximal bis zu dem in den ortlichen Bauvorschriften festgelegten Mal o
15 _ Uberschreiten . 19 rkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwaelteinwirkungen (89 (1) Nr. 24 BauGE)
Whs 5 732/6 Whs 5731 /2 Whs L Whs 5698 /3 57 OG 57 00/ 1 70 Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO) ‘_ i - s : Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
Whs N 70 /7 Whs Terrassen durfen die Uberbaubare Grundsticksflache Uberschreiten sind zum Schutz vor storenden Verkehrsgerduschen geeignete Schallschutzmalinahmen
_ 5 572 8 /? Whs % = : z.B.0,40 Grundfldchenzahl als Héchstmal ‘Sg:htacliaut.zwénde bei Terrassen dirfen die rlckwértige Baugrenze um maximal 2,0 m a?ftspdra?i‘éﬁnd der Schalltechnischen Untersuchungen von rw bauphysik, vom 20.02.2015
- , lUberschreiten . erforderlich .
7 57302 | \whs oWhs | 5698/4 700/8 - 2.8.1,20  Geschossflichenzahl als HéchstmaR Innerhalb der Baugebiete sind die Larmpegelbereiche 11l und IV gemaR DIN 4109 —
5731 /3 5 72d} i - y 5  Stellung baulicher Anlagen (% 9 (1) Nr. 2 BauGB) Schallschutz im Hochbau - zeichnerisch festgelegt . Das ents i '
C | 13 ~ . . prechende Planzeichen bildet
Whs *+ qng) F— % EFH 73425  ErdgeschossfuBbodenhéhe (in m tiber NN) Die Autenwénde der Gebdude sind parallel bzw. senkrecht zur begrenzenden nordéstlichen dabei den Verlauf der Isophone der malgeblichen AuRenldrmpegel bzw. der
7 5 7 28/.2 Whs © 0 Whs 5693/5 _T ) ?558/35 . bzw. nordwestlichen Baugrenze zu stellen. $ntﬁ§$d1enézlana Larmpegelbereiche geméaR DIN 4109 ab. In den hierdurch gebildeten
s i - & g i . _ eilfldchen der Baugebiete gelten fir alle Gebiudeseiten die Larmpegslbereiche
19 5730/3 g ﬁ Jr_ | GH 13,0 Gebaudehdhe als Hochstmall (in m) ] dHﬁd'lsézu[ﬁ.ESIga Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 2 (1) Nr. 6 BauGB) Entspramend der jeweiligen rémischen Ziffer.
: " & i : i .- : Fir durch Bauweise festgesetzte Einzelhduser oder Hausgruppen ist die héchstzuldssige er Schutz vor stérenden Verkehrsgerduschen ist durch passive LadrmschutzmalRnahmen an
573 ?/4 s 1.5 oA 5698/6 B 14 GH 11,0-16,0 Gebdudehohe als Mindest- bzw. Hdchstmal (in m) . . e : -
. .=, 3 18 Zahl der Wohnungen auf maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit begrenzt. den Gebdudefassaden der geplanten Bebauungen gemafR DIN 4109 vorzusehen . Im A dem Flach I '
l—| Whs ) % 20 1 Whs ) ) Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis zu mtﬁfﬁggn?g:hh:en;ningenennutzungsp N 2003 der Verwaltunigsgemainschaft
9 5728/3 o 0 Whs S Bauweise , (berbaubare Grundstiicksflache (5 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 und 523 BauNVO) 7 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) erbringen , dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malke der AuRenbauteile von hier: Auszug VS-Villingen: Altklinikstandort
& b 5 offene Bauweise Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldiche sind entlang der éffentlichen schutzbedurftigen Wohnrdumen entsprechend der Lérmpegelbereiche dimensioniert '
o i y traltenverkehrstlachen in einer Tiefe von mindestens 4 m nur Nebenanlagen flr werden . Der Nachweis ist lediglich tlr die Bebauung folgender Baufenster zu erbringen:
5730/4 WrE L —~ ' Stra® kehrsflach Tief d 4 Nebenanl fl den . Der Nachweis ist lediglich f B g
‘ i L =7 + 5 _8 ? 57 0 1 / 1 5707 /2 5701 /3 ﬁ R —— Millbehalter sowie zur Aufbewahrung von Fahrrédern , Kinderwégen etc. zuldssig. A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, G4, H und K.
e |I k — ,-"l = . . 43 i "
\ j e - Schlafrdume , die Beurteilungspegeln von (ber 45 dB(A) zur Nachtzeit ausgesetzt sind,
5728 N7 ] aelHBALE BRGNS il RS RRG ‘er::'dan Vﬂﬂ?ﬂgg.siﬂdd“ﬂﬂg?ﬂhﬁltgg Bt ﬁ;ﬂll%@hﬁlmrﬁgﬁpfﬁue gggl’ﬁsgig' ey Eﬂﬂ;_:\dzlgg;zf;&tge Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung von rw bauphysik
der Gebaudelidnge auf 18 m 5 FﬁETeunndSlg . m:‘:;" erFlahzeichniing schrantierten Fdchon 2wiscoen baugrenze un Die Darstellung der Lérmpegelbereiche im Planteil ist fiir den unginstigsten Fall einer freien
Bleibt die Gebiudefassade hinter der Baugrenze zuriick, gilt als Vorzone der Bereich Schallausbreitung_ ohne abschirmende Gebéude festgelegt
m Baugrenze saischen: CebllLdotasats thd VEZ 3 E uﬁq und A adweg' g Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegsibereiche an den
: Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRRenbauteile

Aufstellungsverfahren

Greazo des umichen Gsfingsbersiches I Die Flache Ir ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau und Betrieb 3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke LR e vieed it g 25082018
Abgrenzung Maf der baulichen Nutzung von einer Regen (DN300)- und einer Schmutzkanalleitung (DN200) zustindigen Die nicht (iberbauten Flidchen der Baugrundstiicke sind als Griinflichen gértnerisch Crtsislich bakannt gamacht am: 07042015
Versorgungstragers zu belasten. anzulegen und dauerhaft zu unterhalten . Fir Baumpflanzungen sind Arten aus der § 3 Abs. 1 BeuGB Die Frihzeitig Beteiligung der Offentiichkeit
FD Flachdach " : Artenverwendungslist e unter Ziffer D zu verwenden . Im Rahmen von Strauchpflanzungen Ortsliblich bekannt gemacht am; 07.04.2015
14 Offentliche Grinflachen (%9 (1) Nr. 15 BauGB) sind mindestens 70% der Pflanzen, gemessen an der Stlckzahl, aus dem Artenspektrum Die frihzeitige Boteiligung der Offantlichkeit ecfolgte vorr: 08.04.2015 bis 06.05.2015
Q Restandsbasis freh% mlaﬂrgng;;?ﬁ . SHieniiiche Buckadiage der Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu verwenden . § 4 Abs. 1 BauGB g,mﬂg der Bahsrden )
g Behdrdan wurde Zur Abgabe einer Siellungnahme aufgefordart mit
Der Charakter der vorhandenen Parkanlage ist zu erhalten. Die vorhandenen 3.4 Gestaltung der Zugange und Zufahrten Sehraiben verr: 02.04.2015
Bezeichnung Baufenster gebietsheimischen und standortgerechten Baume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten Private nicht Uberdachte Pkw-Stellpldtze , Zugénge, Zufahrten und ErschlieRungsflichen sind 53 Abs. 2. Offentliche Auslegung des Entwurfes
und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen (Anzahl). Die Wiesenfldchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen (Kies, Rasenpflaster , Pflaster, A Al Rewlh ot B AR A AN B - ”
______ projektierte Grundstiicksgrenze extensiv zu pflegen. Sofern Grinlandflachen nicht als Spielflichen in Anspruch genommen Schotterrasen u.d.). Zugestimimt und saine Offenlage beschiossen am s 23.08.3015
werden, ist eine Mahd nicht haufiger als 2 x pro Jahr durchzufihren . Der 1. Mahdzeitpunkt Ortsiblich bekannt gemacht am: 13102015
Nutzungsschablone liegt nicht vor Ende Juni (nach dem Abblihen der Krauter). Der 2. Mahdzeitpunkt liegt im 3.5 Niederspannungsfreileitungen g:gg;nrggwmum:&mé mmm R - E““""%}Eﬁ;ﬁ&“-m‘ﬁ

Gebiudehdhe

Art der baulichen Nutzung (Verweis auf Baufenster)

Herbst (Beginn Laubfall) . Das Mahgut ist jeweils abzurdumen . Entlang der Gehdlzstreifen
und zwischen Baumgruppen sind Saumstreifen zwischen 1 m und 2 m Breite zu
entwickeln , die im Herbst (Beginn Laubfall) geméht werden . Entlang der Wege sind bis zu
1 m breite Rasenflichen beidseitig zuldssig.

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.

3.6 Zahl der notwendigen Stellplatze
Die Stellplatzpflicht gemn. § 37 (1) LBO wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit angehoben .

§ 4a Abs. 3 BauGR

Ernaute Offenlage des Entwurfes

Ortslblich bekannt gamacht am:

Die Offenlages erfolgte in der Zait vom:

Drie Behrdan wurdan (ber dis erneute Offenlsgs informiart mit Schreiben

Grundriachenzahl Geschossflachenzahl S . Es wird je Vorhaben auf volle Zahlen aufgerundet . i
3 o weckbestimmung Stralenbegleitgrin . Fir die Baufelder der Baufenster C 1-4, C 5-7 und C 8-10 sind bei mehr als einer : i
Bauweise Dachform Im Bereich des Blockheizkraftwerkes sind maximal 2 Uberfahrten mit einer maximalen Wohneinheit im Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und (berbaubarer . ey o R CIOA

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 1 BauGB)

1.2 Mischgebiet — Ml (& 6 BauNVQ)
Zuldssig sind
1. Wohngebaude ,

Fahrbahnbreite von jeweils 7 m herzustellen .
o  Jweckbestimmung Kinderspielplatz

o 7weckbestimmung Farkanlage mit Kinderspielplatz

Baufenster an den Gebduden insgesamt mindestens 20 wartungsfreie
Fledermauseinbauquartiere in die Siid- und / oder die Ostfassaden zu integrieren .
Mindestens 5 Fledermauseinbauquartiere sind jeweils innerhalb der Baufenster

Grundstiicksflache ein weiterer Stellplatz senkrecht zur Stralle zuléssig.
Zwischen Stellplatz und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten .

Grundwasserbenutzl._mgan {Grundwasserab- und —umleitungen , Bohrungen in das
Grundwasser , etc.) ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich .

§ 10 BauGB, § 4
GamO

D Offentage arfolgte in dar Zeit vorm:
Die Behdrden wurden iber die wiederholts erneute Cffenlzge informiart mit
Schreiben vorm:

Satzung

Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und Bedanken und dia
Staliungnahmen dier Behérdan wurden durch dan Gemeindarat gepriift und

St. Lioba (P 1 Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB}) 15 Private Griinflichen (& 9 (1) Nr. 15 BauGB) kol ; - Raame
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (8 4 BauNVO) Siehe Planeintrag C HINWEISE Eﬁ!ﬁ;’ﬁ' Sl iy 02.03.2016
%uEﬁ}ghsmdbﬁ 5 E} Snnstige Grﬂréaniage [Gehsﬁtlzbastand / Gebietseingrinung) 1 Bodendenkmale Vikloes Siimeninasadbiiaiis

. 'ohngebiude , ie vorhandenen Bdume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. i ' -
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Abgéngige Bdume sind zu ersetzen (Anzahl). pree pE-Dectat Miadepfiichi von: Bodlanmnmer @e .. ¥ & Denmulsduleests:; e
sowie nicht stt'nreknde Handwerksbetriebe " 2  Bodenschutz « e
y 3. Anlagen fur kirchliche , kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . 16 Malnahmen sowie Fldchen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Auf die Pflicht zur Beachtuna der Bestimmunaen des Bundes-Bod h ; Urkderrei
Gemnal’ 5 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemafd 8 4 (3} Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ insbesondere auf §§ 4 und g wird hin-;;ewieusegn . - adial il Ll R
zuldssigen Nutzungen von Betriebe des Beherbergungsgewerbes , sonstige nicht stérende 9 (1) Nr. 20 BauGB) 200 Baulin A Hkamditalon
Gewerbebetriebe , Anlagen fir Verwaltungen , Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht 3 Grundwasser S Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gernacht am 22.03.2016
Bestandteil des Bebauungsplanes . 16.1CEFMaRnahme Zwergflederméduse (Pipistrellus pipistrellus) : Falls bei Erdarbeiten Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar der unteren B Bt i A6 wiede dan Pessomen vt Bckiieden ke
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der nachfolgend bezesichneten Wasserbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen . Fir Ansegiingen vorgsbrachit taben, mitgetellt it Schrelber VT, SB.32015

Rechtsgrundlagsn

Baugesstzbuch (BauGB) in dar Fassung der Bekenntmachung vorm 23.00.2004 (BGEL | 5. 2414, zuletzt gedndart
Gurch Gesetz vom 20.11.2004 (BGEL. | 5. 1748 mW.v. 26112014

2. (Geschafts- und Birogebiude 5 E1-2 A B
: - ] T - : grund / Geotechnik Baunutzungsvarordnung [3auNV ) in der Fassung der Bakanntmachung ver 23017880 (BG8I. 1 5. 122, zul
géhsfhnjféﬂﬁgggfﬁﬁgge » Sehank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des : fE53 Es wird auf das vorliegende Baugrundgutachten von GeoTech Kaiser GmbH mit Datum vom geandert curch Gasetz vom 11062013 (BGBN, | 5. 1548 v, 20,082013 : b
: k - 56 11.02.2015 verwiesen . , .
i sonstige Gewerbebetriebe , o G5 Mt aivarr klaines - o i n hiadli ; Planzeichanverordnung (P lanzV 90 vom 18121220 (BGEI | 1991 558, zuletzt geindart durch Artikel 2 das
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche , kulturelle , soziale, gesundheitliche und einzubauen . zul ran.lhnen ) Diar gm;%wgsééﬁuﬂaé:{:ﬁd’eiémegaﬁﬁ?j&ﬁl 3:;,.:%&5 URTErGIRAS 13t L

sportliche Zwecke .

Gemal & 1 (5) Nr. 1 BauNVO sind die gemalt § 6 (2} Nr. 6 - 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
von Gartenbaubetrieben , Tankstellen und Vergnigungsstitten nicht zuldssig .

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemaf § 6 Abs.3 BauNVD ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

2 Malk der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

2.1 GRZ Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl: siehe Plansintrag

Die zuldssige Grundfldche kann durch die Grundfliche derin § 19 (4) Satz 1 Nr, 1-3 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellpldtze , Zufahrten , Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO , bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache etc.) gemal Satz 2 bis zu 50
% der zuldssigen Grundfliche Uberschritten werdean .

Gemafl & 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass erdiiberdeckte Tiefgaragen mit einer
Mindestsubstratstérke wvon 40 cm nicht auf die zuladssige Grundfliche angerechnet werden.

2.2 GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Maximale Geschossflachenzahl: siehe Planeintrag

Nicht mitzurechnen sind die Geschossfldchen der obersten Geschosse , die keine
Vollgeschosse sind.

Aus stadtebaulichen Griinden wird in den Baufeldern H und K die Zuldssigkeit einer
Uberschreitung des Tabellenwertes des § 17 (1) BauNVO festgesetzt .

2.3 Hoéhenlage der baulichen Anlage (§ 9 (1) BauGB i.W.m. § 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)
Erdgeschossfulbodenhohe (EFH): siehe Plansintrag

Von dieser Héhe darf um maximal 0,5 m nach oben und unten abgewichen werden.

Die Erdgeschossfultbodenhdhe bezieht sich auf die RohfulRbodenhdhe in m Uber NN
(Normalnull) .

Die Abgrenzung unterschiedlicher EFH-Hdhenlagen in einem Baufenster ist gemal
Planeintrag bestimmt. Eine Abweichung vom Planeintrag um bis maximal 5,0 m in beide
Richtungen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies aufgrund der
Grundstlcksteilung oder aufgrund bautechnischer Umsetzungszwange erforderlich ist.
Ausnahmsweise kann fir die Baufenster H und K die festgesetzte EFH um maximal 1,0 m
unterschritten werden, wenn im Erdgeschoss (unterstes \Vollgeschoss) eine andere
zulassige Nutzung als die Wohnnutzung untergebracht wird.

Ausnahmsweise darf die Erdgeschcrssfuﬁbndenhﬁhe niedriger sein als festgesetzt , wenn
sicher gestellt ist, dass kein Oberflichenwasser aus der angrenzenden offentlichen Flache
gindringen kann.

2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen (&8 16 (2) BauNVO , §18 BauNVO)

Gebaudehdhe: siehe Planeintrag _

Die Gebdudehdhe (GH} wird am hdchsten Punkt der baulichen Anlage (Oberkante Attika)
lotrecht zur festgesetzten EFH gemessen.

Die Mindestaufenmale der Quartiere betragen H55 cmx B35 cm xT 9,5 cm.
Produktbedingte Abweichungen der Mindestaulenmafe sind zuldssig, sofern das
Gesamtvelumen nicht oder nur geringfligig unterschritten wird.

Die Einbauhdhe betragt > 3 m.
Eine freie Ein- und Ausflugmdglichkeit sowie die Funktionsfahigkeit der Quartiere ist
dauerhaft zu gewéhrleisten .

16.2Bauzeitenbeschrankung - Rodungsarbeiten

Notwendige Féll-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur R&umung des Baufeldes sind nur
aufterhalb der Viogelbrutzeit zuldssig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis

30. September . Missen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur R8umung des Baufeldes
innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehdrde beim
LRA Schwarzwald-Baar-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass
Verbotstatbestdnde gemadl § 44 BNatSchG nicht ausgelést werden .

16.3Dachbegrinung Wohngebdude , Garagen, (berdachte Stellplatze

Die Flachdacher der jeweils obersten Geschosse von Wohngebduden sind mindestens mit
einem Anteil von B0 % der Dachflache extensiv mit einer standortgerechten \egetation zu
begrinen. Die Bodensubstratschicht muss mindestens 10 cm betragen .

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind vollstandig zu begriinen .
Von der Dachbegrinung ausgenommen sind technische Aufbauten und verglaste Flachen.
Bei aufgestdnderten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie besteht die Verpflichtung der
Dachbegrinung weiter.

16.4Dachbegrinung Tiefgaragen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht Uberbaut
warden , eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 40 em dicken
Bodensubstratschicht fachgerecht aufzubauen. Die Vegeta tionsflache ist mindestens
extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen . Die Anlage von Wege und
Platzflachen ist im Rahmen der Festsetzung zuldssig.

FOr Baumpflanzungen sind Arten aus der Artenverwendungsliste unter Ziffer D zu
verwenden . Im Rahmen von Strauchpflanzungen sind mindestens 70% der Pflanzen,
gemessen an der Stlckzahl, aus dem Artenspektrum der Artenverwendungsliste unter
Ziffer D zu verwenden .

16.6Umweltschonende Beleuchtung im Aullenbereich

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen , dass eine Stérung fiir die Tier
und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind
Leuchten zu verwenden , die abgeschirmt sind und nur gewilnschte Bereiche erhellen.

17 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen .

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau , zu Bodenkennwerten , zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindunghorizontes , zum Grundwasser , zur Baugrubensicherung) werden
abjektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiR DIN EN 1987-2 bzw. DIN 4020 durch sin
privates Ingenieurblro empfohlen . Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt.

5 Lokale geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk , eine Ubersicht (ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (htto://www .lgrb-bw .de) entnommen werden .

6 Pflanzungen
Mit dem Bauantrag ist ab einer GrundstiicksgroGe von 1000 gm ein gualifizierter
Freiflachenplan einzureichen .

7 I_Saumsd'uluizsaigunga
Es wird auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Villingen-Schwenningen verwiesen .

8 Altlasten
Das Plangebiet wurde im Zuge einer Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro
GeoTech Kaiser untersucht . In einem Bereich (Schirfe S1-S3 - siehe genanntes Gutachten
Stand 11.02.2015) wies die Mischprobe u .a. geringfligig erhohte Werte flr die Parameter
Quecksilber (0,17 mg/kg) und flr Kupfer (49 mg/kg) auf. Eine Einstufung erfolgte in die
Verwertungsklasse Z0* nach VwV Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Vlerwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial .
Nach Rlcksprache von der Stadt Villingen-Schwenningen mit dem Landratsamt
Schwarzwald-BaarKreis (LRA) wurden diese Werte als geogen (natirlich entstanden)
eingestuft . Laut dem LRA sind keine weiteren Erkundungen erforderlich . Das Material kann
vor Ort gemél der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuftern Bodenmaterial (Klassierung als Z0*-Material) wieder verwertet
werden oder einer geeigneten Entsorgung zugefiihrt werden. Flir eine Deponierung von
eogen belastetem Material auf der Z0-Erddeponie Bérental, Schwenningen , kann eine
usnahmegenehmigung beim Landratsamt beantragt werden .
Gemadl Grundsatz 4.3.5 Landesentwicklungsplan 2002, wird darauf hingewiesen , dass von
Altlasten ausgehende Gefdhrdungen ggf. rechtzeitig zu beseitigen wéren.

9 Besonderer Artenschutz

Hinweis zu Ziffer 16.1 CEFMalnahme Zwergfledermiuse (Pipistrellus pipistrellus)

Die Planung der Fledermauseinbauguartiere ist mit dem Fachgutachter abzusprechen . In
ginem Monitoring (z.B. Ausflugbeob achtung} soll die Funktionalitdt der neuen Quartiere
untersucht werden . Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen .

Landesbavordnung BaderndWirttermberg (LBO) in der Fassung der Bekanntrmachung vorn 05.08 2010 (GBI, 5. 357,
; t mehriach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI 5. 501)

ung der Landesbauordning vorm 11.11.2014 GBI, 5. B01) ist am 01.03.2015 in Kraft getreten

das | and Baden-Wilrttermnberg (GamO-BW) in dar Fassung vam 24.07. 2000

. GO, Zuletzt gelindert curch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI 5. &5
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