BEGRUNDUNG
zur

Bebauungsplandnderung

"HAMMERHALDE:
Teilbereich: ostlich der WilstorfstraBe"

Stadtbezirk Villingen
vom 01.04.1992

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Villingen-Schwenningen beabsichtigt, zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung eine Wohngebietsfldche fiir Fami-
Tienheime auszuweisen und dafiir eine Grundstiicksfldche innerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Hammerhalde" ostlich der
WilstorfstraBe von einer Gemeinbedarfsfldche (Schule - Schulsport-
platz) in ein "Reines Wohngebiet" gemdR § 3 BauNVO umzuwandeln.

Da im Stadtbezirk Villingen die fir Familienheime ausgewiesenen Bau-
pldtze zwecks Bebauung vergeben sind und hierfiir keine weiteren Bau-
platze mehr zur Verfligung stehen sowie Antrdge auf Erwerb von Bau-
pldtzen zur Errichtung von Familienheimen nicht mehr erfiillt werden
konnen, Tiegt ein dringender Bedarf zur Ausweisung von Baugrund-
stiicken zur Erstellung von entsprechenden Wohngebduden vor. Daher
sind die Voraussetzungen zur Anwendung des Wohnungsbauerleichte-
rungsgesetzes gegeben.

Der Gemeinderat hat deshalb in seiner offentlichen Sitzung am

20.06.1990 das Verfahren zur Anderung des rechtsverbindlichen

Bebauungsplans "Hammerhalde" flir einen Teilbereich &stlich der
WilstorfstraBe eingeleitet.

AnlaB hierzu war auch, daB die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ausgewiesene Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Grundschule
und eines Schulsportplatzes, der auch als Bolzplatz genutzt werden
sollte, nicht mehr benotigt wird.

Die Aufgabe der Gemeinbedarfsflache erfolgte aus folgenden Griinden:

Das Baugebiet "Hammerhalde" gehdrt zum Schuleinzugsgebiet der "Siid-
stadtschule". Die Grundschiiler der Hammerhalde werden z. Z. in der
"Erbsenlachenschule", die der "Siidstadtschule" zugeordnet ist, un-
terrichtet.

Da fir die "Erbsenlachenschule" eine fehlende Schulraumkapazitét
festgestellt und es erforderlich wurde, fiir die Wohngebiete "Ham-
merhalde/Erbsenlachen"” den Bestand einer zweiziigigen Grundschule zu
gewdhrleisten, wurde im Technischen AusschuB am 30.01.1990 und im
Verwaltungs- und KulturausschuB am 31.01.1990 das Schuleinzugsgebiet
der "Siidstadtschule", einschl, "Erbsenlachenschule" beraten. Hierbei
wurde festgestellt, daB eine Anderung der Schulgrenzen der "Sid-
stadt-/Erbsenlachenschule" aus Entfernungsgriinden nicht in Erwdgung
gezogen und durch eine Verdnderung der Schulgrenzen das anstehende
Problem einer fehlenden Schulraumkapazitdt nicht geldst werden kann.
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Es wurde deshalb beschlossen, die "Erbsenlachenschule" zu erweitern.

Hierdurch ist vorgegeben, daB die fiir die Errichtung einer Schule
und eines Schulsportplatzes im Bebauungsplan "Hammerhalde" ausgewie-
sene Gemeinbedarfsfldche nicht mehr bendtigt wird und diese Grund-
stlicksflache einer anderen Nutzung zugefiihrt werden kann.

Bei der Umplanung der Gemeinbedarfsflache sind jedoch die im Bauge-
biet "Hammerhalde" notwendigen Bolzplatze bzw. ein zusdtzlicher
groBer Kinderspielplatz mit zu berlicksichtigen. Die Bolzpldtze sind
angelegt und miissen, soweit sie nicht schon jetzt als offentliche
Grinfldchen im Bebauungsplan dargestellt sind, von einer Gemeinbe-
darfsfldche in eine 6ffentliche Griinfldche gedndert werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 2,58 ha, liegt im
Stadtbezirk Villingen innerhalb des Baugebietes "Hammerhalde",
ostlich der WilstorfstraBe, nordlich des Lorettowegs.

BESTANDSSITUATION UND ENTWICKLUNGSTENDENZEN
Nutzung

Mit Ausnahme von angelegten Bolzplatzen im Norden des Plangebiets
sind die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke nicht genutzt.

Okologie
Landschaftsstruktur

Das Plangebiet weist ein sanftes Gelandegefalle nach Nordosten auf
und liegt zwischen 746,00 m lber NN und 740,00 m liber NN.

Das Plangebiet ist geologisch dem Bundsandsteinbereich zuzuordnen.
Vegetationsstruktur und Flichennutzungsplan

Da die Grundstiicke seit Jahren keiner Bebauung zugefiihrt wurden und
auch keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung erfolgte, trat eine
Verodung der Grundstiicke ein, die auch dazu fiihrte, daB sich auf
Teilfldchen der Grundstiicke in der Zwischenzeit ein kleiner
angeflogener Baumstand mit niedrigen Birken-, Fichten- und Kiefern-
geholz ausdehnen konnte.

Die im nordlichen Bereich des Plangebiets vorhandenen Bolzplatze
dienen den Jugendlichen des gesamten Baugebietes "Hammerhalde". Von
ihrer Benutzung gehen kaum Storungen auf die in der Nachbarschaft
befindliche Wohnbebauung aus.

Oberfldchengewdasser
Uber die Grundstiicke verlsuft z. Z. von Siidwesten nach Nordosten ein

Trockenbach, der nur bei Schneeschmelze oder starkem Regen Wasser
flihrt.
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Verschiedene stddt. Dienststellen und Trédger offentlicher Belange
haben angeregt, diesen Trockenbach zu mdandrieren und so auszubauen,
daB Flachwasserbereiche, Kolke und Tiefwasserzonen hinter Abstlirzen
mit regelmdBigen Steinen und Verzahnungen entstehen konnen. Hier-
durch wird den okologischen Belangen entgegengekommen. Die natiir-
Tichen Grenzen des bestehenden Grabens werden nach wie vor erhalten
bleiben. Die geplante geschwungene Ausfiihrung der Oberfldchenentwds-
serung als offener Graben bietet der Spontanvegetation groBere Ent-
faltungsmdglichkeiten als ein gerade gefiihrter AbfluBgraben. Durch
die beabsichtigte Mdandrierung und Verlegung des vorhandenen kleinen
Bachlaufs wird fiir verschiedene bebaute Grundstiicke ein groBerer Ab-
stand zum Bach erreicht. Die neue Filihrung des Trockenbaches ermdg-
Ticht auch, anfallende Oberflachenwasser der Sattelddcher der ge-
planten Gebaude innerhalb der beabsichtigten Wohnbaufldche in den
Bach einzufiihren. Damit wird die Absicht verfolgt, dem neu gefiihrten
und mdandrierten Bach zusdtzliches Oberfldchenwasser zuzufiihren und
in diesen zu halten.

Bewertung fiir Artenschutz, Forderung des Griinbestandes

Nutzungsbedingt spielt der Ulberwiegende Teil des Plangebietes gegen-
wartig flr die Belange des Artenschutzes eine weniger entscheidende
Rolle. Die Bolzplatzflachen sind im Hinblick auf den Artenschutz als
nahezu wertlos einzustufen.

Der geplante mdandrierte Bachlauf wird die Artenvielfalt in diesem
Plangebiet erhohen. Hierbei wird auch die innerhalb der Griinfldchen
zu erwartenden Spontanvegetation beitragen, die durch die Mdandrie-
rung des offenen Grabens in Zukunft eine groBere Entfaltungsmog-
lichkeit erhalten wird. Die im Plangebiet aufgenommenen Sukzessions-
fldchen werden als vorhandener Griinbestand im Bebauungsplan in Form
eines Erhaltungsgebots gesichert und bieten hierfiir ebenfalls die
entsprechenden Voraussetzungen und filir eine groBere Anzahl von Tier-
und Pflanzenarten den notwendigen Lebensraum.

ErschlieBung

Die im Osten des gesamten Baugebietes "Hammerhalde" verlaufende
L 181 bildet die liberdrtliche ErschlieBung auch fiir dieses Plan-
gebiet.

Innerdrtliche ErschlieBung

Die innerdrtliche ErschlieBung erfolgt durch eine WohnstraBe mit
Wendeplatz, die ihren Ostlichen AnschluB an die WilstorfstraBe in
Hohe der Einmiindung der Johann-Jacob-Riegger-StraBe erhdlt. Diese
WohnstraBe wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) ausgewiesen. Im gesamten Baugebiet
Hammerhalde ist die Fahrtgeschwindigkeit auf 30 km/h festgelegt.

Stellplatze

Der ruhende Verkehr im neuen Wohngebiet kann entsprechend der Aus-
weisung im Bebauungsplan innerhalb von Garagen und auf Einfahrten zu
den Garagen untergebracht werden.
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Entwdsserung
Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Das Wirtschaftsamt Rottweil, AuBenstelle Donaueschingen, hat mit
Schreiben vom 05.07.1991 festgestellt, daB keine grundsdtzlichen
Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen. Es hat
jedoch um einen entwdsserungstechnischen Detailplan gebeten, in dem
die Darstellung des Entwdsserungsgrabens am Ostrand des Plangebiets
und die Aufnahme der anfallenden Oberfléachenwdsser dargestellt wird.

Dieser Anregung ist das Tiefbauamt nachgekommen und hat hierfiir Aus-
bau- und Gestaltungspldne erarbeitet.

Soweit zur Sicherung vorhandener oder geplanter Entsorgungsleitungen
Leitungsrechte erforderlich werden, sind diese im Bebauungsplan ein-
getragen.

Offentliche Rad- und Gehwege

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Hammerhalde" ausgewiesenen
Geh- und Radwege sind im Bebauungsplan libernommen. Sie setzen die
derzeitige Wegefiihrung, die schon im Siiden des Baugebiets "Hammer-
halde" nordlich des Volkertsweiler Wegs beginnt und durch die Alten-
wohnanlage sowie dstlich des Kindergartens und der Lorettokapelle
bis zum Lorettoweg gefiihrt wird, fort. Der nordlich des Lorettowegs
noch nicht ausgebaute Weg verbindet die Geh- (FuB-) und Radwege des
Baugebietes "Hammerhalde" mit den Waldwegen des ndrdlich des Plange-
biets beginnenden "Neuhdusle-Waldes" und stellt auch den AnschluB an
das Kurgebiet her.

Einfiigung in die vorhandene Bebauung

Die westlich und ostlich des Plangebiets vorhandene Bebauung des
Baugebietes "Hammerhalde" mit eingeschossigen Familienheimen in
offener Bauweise bestimmt die zukiinftige Bebauung des Plangebiets.
Die zukiinftige Bebauung wird sich in die vorhandene Bebauung ein-
fligen.

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Entwicklung und planungs-
rechtliche Sicherung der vorhandenen Bolzpldtze und eines geplanten
Kinderspielplatzes innerhalb offentlicher Griinfldchen, die Gewahr-
leistung einer ordnungsgemdBen ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
sowie die planungsrechtliche Sicherung der beabsichtigten Madandrie-
rung des bestehenden Trockenbachs und der bisher im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan "Hammerhalde" ausgewiesenen Geh- und Radwegver-
bindungen.



_5..
Die Ziele des Bebauungsplanes sind u. a.:

- Ausweisung eines Reinen Wohngebietes gemdB § 3 BauNVO in Anpassung
an die vorhandene Bebauung als zusdtzliche Wohngebietsfldche in-
nerhalb der "Hammerhalde".

- Rechtliche Sicherung der Bolzpldtze und des geplanten Kinder-
spielplatzes.

- Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung des Trockenbachs mit
angrenzender Uferrandbepflanzun.

- Neuordnung der ErschlieBungsanlagen.

- Rechtliche Sicherung zum AnschluB an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage.

- Rechtliche Sicherung eines Verbrennungsverbots von festen und
flissigen Brennstoffen zum Schutze vor Umweltgefahren durch
Luftverunreinigungen.

ABSTIMMUNG MIT UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen in der Fassung vom 21.04.1989 ist das Plan-
gebiet zum Teil als Gemeinbedarfsfldache, zum Teil als Griinfldche
ausgewiesen.

Die Art der vorgesehenen baulichen Nutzung im nordlichen Teil des
Plangebiets (Griinfldche fiir einen Sport- und Spielplatz) ist aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt. Der slidwestliche Teil des
Bebauungsplans (jetzt WR anstatt wie bisher Gemeinbedarfsflache-
Schule) soll als Reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 BauGB zur Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs ausgewiesen werden. Entsprechend der
Empfehlung des Regierungsprdsidiums Freiburg, Referat 21, vom
05.07.1991 wird deshalb das Bebauungsplanverfahren nach den Be-
stimmungen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes durchgefiihrt. Hier-
durch ist auch eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes im Wege ei-
ner spdateren Berichtigung ausreichend (Art. 2 § 1 Abs. 2 WoBauErlG).
Die Empfehlung des Regierungsprdsidiums, zu priifen, ob im Plangebiet
anstelle des Reinen Wohngebiets (WR) ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden kann, ergab, daB in dem Plangebiet nur dem Ziel
dort Wohnen zuzulassen, nachgekommen werden soll, um ein ruhiges
Wohnen zu ermoglichen. Deshalb wurden die im Reinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Ldaden und nicht storende Handwerksbetriebe
sowie die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
geschlossen. Zudem sind in der Ndhe dieses Plangebiets siidlich der
StraBe "An der Hammerhalde" Ostlich der "TallardstraBe" diese
Nutzungen schon vorhanden.
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STADTEBAULICHE PLANUNG

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausfiihrungen unter 5. (Abstimmung mit libergeord-
neten Planungen) erfolgt die Ausweisung der Art der baulichen Nut-
zung durch ein Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO. Die Art dieser
Ausweisung nimmt Riicksicht auf den vorhandenen Bestand und gewdhr-
leistet eine ruhige Wohnnutzung sowie die Einfiigung in das vor-
handene Ortsbild.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die vorhandene Wohnbebauung
westlich und Ostlich des Plangebietes bestimmt. Deshalb wird eine
Grundfldchenzahl von 0,4 und eine eingeschossige offene Bauweise
festgesetzt.

Bebauung der Grundstiicke

Die Bauweise, die liberbaubare Grundstiicksfldche und die Stellung der
Baukdrper im Reinen Wohngebiet ist jeweils am Bestand orientiert.
Die von Baugrenzen eingefaBten iiberbaubaren Fldchen (Baustreifen)
sind mit der Zielsetzung dargestellt, so wenig Freifldchen als mog-
Tich zu versiegeln. Die Festsetzung der Firstrichtung unterstiitzt
die Herstellung eines stddtebaulich geordneten Teilgebiets der
"Hammerhalde".

Schallausbreitung von "Freizeitlarm"

Umn evtl. Storungen der Wohnbebauung, die beim Bespielen der vorhan-
denen Bolzplatze auftreten konnen, wird siidlich und siidwestlich die-
ser Bolzplatze eine Geldndeiiberhdhung von 2,00 m iiber vorhandenem
Gelande im Bebauungsplan ausgewiesen.

ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist durch die bestehende
"WilstorfstraBe", die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen vor-
handen. Sie erfahren ihre entsprechende Ergédnzung durch die Neu-
planung.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird durch eine neue WohnstraBe (Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung) mit AnschluB an die WilstorfstraBe er-
schlossen. Die bestehenden Rad- und Gehwege des Gesamtbaugebietes
"Hammerhalde" werden in das Plangebiet entsprechend fortgesetzt und
aufgrund ihrer bisherigen planungsrechtlichen Ausweisungen im Be-
bauungsplan dargestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH und ist gesichert.
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Die Versorgung des Plangebiets mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH, Gas- und Wasserversorgung,
und ist gesichert.

Entsorgung

Die Entsorgung des Gebietes ist gewdhrleistet. Die hierfiir erforder-
lichen Leitungen und Wege sind zum Teil vorhanden und ausreichend
dimensioniert bzw. werden im Rahmen der fiir 1992 geplanten Tief-
baumaBnahmen hergestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erhaltung und Weiterentwicklung enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen, die aus dem Bestand abgeleitet
sind. Sie betreffen Dachform, Dachdeckung fiir Gebdude und Garagen,
Dachgaupen, Dacheinschnitte, Fassaden, Werbeanlagen, Einfriedi-
gungen, AnschluB an eine Gemeinschaftsantennenanlage oder an ein
Breitbandkabel und ein Verbrennungsverbot von festen und fliissigen
Brennstoffen.

Der AnschluBzwang an eine Gemeinschaftsantennenanlage oder an ein
Breitbandkabel sowie das Verbrennungsverbot von festen und flissigen
Brennstoffen ist aus den bisherigen Bestimmungen des rechtsverbind-
Tichen Bebauungsplanes "Hammerhalde" iibernommen.

Der AnschluBzwang an eine Gemeinschaftsantennenanlage oder an ein
Breitbandkabel wurde seinerzeit schon festgelegt, da AuBenantennen
auf Wohngebduden in erheblichem MaBe die HuBere Gestaltung von Wohn-
gebieten stdren und weitgehend verunstaltend wirken, insbesondere
auch dann, wenn mehrere Antennen auf ein und demselben Gebiude ange-
bracht werden. Das Baugebiet "Hammerhalde" ist in der Zwischenzeit
verkabelt. Die vorhandene Breitbandverkabelung wird im Rahmen der
ErschlieBung in das neue Wohngebiet verlegt. Damit ist daran ein
AnschluB gewdhrleijstet.

Aus diesem Grunde wurde, um das Gesamtbaugebiet "Hammerhalde" vor
einem "Antennenwald" zu schiitzen, diese AnschluBverpflichtung fiir
das Gesamtgebiet auch fiir das neue Plangebiet aufgenommen.

Im Interesse des Immissionsschutzes wurde fiir das Gesamtbaugebiet
"Hammerhalde" die Verbrennung von fliissigen und festen Stoffen
ausgeschlossen.

Diese Vorschrift wurde libernommen und ist nicht nur notwendig, um
der allgemeinen Luftverschmutzung entgegenzuwirken, sondern in
diesem Falle besonders erforderlich, da im Norden des Plangebiets
ein Hochwald ansteht, der einen entsprechenden Stau der Immissionen
bewirkt und davon ausgegangen werden muB, daB eine Beeintrdchtigung
der Wohnungen und der Bewohner in den vorhandenen und geplanten
GeschoBbauten ndrdlich des Plangebietes auftreten kann.
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Bodenordnung

Zur Realisierung der Planungsziele sind keine bodenordnende

MaBnah-

men nach den Bestimmungen des BauGB erforderlich. Die Grundstiicke

sind im Eigentum der Stadt Villingen-Schwenningen.

Kosten fiir die Planrealisierung

Nach Angaben der Fachamter betragen die ErschlieBungskosten
Plangebiet insgesamt ca. DM 783.

aufgeschliisselt in:

- Verkehrsgriin ca. DM 5,
- Bolzpldtze ca. DM 80.
- Spielplatz ca. DM 50.
- Sonstige Griinfldchen ca. DM 60.
- StraBen ca. DM 195.
- FuBwege ca. DM 190.
- Beleuchtung ca. DM 66.
- Bachlauf ca. DM 7.
- Entwasserung ca. DM 130.
Stddtebauliche Daten
Im Plangebiet werden ausgewiesen:
- Reines Wohngebiet ca. 6.200
- StraBenverkehrsfldche ca. 350
- Offentliche Geh- und Radwegflichen ca. 2.500
- Offentliche Griinflachen mit Bolz-

und Kinderspielplatzflache ca. 16.150
- Offentliche Wasserflache ca. 600

- Gesamtflache ca. 25.800
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Nach dem Bebauungsplanentwurf entstehen im Plangebiet 8 Einzelhduser
(Familienheime). Die Grundstiicke sind wie folgt bemessen:

1 Grundstiick mit ca. 900 m?
1 Grundstiick mit ca. 870 m®
6 Grundstiicke mit ca. 700 - 765 m®

Es ist davon auszugehen, daB aufgrund der Ausweisung von 8 Einzel-
hauser (Familienheime) 16 Wohneinheiten entstehen werden, so daB im
Plangebiet in Zukunft ca. 50 Einwohner leben werden.

Villingen-Schwenningen, den 05.05.1992

In Vertretung

Kiihn
Erster Biirgermeister



