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Bebauungsplan-Anderung
"Hammerhalde"

Teilbereich TallardstraBe - StraBe Am Affenberg
Stadt Villingen-Schwenningen
Stadtbezirk Villingen
BEGRUNDUNG

vom 07.11.1984

/

Allgemeines
AnlaB der Planaufstellung

Der Gemeinderat beschloB8 am 20.04.1983 den seit dem 10.11.1978 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Hammerhalde", fiir den Bereich Gstlich der TallardstraBe, nérdlich der
StraBe Am Affenberg, mit dem Ziel zu dndern, dort Altenwohnungen durch den Spital-
fonds Villingen erstellen zu lassen. Der Spitalfond hat hierfiir Ende 1983 einen Archi-
tekten-Wettbewerb zur Erlangung eines geeigneten Bauentwurfs durchgefiihrt.

Der Entwurf des Architekten Elmar Fuhrer, Villingen-Schwenningen, der in diesem
Architekten-Wettbewerb den 1. Preis erhalten hat, ist der Bebauungsplandnderung
zugrunde gelegt worden. In einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 2 a BBauG
wurden am 26.04.1984 sowohl der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes als
auch der Bauentwurf fiir das geplante Altenwohnheim erldutert. Beide Plane fanden
die Zustimmung der Teilnehmer der Biirgerbeteiligung.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erstellung der Altenwohnanlage zu schaffen.

Grundkonzept im Fldchennutzungsplan

Die Bebauungsplan-Anderung ist aus dem seit dem 08.05.1981 rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplan fir den Verwaltungsraum Villingen-Schwenningen entwickelt worden. Im
Flachen-Nutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen sind:

Bundesbaugesetz in der F assung von 1976, gedndert 1979,

Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1977,

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der F assung von 1983,
Planzeichenverordnung in der Fassung von 1981.

Bebauung

Einordnung (Lage des Gebiets)

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Stadtbezirks Villingen und im stidlichen
bzw. stidgstlichen Teil des formlich festgestellten Bebauungsplans "Hammerhalde'.
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Die Entfernung des Plangebietes von der Innenstadt Villingen (Mitte) betrigt ca. 2,0 km.

Staddtebauliche Gestaltung

N
N

Das Plangebiet liegt in einer H5henlage zwischen 747,00 m und 751,00 m und fallt
leicht nach Siidosten ab.

Die Altenwohnanlage ist zu einer gegliederten GroBform zusammengefaBt. Dabei wur-
den 2 Gruppen gebildet, die sich in der Art einer zweigeschossigen Blockrandbebauung
um groBziigige, nach Siiden gedffnete Innenhéfe legen. In ihrer Zuordnung bilden sie
gegliederte AuBenrdume. Die Anlage fiigt sich gut in die bestehende Bebauung ein und
erreicht eine geschickte Verbindung von der hihergeschossigen Bebauung im Norden

zur eingeschossigen Wohnbebauung im Siiden. Sie vervollstdndigt damit die stadtebauliche
| Konzeption dieses Bereichs.

2.3 Gliederung des Baugebietes

~Das Baugebiet ist in Abénderung des im fsrralich festgestellten Bebauungsplans "Hammer-
halde" gem. § 3 BauNVO ausgewiesenen Reinen Wohngebiets als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. ' :

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossenen Nutzungen und Ausnahmen sichern ein
ruhiges Wohnen. Der vorgesehene AusschluB von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
und der AusschluB von Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BauNVO ist gerechtfertigt,

da die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Baugebiet "Hammerhalde" einen der-
artigen Bedarf erfiillen und eine dariiber hinausgehende Versorqung der Altenwohnungen
durch das vom Plangebiet ca. 400 m entfernt gelegene Altersheim des Spitalfonds, Ecke
SchleicherstraBe/SchertlestraBe/Alban-Dold-StraBe im Baugebiet Erbsenlachen, gew&#hr-
leistet-ist.

2.4 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zu-
ldssigen Werte. Fiir das Plangebiet ist in Abweichung von der offenen Bauweise eine
besondere Bauweise gem&B § 22 Abs. 4 BauNVO vorgesehen, um die vom Verfasser der
Altenwohnungen beabsichtigte Gruppenhausbebauung zu erméglichen.

- Die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl ist jeweils auf die Bergseite der Gebdude
bezogen, um den stidtebaulich gewlnschten Ubergang zur angrenzenden hthergeschossigen
Bebauung zu erhalten.

3. Verkehr

3.1 AuBere Verkehrserschlieung
Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den AnschluB der Tallard-
straBe an die LandesstraBe 181, die in Richtung Kirnacher StraBe bzw. Pfaffenweiler fihrt,
sowie durch den Volkertsweilerweg, dessen Verlangerung die Véhrenbacher StraBe eine
Verbindung zur Innenstadt des Stadtbezirks Villi ngen herstellt.

3.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt iber die vorhandenen StraBen Am Affenberg bzw.
Tallardstrage.
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5.1

5.2

.« FuB-und Radwege

Die im Plangebiet von Nord nach Siid und von West nach Ost gefiihrten vorhandenen
FuB- und Radwege erhalten ihren AnschluB an das bestehende FuB- und Radwegenetz
im Baugebiet "Hammerhalde".

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellfldchen sind entsprechend den Richtlinien des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg (GaragenerlaB) auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.
Diese liegen zum Teil an der TallardstraBe bzw. StraBe Am Affenberg.

Garagen fiir die Altenwohnanlage sind entsprechend der bisherigen Ausweisung nur
in Form einer Tiefgarage zulissig, die ihre Zufahrt, wie im Bebauungsplan angegeben,
von der StraBe Am Affenberg erhalten soll. ’

Offentlicher Nahverkehr

Die Versorgung des Baugebiets mit &ffentlichem Nahverkehr wird von der Firma
Auto-Maier, VS-Villingen, wahrgenommen.

Eine Bus-Haltestelle ist an der StraBe Am Affenberg, vom Plangebiet nach Westen
ca. 200 m entfernt, eingerichtet.

Offentliche Griinflachen

Die im Bebauungsgebiet "Hammerhalde" vorhandenen Gffentlichen Griinfléachen nord-
lich der geplanten Altenwohnanlage werden nicht veréndert. Diese werden durch
private Griinfldachen innerhalb des Plangebiets erganzt.

Versorgung/Entsorgung/Abfallbeseitigung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadt-
werke Villingen-Schwenningen GmbH und ist gesichert.

Die im Baugebiet "Hammerhalde" verlegten Stromkabel und die vorhandenen Trafo-
stationen reichen fiir die Versorgung des Plangebiets mit Strom aus.

Die Gasversorgung erfolgt durch die vorhandenen Mitteldruckleitungen. Eine Erweiterung
der Mitteldruckleitungen oder der vorhandenen Niederdruckleitungen ist nicht er-
forderlich.

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist durch die vorhandenen Versorgungsleitungen
gesichert. Die geplante Bebauung wird an das bestehende Netz angeschlossen.

Das Versorgungsnetz ist entsprechend den technischen Regeln der DVGW, die L G6sch-
wasserversorgung entsprechend dem Arbeitsblatt der DVGW (W405) ausgefihrt.

Entsorgung
1s Das Plangebiet ist im Gesamtentwésserungsplan fiir den Stadtbezirk Villingen
enthalten. :

Innerhalb des Gebiets erfolgt die Abwasserentsorgung im Trennsystem. Die Kanali-
sation ist ausreichend bemessen.
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Im weiteren Verlauf der Abwasserableitung sind folgende SanierungsmaBnahmen
auszufiihren:

a) KanalvergroBerung in der PontarlierstraBe/Goetheplatz/HebelstraBe sowie
Entlastungskanal tiber Martin-Luther-StraBe zur Brigach (Prioritét 3.4 gemaR
Sanierungsliste vom 26.03.1984). Die MaBnahme wurde mit DM 510.000,--
veranschlagt und soll im Jahr 1989 durchgefiihrt werden;

b) KanalvergréBerung im Bereich Rom&usring/WarenburgstraBe/ Schwedendamm-
straBe (Prioritdt 3.2). Die Sanierungskosten betragen hier DM 1.050.000,--.
Die MaBnahme ist fir die Jahre 1986/87 vorgesehen;

c) Regenwasserbehandlung Warenburgplatz (Regeniiberlaufbecken 3) mit der
zugehorigen Kanalerweiterung SchwedendammestraBe (Prioritdt 1.2.3). Diese
MaBnahme mit Gesamtkosten von DM 1.220.000,-- ist in den Jahren 1986/87
durchzufliihren;

d) Regenwasserbehandlung im Klirwerk (Regeniiberlaufbecken 5, Priorit#t 1.2.4).
Die Regenwasserbehandlung mit Gesamtkosten von DM 1.000.000,-- ist im
Jahr 1986 durchzufiihren.

Die Reinigung des Abwassers erfolgt in der Klaranlage Villingen, die derzeitig
mit einem Kostenaufwand von DM 10.100.000,-- erweitert wird. Die Restmittel
von DM 884.000,-- sind im Haushaltsplan 1984 fiir das Jahr 1985 ausgewiesen
(Prioritdt 1.1.1).

Nach AbschluB der ErweiterungsmaBnahme und der Auswertung des Betriebs-
jahres 1985 ist zu entscheiden, ob eine vorzeitige Erweiterung der biologischen
Anlage in den Jahren 1986/89 mit einem Kostenaufwand von DM 2.300.000,--
durchzufiihren ist (Prioritdt 1.1.2).

Zur Sicherung und zur Durchfiihrung der vorstehenden SanierungsmaBnahmen
wird mit dem SatzungsbeschluB ein entsprechender BeschluB des Gemeinderats
herbeigefiihrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt satzungsgem&B zur Kreisdeponie des |_andkreises Schwarz-
wald-Baar.

Infrastruktureinrichtungen
Die Bebauungsplandnderung verursacht keine neuen Infrastruktureinrichitungen.
Verbrennungsverbot von festen und fliissigen Brennstoffen

Das bestehende Verbrennungsverbot von festen und fliissigen Brennstoffen im Bauge-

- biet "Hammerhalde" ist zum Schutze der Bewohner des gesamten Baugebietes vor

schéadlichen Umwelteinwirkungen auch fiir die Bebauungsplanénderung libernommen.

Das bisher erlassene Verbrennungsverbot wurde seinerzeit im Hinblick auf die LLage des
Baugebiets, auf die verdichtete Bauweise, auf die Anordnung der héhergeschossigen
Gebdude am Rande und in der Mitte des Baugebiets und mit Riicksicht auf die vor-
herrschende Windrichtung Siidwest/Nordost erlassen. Alle Auflagen und Erfahrungen,
die das Baugebiet "Hammerhalde" betreffen, gelten deshalb in gleicher Weise auch

fir den Bereich der Bebauungsplanénderung.

Verbot zur Errichtung von Rundfunk- und F ernsehauBenantennen

Rundfunk- und F ernsehauBenantennen stéren in erheblichem MaBe das duBere Er-
scheinungsbild von Wohngebieten. Deshalb wurde fiir das Baugebiet "Hammerhalde"
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bereits 1972 die Errichtung von Rundfunk- und FernsehauBenantennen untersagt und

der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne vorgeschrieben. Diese Bebauungsvorschrift
ist fir die Bebauungsplan-ﬁ(nderung dbernommen. Die Voraussetzungen fiir eine Durch-
setzung des Verbots sind durch die M@aglichkeit eines Anschlusses von Rundfunk- und
Fernsehgeriten an die bestehende Gemeinschaftsantennenanlage im Baugebiet "Hammer-
halde" gegeben.

9. Aufhebung bestehender planungsrechtlicher F estsetzungen
Die Bebauungsplan-A'nderung "Hammerhalde", TallardstraBe - StraBe Am Affenberg
erfalt eine Teilfliche des férmlich festgestellten Bebauungsplans "Hammerhalde",
da es notwendiq ist, hierfiir neue planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.

10. Kosten und F inanzierung

Es fallen keine neuen Kosten an, da das Plangebiet erschlossen ist.

Die Finanzierung der unter 5. dieser Begriindung aufgefiihrten Kosten fiir Sanierungs-
maBnahmen von Abwasserleitungen auBerhalb des Plangebiets ist zum Teil schon
durch Beschliisse des Gemeinderats, die in Zusammenhang mit anderen Baugebieten
gefaBt wurden, gesichert. Im tbrigen wird bei SatzungsbeschluB iiber diese Be-
bauungsplanénderung ein entsprechender GemeinderatsbeschluB gefaBt.

11. Stadtebauliche Daten

Gesamtfldche des Plangebiets 0,9560 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,9110 ha
Wegefldchen 0,0450 ha
WE 54
Stellpldtze in Tiefgarage 19
Stellpl&tze oberirdisch 16
erforderliche Stellplitze 35 35 Stellplatze
fir Altenwohnungen 27
fir Besucher 8. _

35 35 Stellplatze

Villingen-Schwenningen, den

Der Oberbiirgermeister
.V, &

Kihn
Bilirgermeister



