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Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung der nachstehenden Abschrift
mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Villingen-Schwenningen, den 21.07.2020

Burkardt

Notarin Susanne Bu t - Wannenstrafe 11 - 78056
Villingen-Sehwenningen

Stadt Villingen-Schwenningen
Liegenschaftsamt
Winkelstrae 9

78056 Villingen-Schwenningen
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Urkundenrolle UR B 1517 / 2020 UZ B3673/2020

Notarin Susanne Burkardt
WannenstraBe 11 + 78056 Villingen-Schwenningen
@07720992550 E- Mail kontakt@kb-notare.de

Verhandelt am 20.07.2020- =zwanzigsten Juli zweitausendzwanzig- in den
Amtsraumen der Notarin.

Vor mir, der
Notarin Susanne Burkardt
mit dem Amtssitz in Villingen-Schwenningen
erscheinen heute:

1. Frau Daniela Klimmt, dienstansassig WinkelstraRe 9, 78056 Villingen-
Schwenningen,

handelnd aufgrund in Urschrift vorgelegter Vollmacht vom 07.05.2019 fir die
Stadt Villingen-Schwenningen. Die Ubereinstimmung der angeschlossenen
Ablichtung mit der vorgelegten Vollmacht wird beglaubigt.
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Im Folgenden: Stadt

und

2. Herr Sebastian Merkle, geboren am 28.07.1982,
geschaftsansassig Pontarlierstr. 9, 78048 Villingen-Schwenningen,

3. Herr Martin Renner, geboren am 12.08.1968,
geschéaftsansassig Pontarlierstr. 9, 78048 Villingen-Schwenningen

Ziff. 2 und 3 handelnd nicht fur sich selbst, sondern handelnd als gemeinsam
vertretungsberechtigte Vorstandsmitglieder fiir die

Baugenossenschaft Familienheim eG, Pontarlierstr. 9, 78048 Villingen-
Schwenningen,

Im Folgenden: Vorhabentréger
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zur Beurkundung des

Durchfiihrungsvertrages
zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan

»VOhrenbacher Strale "
im Stadtbezirk Villingen

zur Bebauung der ehemaligen Besucherparkplétze und einer éffentlichen Griinfliche im
Bereich des alten Klinikums.

Die Stadt schlieRt mit dem Vorhabentréger zur Vorbereitung und Durchfithrung des
Vorhabens —und ErschlieBungsplanes fiir das Bebauungsplangebiet ,V8hrenbacher
StraBe" im Stadtbezirk Villingen folgenden Durchflihrungsvertrag nach § 12 BauGBs:

Prdambel:;

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 16.10.2019 hat die Stadt beschlossen, die Fliche
(Flurstiicke1533 teilweise und 1533/21 teilweise) nérdlich der Véhrenbacher StraRe an
den Vorhabentriger zu verduRern. Der abschliefende Verkauf der Fliche setzt die
Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes voraus. Der Aufstellungsbeschluss wurde in
der Sitzung des Technischen Ausschusses am 11.02.2020 gefasst.

Der Vorhabentréger plant auf der zu erwerbenden Flache die Errichtung von 85
Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnformen. Hiervon sollen 57 als
Mietwohnungen mit zum Teil 6ffentlicher (30%) und privater/ kirchlicher (16%) Forderung
als sozialer Wohnungsbau errichtet werden. Die restlichen 54% sollen zu
Genossenschaftsmieten vermietet werden. AuRerdem geplant ist die Errichtung eines
inklusiven Wohnheimes der Stiftung Liebenau mit 24 Einzel-Apartments sowie 4
zusétzlichen Wohnungen fiir das Projekt begleitete Elternschaft.

Das geplante Wohnquartier gliedert sich zum einen in das siidliche Baufeld mit einer
anndhernd durchgehenden Randbebauung entlang der Véhrenbacher Strage mit 3-4
geschossiger Bauweise (Jeweils mit zusatzlichem Dachgeschoss). Dem Grundgedanken
einer sowohl stddtebaulich wie auch nachbarschaftlich vertraglichen Bauweise folgend,
erfolgt fiir das zweite Baufeld und die darauf geplanten Wohngebiude im Nordosten
("Mikrolofts') eine weitere Abstufung hinsichtlich der Dimensionierung (Grundfiiche) und
Hohenentwicklung. Vorgesehen sind hier zwei Vollgeschosse mit zusitzlichem
Staffelgeschoss. Das zweite Baufeld wird vom stdlichen Baufeld durch einen Geh- und
Radweg durchtrennt. Die Zufahrt zum Wohngebiet soll liber die Alban-Dold-Strake
erfolgen. Fir den ruhenden Verkehr ist eine Tiefgarage vorgesehen. AuRerdem plant der
Vorhabentriger die optionale Einrichtung eines Mobilitits-Hubs.
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Bei dem im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag — der parallel mit dem Vorhabentrager entwickelt wurde- erklart
sich der Vorhabentrager bereit und in der Lage zur Durchfilhrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist, und zur Tragung der Planungskosten. Das
Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefihrt.

Teil |

Allgemeines
§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist

e die Erstellung der im Vertragsgebiet vorgesehenen 85 Wohneinheiten mit
Tiefgarage und unterschiedlichen Wohnformen. 57 davon sind Mietwohnungen,
die zu ca. 30 % dffentlich geférdert und fiir mindestens 25 Jahre nach dem
Forderprogramm Wohnungsbau Baden-Wirttemberg 2020 / 2021 miet- und
belegungsgebunden werden. Die Miethéhe fiir die 6ffentlich geférderten
Wohnungen richtet sich nach der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Diese kann nach
der Verwaltungsvorschrift zum Forderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021
ermittelt werden durch:

- einen Mietspiegel (§§ 558¢, 558d BGB),

- eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e BGB),

- ein mit Griinden versehenes Gutachten eines 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstdndigen,

- entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei geniigt
die Benennung von drei Wohnungen.

¢ Die restlichen Wohnungen sollen nach genossenschaftlichen Kriterien, also
moglichst preisreduziert, angeboten werden.

e zudem ist die Errichtung eines Wohnheimes der Stiftung Liebenau mit 24 inklusiv
Einzel -Apartments und 4 Wohnungen fiir das Projekt begleitete Elternschaft
vorgesehen.

o die Durchfiihrung der erforderlichen stadtebaulichen Planung auf Kosten des
Vorhabentragers,

e die Durchfiihrung von BegriinungsmaRnahmen gemaR den Vorgaben des
Bebauungsplanes und dieses Vertrags

* die Herstellung der ErschlieBungsaniagen, insbesondere die Verbreiterung des
vorhandenen Radwegs

e die Planung der Sicherstellung der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz am
Kindergarten St. Konrad. Die Umsetzung der Planung obliegt der Stadt.

® Die Verpflichtung zur Errichtung der 6ffentlichen Schmutzwasserkanale und der
offentlichen Regenwasserkanile, die zur Ableitung von Abwasser aus dem zu

bebauenden Gebiet dienen.
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» Die Verpflichtung der Errichtung von privaten Grundstlicksentwéasserungsanlagen
inkl. Riickhalteanlagen, Versickerungsanlagen inkl. Dachbegriinungen, die zur
gedrosselten Ableitung des Regenwassers dienen.

nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Véhrenbacher StraRe”

(2) Das Vertragsgebiet ist mit dem Bebauungsplangebiet identisch.

(3) Die Versorgung des Vorhabens mit Wasser und Strom sowie die Errichtung der dazu
notwendigen Anlagen ist nicht Gegenstand dieses Vertrages. Insoweit sind gesonderte
Einzelvertrdge mit den Versorgungstrégern zu schlieBen. Die Versorgung des
Vorhabens mit Breitband ist ebenfalls nicht Vertragsgegenstand, und eigenstindig
durch den Vorhabentréager in Abstimmung mit dem Zweckverband
Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar zu regeln. Es sind die gesetzlichen Vorgaben
des neuen DigiNetzG zu berlicksichtigen.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

(1) Der Entwurf der Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der
ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet ,Véhrenbacher StraRe " in der Fassung vom
06.02.2020

(2) Alternativvariante

(3) Lageplan ErschlieBungsanlagen (StraBen, Wege, Plétze, Griinflichen)

(4) Entwdsserungskonzept

(5) Grunderwerbsplan

(6) Lageplan Dienstbarkeit Nutzungsunterlassung Microloft

Wegen des Inhalts dieser Vertragshestandteile verweisen die Beteiligten nach § 13 a)
BeurkG auf die Bezugsurkunde vom 17.07.2020 — UR B 1499/2020 Notarin Susanne
Burkardt in Villingen-Schwenningen und machen den Inhalt dieser Bezugsurkunde zum
Inhalt der gegenwértigen Urkunde. Die Bezugsurkunde liegt heute in Ausfertigung vor. Ihr
Inhalt ist allen Beteiligten bekannt. Auf Beifiigung zur heutigen Niederschrift wird
ausdrlcklich verzichtet.

Tell Il
Eigentumsverhiltnisse

1. Grundbuchbeschrieb, Kaufgegenstand

a) Im Grundbuch von Villingen Blatt 30845, BV.-Nr. 1 ist die Stadt als Eigentiimerin
folgenden Grundstiicks der Gemarkung Villingen eingetragen:

T A o e
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Fist. Nr. 1533, V6hrenbacher StraRe 38/1, Erholungsfliche, Gebsude-
und Freiflache mit 20.834 gm

Ausweislich des Grundbuchs ist das Fist. Nr. 1533 in Abt. lil unbelastet und in Abt. I wie
folgt belastet:

Ifd. Nr. 1 beschrinkte persénliche Dienstbarkeiten fiir die Telekom AG, Bonn, betr.
Fernmeldekabel

Ifd. Nr. 2 beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Kabel- und Mastenrecht nebst
Schutzstreifen) fir die Stadt Villingen-Schwenningen.

Ifd. Nr. 3 beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Versorgungsleitungs- und Kabelrecht
nebst Schutzstreifen) fiir die Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH,
Villingen-Schwenningen (Amtsgericht Freiburg HRB 600314).

Baulasten sind der Stadt nicht bekannt.

b) Im Grundbuch von Villingen Biatt 28336, BV.-Nr. 1 ist die Stadt als Eigentiimerin
folgenden Grundstiicks der Gemarkung Villingen eingetragen:

Fist. N, 1533/21, Vohrenbacher StraRe, Verkehrsfliche mit 4.892 gm

Ausweislich des Grundbuchs ist das Grundstiick Fist. Nr. 1533/21 in Abt. Il unbelastet und
in Abt. I wie folgt belastet:

Lfd. Nr. 1 beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten fiir die Telekom AG, Bonn, betr.
Fernmeldekabel

Ifd. Nr. 2 beschrénkte personliche Dienstbarkeiten fiir die Stadt Villingen-
Schwenningen, betr. Kanal- und StraBenbeleuchtung

ifd. Nr. 3 beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten fiir die Stadtwerke Villingen-
Schwenningen GmbH, Villingen-Schwenningen betr. Strom-, Gas- und
Wasserleitungsrecht

d.Nr.4  beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Bau, Betrieb und Unterhaltung eines
Stromkabels, sowie StraRenbeleuchtungsmasten nebst Betriebszubehdr) fur
die Stadt Villingen-Schwenningen.

Ifd. Nr.5 beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Gasleitungsrecht) fiir die Stadtwerke
Villingen-Schwenningen GmbH, Villingen-Schwenningen (Amtsgericht Freiburg
HRB 600314).

Baulasten sind der Stadt nicht bekannt.
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¢) Im Grundbuch von Villingen Blatt 30699, BV.-Nr. 1 ist die Stadt als Eigentiimerin
folgenden Grundstiicks der Gemarkung Villingen eingetragen:

Fist. Nr. 5684, Alban-Dold-StraRe, Verkehrsfliche mit 5.847 gm.
Dieses Grundstick ist ausweislich des Grundbuchs nicht belastet.
Baulasten sind der Stadt nicht bekannt.

Durch die BaumaBnahme des Vorhabentrigers wird eine Verlegung der in den
Flurstlicken a) und b) liegenden Kabeltrassen und Leitungen notwendig. Steht der
zukiinftige Verlauf der Leitungen und Trassen fest, wird Loschungsersuchen beim
Dienstbarkeitsberechtigten durch die Verkiuferin gestellt. Sollten Dienstbarkeiten auf
dem Kaufgegenstand aus der Verkiuferin nicht bekannten Griinden nicht geldscht
werden kénnen, werden diese vom Vorhabentriger iibernommen.

2. Verkauf
Die Stadt verkauft an den Vorhabentrager (Teil-)flichen der o. g. Grundstiicke wie folgt:

a) von Fist. Nr. 1533 eine noch nicht endgiiltig vermessene Teilfliche mit ca. 1.797
m?. Die Teilflache ist im Grunderwerbsplan als Fist. Nr. 1533/25 bezeichnet und
rot eingeférbt dargestellt.

b} von Fist. Nr. 1533 eine noch nicht endgiiltig vermessene Teilfliche mit ca. 471m2.
Die Teilfliche ist im Grunderwerbsplan als Fist. Nr. 1533/26 bezeichnet und griin
eingefarbt dargestelit.

¢} von Flst. Nr. 1533/21 eine noch nicht endgtiltig vermessene Teilfliche mit ca.
3.391 m>. Die Teilfliche ist im Grunderwerbsplan als Fist. Nr. 1533/24 bezeichnet
und blau eingefdrbt dargestellt.

d) von Flst. Nr. 5684 eine noch nicht endgiiltig vermessene Teilfliche mit ca. 33 m2
Die Teilfldche ist im Grunderwerbsplan als Fist. Nr. 5684/108 bezeichnet und gelb
eingefdrbt dargestellt.

Aus den gekennzeichneten Teilflichen der vorbezeichneten Grundstiicke sollen wie im
angeschlossenen Grunderwerbsplan {Anlage 5 der Bezugsurkunde) ersichtlich drei
Grundstiicke mit insgesamt ca. 5.692 m? gebildet werden. Diese Grundstiicke werden
nachstehend von der Stadt an den Vorhabentriger verduRert und sind fortan als
"Kaufgegenstand" bezeichnet.

Die Notarin hat das elektronische Grundbuch heute eingesehen.

. 3. Kaufprels, Filligkeit
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Der Kaufpreis betragt 154,32 €/m? inklusive Abwasserbeitrag. Der Abwasserbeitrag
entfillt jedoch, da der Vorhabentrager die fur diesen maRgebliche
Abwasserbeseitigungsanlage {Geh- und Radweg) auf eigene Kosten errichtet.

Der Kaufpreis betriigt somit 878.670,44 Euro abzlglich Abwasserbeitrag mit 20.719,20
Euro

somit insgesamt 857.670,24 €.

(in Worten: achthundertsiebenundfiinzigtausendsechshundertsiebzig Euro
vierundzwanzig Cent)

Der vorldufige Kaufpreis ist nach Wirksamwerden dieses Vertrags gem. § 30 innerhalb von
14 Tagen zur Zahlung fallig und solange nicht zu verzinsen.

Bei Filligkeit ist der Kaufpreis unaufgefordert so rechtzeitig auf das Konto der Stadt bei
der

Sparkasse Schwarzwald-Baar
IBAN DE31694500650000033407

mit dem Betreff "Grundstlickskaufpreis Vohrenbacher StraRe” zu Uberweisen, dass er
dem Konto der Stadt spatestens am Félligkeitstag uneingeschrankt verwendbar
gutgeschrieben ist. Andernfalls tritt Zahlungsverzug ein, chne dass es einer Fristsetzung
oder Mahnung bedarf. Im Verzugsfall gelten Verzugszinsen mit S Prozentpunkten tber
dem Basiszins als vereinbart. Diese Regelung beinhaltet keine Stundungsvereinbarung.
Die Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens bleibt vorbehalten.

Die Vertragsparteien (berwachen die Falligkeit selbst.

Nach Vermessung sich ergebende Mehr- oder Minderflachen sind bis zur Erkldrung der
Auflassung auf der Basis von 150,68 €/gm auszugleichen und solange nicht zu verzinsen.
Zinsen auf die Ausgleichszahlung fallen bis zur Vermessung nicht an und danach
frahestens 14 Tage nach schriftlicher Zahlungsaufforderung zum Kaufpreisausgleich durch
einen Vertragsbeteiligten. Zur Feststellung der endgultigen Verkaufsfliche und des
endgiiltigen Kaufpreises beauftragt der Vorhabentréger hiermit auf seine Kosten das
stadt. Vermessungsamt auf der Basis des der Bezugsurkunde als Anlage 5 beigeflgten
Grunderwerbsplans fiir den oben genannten Kaufgegenstand die erforderliche
Katastervermessung durchzufiihren. Das Bestimmungsrecht der Grenzen steht gem. § 315
BGB jedoch der Stadt zu.

Die Auflassung mit Antragstellung zur Eigentumsiibertragung des Kaufgegentandes auf
den Vorhabentriger erfolgt bei der beurkundenden Notarin, ihrem Sozius, Vertreter oder
ggf. seinem Rechtsnachfolger mit separater Urkunde, wenn:

- Der Vertrag gem. § 30 dieser Urkunde wirksam geworden ist;

- Der Fortfithrungshachweis des Vermessungsamtes {iber die Bildung des endgultigen
Kaufgegenstandes vorliegt;

- Der Verlauf der zu verlegenden Kabel- und Leitungstrassen endgltig feststeht und
die Plane aller Beglinstigten vorliegen, die dingliche Sicherung der auf dem
Kaufgegenstand dann lastenden Rechte erfolgt bei der Aufiassungserklarung;
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- Die vollstdndige Zahlung des endgiiltigen Kaufpreises durch den Vorhabentrager
erfolgt ist.

Zur Sicherung des Anspruchs des Vorhabentréger auf Eigentumsiibertragung bewilligt die
Stadt die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung zu Gunsten des Vorhabentrigers.
Der Vorhabentriger behdlt sich vor, Eintragungsantrag zu stellen, wobei vereinbart wird,
dass der Vorhabentrager erst dann befugt ist, Eintragungsantrag zu stellen, wenn dieser
Kaufvertrag voll wirksam zustande gekommen ist. Gegenwartig wird aus Kostengriinden
von Seiten des Vorhabentrégers auf die Eintragung verzichtet.

4. ErschlieBung, Beitrige

Im Kaufpreis enthalten und vom Vorhabentrager zu zahlen sind die &ffentlich-rechtlichen
Abwasserbeitrége gem. Teil Il Nr. 3 dieser Urkunde. Nicht enthalten und ebenfalls vom
Vorhabentréger zu zahlen sind die Kosten fiir sémtliche privaten Hausanschliisse sowie
die Beitrage aller Versorgungsanschiiisse der Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH
oder sonstiger Versorgungsunternehmen (Baukostenzuschiisse, Hausanschluss- und
Inbetriebsetzungskosten etc.). ErschlieBungsbeitrage fallen nicht an.

Soweit durch die Stadt oder Versorgungsunternehmen im Rahmen der
BaugebietserschlieBung Anschliisse fiir den Kaufgegenstand hergestellt wurden,
verpflichtet sich der Vorhabentrager, fiir diese der Stadt bzw. dem
Versorgungsunternehmen gegeniiber auf Anforderung zum unverziiglichen Kostenersatz
einschl. eines etwaigen Verwaltungskostenanteils. Soweit die Stadt oder
Versorgungsunternehmen im Rahmen der BaugebietserschlieRung Anschliisse fiir den
Kaufgegenstand nicht hergestelit haben, ist es Sache des Vorhabentrégers, die Anschliisse
auf seine Kosten herzustellen.

5. Besitzilbergang, Ubergang von Nutzen und Lasten, Beschaffenheit

Der Besitzwechsel erfolgt mit Vorliegen samtlicher Voraussetzungen zur Erkldrung der
Auflassung gem. Teil il Nr. 3 dieser Urkunde. Mit Besitzwechsel gehen Nutzungen und
Gefahr sowie der Kaufgegenstand auf den Vorhabentriger iiber, wie er liegt. Gewdhr fiir
die Richtigkeit des Flichenmafies und fiir die Freiheit von uneingetragen dinglich
wirksamen Lasten wird nicht geleistet. Schadensersatzanspriiche wegen derartiger
Mangel und ihrer Folgen sind ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Anspriiche wegen
vorsitzlicher oder grob fahrldssiger Pflichtverletzungen sowie fiir Anspriiche wegen einer
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit. Der Vorhabentriger trigt die
offentlichen Abgaben und Lasten ab dem dieser Beurkundung folgenden nichsten
Monatsersten.

Fir im Rahmen der BaugebietserschlieRung fiir den Kaufgegenstand durch die Stadt bzw.
durch von ihr Beauftragte mit hergestellten Anschliisse leistet die Stadt allenfalls in dem
Umfang Gewahr, wie sie ihr selbst gegeniiber dem Hersteller des Anschlusses zusteht.
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Mit Ausnahme der vom Vorhabentrager ausdricklich ibernommenen oder in dieser
Urkunde neu begriindeter Belastungen ist die Stadt verpflichtet, lastenfreies Eigentum
auf den Vorhabentrager zu (ibertragen.

Dem Vorhabentriger ist der Zustand des Vertragsgegenstandes bekannt, er {ibernimmt
ihn wie er steht und liegt, also im derzeitigen Zustand. Soweit nicht vor- oder
nachstehend etwas anderes vereinbart ist, wird die Haftung des Verkaufers fir sichtbare
oder unsichtbare Sachmangel sowie fur Rechtsmangel hiermit ausgeschiossen,
insbesondere eine Haftung fiir die Beschaffenheit des Grundstiicks. Der Verkdufer sichert
zu, dass ihm keine versteckten Méangel, insbesondere keine schidlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt sind.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass in den Grundstiicken verschiedene Leitungen und
Kabel, darunter eine Wasser- und eine Gasleitung, je ein Steuer-, ein Mittel- und ein
Niederspannungskabel sowie ein Kabelverteilerschrank, ein Stromkabel und
StraRenbeleuchtungsmasten inkl. Betriebszubehor als auch ein Fernmeldekabel, liegen.
Sollte flir die Bebauung des Grundstiicks gemaR den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Vohrenbacher Strafe" die Verlegung einzelner
oder aller Kabel und/oder Leitungen sowie deren Betriebszubehér erforderlich sein,
erfolgt diese ausschiieBllich auf Kosten des Kaufers.

Ebenso triagt der Kaufer die Kosten fiir eine durch die Bebauung notwendige Verlegung
des vorhandenen Geh- und Radweges, und/oder dessen Wiederherstellungskosten, fiir
den Fall, dass dieser durch den Kdufer wahrend der Bebauung der Grundstiicke
beschidigt wird.

Ndheres regeln §§ 10 und 26 des stidtebaulichen Durchfiihrungsvertrags.

Miet- und Pachtverhéltnisse bestehen nicht. Die Vertragsparteien stellen jedoch fest, dass
sich auf einer Teilfliche des Fist. Nr. 1533/21 eine asphaltierte Parkplatzanlage befindet,
die bisher als 6ffentliche Parkfliche genutzt wurde. Der Zustand ist dem Vorhabentréiger
bekannt.

Die auf Flst. 1533/21 aufgestellten Wertstoffcontainer werden kurzfristig nach
Wirksamwerden dieses Vertrages von der Stadtverwaltung entfernt.

6. Wiederkaufsrecht, Riickauflassungsvormerkung, Vollmacht, Riicktrittsrecht
Falls der Vorhabentrager

a) die Bestimmungen der Bauverpflichtung gemaR §5 nicht erfillt;
b) den Kaufgegenstand vor Bebauung ganz oder teilweise an Dritte verdauBert;

steht der Stadt ein Wiederkaufsrecht an der nichtgenutzten Teilfliche des
Kaufgegenstandes zu, entsprechend den Bedingungen dieses Kaufvertrages zu,
insbesondere also zu dem in diesem Vertrag vereinbarten Kaufpreis, ohne Erstattung von
Kaufpreis- und sonstigen Zinsen und ohne Anerkennung einer etwaigen Bereicherung
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oder eines Schadensersatzanspruches. Hierbei kann es sich auch um Teilflichen der mit
diesem Kaufvertrag neugebildeten Flurstiicke handein, wenn deren Teilung nicht der
Fertigstellung eines evtl. bereits begonnenen Gebiudebaus auf diesem Grundstiicksteil
nicht erheblich erschweren oder in Ginze verhindern wiirde. Mit Ausiibung des
Wiederkaufsrechts ist der Vorhabentriger verpflichtet, den zuriickzugebenden Teil des
Kaufgegenstands kosten-, steuer- und lastenfrei auf die Stadt zu Ubertragen.

Zur Sicherung des durch die Ausiibung des Wiederkaufsrechts bedingten Anspruchs der
Stadt, fur welchen die Vorschriften der §§ 456 ff BGB gelten, bewilligt der Vorhabentriger
die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu Gunsten der Stadt und zu Lasten des
Kaufgegenstandes im Grundbuch im Rang nach den Dienstbarkeiten gem. Teil I Nr. 7 a)
und b) dieser Urkunde.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet sofern erforderlich zu Gunsten des wegzumessenden
Teilgrundstiicks ein ausreichend bemessenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurdumen
und flir dieses Recht zu Lasten des ihm verbleibenden Grundstiicks eine
Grunddienstbarkeit im Grundbuch an rangbereitester Stelle zu bewilligen sowie eine

offentlich-rechtliche Baulast der Baurechtsbehérde gegeniiber zu erkliren.

Der Vorhabentrager erteilt der Stadt und ihrem jeweiligen Vertreter in
Liegenschaftsangelegenheiten unwiderruflich Vollmacht zur Riickiibertragung des
Kaufgegenstandes bei Ausiibung des Rickkaufrechts, insbesondere zur Erkldrung der
Auflassung. Die Vollmacht soll durch das Nichtmehrbestehen des Vollmachtgebers nicht
erléschen. Der Bevollmichtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit, er
muss bei Verwendung der Volimacht die Voraussetzungen fiir das Bestehen des
Riickiibertragungsanspruchs nicht nachweisen. Die Eintragung der vorstehenden
Auflassungsvormerkung ist mit Erklérung der Auflassung zu beantragen.

7. Dienstbarkeiten

Sonstige Pflichten des Vorhabentriger:

a)  Der Vorhabentriger unterlasst es, auf dem Kaufgegenstand Verbrauchermirkte,
Einkaufszentren fir Einzel-, Zwischen- oder GroBhandel sowie Gaststitten,
Beherbergungs-, Unterhaltungs- oder Vergniigungsbetriebe oder vergleichbare
Unternehmen zu betreiben. Zur Sicherung dieser Unterlassungspflicht ist bei
Eigentumswechsel zu Gunsten der Stadt eine beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit
im Rang vor der Auflassungsvormerkung gem. Teil If Nr. 3 im Grundbuch zu
bestellen.

b)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die geplanten Neubauten nicht vor Ablauf des
25-jahrigen Forderzeitraums nach dem Fdrderprogramm Wohnungsbau Baden-
Wiirttemberg 2020 / 2021in Sonder- und Teileigentum nach dem WEG aufzuteilen.

c)  Der Vorhabentrager hat die Anlage von Béschungen, die durch Geldnde- Auf- und
Abtragungen bei der Anlage von éffentlichen Wegen und Straen entstehen, auf
seinem Grundstiick zu dulden. Die Verpflichtung zum Bau einer Stiitzmauer seitens
der Stadt besteht nicht.
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Soweit fiir den Kaufgegenstand ein Pflanzgebot besteht, bzw. in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wird, verpflichtet sich der
Vorhabentrager, den Kaufgegenstand den Bebauungsvorschriften des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach dessen Rechtswirksamkeit auf eigene
Kosten und unter Verzicht auf Anspriiche gegen die Stadt zu bepflanzen.

Soweit auf dem Kaufgegenstand Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind, hat
der Vorhabentriger diese zu dulden. Der Vorhabentrédger duldet auch gegen eine
allgemein tbliche Entschidigung die Verlegung neuer Leitungen. Die Umlegung von
vorhandenen Leitungen wird nicht entschidigt. Die Verlegung neuer Leitungen hat,
soweit technisch méglich, in der Weise zu erfolgen, dass eine
Nutzungseinschrankung beim Kaufgegenstand méglichst vermieden wird. Zur
Sicherung vorhandener und kiinftiger Leitungen bewilligt der Kaufer zu Gunsten des
jeweiligen Leitungseigentiimers eine entsprechende beschrénkte persdnliche
Dienstbarkeit. Unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bevolimachtigt der Vorhabentriger die Stadt und ihren jeweiligen Vertreter in
Liegenschaftsangelegenheiten unwiderruflich, die Dienstbarkeiten zum Eintrag ins
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Bei der Bestellung von
Grundpfandrechten ist der Vorhabentriger verpflichtet, Vorrangsvorbehalte fiir die
vorstehenden Dienstbarkeiten (Ver- und Entsorgungsleitungen fir die Stadt, die
Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH, die Deutsche Telekom, den
Zweckverband Breitbandversorgung SBK und Kabel BW) einzuraumen.

Der Vorhabentrager und die Stadt vereinbaren die Eintragung einer beschrankt
personlichen Grunddienstbarkeit (Nutzungsbeschrénkung) zulasten des noch neu zu
bildenden von Flst. Nr. 1533/25 der Gemarkung Villingen mit folgendem Inhalt:

Der Eigentiimer verpflichtet sich auf Dauer und ungeachtet einer etwaigen

geltenden bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit auf den oben genannten
Kaufgrundstiicken nachfolgende Nutzungen zu unterlassen:

Keine Errichtung von oberirdischen baulichen Anlagen oder Versiegelung der
Oberflache.

Der Kaufer verpflichtet sich, zugleich fiir seinen Rechtsnachfolger, die vorgenannten
Nutzungen bzw. Nutzungseinrichtungen weder zu errichten noch zu betreiben und
auch nicht durch Dritte errichten oder betreiben zu lassen.

Die Fliche auf welche sich das Recht erstreckt ist im Lageplan Anlage 6 der
Bezugsurkunde rot schraffiert eingezeichnet dargestelit.

Die Nutzungsbeschrankung ist erstrangig einzutragen. Der Kaufer bewillig und die
Stadt beantragt die Eintragung dieser beschrénkten personlichen Dienstbarkeit
(Nutzungsbeschrankung) zulasten des noch neu zu bildenden Grundstiicks Fist. Nr.
1533/25 der Gemarkung Villingen. Die Stadt beantragt Gebtihrenfreiheit gem. §. 7
LKG.
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8. Erkldrung gemdaR § 92 GemOBW

Dem Verkauf des Kaufgegenstandes wurde durch den gem. Hauptsatzung der Stadt
Villingen-Schwenningen bzw. Zustandigkeitsordnung Zustindigen zugestimmt. Der nach
Abschnitt § 2 Abschnitt Nr. 3 dieser Urkunde vereinbarte Kaufpreis stellt den
Verkehrswert dar und entspricht somit dem vollen Wert nach § 92 GemOBW. Eine
Vorlagepflicht an die Rechtsaufsichtsbehérde nach § 117 Abs. 1 GemOBW zur
Genehmigung dieses Vertrages und eine damit einhergehende schwebende
Unwirksamkeit dieses Vertrages bis zur Genehmigung besteht daher nicht.

9. Vorkaufsrecht

Ein Vorkaufsrecht nach §§ 24 ff. BauGB scheidet aus, da die Stadt Vertragsbeteiligte ist.
Auch wird bestatigt, dass ein Vorkaufsrecht nach § 29 WG nicht besteht bzw. nicht

ausgelibt wird. Zudem erklart die Stadt, dass sie die Unterhaltslast gem. § 32 Abs. 4 WG
nicht tbertragen hat. Die Stadt bestétigt ferner, dass sich auf dem Kaufgegenstand kein

Gewadsserrandstreifen im Sinne des § 29 WG befindet.

10. Vollmacht

Der Vorhabentréger bevollméchtigt hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB die Stadt Villingen-Schwenningen und ihren jeweiligen Vertreter in
Liegenschaftsangelegenheiten unwiderruflich in Durchfiihrung dieses.Vertrags dazu, alle
dessen Vollzug im Grundbuch notwendigen oder zweckdienlichen Erkidrungen fiir ihn
abzugeben und entgegenzunehmen. Der Bevollmichtigte ist ermachtigt, hierzu auch
Antrége zu stellen und zuriickzunehmen. Die Vollmacht ermichtigt insbesondere

zur Bestimmung des Kaufgegenstandes nach Vermessung,

zum Vollzug des Fortfiihrungsnachweises zur Bildung des Kaufgegenstandes,

zur Erkldrung und Entgegennahme der Auflassung

sowie zur Beantragung der Eintragung der Riickauflassungsvormerkung gem. Nr. 6
dieser Urkunde sowie zur Bestellung von Dienstbarkeiten gem. Nr. 7 dieser
Urkunde.

Die Vollmacht ist rechtlich unabhingig vom Vertrag, unwiderruflich, tibertragbar und
erlischt nicht durch das Nichtmehrbestehen des Vollmachtgebers.

Die Notarin hat darauf hingewiesen, dass die Volimachtserteilung nicht erforderlich ist,
und es jedem Vertragsteil freigestellt ist, selbst an erforderlichen Erklirungen
mitzuwirken.

Von der vorstehenden Vollmacht kann nur vor der amtierenden Notarin, ihrem Sozius,
Vertreter oder Amtsnachfolger Gebrauch gemacht werden. Die Bevollmichtigten sind von
jeglicher Haftung — ausgenommen fiir Vorsatz — freigestelit.
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11. Dienstbarkeiten Stellplatzverpflichtung:

(1) Der Vorhabentréger sowie der jeweilige Eigentiimer verpflichten sich, es zu
unterlassen, die Wohnungen, die aufgrund ihrer Nutzung (6ffentlich geférderte
Wohnungen) mit einem reduzierten Stellplatzschliissel errichtet werden diirfen,
anderweitig zu nutzen oder an Personen zur einer Nutzung zu {iberlassen, die nicht
der Nutzungsbeschrankung entspricht, und daher auch keinen reduzierten
Stellplatzschliissel in Anspruch nehmen kann.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Sicherung der Verpflichtungen gem. Abs. 1
im Zuge des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens eine Baulast zu tibernehmen.
Zusatzlich verpflichtet sich der Vorhabentrager, zu Lasten des Vorhabengrundstiicks
die Eintragung einer beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit
{Nutzungsbeschrankung) mit dem Inhalt des Absatz 1 im Grundbuch zu bewilligen.
Der Dienstbarkeit diirfen im Grundbuch lediglich die bestehenden Rechte gem. Abt. II
vorgehen. Der Vorhabentrdger hat sicher zu stellen, dass die Eintragung im
Grundbuch mit Rang vor Grundschulden in.Abt. lil der betroffenen Grundbiicher
erfolgen kann. Der Vorhabentrager libergibt der Stadt eine Eintragungsbewilligung in
grundbuchrechtlicher Form (§ 29 GBO) sowie ggf. erforderliche
Rangriicktrittserklarungen der Grundschuldgldubiger fiir bereits in den betroffenen
Grundbiichern eingetragene und fiir neu bestelite Grundschulden. Die Stadt ist
berechtigt die Bewilligung beim Grundbuchamt bereits vor Wirksamkeit dieses
Vertrags zur Eintragung zu beantragen.

--«m\:§@mumw- A

(3) Sollte nach Ablauf des Férderzeitraums nach dem Forderprogramm Wohnungsbau
Baden-Wirttemberg 2020 / 2021 eine anderweitige Nutzung méglich und gewollt
sein, die eine hohere Stellplatzverpflichtung auslost, kann die Dienstbarkeit geléscht
werden, sofern der Vorhabentrager die zusatzlichen Stellplitze nachgewiesen hat.

(4) Sollte sich nach Vertragsabschluss noch ergeben, dass weitere Dienstbarkeiten oder

Baulasten erforderlich werden, oder die nach Absatz 3 bestellte Dienstbarkeit zu lhrer

""”“@ Wirksamkeit ggf. gedndert werden muss, verpflichtet sich der Vorhabentriger, an der
Bestellung solcher Dienstbarkeiten im erforderlichen Umfang mitzuwirken. Bei der
Ubertragung oder dem Verkauf einzelner Wohnungen oder Teileinheiten aus den
heutigen Vorhabengrundstticken verpflichtet sich der Vorhabentrager, diese
Mitwirkungsverpflichtung in der Form weiterzugeben, dass Sie auch vom jeweiligen
neuen Eigentimer wiederum in der gleichen Weise libertragen werden muss.

TEIL HI
Vorhaben

§4
Beschreibung des Vorhabens

(1) Der Vorhabentrager plant auf der zum Erwerb stehenden Fliche die Errichtung
von 85 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnformen. Insgesamt sollen 57
Mietwohnungen errichtet werden, die zu mindestens 30 % als 6ffentlich
geférderter Wohnungsbau und zu ca. 16 % privat / kirchlich gefdrdert werden. Die
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offentlich geférderten Wohnungen sind fiir mindestens 25 Jahre nach dem
Férderprogramm Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg 2020 / 2021 miet- und
belegungsgebunden. Die Miethshe fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen
richtet sich nach der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Diese kann nach der
Verwaltungsvorschrift zum Férderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021
ermittelt werden durch:

- einen Mietspiegel (§§ 558¢, 558d BGB),

- eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558 BGB),

- ein mit Griinden versehenes Gutachten eines &ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstindigen,

- entsprechende Entgelte fiir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei geniigt
die Benennung von drei Wohnungen.

(2) Die restlichen ca. 54% der Wohnungen sollen zu Genossenschaftsmieten
vermietet werden.

(3) AuBerdem ist die Errichtung eines Wohnheimes der Stiftung Liebenau, mit 24
Wohnheim-Apartments sowie 4 zusitzlichen Wohnungen fiir das Projekt
begleitete Elternschaft vorgesehen.

(4) Das geplante Wohnquartier gliedert sich zum einen in das stidliche Baufeld mit
einer anndhernd durchgehenden Randbebauung entlang der Vohrenbacher StraRe
mit 3-4 geschossiger Bauweise (jeweils mit zusitzlichem Dachgeschoss). Die
Dimensionierung der Baukdrper und die geplante Héhenentwicklung der Gebiude
schafft einen harmonischen Ubergang zwischen der siidlich der Véhrenbacher
Strae gelegenen 4-5 geschossigen Bebauung und den nérdlich anschlieBenden,
kieiner strukturierten Wohngebieten.

(5) Dem Grundgedanken einer sowohl stidtebaulich wie auch nachbarschaftlich
vertraglichen Bauweise folgend, erfolgt fiir das zweite Baufeld und die darauf
geplanten Wohngebaude im Nordosten ('Microlofts') eine weitere Abstufung
hinsichtlich der Dimensionierung (Grundflache) und Héhenentwicklung.
Vorgesehen sind hier zwei Vollgeschosse mit zusitzlichem Staffelgeschoss. Das
zweite Baufeld wird vom siidlichen Baufeld durch einen offentlichen Geh- und

Radweg abgetrennt.

(6) Die vom Gemeinderat am 24.06.2020 beschlossene Variante 2 des
Bebauungsplanes reduziert die Microlofts von 4 auf 3 Gebédude, durch
Streichung des westlichen Microloft. Hierdurch entfallen 5 Wohneinheiten.
Da das Baufeld im Bebauungsplan erhaiten und eine spitere Bebauung nicht
ausgeschlossen werden kann, verpflichtet sich der Vorhabentrager durch
Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch,
diese Nutzungsbeschrankung (Unterlassung einer Bebauung/ westliches
Microloft) dinglich zu sichern. Eine Bebauung an dieser Stelle kann daher
ungeachtet einer bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit nicht erfolgen.
Einzelheiten hierzu sind in Teil !l (Eigentumsverhaltnisse unter Punkt 7 f
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geregelt) Das zweite Baufeld wird vom siidlichen Baufeld durch einen
offentlichen Geh- und Radweg abgetrennt.

(7) Fiir die Gebaude entlang der Véhrenbacher StraBe sind jeweils gemeinschaftliche
Dachgérten auf der niedrigeren Bebauung und Photovoltaikanlagen oder
extensive Dachbegriinung auf der héheren Bebauung vorgesehen. Die Dacher der
Microlofts werden als dkologische Aufwertungsmafinahme ebenfalls anteilig
begriint. Die Zufahrt zum Wohngebiet soll Gber die Alban-Dold-Stralse ertolgen.

(8) Fiir den ruhenden Verkehr ist eine Tiefgarage vorgesehen. Aulerdem plant der
Vorhabentriger die Einrichtung eines optionalen Mobilitats-Hubs im Bereich der
Quartierszufahrt an der Alban-Dold-Strale. Durch ein Mietangebot
stadtvertriiglicher Verkehrsmittel wie Elektroautos, e-Bikes oder auch e-Scooter
soll ein flexibles Mobilititsangebot fir die Allgemeinheit geschaffen werden, das
gleichzeitig zur Reduzierung des privaten PKW-Verkehrs und zur Senkung der
Emissionen beitragen soll.

(9) Der Vorhabentriger baut eine bereits vorhandene &ffentliche Geh- und
Radwegeverbindung als 6ffentlichen Weg inklusive Entwésserungskanal aus. Diese
Wegeverbindung verlduft von West nach Ost, sowie von Norden, ausgehend von
der KeferstraBe, nach Stiden, zur vorgenannten West/Ostverbindung durch seine
Fldche hindurch, und dockt an die bereits vorhandenen Wegeverbindungen
auRerhalb des B-Plangebiets an. Zusitzlich wird die ebenfalls bereits vorhandene
Geh- und Radwegverbindung von der Keferstrale ebenfalls als 6ffentlicher Geh-
und Radweg an die Haupt-Geh- und Radwegverbindung angeschlossen. Sdmtliche
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in dieser Achse zu verlegen. Die Abstidnde der
Ver- und Entsorgungsleitungen richten sich nach dem technischen Regelwerk.
Uberlappungen der Leitungen bzw. deren Leitungszonen diirfen nicht entstehen.

(10) In den auszubauenden Geh und Radweg sind samtliche Entwésserungskanile zur
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser zu integrieren. Die Kandle sind gemaR
DIN EN 752 und den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu bemessen.
Nach Errichtung gehen die Kanile in den &ffentlichen Verkehrsraum ins Eigentum
der SEVS Uiber. Die Anschlusspunkte an die bestehende Kanalisation in den
Randbereichen des Plangebietes sind definiert. Alle Kanalbaumanahmen des
Projektes sind vorhabenbedingt.

§5
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur vollstandigen Durchfihrung des Vorhabens
nach § 4 nach den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
»Vohrenbacher Strae”.

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, spitestens nach Ablauf von 6 Monaten ab
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Vorhaben einen
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vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen. Mit der Ausfiihrung
des Vorhabens ist spitestens nach Ablauf einer Frist von & Monaten nach Erteilung
der Baugenehmigung und sonstiger erforderlicher vorhabenbezogener
Genehmigungen sowie der vollstindigen Schaffung der Baureife -einschlieflich der
Kldrung vorhandener Dienstbarkeiten, die das Vorhaben behindern kénnen- zu
beginnen. Die Fertigstellung des Vorhabens hat innerhalb von 60 Monaten nach
Ausfiihrungsbeginn zu erfolgen; Zugénge und Zufahrten missen zu diesem Zeitpunkt
ebenfalls benutzbar erstellt sein.

(3) Die vorgenannte Durchfiihrungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verldngert
werden, wenn sich Bautermine unvorhergesehen und ohne Verschulden des
Vorhabentragers verzégern. Sobald fiir den Vorhabentriger absehbar ist, dass die
vereinbarten Fertigstellungstermine nicht gehalten werden kdnnen, hat er
unverziiglich die Stadt unter Darlegung der Verzégerungsgriinde dariiber zu
unterrichten.

(4) Die Parteien sind sich dessen bewusst, dass bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung
in der vorgesehenen Frist die Stadt nach § 12 Abs. § BauGB den Bebauungsplan
aufheben soll, und kraft Gesetzes aus der Aufhebung der Satzung resultierende
Entschédigungsanspriiche ausgeschlossen sind.

Teil IV

Stadtebauliche Planungen und Gutachten

§6
Stddtebauliche Planung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegentuber der Stadt, die Kosten fiir simtliche fiir
das Vertragsgebiet notwendigen stidtebaulichen Planungen und Satzungsentwiirfe zuy
libernehmen, soweit diese zur Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan
»VOhrenbacher StraRe" erforderlich sind. Nicht zu diesen Kosten gehdren die
Aufwendungen der Stadt fiir Personalkosten. Hierzu wurde mit Datum vom 19.11.2019
eine Planungskostenvereinbarung abgeschlossen.

§7
Fachplanungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in seinem Namen und auf seine Rechnung alle zur
Planungsvorbereitung und Durchfiihrung erforderlichen Vermessungsleistungen,
Planungen und Gutachten (z. B. Verkehrsgutachten, Schallschutzgutachten, Boden- und
Versickerungsgutachten), die fiir den Erlass der Satzung iiber den Bebauungsplan
»VGhrenbacher StraBe” sowie die Durchflihrung der ErschlieBung im Vertragsgebiet
erforderlich sind, und von der Stadt angefordert werden, zu beauftragen und an die Stadt
zu Ubergeben. Die Planungen sind mit der Stadt einvernehmilich abzustimmen,
Untersuchungsumfang und -inhalte sind vor der Beauftragung jeweils mit der Stadt
abzustimmen. Die Auswah! der Auftragnehmer, welche die erforderlichen Auftrage
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erfillen sollen, hat einvernehmlich zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt zu
erfolgen. Die Stadt darf einen potentiellen Auftragnehmer nur aus begriindetem Anlass
ablehnen

§8
Haftungseinschrinkungen der Stadt
aufgrund kommunaler Planungshoheit

Die Rechte und Pflichten der Stadt als Trigerin der Planungshoheit und damit auch ihre
Verantwortlichkeit fiir den Abwigungsvorgang und das Abwéagungsergebnis bleiben
unberiihrt. Durch die voriiegende vertragliche Vereinbarung wird die kommunale
Planungshoheit, insbesondere das Gebot der Abwégung und der Abwiégungsspielraum
des Gemeinderates nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB nicht eingeschrankt. Die Vertragspartner
sind sich darlber einig, dass eine Verpflichtung der Stadt, einen bestimmten oder
iiberhaupt einen Bebauungsplan fiir das Vertragsgebiet aufzustellen, nicht besteht. Ein
Anspruch des Vorhabentragers auf Durchfiihrung der von ihm beabsichtigten Planung
und eine Bindung der Stadt zur Aufstellung eines Bebauungsplans werden durch diesen
Vertrag nicht begriindet. Soweit der Gemeinderat im Rahmen der vorzunehmenden
Abwigung von einem Satzungsbeschluss Abstand nehmen sollte, hat der Vorhabentrager
die ihm bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung entstandenen
Aufwendungen fiir Vorleistungen endguiltig zu tragen. Ein Anspruch auf
Aufwendungsersatz oder Ersatz von Vertrauensschiden oder sonstiger
Entschidigungsanspriiche steht ihm gegen die Stadt nicht zu. Die Haftung der Stadt im
Falle der Aufhebung oder der Feststellung der Nichtigkeit des Bebauungsplanes im
Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens ist ausgeschlossen, es sei denn, die Aufhebung
oder die Nichtigkeit des Bebauungsplanes wurde seitens der Stadt vorsatzlich oder durch
grobe Fahrléssigkeit verursacht.

TEILV
ErschlieBung

§9
Grundsatzliches

{1) Die Stadt iibertragt hiermit nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die Herstellung der in
§ 10 aufgefithrten ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet auf den Vorhabentréger.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfihrung der ErschlieBungsmafnahmen
nach Anlage 3 der Bezugsurkunde in eigenem Namen und auf eigene Rechnung,
soweit nicht nachstehend etwas anderes vereinbart ist.

(2) Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass die vom Vorhabentréger
herzustellenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, die auf zum Zeitpunkt der
Herstellung bereits im Eigentum der Stadt stehenden Fléchen errichtet werden, und
somit wesentliche Bestandteile dieser Grundstiicke im Sinne des § 94 BGB sind, ins
Eigentum der Stadt gelangen. Eine gesonderte Ubereignung dieser
ErschlieBungsaniagen ist daher nicht erforderlich. Bis zur Abnahme der mangelfreien
ErschlieRungsanlage ist diese jedoch Scheinbestandteil des Grundstiicks gema® § 95
BGB und steht im Eigentum des Vorhabentrégers.
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(3) Die Stadt gestattet dem Vorhabentriger die Durchfiihrung der zur Errichtung der
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Arbeiten auf ihren Grundstiicken, soweit die
ErschlieBungsanlagen auf Fliichen errichtet werden, die nicht im Eigentum des
Vorhabentrégers stehen, und die dieser auch nicht von der Stadt erwirbt.

(4) Grundlage fur die erforderlichen MaRnahmen der ErschlieBung sind der
Bebauungsplan "Véhrenbacher StraRe" sowie die mit der Stadt abzustimmenden

Ausbaupléne.

§10
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Herstellung folgender ErschlieBungsanlagen im
Vertragsgebiet auf seine Kosten:

- A® (1)  Der bestehende iiberértliche Radweg mit einer Breite von 3,0 Metern durchlduft
das Plangebiet in Ost-West-Richtung. Er soll zukiinftig auch als Zugangsweg zu den
GebZuden des Vorhabentrigers und zeitweise - in Ausnahmeféllen- fiir andienende
Fahrzeuge (Umzugswagen etc.) zur Verfligung stehen. Dieser ist daher auf eine
Fahrbahnbreite von 4,0 Metern (zzgl. 0,5 Meter Mulden Rigolensystem, zur
Aufnahme von Wasser der Verkehrsflache) auszubauen, und durch 2 Parkbuchten
fir Umzugs- und Rettungsfahrzeuge zu erginzen. Dieser Weg muss der Belastung
entsprechend grundhaft erneuert und fiir die entsprechenden Fahrzeuge ausgelegt
werden. Der Geh- und Radweg von der KeferstraRe aus wird mit eine Breite von
2,50m an vorstehend genannten Haupt-Geh- und Radweg angeschlossen, und dient
ebenfalls als Zugangsweg zu den Gebiuden des Vorhabentrégers. Hier gentigt der
Ausbaustandard fir reine Geh- und Radwege. Der an der Nordspitze des
Grundstiickes sich im Bestand aufteilende Geh- und Radweg kann aufgrund der
Gebéude im westlichen Abschnitt nicht weitergefihrt werden. Der entfallende Ast
wird auch auBerhalb des Grundstiicks des Vorhabentragers zuriickgebaut und durch

"% Rasen ersetzt.

(2)  Inden auszubauenden Geh und Radweg sind sdmtliche Entwésserungskaniale zur
Ableitung von Schmutz und Regenwasser zu integrieren. Die Kanile sind gem4R DIN
EN 752 und den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu bemessen. Nach
Errichtung gehen die Kanie in den 6ffentlichen Verkehrsraum ins Eigentum der
SEVS Uber. Die Anschlusspunkte an die bestehende Kanalisation in den
Randbereichen des Plangebietes sind definiert. Alle KanalbaumaBnahmen des
Projektes sind vorhabenbedingt.

(3) Die bestehende Wegeverbindung von der KeferstraRe zum in Abs. (1) genannten
tiberdrtlichen Radweg muss durch den Vorhabentréger in seinem Bestand
zuriickgebaut, und mit einer Breite von 2,50m und im Verlauf entsprechend dem als
Anlage 3 der Bezugsurkunde beigefiigte ErschlieBungsplan als 6ffentlicher Weg neu
hergestellt werden.
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Zur Beleuchtung der nach Ubergabe 6ffentlichen Wege beauftragt der
Vorhabentriger eine Beleuchtungsplanung bei der SVS. Die Standards der
Beleuchtung entsprechen den selben Standards, welche aktuell bei vergleichbaren
Wegen in der Stadt angewendet werden. Sofern die alte Beleuchtung weiter
verwendet werden kann ist dies méglich, die maRgeblichen technischen Standards
miissen aber erflillt sein.

Innerhalb des Plangebiets verlaufen diverse Versorgungsleitungen, die im Zuge der
Neubebauung teilweise verlegt werden miissen, und die fiir die Versorgung der
neuen Geb3ude zur Verfligung stehen. Die Verlegung erfoigt daher
vorhabenbedingt auf Kosten des Vorhabentréagers. Vorgesehen ist, die Leitungen fiir
die Strom-, Gas- und Wasserversorgung in die Trasse des zentralen éffentlichen
Geh- und Radweges zu verlegen und dort zu biindeln. Von dort aus werden dann
auch die anliegenden Grundstiicke erschlossen.

Die entlang der Véhrenbacher StraRe im Bereich der Grundstlicksgrenze
verlaufenden Kabelleitungen Telefonkabel der Telekom AG und ein Breitbandkabel
des Zweckverbands Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar sollen im
Zusammenhang mit dem Bau der Tiefgarage und der Neuaniage der Baumallee
ebenfalls in die Trasse des dffentlichen Geh- und Radwegs verlegt werden.

Fir die geplante Stromleitung ist im Zuge der Bebauung des Vorhabentrégers
entlang der nordostlichen Nachbargrenze ein Leitungsrecht fiir die SVS
einzurdumen, welches dinglich zu sichern ist. Das Leitungsrecht und seine dingliche
Sicherung sind nicht Gegenstand dieses Vertrags mit der Stadt.

Im Bereich der Quartierszufahrt von der Alban-Dold-Strale piant der
Vorhabentrager einen optionalen "Mobilitats-Hub" ein. Durch ein Mietangebot
stadtvertraglicher Verkehrsmittel wie Elektroautos, e-bikes oder auch e-scooter soll
ein flexibles Mobilitdtsangebot fir das neue Quartier und die angrenzende
Nachbarschaft geschaffen, und gleichzeitig zur Reduzierung des privaten PKW-
Verkehrs und zur Senkung der Emissionen beigetragen werden. Der Vorhabentrager
hat seine ErschiieBungsanlagen an die bestehenden Wege und StraBen anzupassen,
so dass diese nicht beeintrachtigt werden. in Abstimmung mit der Stadt kénnen die
stadtischen Anlagen im Ausnahmefall auf Kosten des Vorhabentrégers angepasst
werden. Dazu ist eine Ausflihrungsplanung vorzulegen, die durch die Stadt
freigegeben wird, sofern sich die Ausfiihrung auch fiir die Stadt als sinnvoll und
vorteilhaft darstelit.

Der Parkplatz siidlich des Kindergartens St. Konrad bleibt als 6ffentlicher Parkplatz
erhalten; die Fliche wird vom Vorhabentrager nicht erworben.

Das im Vertragsgebiet anfallende Regenwasser muss auf eine Ableitung von 30 L/s*
ha der Gesamtfliche bei einer Jahrlichkeit von n=0,2 gedrosselt werden. Samtliche
Anlagen zur Drosselung verbleiben im Eigentum und Unterhaltung des
Vorhabentragers.
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(11) Fur das Vertragsgebiet ist ein Uberflutungsnachweis nach Din 1986 -100 fiir ein 30

Jéhriges Regenereignis zu fiihren. Die erforderlichen Staurdume fiir die schadlose
Riickhaltung dieses Regenereignisses sind oberflichlich darzustelien. Sollten sie
unterirdisch nachgewiesen werden, bedarf es auch eines Nachweises, dass die
Zulaufe fur das 30 Jahrliche Regenereignis ausreichend und immer betriebsbereit

sind.

§11
Ingenieurleistungen

(1) Mit der Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortlichen Bauliberwachung und

Objektbetreuung der vertragsgegensténdlichen ErschlieBungsmaBnahme beauftragt
der Vorhabentréger auf seine Kosten leistungsfihige Fachingenieurbiiros, die die
Gewdbhr flr die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme
bieten. Die Auswahl des ingenieurbiros und der Abschluss des Ingenieurvertrages
bediirfen der Zustimmung der Stadt. Diese darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden. Als Referenzen zum Nachweis der Leistungsfihigkeit miissen 3 vergleichbare
MaRnahmen mit ErschlieBungsanlagen nach HOAI, Leistungsbild "Verkehrsanlagen
und Ingenieurbauwerke" vorgewiesen werden.

§12
Ausschreibung und Vergabe

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von ihm zu erbringende Bauleistungen auf den

spéter offentlichen Fidchen auf der Grundlage der Verdingungsordnung fiir
Bauleistungen (VOB, Teil B und C ) in der jeweils aktuellen Fassung zu vergeben und
ausfithren zu lassen. Der Vorhabentriger wird nur leistungsfahige Fachunternehmer
beauftragen.

(2) Die Plane fiir die Ausfithrung der ErschlieBungsmaRnahme, einschlieRlich Querprofile,

Querschnitte und Berechnungen sind vorab mit der Stadt abzustimmen und bediirfen
- soweit diese nicht schon Bestandteil des Vertrags sind - der schriftlichen
Zustimmung der Stadt (Genehmigungsvermerk auf den Ausfiihrungsplinen).

§13
Baubeginn

Der Vorhabentréger hat die erforderlichen behérdlichen oder sonstigen
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor Baubeginn einzuholen und der
Stadt vorzulegen. Der Baubeginn der Arbeiten im 6ffentlichen StraBenraum ist dem
Grinflichen und Tiefbauamt (GuT) schriftlich spatestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen.

§14
Baudurchfithrung




-

A A b e e

IWEEES S

-21-

(1) Der Vorhabentrdger hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
Vertragsgebiet (Breitband (iber den Zweckverband Breitband SBK, Strom-, Gas-,
Wasser etc.) so rechtzeitig in die Verkehrsfliche verlegt werden, dass die zligige
Fertigsteliung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert, und ein Wiederaufbruch
fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der
Hausanschlisse flir die Grundstiicksentwéasserung an die 4ffentliche Abwasseraniage.

(2). Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie
den anerkannten und geltenden Regeln der Technik, technischen Vorschriften und

Richtlinien entsprechen. Der konkrete Ausbaustandard ist vor Baubeginn mit der Stadt
festzulegen.

(3) Der Vorhabentrager ist bis zur Ubergabe an die Stadt direkter Ansprechpartner
hinsichtlich baustellenbedingter Sperrungen, und ist auch fiir die Koordination der
Baustelle und des Baustellenverkehrs verantwortlich.

(4) Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist jederzeit berechtigt, die
ordnungsgemaRe Ausfiihrung der Arbeiten zu lberpriifen oder liberpriifen zu lassen,
und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

(5) Bei Arbeiten im 6ffentlichen StraRenraum sind séamtliche MaRnahmen mit einem von
der Stadt vorab benannten Vertreter des StraRenbaulasttrigers beim Amt fiir

Griinflaichen- und Tiefbau (GuT) abzustimmen. Dieser wird vom GuT nach Anzeige des
Baubeginns beim GuT bepannt.

§15
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten im spateren 6ffentlichen Bereich an
ibernimmt der Vorhabentriger die Verkehrssicherungspflicht -soweit dort
vorhabenbedingte Bautatigkeit des Vorhabentrigers erfolgt- sofern ihm diese nicht
ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Dies gilt auch, wenn eine Baustelle voriibergehend
eingestellt ist. Diese Haftung endet bei der spateren ffentlichen ErschlieBungsfliche
mit der Ubernahme der ErschlieBungsanlage seitens der Stadt.

(2) Der Vorhabentréager haftet bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch die
Stadt fiir jeden Schaden, der durch die Verietzung der bis dahin ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fiir solche Schiden, die infolge
der ErschlieBungsmafnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung auf
einen Dritten {bertragen hat. Der Vorhabentriger stelit die Stadt insoweit von allen

Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhiltnisse.
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(3) Der Vorhabentrédger hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns das
Bestehen einer (iblichen Haftpflichtversicherung der am Bau beteiligten ingenieure
und Unternehmer fiir Personen- und Sachschiden nachzuweisen.

(4) Bis zur Abnahme durch die Stadt hat der Vorhabentriger die Gefahr des zufilligen
Untergangs oder der zufilligen Verschlechterung der in Herstellung befindlichen
ErschlieBungsanlagen zu tragen. Fiir Gefahrtragung und Verantwortlichkeit von
Unternehmer und Besteller gelten im Ubrigen die §§ 644, 645 BGB entsprechend.

(5) Der Vorhabentrdger hat die Andienung des Kindergartens (Lieferungen und
Miillabholung) auch wihrend der Bauphase sicherzustellen.

§16
Fertigstellung der ErschlieBungsanlage

(1) GemaR § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieRungsanlagen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestelit werden, und
spéatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen
bis spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und
Bestandskraft sonstiger erforderlicher vorhabenbezogenen Genehmigungen
zu beginnen, und diese bis spatestens 3 Monate nach Fertigstellung der
Wohnhauser und AuRenanlagen benutzbar fertig zu stellen.

(2) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht zeitgerecht oder
fehlerhaft und hat er dies zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt er bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrégers unter Inanspruchnahme der zu
erbringenden selbstschuldnerischen Biirgschaft auszufiihren oder ausfithren zu
lassen, in bestehende Werkvertrége einzutreten oder von diesem Vertrag
zurtickzutreten. Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Stadt bleiben
unberiihrt.

§17
Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der Arbeiten an den ErschlieBungsanlagen sind diese von der
Stadt und dem Vorhabentréger gemeinsam abzunehmen. An diesem Termin ist das
Vermessungsamt zur abschlieRenden Einmessung des 6ffentlichen Geh- und Radwegs
zu beteiligen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Fertigstellung
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb eines
Monats nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentréger fest. Uber
die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt, die den Anforderungen des Vordrucks
KEV 343 gentligen muss. Sie enthilt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den
Termin fUr den Ablauf der Gewhrleistungsfristen fiir die Leistungen, die frei von
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Sachmangeln sind. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen
und erst nach erfolgter Unterschrift fiir beide Vertragsparteien bindend.

(2) Werden bei der Abnahme Miéngel festgestellt, so wird die angemessene Frist zu deren
Beseitigung durch den Vorhabentrager unter Berticksichtigung méglicher
witterungsbedingter Ausfalizeiten und entsprechend dem Leistungsumfang,
verbindlich von der Stadt festgelegt. Die Regelfrist fiir die Méngelbeseitigung durch
den Vorhabentrager betrégt zwei Monate vom Tage der gemeinsamen Abnahme bzw.
vom Zugang des schriftlichen Verlangens angerechnet. Im Falle des Verzuges ist die
Stadt berechtigt, die Madngel auf Kosten des Vorhabentrigers beseitigen zu lassen.
Sind die Mangelbeseitigungsleistungen abgeschlossen, ist eine erneute gemeinsame
Abnahme fiir diese Leistungsbereiche zwischen Stadt und Vorhabentrager gemaf § 12
Nr. 4 (1) VOB/B durchzufiihren.

§18
Mangelanspriiche

(1) Der Vorhabentrager hat der Stadt seine Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sach- und Rechtsmangeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Abnahme frei
von Sach- und Rechtsméngeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den
anerkannten Regeln der Technik entspricht. Ist die Beschaffenheit nicht vereinbart, so
ist die Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sach- und Rechtsmangeln, wenn sie sich
fur die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst fur die gewéhnliche Verwendung
eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der gleichen Art iiblich ist
und die die Stadt nach der Art der Leistung erwarten kann.

(2) Die Verjdhrungsfrist fir die Mangelanspriiche wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie
beginnt mit der Abnahme der ErschlieRungsanlage durch die Stadt.

(3) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist fiir Mingelanspriiche gehen etwaige
Gewahrleistungs- und sonstige Anspriiche des Vorhabentrégers aus Dienstleistungs-,
Werk- oder Liefervertragen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf
die Stadt Uber, soweit diese Anspriiche die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
betreffen. Der Vorhabentréger wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller
Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen
sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

(4) Der Vorhabentréager ist verpflichtet, alle wihrend der Verjshrungsfrist fiir
Méngelanspriiche auftretenden Mingel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die
Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der
gerlgten Mangel verjdhrt in 2 Jahren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen
Verlangens an, jedoch nicht vor Ablauf der vereinbarten Frist gemaR Abs. 2. Nach
Abnahme der Mangelbeseitigungsleistung beginnt fiir diese Leistung eine neue
Gewadhrleistungsfrist von 2 Jahren, die jedoch nicht vor Ablauf der vereinbarten Frist
gemaR Abs. 2 endet.
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Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Médngelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Maingel auf Kosten

des Vorhabentragers beseitigen lassen.

Nach der jeweiligen Abnahme einer ErschlieBungsanlage ist fir die Dauer der Mzn-
gelanspriliche eine Gewahrleistungsbiirgschaft vorzulegen. Bis zur Vorlage der
Gewdhrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben jedoch héchstens bis zu 95% der
Summe der Vertragserfiillungsbiirgschaft.

§19
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen / Eigentumsiibergang

Mit der Abnahme der mangelfreien Anlagen gehen Besitz und Nutzungen an den
offentlichen ErschlieBungsanlagen auf die Stadt tiber. Die Stadt Gbernimmt diese
Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, alle errichteten Mausanschliisse den
zukiinftigen Grundstiickseigentiimern zu Gbertragen. Er unterrichtet sie dabei iiber
die Pflichten zur Wartung und Unterhaltung der Abwasserhausanschliisse.

Der ErschlieBungstrager hat die in seinem Eigentum stehenden Flachen der
ErschlieBungsanlagen nach deren Vermessung und Vermarkung lastenfrei und
unentgeltlich an die Stadt zu Gbereignen. Die Stadt verpflichtet sich, das Eigentum zu

Uibernehmen.

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass die vom Vorhabentrager nach dem
ErschlieBungsvertrag herzustellenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, die auf zum
Zeitpunkt der Herstellung bereits im Eigentum der Stadt stehenden Flachen errichtet
werden, und somit wesentliche Bestandteile dieser Grundstiicke im Sinne des §94
BGB sind, ins Eigentum der Stadt gelangen. Eine gesonderte Ubereignung dieser
ErschlieBungsanlagen ist daher nicht erforderlich. Bis zur Abnahme der mangelfreien
ErschlieBungsanlage ist diese jedoch Scheinbestandteil des Grundstiicks gemaR § 95
BGB und steht im Eigentum des Vorhabentrigers.

Wenn und soweit Ver- und Entsorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken nétig
sind oder werden, verpflichtet sich der Vorhabentriger auf seine Kosten, die Duldung
solcher Leitungen durch entsprechende Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt oder zu
Gunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen dinglich zu sichern. Im Falle einer
Rechtsnachfolge durch WeiterverduRerung verpflichtet sich der Vorhabentriger, die
Verpflichtung zur Duldung der Leitungen und zu deren dinglichen Sicherung zu
Gunsten des jeweiligen Versorgungsunternehmens auf den Rechtsnachfolger zu
ibertragen.

§ 20
Spielplatzverpflichtung
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(1) Die nach § 9 Absatz 2 LBO erforderlichen privaten Kleinkinderspielplitze sind vom
Vorhabentriger herzustellen und dauerhaft verkehrssicher zu erhalten.

(2) Bei der Errichtung von Gebaduden mit mehr als drei Wohnungen, die jeweils
mindestens zwei Aufenthaltsriume haben, ist auf dem Baugrundstiick oder in

unmittelbarer Nihe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte
Nutzung filr diesen Zweck &ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend
groRer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen. Die Art, GréRe und Ausstattung der

Kinderspielplitze bestimmt sich nach der Zahl und GroBe der Wohnungen auf dem

Grundstiick.

(3) Es geniigt auch, eine éffentlich-rechtlich gesicherte, ausreichend grofe
Grundstiicksfliche von baulichen Anlagen, Bepflanzung und sonstiger Nutzung
freizuhalten, die bei Bedarf mit festen oder mobilen Spielgeréten fir Kleinkinder
belegt werden kann. Dies gilt nicht, wenn die Art der Wohnungen einen
Kinderspielplatz nicht erfordert.

§21
Abwasserbeitrige

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertragsgebiet
anfallenden Abwassers erforderlichen Anlagen auf seine Kosten herzustellen, bzw. zu
erweitern.

(2) Die Herstellung der Abwasserbeseitigungsanlage im Vertragsgebiet durch den
Vorhabentréger idsst die Abwasserbeitragspflicht fiir die in diesem Bereich liegenden
Grundstticke unberiihrt. Die Hohe des Abwasserbeitrags bestimmt sich nach der
Abwassersatzung der Stadt Villingen-Schwenningen.

(3) Um eine unangemessene Kostenbelastung des Vorhabentrdgers zu vermeiden,
beteiligt sich die Stadt an den Kosten der von ihm hergestellten
Abwasserbeseitigungsanlage in der Hohe, in der nach Ubernahme dieser Anlagen
durch die Stadt fiir die Grundstiicke im Vertragsgebiet ein Abwasserbeitrag fiir den
offentlichen Abwasserkanal aufgrund der értlichen Satzungen entsteht. Ubersteigt
der Abwasserbeitrag die Herstellungskosten, beschrénkt sich die Kostenbeteiligung
der Stadt auf diese; der darliberhinausgehende Abwasserbeitrag ist, soweit der
Vorhabentriger Schuldner des angeforderten Beitrags ist, von ihm zu entrichten.

(4} Der Anspruch des Vorhabentragers auf Kostenbeteiligung entsteht in dem Zeitpunkt,
in dem der Abwasserbeitrag aufgrund der 6rtlichen Abwassersatzung entsteht. Er
wird gleichzeitig mit dem von der Stadt angeforderten Beitrag — frithestens jedoch
mit Unanfechtbarkeit des diesen Beitrag anfordernden Bescheids — fallig und, soweit
der Vorhabentriger Schuldner des angeforderten Beitrags ist, mit diesem
verrechnet.'

§22
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Griinordnerische MaRBnahmen/ Artenschutz

(1) Entsprechend den Vorgaben der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung sind
im Bereich der ausgewiesenen Fliche im Nordwesten die
zusammenhédngenden Heckenbestinde, Baumgruppen und Einzelbiume vom
Vorhabentréger auf seine Kosten dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ebenso sind die im Bebauungsplan als Pflanzbindung eingetragenen
Einzelbdume am siid@stlichen und stdwestlichen Rand des Plangebietes vom
Vorhabentréger auf seine Kosten dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Samtliche Vegetationsflichen und Baume verbleiben dauerhaft im Eigentum
des Vorhabentrégers und gehen nicht in Eigentum, Unterhalts-und
Verkehrssicherungspflicht der Stadt {iber. Es handelt sich demnach um private
Flachen mit den entsprechenden Verpflichtungen fiir den Vorhabentrager.

(2) Um den Verlust an Vegetationsflichen und Gehdlzen auszugleichen und die
allgemeine Durchgriinung des Baugebietes zu unterstiitzen, sind an den im B-
Plan gekennzeichneten Standorten heimische, hochstammige Biume gemaf
DIN 18916 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitst Hochstamm, m. B.
Stammumfang 18-20 cm). Bei Verlust einzelner Bdume ist vom
Vorhabentréger auf seine Kosten gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen sind in ihrer Anzahl bindend,
die Baumstandorte kénnen bei Bedarf angepasst werden.

(3) Die einjghrige Fertigstellungspflege nach DIN 18916 bzw. 18917 fir die Pflanz-
und Saatarbeiten im 6ffentlichen Raum obliegt vollumfanglich dem
Vorhabentrager auf seine Kosten. Ausfille wihrend der Fertigstellungspflege
sind vom Vorhabentréger eigenverantwortlich und unaufgefordert zu
ersetzen,

(4) Nach DIN 18919 schlieft sich an die Fertigstellungspflege bis zur Erzielung
eines funktionsfahigen Zustandes eine insgesamt dreijahrige
Entwicklungspflege an. Diese obliegt ebenfalls vollumfiinglich dem
Vorhabentrager auf seine Kosten.

(5) Fur die Gebaude entlang der Véhrenbacher StraRe sind jeweils
gemeinschaftliche Dachgérten auf der niedrigeren Bebauung und
Photovoltaikaniagen oder extensive Dachbegriinung auf der hdheren
Bebauung vorgesehen. Die Dicher der Microlofts werden als dkologische
AufwertungsmaBnahme ebenfalls anteilig begriint.

Teil Vi
Umsetzung geférderter sozialer Wohnungsbau

§23
gefbrderter sozialer Wohnungsbau
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Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Flachen fest, auf welchen
Gebiude mit mindestens 30 % der Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung geférdert werden kénnen, errichtet werden diirfen. Mit dieser
Festsetzung wird die Nutzung auf solche Wohnungen beschrénkt, die nach Art, GréRe
und Ausstattung der Wohnungen und im Hinblick auf die stadtebaulichen
Anforderungen die Voraussetzungen fiir eine &ffentliche Forderung mit Mittel der
sozialen Wohnraumférderung erfilllen. Diese Festsetzung trigt jedoch dem Anliegen
der Sicherung von Wohnbauflachen fir bestimmte Bevélkerungsgruppen nur
beschrankt Rechnung. Eine solche Festsetzung begriindet weder eine Verpflichtung
zur Bereitstellung von Wohnungsbauforderungsmitteln, noch verbietet sie dem
Vorhabentriger, ohne Inanspruchnahme von Mittel des éffentlich geforderten
Wohnungsbaus ein Wohngebéude zu errichten. Ebenso wenig kann die Rechtsform
der Nutzung (Miet- oder Eigentumswohnungen) planerisch festgesetzt werden.

Daher wird gemiaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB folgende vertragliche Verpflichtung
vereinbart:

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, mindestens 30 % von den insgesamt 57
Wohnungen als Mietwohnungen im Standard und mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gemiR Férderprogramm Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg
2020 / 2021 innerhalb von 60 Monaten nach Ausfithrungsbeginn (§ 5 Abs. 2)
bezugsfertig zu errichten. In dem zugrunde liegenden Bauantrag hat der
Vorhabentriiger die nach dem Bebauungsplan zuldssige Geschossfliache
auszuschopfen.

Der Vorhabentréiger verpflichtet sich, die Férderung nach dem LWoFG BW nach
MaRgabe der geltenden Voraussetzungen und Bindungen zu beantragen und in
Anspruch zu nehmen. Sofern keine Férdermittel zur Verfligung stehen, verpflichtet
sich der Vorhabentriger die in Abs. 1 genannten Wohnungen als Mietwohnungen zu
errichten und diese fir einen Zeitraum von 25 Jahren ab Bezugsfertigkeit fur eine
Kaltmiete zu vermieten, die gegeniiber der konkreten jeweils ortstiblichen
Vergleichsmiete (Ermittlung der OVM analog § 1 Absatz 1 dieses Vertrages) um 10 —
15 Prozent abgesenkt ist.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, fiir die nach Abs. 1 zu errichtenden sozial
geforderten Mietwohnungen Miet- und Belegungsbindungen fiir einen Zeitraum von
25 Jahren ab Bezugsfertigkeit zu Gibernehmen. Die Wohnungen dirrfen danach 25
Jahre ab der Bezugsfertigkeit nur an Personen vermietet werden, die durch einen in
Baden-Wiirttemberg ausgestellten Wohnberechtigungsschein die Einhaltung der
maRgeblichen Einkommensgrenzen sowie die angemessenen WohnungsgréRen
gemaR dem Férderprogramm Wohnungsbau Baden-Wiurttemberg 2020 / 2021
nachweisen. Dies gilt bei Erst- und Wiedervermietung. Dem Vorhabentrager obliegt
wihrend der o.g. Bindungsfrist eine Vermietungspflicht. Eine vorzeitige Beendigung
der vorgenannten Nutzungsbindung bedarf der Zustimmung der Stadt.

(5) Der Vorhabentréger verpflichtet sich auch gegeniiber der Stadt zur Einhaltung der

Regelungen Uber die Miethdhe entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sowie
die im Bewilligungsbescheid der Landeskreditbank getroffenen Bestimmungen. Der
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Vorhabentréger verpflichtet sich danach, als hochstzuldssige Sozialmiete (Kaltmiete)
fur die in Abs. 1 zu errichtenden sozial geférderten Mietwohnungen wihrend der
gesamten Bindungsdauer gem&R Abs. 2 eine Kaltmiete zu vereinbaren, die sich
gegeniiber der konkreten jeweils ortsliblichen Vergleichsmiete (OVM) abziiglich dem
Prozentsatz aus dem Férderprogramm Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg 2020 /
2021 ergibt.

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner, erginzend zu den
wohnungsbindungsrechtlichen Bestimmungen des Landeswohnraumférdergesetzes
BW, eine VerduBerungs- und Umwandlungsbeschrinkung in der Weise zu
libernehmen, dass er 25 Jahre ab Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen
VerduRerungs- oder Umwandlungsvorgénge nur nach vorangegangener Genehmigung
der Stadt vornehmen darf.

(7) Im Fall der VerduRerung von Flidchen an Dritte verpflichtet sich der Vorhabentrager,
N .{) seine Verpflichtungen aus den vorstehenden Absatzen auf den Erwer?er mit
e Weitergabeverpflichtung zu tibertragen. Der Vorhabentriger hat die Ubernahme
dieser Verpflichtungen durch seinen Erwerber gegeniiber der Stadt durch Vorlage des
jeweiligen Kaufvertrages nachzuweisen.

§24
Beschrinkt-personliche Dienstbarkeit

Zur Sicherung der in § 23 begriindeten Verpflichtungen verpflichtet sich der
Vorhabentréger die Eintragung einer

beschrénkt-persinlichen Dienstbarkeit

zugunsten der Stadt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes , Véhrenbacher StraRe”
in das Grundbuch mit folgendem Inhalt zu bewilligen und zu beantragen

9 (8) ,Dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks FIst.Nr. Flurstiicke1533 teilweise und
1533/21 teilweise (dienendes Grundstiick) ist es gegeniiber der Stadt Villingen-
Schwenningen bis zum 31.12.2045 untersagt, Wohneinheiten als Eigentumswohnung
zu nutzen und eine Vermietung der dffentlich geférderten Wohneinheiten an Personen
vorzunehmen, die keinen in Baden-Wiirttemberg ausgesteliten
Wohnberechtigungsschein besitzen. Ferner ist es dem jeweiligen Eigentiimer des
Grundstiicks FIst.Nr. Flurstiicke1533 teilweise und 1533/21 teilweise gegeniiber der
Stadt Villingen-Schwenningen bis zum 31.12.2045 untersagt, fiir éffentlich geférderte
Wohneinheiten eine Kaltmiete zu vereinbaren, die gegeniiber der konkreten jeweils
ortsiiblichen Vergleichsmiete (OVM) nicht um den Prozentsatz aus dem
Férderprogramm Wohnungsbou Baden-Wiirttemberg 2020 / 2021 abgesenkt ist. Dies
gilt bei der jeweiligen Erstvermietung und allen folgenden Wiedervermietungen.”

Kosten der Vertragsdurchfiihrung / Sicherheiten / Schlussbestimmungen

§25
Vertragserfiillungs- und Biirgschaft fiir Méngelanspriiche
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(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Beginn der ErschlieBungsmafRnahmen eine
Sicherheit in Hohe einer von ihm vor Vertragsabschluss vorzulegenden aktuellen
Baukostenschiatzung, die nicht alter als 3 Monate sein darf, fiir die
ErschlieBungsmalnahmen gemdR § 10 an die Stadt zu Gibergeben. Die
Baukostenschatzung ist der Stadt rechtzeitig vor Vertragsabschluss zur Priifung ihrer
sachlichen, rechnerischen fachtechnischen Richtigkeit vorzulegen. Die Sicherheit ist
durch Ubergabe einer unbefristeten, selbstschuldnerischen Biirgschaft einer
deutschen Bank oder eines deutschen Kreditinstituts zu leisten, und ist spatestens
nach Ablauf von 4 Wochen nach Wirksamwerden dieses Vertrages jedoch vor
Baubeginn der Stadt vorzulegen.

(2) Die Vertragserfillungsbirgschaft wird auf Anforderung des Vorhabentragers
entsprechend den Baufortschritten bei erfolgter Abnahme freigegeben. Bis zur
Vorlage der Birgschaft fiur Mangelanspriiche (Gewahrleistungsbiirgschaft) erfolgen
die Freigaben hdchstens bis zu 95 % der Gesamtkosten der ErschlieBung.

(3) Nach der Abnahme der ErschlieBungsmaRnahmen ist fiir die Dauer der
Gewdhrleistungsfrist von 4 Jahren eine Birgschaft fiir Mangelanspriiche
(Gewahrleistungsblrgschaft) in Hohe von 5 % der fiir diese MaRnahme anfallenden
Herstellungskosten (Baukosten GesamtmaRnahme) vorzulegen. Die Ubergabe hat Zug
um Zug gegen Riickgabe der Vertragserfullungsbiirgschaft zu erfolgen.

526
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrdger l4sst auf seine Kosten den Bebauungsplanentwurf im
zeichnerischen und schriftlichen Teil einschlieRlich der erforderlichen Fachplanungen
anfertigen, die entsprechend den Bediirfnissen stets weiter zu entwickeln sind.
Dariber hinaus trégt der Vorhabentrager die zur sonstigen Durchfiihrung seines
Vorhabens erforderlichen Kosten fiir Gutachten, Fachplanungsleistungen sowie
Ingenieurleistungen.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Herstellung der in § 10 dieses Vertrages
aufgefithrten ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten.

{3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Leistung der Biirgschaft nach § 25 dieses
Vertrages.

(4) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten fiir von ihm zu errichtende
ErschlieBungsmaRnahmen werden dem stadtischen Vermessungsamt in Auftrag
gegeben und die hierbei anfallenden Kosten vom Vorhabentriger (ibernommen.

(5) Der Vorhabentrager fiihrt die griinordnerischen MaRnahmen nach § 22 auf seine
Kosten aus.
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(6) Der Vorhabentréiger hat die Kosten der Durchfiihrung dieses Vertrags, wie z.
B. die Kosten des Vollzuges, die Vermessungs- und Vermarktungskosten etc.

zu bezahlen.

(7) Fir die Entwicklung und Ausfertigung dieses Durchfilhrungsvertrages entrichtet der
Vorhabentréger an die Stadt einen einmaligen Pauschalbetrag in Héhe von 2.500.-- €
zzgl. USt. Der Betrag ist fallig innerhalb von 2 Wochen ab Wirksamkeit dieses
Vertrages, und zwar unabhéngig vom Ausgang dieses Bebauungsplanverfahrens.

(8) Soweit im Vertrag nichts anderes geregelt ist, sind die im Vertrag
aufgefiihrten Betrége mit Wirksamwerden des Vertrages fillig.

§27
Berichtspflicht

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Stadt ohne Aufforderung tiber alle wesentlichen
Verfahrensschritte und nach Aufforderung auch tiber Details des gesamten Vorhabens in
angemessener Form zu unterrichten. Alle diesen Vertrag beriihrenden Anderungen der
Planungen und des Projektplans sind nur im Einvernehmen mit der Stadt vorzunehmen.

§28
Vertragsdnderungen- oder Erginzungen

Vertragsanderungen oder -Erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, sofern nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist. Nebenabreden bestehen

nicht.

§29
Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. § 139 BGB ist abbedungen. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Im Falle einer Liicke
gilt diejenige Bestimmung als vereinbart, die dem entspricht, was nach Sinn und Zweck
dieses Vertrages vereinbart worden wére, wenn die Parteien die Angelegenheit von
vorneherein bedacht hatten. Dies gilt auch bei Vertragsliicken.

§30
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam (aufschiebende Bedingung), wenn der Gemeinderat seine
Zustimmung zum Vertrag erteilt hat und der Bebauungsplan in Kraft tritt.

§31
Rechtsnachfolge
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(1) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus dieser Vereinbarung
seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Diese
Ubertragung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt, die nur aus
den in § 12 Abs. 5 BauGB genannten Griinden verweigert werden darf. Der
Vorhabentréger haftet neben seinem Rechtsnachfoliger weiter, sofern dieser die in

Sl e ime aim B s
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Vorstehende Niederschrift wurde samt Anlage den Erschienenen von der Notarin
vorgelesen, von ihnen genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Fur die Stadt Villingen-Schwenningen Fir den \ﬁrhabentréger

% t A‘"M i i
4 @ ol
Daniela Klimmt

Sebastian Merkle Martin Renner
Vertreterin der Stadt Geschéaftsfihrer Vorstand

- Notarin -
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Anlage 5

Grunderwerbsplan
Stadt Villingen- Schwenningen
Gemarkung Villingen, Véhrenbacher StraBe
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